PALYAZATI FELHIVAS

PECEL VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONAT KEPEZ® KOSSUTH LAJOS
TER 5. SZAM (KURIA RENDEZVENYHAZ) ALATTI NEM LAKAS CELU
HELYISEGEK HASZNOSITASARA

1. A nyilvanos, egyfordulds palyazat célja és targya:

Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat képezd, 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti (Kuria rendezvényhaz)
ingatlanban talalhat6 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellato helyiségcsoport és 209,67 m? alapteriiletii
terasz (udvar €s parkold) hasznositasa, lizemeltetése, miikddtetése, konyhai tevékenység ellatasa.

A részletes leirast a palyazati kiiras tartalmazza.

2. A kiiré neve, cime, telefon- és telefax szama:

Pécel Varos Onkormanyzata
(2119 Pécel, Kossuth tér 1.)
telefon: +36 (28) 452-751;
telefax: +36 (28) 452-755

Kapcsolattart6: Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezeté
Telefon: +36 (20) 348 9769;

e-mail: bene.attila@pecel.hu

3. A palyazaton torténé részvétel feltételei:

A palyazaton részt vehet egyéni véllalkozé vagy gazdasagi tarsasag, amely a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVI. t6érvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti 4tlthato szervezetnek mindsiil és nei all a-kizéié okok
hatalya alatt.

4. Ajanlattételi hataridoé:

2021. november 25. csiit6rtok 12% éra. A palyazat benyijtasanak helyét és modjat a palyazati kiiras tartalmazza.

5. Az elbiralas médja és szempontijai:

A palyazati kiirasban meghatarozott alkalmassagi kovetelmények és birlati szempontok alapjan a palyazat kiir6ja
az Osszességeben legelénydsebb palyazatot benyjté palyazoval kot szerzédést.

Biralati szempont(ok):

- az ingatlan hasznalatdért megajanlott bérleti dij osszege (brutté Ft), amely nem lehet kevesebb, mint

200.000 forint (tajékoztatasul: 7. szamu melléklet, szakértoi vélemény dsszesitd lapja piaci bérleti dij
megallapitasarol).

6. Az eredménvhirdetés legkésGbbi idépontja: A palyazatok beérkezését kovetd 5 napon beliil

7. A szerzddéskotés legkésGbbi idépontja: A palyazatok beérkezését kovetd 5 napon beliil

8. A szerzd6dés tipusa: Bérleti szerz6dés

9. A szerzédés idétartama: 3 év és egy hénap (2021. december 1. — 2024. december 3 1 J)

A pélyézati felhivas Pécel Varos Onkorményzata honlapjan és az Onkormanyzat hirdet6tablajan keriil kdzzétételre.



10. Tajékoztatas palyazati biztositékrol: A palyazaton valo részvétel palyazati biztositék adasdhoz kotdtt. A
palyazati biztositék befizetésének részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy errdl a palyazatok bontisakor az
elektronikus vagy irdasos banki igazolas bemutatasanak elmulasztasa az Ajanlat érvénytelenségét vonja maga utan.

11. A palyazati kiirdas megtekintésének, beszerzésének helye, médja, hatarideje és koltsége: A palyazati kiiras
dijtalanul 4tvehetd a Péceli Polgarmesteri Hivatal, Miszaki és Beruhazasi Iroda (2119 Pécel, Kossuth tér 1., I. épiilet,
2. emelet, 25. helyiség) alatt Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezet6tdl az ajanlattételi hatariddig.

A pélyazatra vonatkozé kérdések ugyancsak itt, illetve a bene.attila@pecel.hu cimen teheték fel az ajanlattételi
hataridoig.

12. Az Ajanlatkérd fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot érvénytelennek mindsitse.



PALYAZATI KIIRAS

PECEL VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONAT KEPEZO
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Pécel Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 267/2021. (I11. 29.) Kt. hatarozata alapjan az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol szélo
11/2007. (VL. 8.) szamu rendelete, az Onkormanyzat tulajdonaban allé vagyon elidegenitésére és hasznositasara
vonatkoz6 szabalyokrél sz6l6 18/2021. (XI. 3.) dnkorményzati rendelet, valamint a Pécel Varos Onkorméanyzat
vagyonarol €s az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyairdl szol6 17/2021. (XI. 3.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonhasznositési rendelet) alapjan a Pécel Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Ajanlatkérd) tulajdonat képezé Pécel, belteriilet 9/1 helyrajzi szamil, természetben Kossuth tér 5. szam
alatti Kuria rendezvényhaz elnevezésii ingatlanban taldlhato 88,59 m? alapteriiletsi, konyhai funkcidkat ellato
helyiségcsoportra és 209,67 m? alapteriiletii teraszra (udvar és parkold) egyfordulés, nyilt palyazatot (a tovabbiakban:
Palyézat) ir ki, annak hasznositasa, lizemeltetése, miikddtetése, konyhai tevékenység ellatasa céljabol.

A Palyéazat nyilvanos, a verseny tisztasagat ¢s atlathatosagat barki szaméra biztositd6 modon zajlik. A palyazati
eljarasban az Ajanlatkérd képviseld-testiileti hatarozatban dontstt a péalyazatrol. A palyazénak (a tovabbiakban:
Ajénlattevének) jelen palyazati kiirasban (a tovabbiakban: Palyazati kiirds) meghatérozott feltételeknek megfeleléen
kell elkészitenie és benytjtania palyazatat (a tovabbiakban: Ajanlat). A szolgéltatds egy részére ajanlatot tenni nem
lehet, egy Ajanlattevd csak egy Ajanlatot tehet. Ajanlatkérd a Palyazati kiirdsban foglalt biralati szempontok alapjan,
az ott meghatarozott pontrendszer alkalmazasaval birélja el az érvényes Ajanlatokat.

Az Ajanlatkéré az Ajanlatokat az Ajanlattevd alkalmassaga, a biralati szempontok, a kizaré okok és a minimalis
kdvetelmények figyelembevételével birdlja el. Az Ajanlatkérd a palyazat nyertesével a Vagyonhasznositasi rendelet
rendelkezéseinek, a Palyazati kiirasnak, valamint az ajanlati adatlapon feltiintetett feltételeknek megfeleld tartalmu
bérleti szerzédést kot. A Palyazat nyertese az §sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd Ajanlattev.

Az Ajéanlatkéré a Palyazatot az ajanlattételi hataridé lejarta eldtt barmikor visszavonhatja, amelyrdl a Palyazati
felhivas kozzétételével megegyezd helyeken a palyazati hataridd lejarta eldtt hirdetményt tesz kozzé. A Palyazati
felhivas és a Palyazati kiiras egyiitt kezelendd.

I. PALYAZATI FELTETELEK

1. Az eljaras targya:
Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat képezé, 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti ingatlanban (Kuria
rendezvényhaz) taldlhaté 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellatd helyiségcsoport és 209,67 m>
alapteriiletii terasz (udvar és parkold) hasznositasa, iizemeltetése, miikddtetése, konyhai tevékenység ellatasa.

a) Hasznositas: A teljes szerzédési idotartam ideje alatt az ingatlan rendeltetésszerii hasznositdsa bérbeadassal,
amelybdl szarmazo bevétel az Ajanlattevot illeti meg.

b) Uzemeltetés: Az iizemeltetés keretein beliil Ajanlattevd koteles az ingatlan kézmii koltségeinek teljes kori
viselésére a palyazati kiiras 8. mellékletét képezo, a nyertes Ajanlattevével megkdtendd bérleti szerzédés szerint.
Tovabba koteles az ilizemeltetést biztositd javitasok, karbantartdsok és fogyd eszkozok pétlasanak koltségeit
viselni, a tevékenysége végzéséhez sziikséges valamennyi hatosagi, szakhatosagi és szolgaltatéi hozzajarulast
megszerezni.

2. Az eredményes palyazati eljaras eredményeképpen létrejovo szerz6dés meghatarozasa:

Bérleti szerz6dés

3. A szerz6dés idétartama:
A szerz6dés idOtartama: 3 év és egy honap (2021. december 1. — 2024. december 31.)

4. A teljesités helye:
2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam, 9/1 helyrajzi szam alatt.



5. A palyazaton valé részvétel feltételei

5.1. Kizaro okok/igazolas modja
Az eljarasban nem lehet Ajanlattevd, aki

a) végelszamolas alatt all vagy ellene csbdeljaras, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban, illetéleg, ha az
Ajanlattevd személyes joga szerinti hasonl6 eljaras van folyamatban; illetve adoszama felfiiggesztésre keriilt;

b) tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették; tevékenység folytatasahoz sziikséges
engedélyekkel nem rendelkezik, vagy azok érvényességi ideje lejart;

c) azAjanlat benyujtdsakor a Nemzeti Add- és Vamhatdsag altal nyilvantartott, lejart koztartozasa, illetve elkiilonitett
allami pénzalappal szemben fennélld lejart esedékességii fizetési kotelezettsége van, kivéve, ha arra halasztast
kapott;

d) nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek,

e) a palyazati biztositék a palyazatok beérkezési hataridejéig nem vagy nem teljes egészében lett befizetve.

Az igazolas modja:

Az Ajéanlattevének nyilatkoznia kell, hogy a fent emlitett kizaré okok vele szemben nem allnak fenn (4.
melléklet). Az 5.1. ¢) pont tekintetében ezen feliil az ajanlataban csatolnia kell a teriiletileg illetékes NAV eredeti
igazolasat.

5.2. Alkalmassagi kovetelmények

A palyazatnak része az alkalmassagi kritériumoknak térténé megfelelés igazolasa. Az alkalmassagi kritériumok
a kovetkezok:

a) Az Ajanlattevo egyéni vallalkozd vagy gazdasagi tarsasagként van bejegyezve.

b) Az Ajanlattevonek referencia igazolassal kell rendelkeznie konyhai tevékenység ellatasa terén.

6. Jelen palyazati kiiras elérhetoségének, atvételének cime:
~ Péceli Polgarmesteri Hivatal

Miiszaki és Beruhazasi Iroda

2119 Pécel, Kossuth tér 1.

I. épiilet, 2. emelet, 25. helyiség

Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az eljarasban valo részvétel feltétele a Palyazati kiirasnak az Ajanlatkérd képviseletében eljar6é személy éltali
igazolt atvétele (atvételi elismervény). A Palyazati kiiras atvételekor meg kell adni azt az e-mail cimet, ahova az
Ajanlattevd a kiegészitd tdjékoztatds kiildését kéri. Az atvétel nem torténhet késdbb, mint a palyazatok
beérkezésének hatéarideje. Az ezt kdvetden érkezd palyazatokat az Ajanlatkérd — felbontas nélkiil — érvénytelennek
nyilvanitja.

7. Az ajanlattétel nyelve:
magyar

8. Az Ajanlat(ok) beadasanak maédja, helye, beérkezésének hatarideje:
A palyazatok beérkezésének hatarideje: 2021. november 25. csiitortok 12% 6ra.
Az ajanlattétel helye, cime: Péceli Polgarmesteri Hivatal

Miiszaki és Beruhazasi Iroda
2119 Pécel, Kossuth tér 1., I. épiilet, 2. emelet, 25. helyiség



Az Ajanlatokat Pécel Varos Onkormdanyzatanak cimezve, egy lezart boritékban, egy eredeti és egy maésolati
példanyban kell benyujtani. A boritékon a kdvetkezoket kell feltiintetni:

»Palyazat - Kuria rendezvényhaz hasznositas”
»Az ajanlattétel hataridé el6tt nem bonthato fel!”

Az Ajanlatokat postai uton (tértivevénnyel) kell megkiildeni vagy személyesen lehet atadni a kijelolt helyen, a
polgarmesteri hivatal nyitvatartasanak ideje alatt. Az Ajanlatoknak ajanlattételi hataridé lejartanak iddpontjaig kell
beérkeznie. A postai kézbesités esetleges késedelmével kapcsolatos kockazatokat az Ajanlattevd viseli.

9. Az ajanlatok bontasa:

Az Ajanlatok bontéséra az ajanlattételi hatarid napjan, 2021. november 20.-an, 13% 6rakor keriil sor a Péceli
Polgarmesteri Hivatal II. épiilet 1. emeleti targyaldjaban. Az Ajanlatok bontdsan az Ajanlattevé vagy erre
meghatalmazassal rendelkezd képviseldje részt vehet. Az Ajanlatok felbontasanal az Ajanlatkéré a hatariddig
beérkezett Ajanlatok cimzését €s csomagolasat megvizsgalja és megallapitja, hogy az szabalyos és sértetlen-e,
tovabba megvizsgalja, hogy az Ajanlat a sziikséges szamu és legalabb egy eredeti példanyban keriilt-e benyujtasra.
Ezutan az Ajanlatban szerepld felolvasdlap tartalmat olvassa fel. Az Ajanlatkérd az Ajéanlatok bontasarol
jegyzOkonyvet készit, amelyet minden ajanlattevé megtekinthet.

10. A dontés legkésobbi idépontja: A palyazatok beérkezését kovetd 5 napon beliil.

11. Az eredményhirdetés legkésobbi idopontja: A palyazatok beérkezését kovetd S napon beliil.
Az Ajéanlatkér6 a palyazati eljaras eredményességérol és eredményérdl az Ajanlattevoket az elbiralasi hataridot
kovetd 15 napon beliil irasban tajékoztatja.

12. A szerzdédéskotés legkésobbi idopontja: A palyazatok beérkezését kdvetd 5 napon beliil.
13. A tevékenység megkezdésének legkésébbi hatarnapja: 2022. januar 3.hétfo.

14. Ajanlattétellel kapcsolatos kiegészito tajékoztatas az alabbi cimen kérhetd:
Pécel Varos Onkormanyzata,
Kapcsolattarté: ~ Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezet6
Telefon: +36 (20) 348 9769,
e-mail: bene.attila@pecel.hu

15. Az ajanlatok biralati szempontjanak meghatarozasa:
A nyertes ajanlat az §sszességében legelonydsebb ajanlat biralati szempontjai alapjan keriil kivalasztasra.

Biralati szempontok Pontérték

Ajanlattevd altal az ingatlanrész hasznalataért megajanlott havi bérleti dij 6sszege (brutt6 Ft), 100 pont
amely nem lehet kevesebb, mint 200.000 forint.

Osszesen: 100 pont

Az elbiralas soran a pontozasi elv az, hogy (kettdnél tobb ajanlat esetén) a legeldny6sebb érvényes Ajanlat kapja a
maximum pontszamot (100 pont), a legkevésbé eldnyds érvényes Ajanlat 1 pontot kap, a kettd kozotti 6sszegben
megjelolt bérleti dijakra egyenesen ardnyosan 1-100 pont kozotti értéket kell megadni.

Osszességében legeldnydsebb ajanlatnak az az Ajanlat tekintendd, amelyik a legtébb pontot kapta.



16. Rendelkezés palyazati biztositékrol:

A palyazaton valo részvétel, azaz az érvényes ajanlatadas alapfeltétele, hogy az Ajanlattevé 200.000 forint
palyézati biztositékot a palyazatok beérkezési hataridejéig teljes egészében utaljon at az Onkormanyzat 10400494-
50505156-57531006 bankszamlaszamara. A palyazati biztositék befizetésének részbeni vagy teljes elmulasztésa,
vagy errdl a palyazatok bontasakor az elektronikus vagy irasos banki igazolas bemutatasanak elmulasztasa az Ajanlat
érvénytelenségét vonja maga utan.

r o r _r__r

Az Ajanlatkér6 a palyazatok felbontasat kovetden hianypoétlas lehetdségét biztositja valamennyi Ajanlattevo
szamara azonos feltétellel, egyszeri alkalommal, oly mdédon, hogy a hianypétlas nem vezethet a benyujtott ajanlatban
mar megadottak mddositasahoz. A hianypotlasra torténd felhivas irasban torténik a Vagyonhasznositasi rendelet 16.
§ (6) bekezdése szerint. Teljesitésének hatarideje 2021. november 29. hétfé 10:00 ora.

18. Egyéb informaciok

18.1. A benydjtott Ajanlat minden lapjat folyamatos sorszamozassal, a cégjegyzésre jogosult kézjegyével ellatva,
zart boritékban, magyar nyelven, 2 nyomtatott példanyban (1 eredeti és 1 masolat vagy 2 eredeti), cégszeriien alairva
kell benyujtani. Az Ajanlatban benyujtott dokumentumokon szerepelnie kell az ,eredeti” vagy a ,masolati”
megjeldlésnek. Eltérés esetén az ,,eredeti” példany tartalma a mérvado.

Az Ajénlat els6 oldalaként az ajanlati adatlap szerepeljen (1. melléklet), amelyben kozolni kell az alabbi adatokat:
a) Ajanlattevo nevét, székhelyét, telefon- és e-mail cimét;
b) azokat a fébb, szamszertisithetd adatokat, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek.
Az Ajanlathoz csatolni kell:

a) az Ajanlattevd kifejezett nyilatkozatat a palyazati felhivas feltételeire, a szerzédés teljesitésére és a kért
ellenszolgaltatasra vonatkozoan (2. melléklet);

b) az alkalmassag megallapitasara szolgald minden nyilatkozatot és igazolast;

c) akizard okokkal kapcsolatos minden nyilatkozatot (3. melléklet) €s igazolast;

d) akoztartozas mentességrol sz6l6 nyilatkozatot (4. melléklet);

e) Ajanlattevé 30 napnal nem régebbi eredeti cégkivonatat (kdzjegyz6 altal hitelesitett méasolatat), egyéni
vallalkoz6 esetében az egyéni vallalkozdi engedély hiteles mésolatat;

f) az Ajanlatot alaird cégjegyzésre jogosult személy kozjegyzo altal hitelesitett alairasi cimpéldanyanak
(alairasi minta) masolatat;

g) Ajanlattevd székhelye szerinti, teriiletileg illetékes adohatésag (NAV) eredeti igazolasat a koztartozas
mentességrol.

18.2. Az Ajanlatkér fenntartja a jogot a palyazat érvénytelennek mindsitésére. Ezen tal az Ajanlat érvénytelen, ha:

a) azt a palyazati felhivasban és a Palyazati kiirdsban meghatdrozott ajanlattételi hataridd lejarta utan
nyujtottak be;

b) az Ajanlattevot az eljarasbol kizartak;

c) az Ajanlattevd nem felel meg a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges alkalmassagi kovetelményeknek;

d) egyéb mddon nem felel meg a palyazati felhivasban és a palyazati kiirasban, valamint a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek;

e) kirivoan alacsony ellenszolgaltatast tartalmaz;

f) lehetetlen vagy tilzottan magas vagy alacsony mértékii, illetdleg kirivoan aranytalan kotelezettségvallalast
tartalmaz;

g) amennyiben Ajanlattevd ajanlata a palyazati felhivas vagy a palyazati kiiras el6irasanak nem felel meg,
tgy Ajanlatkéro Ajanlattevd ajanlatat érvénytelennek tekinti.

18.3. Az Ajanlatkérd kizarja az eljarasbol azt az ajanlattevot, aki
a) akizaré okok ellenére nytjtotta be ajanlatat;
b) részérdl a kizaro ok az eljaras soran kovetkezett be.



18.4. Az eljaras eredménytelen, ha

a) nem nyUjtottak be ajanlatot;

b) kizardlag érvénytelen ajanlatokat nyujtottak be;

c) egyik ajanlattevé sem, vagy az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd sem tett — az Ajanlatkérd
rendelkezésére alld anyagi fedezet mértékére tekintettel — megfeleld ajanlatot;

d) az Ajanlatkér6 az eljarast a szerzOdés megkotésére, illetdleg teljesitésére képtelenné vélasa miatt
eredménytelenné nyilvanitja;

e) valamelyik ajanlattevonek az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekménye miatt az Ajanlatkérd az eljaras érvénytelenitésérol dont.

18.5. Az Ajanlattevonek a jelen palyazati felhivasban és a palyazati kiirasban meghatarozott tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelelden kell ajanlatat elkészitenie és benyujtania.

Felhivjuk az Ajanlattevok figyelmét arra, hogy az ajanlati felhivast és a kiirdst egymassal Osszevetve
tanulmanyozzéak at, ajanlatukat pedig a jogszabaélyi rendelkezések és az Ajanlatkérd altal tamasztott kovetelmények
teljes kori figyelembevételével készitsék el.

Az ajanlat elkészitésével, benyujtasaval és egyébként az eljarasban vald részvétellel kapcsolatban felmeriild
koltségeket az Ajanlattevok maguk viselik és ezek részben vagy egészben torténd megtéritésére az Ajanlatkérd nem
kotelezhetd.

Az ajanlattétel kotelez6 elemei az ajanlati adatlap, valamint a mellékletben talalhatd Ajanlattevoi nyilatkozatok.
Ezek kitoltésének és az ajanlathoz csatolasanak hianya az ajanlat érvénytelennek nyilvanitasat eredményezi, azok
hianypétlas keretében utélag sem csatolhatok.

A palyazati eljaras soran az Ajanlatkéré csak irasos formaban ad tajékoztatast az Ajanlattevoknek, igy a
késébbiekben pl. telefonon érkez6 kérdésekre az esélyegyenloség elvének megfeleléen nem all mddjaban vélaszt
adni.

Amennyiben az Ajanlattevonek a palyazati felhivasban és a pélyazati kiirasban foglaltakon kiviil egyéb
informaciéra van sziiksége az ajanlata elkészitéséhez, irasban tovabbi kiegészitd tajékoztatast kérhet az
Ajanlatkér6tol. Ezt az Ajanlattevo az ajanlattételi hatarido lejarta el6tt legkésdbb ot nappal teheti meg. Az Ajanlatkérd
a kiegészits tajékoztatast szintén irasban adja meg, legkésdbb az ajénlattételi hataridd lejarta eldtt hat nappal.

18.6. A palyazati eljarasban figyelembe veendd Onkormanyzati rendeletek megtaldlhatok a
https://pecel hu/onkormanyzat/hatalyos-rendeletek oldalon.

18.7. A palyazati kiiras 8. melléklete a nyertes Ajanlattevével megkotendd bérleti szerzodés, ami az &sszes a
létesitendd jogviszonyra vonatkozé informéaciét tartalmazza.

II. AJANLATKERO AJANLATTEVOVEL SZEMBENI JOGOSULTSAGAI
19. 1. Az Ajanlatkérd jogosultsagai

a) Az Ajanlatkérd és koltségvetési intézményei jogosultak az ingatlan teraszdnak ajanlattevével egyeztetett
hasznélatéra.

b) Az Ajanlatkérd jogosult attekinteni a szerzddéses idOszak alatt a bérleti tevékenységek mindségének
szerzOdésben rogzitett teljesiilését.

c) Az Ajanlatkérd, mint tulajdonos évente legalabb egy alkalommal ellendérzi a miikodés zavardsa nélkiil,
el6zetes értesités alapjan az Snkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodast, a vagyon rendeltetésszerii hasznalatat. Az
ellendrzés soran az Ajanlatkérd képviseldje jogosult

- az Ajanlattevé hasznalatdban allé ingatlan teriiletére, illetve az Ajanlattevé altal hasznalt ingatlan
helyiségeibe belépni €s ott tartdzkodni,

- az ellendrzés targyahoz kapcsolddd iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus adathordozoén tarolt
adatokba a kiil6n jogszabalyokban meghatarozott adat- és titokvédelmi eldirasok betartasaval betekinteni,

- az Ajanlattevo alkalmazottjatol irasban vagy szdban felvilagositast, informéaciét kérni,
- az atadott ingatlan és ingé vagyontargyak meglétét és allagat ellendrizni.
d) Folyamatos és ismétlédd szerzOdésszegés esetén az Ajanlatkérd jogosult felmondani a szerzddést.



Szerz6désszegésnek mindsiil — ha azt bérleti szerz6dés tartalmazza - kiilonosen az ingatlan feltjitasara tett
kotelezettségvallalas hataridon beliili nem teljesitése.

19.2. Az Ajanlatkéro kotelezettségei
A pélyazati kiiras 8. mellékletét képez6, a nyertes Ajanlattevével megkotendd bérleti szerzédés szerint.

III. A TEVEKENYSEG VEGZESEVEL EGYUTT JARQ AJANLATTEVOI JOGOSULTSAGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

20.1. Az Ajanlattevo jogosultsagai:

a) Az Ajanlattevé jogosult az ingatlan 5., 6. és 8. melléklet szerinti teriiletének rendeltetésszer(i hasznositasara.
b) Az Ajanlattevd altal végzett tevékenységgel kapcsolatos valamennyi bevétel az Ajanlattevot illeti meg.

Egyebekben a palyazati kiiras 8. mellékletét képezo, a nyertes Ajanlattevével megkotendd bérleti szerzodés
szerint.

20.2. Az Ajanlattevo kotelezettségei:
A palyazati kiiras 8. mellékletét képezd, a nyertes Ajanlattevével megkdtendd bérleti szerzédés szerint.
IV. MELLEKLETEK

1. melléklet: Ajanlati adatlap

2. melléklet: Ajanlattevéi nyilatkozat a palyazati felhivas feltételeire, a szerz6dés teljesitésére és a kért
ellenszolgaltatasra vonatkozdan

. melléklet: Ajauiattevoi nyilatkozat a kizaré okokra vornatkozdan
. melléklet: Ajanlattevoi nyilatkozat koztartozas mentességrol

. melléklet: Helyszinrajz

. melléklet: Helyiség lista

N N AW

. melléklet: Szakértdi vélemény dsszesitd lapja a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (HRSZ:9/1) alatti ingatlan
meghatarozott részének jelenlegi bérleti dijara vonatkozéan

8. melléklet: Bérleti szerzddés tervezet

Pécel, 2021. november 05.

Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Onkormanyzata



1. melléklet
AJANLATI ADATLAP

Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé, 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szém alatti ingatlanban (Kuria
rendezvényh4z) talalhaté 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellaté helyiségcsoport és 209,67 m? alapteriiletti
terasz (udvar és parkold) hasznositasa, iizemeltetése, miikodtetése, konyhai tevékenység ellatdsa targydban —
meginditott nyilvanos palyazati eljaras ajanlatahoz.

1. Ajanlattevo neve:
Székhelye:
Telefon: E-mail:
Tarsasagi forma:
Alapitas éve:
Cégjegyzésre jogosult neve:

2. Ajanlat:

Ajaniattevd aital az ingatian hasznalataért megajanlott havi bérleti dij 6sszege brutté Ft
(brutt6 Ft), amely nem lehet kevesebb, mint 200.000 forint.

Keltezés: ...

.................................... cégszeril alairas




2. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT

a palyazati felhivas feltételeire, a szerzédés teljesitésére és a kért ellenszolgaltatasra vonatkozoan

Alulirott .......oooiiiii , MINt A(Z) oo (székhely) cégjegyzésre jogosult
képviseldje — a palyazati felhivasban és a palyazati kiirasban foglalt valamennyi formai és tartalmi kévetelmény,
utasités, kikotés és leirds gondos attekintése utan — ezennel kijelentem, hogy a palyazati felhivasban és kiirasban
foglalt valamennyi feltételt megismertiik, megértettiik és azokat a jelen nyilatkozattal elfogadjuk.

Ennek megfeleléen a szerzédést — amennyiben, mint nyertes ajanlattevd kivéalasztasra keriiliink — jelen palyazatban,
valamint az ajanlati adatlapon feltiintetett feltételekkel teljesitjiik.

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkormanyzata ajanlatkéré altal ,,a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti (Kuria
rendezvényhaz) ingatlanban talalhaté 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellaté helyiségcsoport és 209,67 m?
alapteriilet(i terasz (udvar és parkold) hasznositasa, lizemeltetése, miikodtetése, konyhai tevékenység ellatasa”
targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarasban, az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(Cégszerl alairas)



3. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT
a kizaro okokra vonatkozoan

Alulirott.......ooooeiii MINEA(Z) ceneeieiie e (székhely) cégjegyzésre
jogosult képviseldje, a palyazati felhivasban és a palyazati kiirdasban foglalt valamennyi formai és tartalmi
kévetelmény, utasitas, kikotés €s leiras gondos attekintése utan ezennel kijelentem, hogy mint ajanlattevével szemben
az alabb felsorolt kizarasi okok nem allnak fenn:

a)
b)

c)

d)

e)

végelszamolas alatt all vagy ellene csddeljaras, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban, illetéleg, ha az
ajanlattevd személyes joga szerinti hasonld eljaras van folyamatban; illetve adoszama felfiiggesztésre keriilt;

tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették; tevékenység folytatdsahoz
sziitkséges engedélyekkel nem rendelkezik, vagy azok érvényességi ideje lejart;

gazdasagi, illetdleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerés birdsagi itéletben megallapitott
biincselekményt kovetett el, amig a biintetett eléélethez fiiz6d6 hatranyok aldl nem mentesiilt; illetdleg akinek
tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhato biintetéjogi intézkedésekrdl szold 2001. évi CIV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) illetdleg g) pontja alapjan a birosag jogeros itéletében korlatozta, az eltiltas ideje
alatt, illet6leg, ha az Ajanlattevo tevékenységét mas birosag hasonld okbol és mddon jogerdsen korlatozta;

az ajanlat benyujtasakor a nemzeti adohatosag altal nyilvantartott, lejart koztartozasa, illetve elkiilonitett
allami pénzalappal szemben fennall6 lejart esedékességli fizetési kitelezettsége van, kivéve, ha arra halasztast
kapott;

nem felel meg a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerinti
atlathato szervezetnek;

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkormanyzata ajanlatkérd altal ,,a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti (Kiria
rendezvényhaz) ingatlanban talalhat6 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkciokat ell4té helyiségcsoport és 209,67 m?
alapteriiletli terasz (udvar és parkold) hasznositasa, iizemeltetése, miikodtetése, konyhai tevékenység ellatasa”
targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarasban, az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(cégszerli alairas)



4. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT
ko6ztartozas mentességrol

AWHEOLE s ivaminmnss s monminns e sssasmmes MINt A(Z) ceoveeieieiee e (székhely) cégjegyzésre jogosult
képviselje — nyilatkozom, hogy az ajanlat benyujtasanak pillanatdban nincs a NAV altal nyilvantartott
koztartozasom.

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkormanyzata ajanlatkérd altal ,,a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti (Kuria
rendezvényhaz) ingatlanban talalhaté 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellaté helyiségesoport és 209,67 m?
alapteriiletli terasz (udvar és parkold) hasznositasa, iizemeltetése, miikodtetése, konyhai tevékenység ellatasa”
targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarasban, az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(Cégszerii alairas)



5. melléklet
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Kuria Rendezvényhaz helyiséglista

2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1

Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. El6tér 3,66

2. Etterem 68,35

3. Borbutik 13,75

4. Kavézo 20,95

5 Pincelejaro 4,78

6. Kozlekedd 1. 14,24

7. Sontés 12,81

8. Iroda 17,49

9. Fiitéhelyiség 2,88

10. Ffi mosdé 1,38

11. Ffi we 3,12

12. N6i mosdo 2,64

13. N6i we 1,42 167,47
14. Ko6zleked6 II. 19,12

15. Oltozd 6,18

16. Személyzeti we 1,49

167+ Mosdo 1,49

18. Zuhanyz6 2,24

19. Belépo 1,58

20. Konyha 29,79

2AE Fehér mosogatd 6,23

Uk Fekete mosogat6 4,58

23 Husel6készitd 4,56

24, Aruétvételi helyiség 3,28

25. Raktar 3,65

26. Z6ldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06

6. melléklet



7. melléklet

Szakértéi vélemeény 7119 Pece] Kosauth tEI (hxsz 9/1)

A kindlati adatok jellemzben jo allapoti, gazfiltéses, utcai bejarati Uzlethelyiségekre
vonatkoznak. A kinalati adatok gyakorlatilag csak az iizlet teriiletét, valamint a rezsi
nélkiili havi bérleti dijat tartalmazzak, pontos cim sehol sincs feltiintetve A fajlagos
bérleti dijak a hasznos alaptertiletre vetitettek, rezsikoltséget nem tartalimaznak.

A Pest megyei iizlethelyviségekre vonatkozo kindlati bérleti dijak

Hely Teriilet Kindlari bérleti dij Fajl. bérl. dij
(n’) (Forint/ho) (Ft/m>/hé)
Pécel varoskozpont 75 200.000,- 2.667,-
Gyomré, Rudolf u. 70 150.000,- 2.143. -
Magldd, Fé u. (1) 100 254.000,- 2.540,-
Go6dolls, belvaros 86 220.000,- 2.558,-
G&d, Pesti it 80 195.000,- 2.438.-
Dunakeszi, Huszka J. u. 49 120.000,- 2.449 -
Atlagos fajlagos bérleti dij 2.466,-

(1) Altalanos Forgalmi Adoval névelt a bérleti dij

Az értékmddositd tényezdk

Néveld (%) Csdkkentd (%)
A k6zponti fekvése miatt + 3 -
Az udvar (terasz) részbeni hasznalata miatt ' +3 -
A kindlati drak miatt - -5
A kizarolagos f6zékonyha funkcié miatt - -20
Osszesen + 10 -25
Mindésszesen -15

Az értékmddositd tényezdk alapjan, a targyi ingatlanrészre vonatkoztathatd jelenlegi
(2021. évi) korrigélt fajlagos bérleti dij:

2.466,- Ft/m%hé x (1,00 - 0,15) = 2.096,- Ft/m?/h6

Az elézdek alapjdan, a Pécel, Kossuth tér 5 Szam (hrsz.: 9/1)
alatti ingatlan — Kiria rendezvényhdz — 89 m? kiterjedésii,
[Oz6konyha funkcidja helyiségcsoportjanak és az udvar
részbeni haszndalatanak a jelenlegi (2021. negyedik negyedévi)
becsiilt kerekitett piaci bérleti dija

89 m? x 2.096,- Ft/m*/hé = 187.000,- Ft/hd

A bérleti dij rezsikoltséget nem tartalimaz!

A piaci bérleti dij azt az Osszeget jelenti, amely a bérbeadéds esetén az ingatlannak a
bérbeadas keletkezésekor volt allapotdban bérleti dijként altalaban clérhetd. Az eldézbek
alapjan, allaspontom szerint az altalam megéllitott (becsult) bérleti dij tartalmazza az
Altal4nos Forgalmi Adét, amennyiben a bérbeadd - tulajdonos az AFA hatalya ala
tartozik. Eltér6 vélemény esetén egy fiiggetlen jogi — pénziigyi allasfoglalds az irdanyado.



8. melléklet
INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely létrejott a 267/2021. (IX. / 3.) Kt. hatarozat alapjan

egyrészrol Pécel Varos Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskényvi azonositészam (PIR):
730534, addszam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006, képviseld: Horvath Tibor
polgarmester), mint Bérbeado,

MASIESZIOl  8Z o (EOVIdEN  uicommenasssomsssimmmussss oo 5
SZEKNBLY: 4:smomommmms s 5 s sommsimnss s somanims somws ¢4 § Sesmpans 5 154 ,  CegjegyzEKSZAM: .. ...iiiiiiiiiiiiiiie ,
adoszam: e s bankszamlaszam: ... ,
KEPVISEION wsiis s 55 svmmnnisa s 555 nasamnns s 5 5 nmmin ), mint Bérlo, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alabbi feltételek
szerint:

1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119 Pécel,

Kossuth tér 5. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az un. Kiria Rendezvényhaz.

2. Bérbeado bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan véazrajz szerinti 14. - 26. sorszamu
(1. és 2. melléklet), 6sszesen 88,59 m? alapteriilet(i, konyhai funkcidkat ellato helyiségeit konyhai tevékenység
ellatasara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabbéa jogosult ezzel &sszefiiggésben haszndlni a 209,67 m?
alapteriilet(i teraszt (udvart és parkolét) is Gigy, hogy az a Bérbeaddt nem zavarhatja.

3. A Felek jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerzédés) meghatarozott, 3 év és egy hénap hatarozott
idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2021. december 1. napjatol — 2024. december 31. napjaig szol.
Felek a Ptk. 6:338. § alkalmazasat kizarjak, a hatarozott idére kotott Szerzodés akkor sem alakul at hatarozatlan
idejii szerz6déssé, ha a Bérld a hatarozott id6 eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb hasznalja és ez ellen a
Bérbead6 a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

4. A Bérl6 az 2. pontban meghatarozott épiiletrészt konyhaiizemi tevékenység, a teraszt (udvart és parkolot)
konyhai anyagfeltoltés és 3 db gépjarmii parkolé céljara veszi bérbe. A Bérld az Ingatlanrészt el6zetes
megtekintés alapjén rendeltetésszert hasznalatra alkalmasnak tartja, kiilon birtokba adasi eljarasra Felek nem
tartanak igényt.

5. A Bérbeadé az Ingatlanrészt a megtekintett allapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Bérl6t a kizardlagos és zavartalan hasznalatban akadalyozna. A Bérlo szavatol azért,
hogy az Ingatlanrész a bérlet egész idGtartama alatt szerzédésszerti hasznalatra alkalmas marad és a bérlet
lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6.  Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossag nem terheli arra vonatkozéan, hogy az Ingatlanrész
az atadasakor a 4. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban legyen,
figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitasa — a Szerz6dés és a hatalyos jogszabalyok szerint
— Bérl6 feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi és bérbead6i engedély
beszerzésér6l Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli. Ezenfeliil az Ingatlanrészt a Bérlo
— kizardlag a Szerzédésben meghatarozott célt érint6 esetkorokben — teszi rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa.

7.  Felek a bérleti dijat havi brutté ....... Ft, azaz .scsevessssssons forint Gsszegben hatarozzék meg. A Felek
megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij sszege, minden év junius 1. napjatol, a Kdzponti Statisztikai
Hivatal altal, az el6z6 évre kézzétett, hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeado a
targyévi fizetend6 havi bérleti dij mértékérdl minden év aprilis hdnapjaban irasban értesiti a Bérlot. Az elso
feliilvizsgalat idépontja: 2022. jinius 1.

Az els6 havi bérleti dijat a Bérl6 a szerzddés alairasat kovetd 8 napon beliil fizeti meg. A Bérlo a bérleti dijat
havonta elére, a targyh6 10. napjaig koteles megfizetni Pécel Varos Onkormanyzata 10400494-50505156-
57531006 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara.

8. A Bérld a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a bérleti dij 3 havi 6sszegének megfeleld dvadékot fizet
Bérbeadonak. A bérleti jogviszonybdl eredd bérbeadoi igények kielégitésére elsdsorban ez az dsszeg szolgal.

9.  Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerz6dés megsziinését kovetéen Bérlo az Ingatlanrészt nem
tiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, ugy a Szerz6dés megsziinésétol az Ingatlanrész hasznalatéért,
mint jogcim nélkiili hasznald, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij Osszege a szerzOdés



10.

11.

12.

13.

14.

megsziinésétol az elsd és masodik honapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij dsszegének
kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptdl a bérleti dij
négyszerese, az 6todik honaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszordse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét az Ingatlanrész visszaadasara és az okozott karok megtéritésére vonatkozd kotele-
zettsége alol, viszont az Ingatlanrész hasznalataval a Szerzddésben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat, azok megfizetése
Bérl6 kotelezettsége.

A 2019. és 2020. évi koziizemi dijaknak (gaz, elektromos dram és viz-csatorna egyiittesen) a Bérbeadd altal
fizetett éves atlaga netté 1.097.608,50 Ft, azaz egymilliokilencvenhétezer-hatszaznyolc forint volt. Ennek
kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000 Ft-ot azaz szazhtszezer forintot kell a Bérlonek koziizemi
dij eldlegként a Bérbeadd altal megkiildott szamla alapjan, targyhoban elére megfizetni Pécel Varos
Onkormanyzatanak megadott fizetési szaml4jara, minden honap 20. napjaig. A Felek minden év februar 28-ig
az el6z6 évi koziizemi dij tekintetében egymassal elszamolnak. Az elsé koziizemi dij elszamolas idépontja:
2023. februar 28. A koziizemi dijbol levonjak a Bérld altal kifizetett koziizemi dij eldlegek Gsszegét és a
kiilonbozetet, ha az meghaladja a Bérlo altal kifizetett koziizemi dij eldlegek Osszegét, a Bérlo fizeti meg az
Onkormanyzatnak, ha az nem éri el a Bérl6 altal kifizetett koziizemi dij elélegek osszegét, a Bérbeado fizeti
vissza a Bérlének, ha nem allapodnak meg masként a Felek.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Szerzédés fennallasa alatt az Ingatlanrészben keletkezd szemét elszallitasa
targyaban a szolgaltatokkal a Bérlének sajat névre szo6ld szolgaltatasi szerzddést kell kétnie.

A kozmiidijak vagy a szemétszallitas dijanak a Bérlo altali meg nem fizetése, a Szerz6dés azonnali hatéalyu
felmondasat vonhatja maga utan Bérbeadd részérdl.

A Szerz6dés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatalyos Ptk. szabalyozasanak megfeleld mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni.

Bérlo jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran a
fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszeri hasznalatbol eredd elhasznalddas kivételével) koteles azokat
eredeti allapotban helyreallitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi eszkozokkel
kapcsolatban a Bérlot terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész hasznalata soran az elhasznalodas miatt sziikségessé valo festési, karbantartasi munkéak
eivégzésével, illetve eivégeztetésével, valamint az Ingatianrész beisé takaritdsavai kapcsolatban
felmeriilt koltségek, a kizardlagos hasznalataban 1évo helyiségre kiterjedden;

. a Bérbeado altal bérbe adott berendezési targyak, batorok javitasi, karbantartasi koltsége. Amennyiben
ezek olyan mértékben elhasznalddnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 1ij eszkdz beszerzése mar a Bérld
feladata sajat koltségére. Az elhasznalddott targyi eszkozoket selejtezés céljabol vissza kell adni a
Bérbeado részére.

. az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levé Osszes eszkdz, elektromos és gaziizemii berendezés
érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok altal el6irt - biztonsagi
feliilvizsgalatanak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatasa, az Ingatlanrészben levo vilagito
testek javittatasa szakemberrel (beleértve égok, fénycsovek és egyéb alkatrészek cseréjét is), ajtdzarak
javittatasa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak javittatasa, cseréje.

. Bérl6 az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon kialakithatja,
felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval torténik, anélkiil,
hogy a Bérl6 tulajdonjogot szerezne.

Koteles gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval
tartdzkod6 mas személyek felrohaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarol és az okozott
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Koteles arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérld altal okozott esetleges kart Bérbeadd részére
azonnal, de legkésdbb 24 dran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhato lehetd legrvidebb idén
beliil helyreallitja.

Koteles a hatdsagi eldirasokat betartani, a hasznalat soran masok jogait és térvényes érdekeit nem sértheti.

A Bérbead6 szamara biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszer(i hasznalatat ellenérizhesse, ezért Bérlo
tudomasul veszi, hogy Bérbead6 eldzetes értesitést kovetéen jogosult bérleményellendrzést tartani. A
bérlemény-ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérldt az Ingatlanrész rendes hasznélataban.
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A Bérbeadd szamara biztositani kell, hogy a jogszabély szerint a Bérbeado6t terhel6 karbantartési
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles ugy eljarni, hogy az Ingatlanrész és az épiilet és terasz allagaban a rendeltetésszerii hasznalatbdl eredd
kopas kivételével allagromlast ne idézzen eld.

A Bérlo legfeljebb harom személygépkocsi tarolasa kivételével a teraszon semminemii tarolasi tevékenységet
nem folytathat és nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalatdban nem korlatozhatja a
Bérbeadot.

Bérld jogosult a sajat koltségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m? méretii cégtablét elhelyezni — Bérbeaddval
torténd eldzetes egyeztetést kovetéen — oly modon, hogy az épiilet homlokzatanak arculati képéhez
illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére eltavolitani. A tabla
elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az esetlegesen okozott karokat
koteles megtériteni.

Jogosult a Bérbead6 tovabbi megkérdezése nélkiil az Ingatlanrészben 1évé berendezéseire, ingdsagaira,
készleteire vagyonbiztositast kotni és koteles a konyhai tevékenységbdl adddhaté barmilyen az
Ingatlanrészben és az ingatlan egészében eldallhatd kar ellen biztositast kotni. Bérld tudomasul veszi, hogy
Bérbead6 a Bérlonek az Ingatlanrészben 1évé berendezéseire, ingdsagaira, készleteire vagyonbiztositast nem
kot, azokért karfelelésséget nem vallal, Bérl a Szerz6dés alairasaval ilyen igényérol kifejezetten lemond.
Koteles a Bérbeado tiizvédelmi szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény bekovetkezésekor
értesitend6 személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére megadni. Bérlo az éltala bérelt
teriiletre vonatkozodan koteles elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni sajat tlizvédelmi, munkavédelmi
szabalyzatot, valamint tlizriadé tervet.

Bérld a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld, az ott keletkezhetd
tliz oltasara alkalmas és a vonatkozd jogszabalyokban €s szabvanyokban foglalt koériilményeket kielégitd
tlizolto késziiléket koteles elhelyezni. A tiizolto késziilék karbantartasarol, ellendrzésérdl és nyilvantartasanak
vezetésérol koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeaddval torténd eldzetes egyeztetés alapjan, annak irasbeli hozzajarulasaval sajat
berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a SzerzOdés lejarta vagy
megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeado a bérleti dij hatralék behajtasa
érdekében torvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a Bérbeado erre igényt tart, a Bérlo koteles az
eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani. -

Felek rogzitik, hogy a Bérlo jelen Szerzodés targyat képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy egyéb
funkci6 hasznalatara kizardlag a Bérbeadd hozzajarulasaval, kizardlag jelen a Szerzddés megsziinésének
idopontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbdl jelen bérleti jogviszony Felek kozott megsziinik, Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétol szamitott 15 naptari napon beliil az
illetékes cégbirdsagnal a sziikséges valtoztatasokat bejelenti. Ezen kotelezettségének elmulasztasa esetén
Bérbeado jogosult térvényességi feliigyeleti eljarast inditani az illetékes cégbirdsagnal.

Bérl6 a Szerz6dést atruhazni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni nem
jogosult.

Bérl6é gondoskodik arrél, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérld érdekkorébe tartozd személyek
szemetet €s egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egy¢b hulladékot ott lerakodjak, ugy
Bérlo azt a napi takaritassal egyidejiileg eltavolitja.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzodés megkotésével egyidejlileg a bérleti szerzodés lényeges
rendelkezéseit kozjegyzd altal készitett kozokiratba foglaltatja. A kozokirat készitésének koltsége a Bérlot
terheli. Pécel Varos Onkormanyzatanak az énkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol szold 11/2007. (VI.8.) szamu rendeletének 7. § (3) bekezdése
alapjan ,,Amennyiben egyoldall kotelezettségvallalasként a bérleti szerzodésben kikotott  bérloi
kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglalasa a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 15 napon beliil nem
torténik meg, a bérleti szerz6dés megsziinik™.

Bérbeado kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

A bérlet fennallasa alatt a Bérbead6 koteles gondoskodni:

. az épiilet karbantartasarol, valamint kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,
. elemi csapas kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreéllitasarol,

. a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.
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Az Ingatlanrész ©nallé kozmii szolgaltatasi haldzatainak és ezek mérdinek Bérbeadd altali esetleges
elkészittetését Bérlo tiirni koteles és ezt kovetden a Bérlo koteles a fogyasztasi helyek (mérék) Bérld nevére
torténd atiratasara a mérok felszerelését kovetd 15 napon beliil,

A karbantartasi és fel(jitdsi munkak idejét a Bérbeado a Bérldvel minden esetben egyeztetni koteles oly
modon, hogy ezek a Bérlo tevékenységét lehetdleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok az Ingatlanrész rendeltetésszerii hasznalatat nagymértékben nehezitik, vagy
lehetetlenné teszik, tigy Bérlo valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében allapodnak
meg vagy ha a Bérl6 atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban felmeriilé koltségeket és
bérleti dij kiilonbozetet a Bérbeadd a Bérlo részére megtériteni koteles.

Bérl6 az olyan meghibasodasokrdl, amelyek az Ingatlanrész allaganak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbdl eredd karokért a
Bérlot terheli felelosség és az ezzel jard koltségnovekedést Bérlo koteles viselni.

A Bérbead6 az Ingatlanrészt magaba foglald épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az épiiletet
kar éri a biztosité a Bérbeado karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levo ingdsagaiban keletkezett
kart csak akkor, ha a Bérl6 ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbeadd a Bérlének az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezd felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felel6sséget nem vallal. A kockazat mérséklése érdekében Bérld ezen vagyontargyakra és
arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kotni.

A Bérl6 éltal az Ingatlanrészbe bevitt minden ingdsag a Bérld kockazatara tarolhatd. A Bérbeadot az ilyen
ingdsagért nem terheli felelésség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérld rendelkezik és Bérbeadénak azokat a
Szerz6dés hatalya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettdban elhelyezett és lepecsételt
tlizkulcs készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatéas kiépitésérél és a havi
dijainak megfizetésérol.

Bérbeaddt a két honapot meghalad6 bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlonek az
Ingatlanrészben talalhatd vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan térvényes zalogjog illeti meg. Amennyiben
a Bérld a Szerz6dés alapjan terhel6 fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben tesz eleget, Bérbeadd a
zalogtargybol kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridoben nem tesz
eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérlohoz intézett, a jogkdvetkezményekre valod
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil (fizetési hataridd) sem
teljesiti, Bérbeadd kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kovetd napon megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kovetden a Bérbeadd toérvényes zalogjogat
egyszerlsitett modon, bir6sagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak) kozvetleniil altala
torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A Felek megallapodnak
tovabba, hogy a Bérbeadot megilleti a valasztas joga a tekintetben, hogy a zalogjog birdsagi végrehajtason
kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek megallapodnak, hogy a Bérbead6 a kielégitési jog
érvényesitésének valasztott modjarol masikra térhet at. Bérbeado a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott
eljarasrol, illetve mas eljarasra valo attérésérol koteles a Bérlot értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kitelezettségének teljesitésére megallapitott iddpontig fizetési kotelezettségét nem teljesiti
(pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd kdteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak, annak kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz
eleget, a Bérbeado irasban felmondassal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd
hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerz6désben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyeb lényeges kotelezettségét a Bérbeado altal
irdsban megjeldlt pothatariddben nem teljesiti, a Bérbeado a hatarid6t kovetden irasban felmondassal élhet. A
felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsé napjara szoélhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére iranyuld eljaras soran az egymashoz intézett
irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori cégjegyzékben jogerdsen
bejegyzett székhelyét, rendelkezésre alld lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek barmelyike rendelkezik kiilon
levelezési cimmel, vagy jogerdsen bejegyzett kzponti tigyintézési hellyel.

A zalogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazandéak.
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A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasi id6 betartasaval irasban felmondja, a felmondast nem
kell indokolni.

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznalhatatlanna.
ha Bérld fizetési kotelezettségét a Bérbeadd éltal irasban megadott péthataridére sem teljesiti.
a birosag itélete alapjan.

o e o

a Szerz6dés rendkiviili felmondassal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

o a Bérl6 valamely fizetési ktelezettségének hatariddben nem tesz eleget, és fizetési kotelezettségét
Bérbeadd a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitasanak kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil sem teljesiti,

- a Bérld az Ingatlanrész vagy az épiilet hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét sulyosan
megszegi, €és a Bérbeado irasbeli felhivasa ellenére a szerzddésszegd magatartassal a felhivas
kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérl6 végelszamolasat, felszamolasat, csddeljarasat, vagy kényszertorlési eljarasat
jogerdsen elrendelték.

«  aBérbeadd a Ptk. 6:332. §-ban foglalt Iényeges kotelezettségét megszegi, és a masik fél felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszobali ki.

f. A Szerzdés a hatarozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérbeadé nem kotelezett cserehelyiség
biztositasara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkérébe nem esd, elhérithatatlan
kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az a Szerzédés szerinti cél megvaldsitasa
lehetetlenné valik, a Szerz6dés megsziinik és a Bérlt a megsziinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség
a tovabbiakban nem terheli, illetbleg Bérbead6 sem koteles a Bérld részére barmilyen indokkal kifizetést
teljesiteni.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitdl kiiiritve, tisztan, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési
igény nélkiil Bérbeadd birtokdba bocsatani, és Bérbeadoval az Ingatlanrésszel kapcsolatban elszamolni.
Amennyiben Bérl6 a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az Ingatlanrészt
birtokba venni, Bérld ingdsagainak 15 napos Orzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsagait
elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadd jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a
Bérld részére 30 napon beliill megfizeti — vagy szocialisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az
ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben
az ingdsagok értékérol, illetbleg a megfizetésének kovetelésérdl a Bérlo e Szerzédés alairasaval kifejezetten
lemond.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérl6 az Ingatlanrészt Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil nem bovitheti, alakithatja 4t, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérl6 az altala létesitett bovitményt,
atalakitast a Szerzddés megsziinését kbvetd 15 napon beliil kiteles sajat koltségére elbontani, melynek ha nem
tesz eleget, Bérbeado jogosult a bévitményt Bérld koltségére és karveszély viselése mellett elbontani, Bérlo
pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden koltséget 15 napon beliil Bérbead6 részére megfizetni.

Bérbeadd jogosult az elbontott bdvitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl, illetleg a
megfizetésének kovetelésérol Bérld a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

Bérl6 az Ingatlanrészbdl kizardlag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve, ha a
leszerelés gy valdsithatd meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a berendezési targyak,
illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithatdak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét,
illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotdl
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A Felek megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat - kiilonos figyelemmel a
rendes és rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként szabalyszeriien, a
Szerzédésben megjeldlt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel kozoltnek, kézbesitettnek kell
tekinteni:

o még pedig a kiilldeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol
e ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

o haez sem allapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon
a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

Bérbead6 nem biztosit eldvasarlasi jogot a Bérlo részére. A Bérlo a Szerzddésbol fakado jogait nem ruhdzhatja
at, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be.
Bérbeado kijelenti, Bérld tudomasul veszi, hogy a Szerzddés lejartat kovetden ujabb bérleti szerzddés
megkotésére csak az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokrol szolo 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet 30. § (2) bekezdése szerint palyazat Gtjan
keriilhet sor.

Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. b) pontja
értelmében atlathato szervezetnek mindsiil. A Szerzédést Bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevo barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet a Szerzddés megkotését kovetden bedllott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerzédés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (cégnév, székhely, szdmlazasi cim, lakcim, addszam,
cégjegyzékszam, képviseldé neve, telefonszam, bankszamlaszam stb.) bekovetkezd valtozasrol legkésébb
annak hatalybalépését kovetd 5 naptari napon beliil irdsban, levél, fax, vagy e-mail utjan tdjékoztatjak egymast.
Jelen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasabdl szarmazo kovetkezményekért a mulaszto fél felel.
Kapcsolattartd a Bérlo részérol:

Név: e

Telefon:

E-mail:

Kapcsolattarté az Onkorményzat részérdl:

Név: Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Telefon: 06-20-348-9769
E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerzddést, illetve annak esetleges moédositasat kizardlag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik itjan keriilt sor.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL. torvény vonatkozd
rendelkezései, valamint a 11/2007 (VI. 8.) szamu rendelet az iranyadoak.

A Szerz6dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerzbdést a Felek elolvastak, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag, 4 példanyban irtak ala.
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ado-€s pénziigyi irodavezetd



Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
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2. Ingatlanrész helyiséglistaja alapteriilet kimutatassal
Kuria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzddése

Kiiria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. Elotér 3,66
2 Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézo 20,95
5. Pincelejard 4,78
6. Kozlekedo 1. 14,24
7. Sontés 12,81
8. Iroda 17,49
9. Fiitéhelyiség 2,88
10. Ffi mosdo 1,38
11. Ffi we 3,12
12. N6i mosdd 2,64
13. Noi we 1,42 167,47
14. Kozleked6 II. 19,12
15. Oltszd 6,18
16. Személyzeti we 1,49
17. Mosdé 1,49
18. Zuhanyz6 2,24
19. Belépd 1,58
20. Konyha 29,79
21 Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogatd 4,58
23 Huselokészitd 4,56
24. Aruétvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z6ldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06




