PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgdsségi inditvany
A Képvisel6 testiilet 2022. oktober 27-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti ingatlan hasznositasaval kapcsolatos dontés
meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pécel Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonat képezé 2119 Pécel, Kossuth
tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapteriilete 677 m? — a tovabbiakban: Kiria rendezvényhéz) alatti ingatlan az
ingatlan-nyilvantartasban jelenleg, mint ,Kivett OTP 1 ép + udvar” szerepel. Az ingatlan tulajdoni lapja jelen
eloterjesztés 1. mellékletét képezi. A Kuria rendezvényhaz ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének (miivelési ag)
javitasa €s a valdsagot tiikroz6 feltiintetése irant (,,Kivett konyha és rendezvényhaz + udvar”) a Képvisel6-testiilet
feladat- és hataskdrében eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a 16/2021.
(I. 27.) szamu hatarozata alapjan mar tortént intézkedés. Erre azért is sziikség volt, mert a Kiria rendezvényhaz egy
részét az Onkorményzat bérlet itjan kivanja hasznositani.

A bérlet tjan t6rténd hasznositas érdekében kivalasztott korabbi bérlé, az fzek Miihelye Korlatolt Felelosségii
Térsasag volt. Azonban a 2021. december 1. napjatol 2024. december 3 1. napjaig terjed6 idészakra vonatkozé bérleti
szerz8dését 2022. aprilis 8. napjan felmondta. A helyiséget 2022. majus 9. napjan kiiiritve visszaadta. Pécel Varos
polgarmestere a hatékony telepiilésgazdalkodas és a felel6s vagyongazdalkodas érdekében, tigy hatarozott, hogy
hidrom hoénap hatérozott idére bérbe adja az ingatlant, a tervezett Onkormanyzati bevételek kiesésének
megakadalyozasa érdekében. A Magenta-Blaha Vendéklatoipari Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (a
tovabbiakban: Magenta-Blaha Kft. — székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 5., cégjegyzékszam: 01-09-954980,
adoszam: 23143234-2-42, bankszamlaszam: 10103551-35602200-01005006, képviselé: Széki Sandor Laszl6
ligyvezetd) mint bérld és az Onkormanyzat, mint bérbeadd kozott 2022. julius 15. napjatél 2022. oktdber 14. napjaig
bérleti szerz6dés keriilt megkotésre a korabbi bérleti szerz6désben szerepld feltételekkel és dij mértékkel (2.
melléklet) az ingatlan vazrajza (3. melléklet) és helyiséglistaja (4. melléklet) szerinti 14-26. sorszamu, 6sszesen 88,59
m? alapteriiletli, konyhai funkciokat elltd helyiségcsoport vonatkozasaban konyhai tevékenység ellatasra. Ezenkiviil
a bérld jogosultta valt ezzel dsszefiiggésben hasznalni a 209,67 m? alapteriiletii teraszt (udvart és parkolét) is tigy,
hogy az a bérbeaddt nem zavarhatja. Ez a jogviszony jelenleg is fennall.

A Pécel Varos Onkormanyzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairdl sz6l6 17/2021. (XI.3.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (5)
bekezdése szerint az nkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb mddon torténd
hasznositasara és megterhelésére, vagyonkezelésbe adasara iranyuld dontést megel6zden az adott vagyontargy piaci
forgalmi értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az adott
vagyontargy vonatkozasaban rendelkezésre all 6 hdonapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, ugy annak
aktualizalt valtozata is elfogadhato.

A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfelelden a Polgarmesteri Hivatal készittetett egy 0j értékmeghatarozo
szakvéleményt a Pécel, 9/1 hrsz.-u ingatlan bérleti dijara vonatkozdan, mely szerint az ingatlan konyhajanak és
helyiségeinek elvéarhaté piaci alapt bérleti dija brutté 198.000 Ft/hénap (5. melléklet).

Az 6nkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrol
sz616 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 30. § (2) bekezdése szerint iires helyiségek
palyazat vagy arverés utjan adhatok bérbe az Onkormanyzat tulajdonaban all6 vagyon elidegenitésére és



hasznositasara vonatkozé szabalyokrél sz616 10/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szerint.

A Lakaésrendelet 30. § (5) bekezdése értelmében a bérleti szerzdés megkotésekor a Képviseld-testiilet altal kiilon
hatérozatban megallapitott dijtablazat szerint kell a bérleti dijban megéllapodni a bérlével. Kivételt képeznek a fenti
rendelkezés alél Lakésrendelet 30. § (1a) bekezdése értelmében a konyhai funkciokat ellat6 helyiségek.

A fentiek értelmében tajékoztatom a tisztelt Képvisel8-testiiletet, hogy a Pécel, 9/1 helyrajzi szamu, természetben
2119 Pécel, Kossuth tér 5. szdm alatt talalhaté, Kiria elnevezésii ingatlan konyhai helyiségeinek hasznositisanak
vonatkozasdban 2022. oktdber 5. napjan palyazati felhivas keriilt meghirdetésre, 2022. oktdber 20. napjaig terjedd
benytjtasi hataridével. A felhivasra egy palyazat érkezett hianytalanul. A bekiildé a Magenta-Blaha Kft., mint korabbi
bérld, és a helyiséget azdta is folyamatosan hasznald tarsasag jogutddja, a Fineszes Food Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (a tovabbiakban: Fineszes Food Kft. — székhely: 2119 Pécel, Bajcsy-Zsilinszky u. 18., cégjegyzékszam: 13-
09-221747, adészdm: 23143234-2-13, bankszamlaszam: 10103551-35602200-01005006, képviseld: Széki Sandor
Laszl6 tigyvezetd).

Mindezen szabalyok és rendelkezések ismerete mellett Javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy az érintett ingatlanra
vonatkozdan, a kiirasra keriilt palyazati felhivas elbiralasat kévetden, 2022. november 1. napjatol bérleti szerzddés
keriiljon aldirdsra a nyertes palydzéval, amely mindenben megfelel az 6nkormanyzat vonatkozé el6irasainak,
valamint az értékbecslésben foglaltaknak is.

Ennek eredményességében bizva javaslom, hogy 2022. november 1-t6] csak eredményes palyazat eredményeképpen
torténhessen meg a Pécel, 9/1 helyrajzi szamu ingatlanban a helyiséglista szerinti 14-26. sorszam1, 6sszesen 88,59
m? alapteriiletdi, konyhai funkciékat ellaté helyiségesoport és 209,67 m? alapteriiletii terasz (udvar és parkold)
bérbeadasa, a jelenlegi kozmiiellatottsag mellett és legalabb az értékbecslésben meghatarozott aron. Ezentul javaslom
a Keépvisel6-testiiletnek, hogy a hatérozott idejii bérleti szerzédés lejarta és az 0j szerzOdéses jogviszony kozti
id0szakra a lejart szerz8déses felétekkel keriiljon lezarasra a jogviszony.

A fentiek alapjan kérem, hogy a Képvisel6-testiilet a kovetkezd hatarozati Javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

I. Hatarozati javaslat:

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tudomaésul veszi, hogy Pécel Véros polgarmestere a hatékony
telepiilésgazdalkodas és a felelds vagyongazdalkodas érdekében, gy hatdrozott, hogy harom hénap hatarozott idére
bérbe adja az ingatlant, a tervezett onkormanyzati bevételek kiesésének megakadalyozasa érdekében. Ezen
Jjogviszony id6tartamanak vége 2022. oktdber 31. napja.

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyon elidegenitésére és
hasznositasara vonatkozo szabalyokrél sz616 18/2021. (XI.3.) 6nkorményzati rendelet alapjan tudomaésul veszi, hogy
az Onkorményzat tulajdonat képez 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapteriilete 677 m?) alatti
ingatlan 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkciékat ellatd helyiségesoport, valamint a 209,67 m? alapteriiletii terasz
(udvar és parkold) bérbeadéasara 2022. oktdber 20. napjaig palyazat keriilt meghirdetésre, havi 200.000 Ft, azaz
kett6szazezer forint bérleti dij + koziizemi dijak megfizetése mellett, a hatirozat mellékletét képezd bérleti
szerz6désben foglaltak szerint.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyézat elbiralasa soran, a nyertes palyazéval a palyazati
kiiras feltételeit tartalmazo bérleti szerzddést alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester

Hataridé: azonnal |
0

Pécel, 2022. oktéber .26 - ‘ /

\] ¥
Horvath Tibor
polgarmester




Az elbterjesztés mellékletei:

1. aKiria rendezvényhaz tulajdoni lapja
2. lejart bérleti szerzédés
3. azingatlan vazrajza
4. az épiilet helyiséglistaja
5. ingatlanforgalmi értékbecslés
6. bérleti szerzddés tervezete (I1. hatarozati javaslat melléklete is)
e~ A
Az elbterjesztést készitette: “Szolnoki Zséka
\LCLKI//K:——L/&[«(( & b 7 4/4/\}/
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Veszeli-Kallai Ibolya .
miiszaki €s beruhdzasi irodavezetd
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben Q/Q\v s
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Oléh Janos jegyz6
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INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE O |2 (1025 [0 2

amely létrejott egyrészr6l Pécel Varos Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskonyvi
azonositoszdm (PIR): 730534, adészam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006,
képvisel6: Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeadd,

masrészrél az Magenta-Blaha Vendéglatéipari Szolgélt’at(’) Korlatot Felelgsségii Tarsasag (rdviden
Magenta-Blaha Kft., székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 5., cégjegyzékszam: 01-09-954980, adészam:
23143234-2-42, bankszamlaszam: 10103551-35602200-01005006, képviseld: Széki Sandor Laszlo
ligyvezet6), mint Bérld, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alabbi feltételek szerint:

1.  Bérbeadé kizar6lagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119 Pécel,
Kossuth tér 5. szam alatt taldlhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az in. Kuria Rendezvényhaz.

2.  Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vézrajz szerinti 14. - 26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), 6sszesen 88,59 m? alapteriiletli, konyhai funkcidkat ellat6 helyiségeit
konyhai tevékenység ellatisara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel dsszefiiggésben
hasznalni a 209,67 m? alapteriiletli teraszt (udvart és parkoldt) is ugy, hogy az a Bérbead6t nem
zavarhatja.

3. A Felek jelen bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: Szerz6dés) meghatarozott, 3 hénap hatarozott
idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2022. julius 15. napjatol — 2022. oktéber 14. napjdig szol.
Felek a Ptk. 6:338. § alkalmazasat kizarjak, a hatarozott idére kotott Szerzédés akkor sem alakul at
hatdrozatlan idejii szerz6déssé, ha a Bérl6 a hatarozott id6 eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb hasznalja
és ez ellen a Bérbead6 a hatarozott id6 leteltét kvetéen nem tiltakozik.

4. A Bérl6 az 2. pontban meghatarozott épiiletrészt konyhaiizemi tevékenység, a teraszt (udvart és
parkolét) konyhai anyagfeltoltés és 3 db gépjarmii parkolo céljara veszi bérbe. A Bérlé az
Ingatlanrészt elézetes megtekintés alapjan rendeltetésszerti hasznalatra alkalmasnak tartja, kiilon
birtokba adasi eljarasra Felek nem tartanak igényt.

5. A Bérbead6 az Ingatlanrészt a megtekintett 4llapotban adja bérletbe €s kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a kizardlagos €s zavartalan hasznélatban akadalyozna. A
Bérl6 szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész id6tartama alatt szerz6désszerli hasznélatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossdg nem terheli arra vonatkozoéan, hogy az
Ingatlanrész az atadasakor a 4. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitidsa — a Szerz6dés és a
hatdlyos jogszabalyok szerint — Bérlé feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi
hat6sagi és bérbeadoi engedély beszerzésérél Bérlé6 maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét
viseli. Ezenfeliil az Ingatlanrészt a Bérld — kizarblag a Szerz6désben meghatarozott célt érintd
esetkdrokben — teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa.

7.  Felek a bérleti dijat havi brutté 200.000 Ft, azaz kétszazezer forint 6sszegben hatdrozzdk meg. A
Felek megéllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege, minden év juinius 1. napjatol, a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal, az el6z6 évre kozzétett, hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben
valtozik.

Az els6 havi bérleti dijat a Bérl6 a szerz6dés alairasat kovetd 8 napon beliil fizeti meg. A Bérld a bérleti
dijat havonta elére, a targyho 10. napjéig koteles megfizetni Pécel Varos Onkorményzata 10400494-
50505156-57531006 szamu koltségvetési elszamolési szamléjéra.

8. A Bérl6 a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a bérleti dij 3 havi 6sszegének megfeleld ovadékot fizet
Bérbeadonak. A bérleti jogviszonybol eredd bérbeadoi igények kielégitésére elsGsorban ez az dsszeg
szolgal.

9.  Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzédés megsziinését kovetéen Bérld az
Ingatlanrészt nem iiriti ki, nem adja &t, tovabbra is birtokaban tartja, igy a Szerz6dés megsziinésétol az
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ingatlanrész hasznalataért, mint jogeim nélkiili haszndld, hasznalati dijat kiteles fizetni. A hasznalati di
Osszege a szerzO6dés megsziinésétdl az elsd és masodik honapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott
bérleti dij dsszegének kétszerese. A hasznélati dij a harmadik hénaptél a bérleti dij haromszorosa, a
negyedik hénaptol a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptdl a birtokbaadésig pedig a bérleti dij
OtszOrdse. A hasznélati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlt az Ingatlanrész visszaadésara és az
okozott kdrok megtéritésére vonatkozo kotelezettsége aldl, viszont az Ingatlanrész hasznalataval a
Szerz8désben foglalt kitelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérl kotelezettsége. ’

A 2021. évi koziizemi dijaknak (géz, elektromos aram é&s viz-csatorna egyiittesen) a Bérbeado altal
fizetett éves atlaga netté 1.728.738 Ft, azaz egymilliéhétszazhuszonnyolcezer-hétszézharmincnyolc
forint volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 200.000 Ft-ot azaz Kettdszazezer forintot
kell a Bérlének koziizemi dij elélegként a Bérbeado 4ltal megkiildstt szamla alapjén, targyhdban el6re
megfizetni Pécel Varos Onkorményzatanak megadott fizetési szaml4jara, minden hénap 20. napjaig. A
Felek a koziizemi dij tekintetében a szerz6dés hatilya alatti iddszakra vonatkozéan egymassal
elszamolnak. A koziizemi dij elszamolas legkésébbi idépontja: 2022. december 15. A kéziizemi dijbol
levonjék a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij eldlegek osszegét és a kiilonbozetet, ha az meghaladja a
Bérl6 altal kifizetett koziizemi dij el6legek sszegét, a Bérld fizeti meg az Onkorményzatnak, ha az nem
¢ri el a Bérld 4ltal kifizetett koziizemi dij el6legek dsszegét, a Bérbead fizeti vissza a Bérlének, ha nem
allapodnak meg masként a Felek.

Bérlé tudomésul veszi, hogy a Szerz6dés fennalldsa alatt az Ingatlanrészben keletkezd szemét
elszallitdsa targydban a szolgéltatokkal a Bérlének sajat névre sz016 szolgaltatési szerzédést kell kotnie.

A koézmidijak vagy a szemétszallitas dijanak a Bérlé altali meg nem fizetése, a Szerz6dés azonnali
hatélyu felmondasat vonhatja maga utan Bérbead6 részérdl.
A Szerzddés alapjén fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kitelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatélyos Ptk. szabéalyozasanak megfeleld mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni.
Bérld jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennéllasa alatt:
Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat sorén
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszeri hasznélatbol eredd elhasznalédas kivételével) koteles
azokat eredeti allapotban hely-eéllitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi
eszkozokkel kapcsolatban a Bec16t terhelik az aldbbi koltségek:
az Ingatlanrész hasznélata sordn az elhasznalodds miatt sziikségessé valé festési, karbantartési
munkdk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész belsé takaritdséval
kapcsolatban felmeriilt kéltségek, a kizarolagos hasznélataban 16v helyiségre kiterjed6en;

. a Bérbead6 4ltal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznalodnak, hogy cseréjitk sziikséges, az Uj eszkoz
beszerzése mér a Bérlé feladata sajat koltségére. Az elhasznalédott targyi eszkdzoket selejtezés
céljabol vissza kell adni a Bérbead részére.

az Ingatlanrészben sajit tulajdonban lev$ sszes eszkoz, elektromos és gaziizemii berendezés
érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabélyok &ltal eldirt - biztonsagi
feliilvizsgalatdnak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatdsa, az Ingatlanrészben levé
vilagito testek javittatédsa szakemberrel (beleértve égok, fénycsovek és egyéb alkatrészek cseréjét
is), ajtozarak javittatdsa, potlasa, beépitett szekrényeknél zérak javittatdsa, cseréje.

. Bérld az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlaséhoz sziikséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadé elézetes hozzajéruldsaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérlé tulajdonjogot szerezne.

Kételes gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval

tartézkod6 mas személyek felrohaté magatartésa folytan keletkezett kdrok és hibak kijavitasardl és az

rrrrrr

okozott kar megtéritésérol.
Koteles arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérl$ altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhaté lehetd
legrovidebb idén beliil helyreallitja.

N
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Koteles a hatdsagi eléirdsokat betartani, a hasznalat sordan masok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbeadd szamara biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszer(i hasznalatat ellendrizhesse, ezért
Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadd eldzetes értesitést kovetden jogosult bérleményellendrzést
tartani. A bérlemény-ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét az Ingatlanrész rendes
hasznéalataban.

A Bérbeadé szdmdra biztositani kell, hogy a jogszabaly szerint a Bérbeadot terheld karbantartdsi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles ugy eljarni, hogy az Ingatlanrész és az épiilet és terasz allagaban a rendeltetésszer(i hasznalatbol
ered6 kopas kivételével allagromlést ne idézzen eld.

A Bérls legfeljebb harom személygépkocsi taroldsa kivételével a teraszon semminemi tarolasi
tevékenységet nem folytathat €s nem hasznélhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalatdban nem
korlatozhatja a Bérbeadét.

Bérls jogosult a sajat koltségén, az épiilet falan legfeliebb 0,25 m? méretli cégtablat elhelyezni —
Bérbeaddval torténd elézetes egyeztetést kovetden — oly modon, hogy az épiilet homlokzatdnak arculati
képéhez illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat kéltségére eltavolitani. A
tabla elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az esetlegesen
okozott karokat koteles megtériteni.

Jogosult a Bérbead6 tovabbi megkérdezése nélkiil az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire, ingdésagaira,
készleteire vagyonbiztositast kotni és koteles a konyhai tevékenységbol adoédhaté barmilyen az
Ingatlanrészben és az ingatlan egészében eldallhat6 kar ellen biztositast kotni. Bérlé tudomdsul veszi,
hogy Bérbeadd6 a Bérlének az Ingatlanrészben 1évé berendezéseire, ing6sdgaira, készleteire
vagyonbiztositast nem kot, azokért karfelelésséget nem véllal, Bérlé a Szerz6dés aldirdsaval ilyen
igényérol kifejezetten lemond.

Koteles a Bérbeadd tlizvédelmi szabdlyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekovetkezésekor értesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszdm) Bérbeadd részére
megadni. Bérld az altala bérelt teriiletre vonatkozdan koteles elkésziteni €s végrehajtas céljabél kiadni
sajat tlizvédelmi, munkavédelmi szabalyzatot, valamint tiizriad6 tervet.

Bérlé a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfelel, az ott
keletkezhetd tliz oltdsdra alkalmas és a vonatkozé jogszabalyokban €s szabvanyokban foglalt
koriilményeket kielégitd tlizoltd késziiléket koteles elhelyezni. A tlizoltd késziilék karbantartasarol,
ellendrzésérdl €s nyilvantartasanak vezetésérol koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeaddval torténd el6zetes egyeztetés alapjan, annak irdsbeli
hozzajarulasaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a
Szerz6dés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeado
a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében térvényes zalogjogaval €l. Amennyiben viszont a Bérbeado6
erre igényt tart, a Bérld koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérld jelen Szerz6dés targyat képez6 Ingatlanrész székhely, telephely vagy egyéb
funkci6 hasznalatéra kizarélag a Bérbead hozzajarulaséaval, kizardlag jelen a Szerz6dés megsziinésének
idépontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbol jelen bérleti jogviszony Felek kozott megsziinik,
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 naptari napon
beliil az illetékes cégbirdsdgnal a sziikséges valtoztatdsokat bejelenti. Ezen kotelezettségének
elmulasztdsa esetén Bérbeadd jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az illetékes
cégbirdsagnal.

Bérld a Szerzédést atruhazni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni
nem jogosult. ‘

Bérlé gondoskodik arr6l, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérld érdekkdrébe tartozo
személyek szemetet €s egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjak, ugy Bérl6 azt a napi takaritassal egyidejlileg eltavolitja.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg a bérleti szerzodés
lényeges rendelkezéseit kozjegyz6 altal készitett kozokiratba foglaltatja. A kozokirat készitésének
koltsége a Bérlst terheli. Pécel Varos Onkormanyzaténak az onkorményzati tulajdont lakédsok és
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helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrol sz616 11/2007. (VI.8.) szamw
rendeletének 7. § (3) bekezdése alapjan ,,Amennyiben egyoldalt kotelezettségvallalasként a bérleti
szerz6désben kikotott bérloi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglalasa a bérleti szerzddés
megkdtését kovetd 15 napon beliil nem torténik meg, a bérleti szerz6dés megsziinik™.

Bérbeado kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

A bérlet fenndllésa alatt a Bérbeadd koteles gondoskodni:

. az épiilet karbantartasaro6l, valamint kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,
. elemi csapds kovetkeztében keletkezett €piiletlkarok helyreallitasarol,
. a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

Az Ingatlanrész 6nallé kézmi szolgaltatasi halozatainak és ezek mérbinek Bérbeadd altali esetleges
elkészittetését Bérlo tlirni koteles és ezt kovetden a Bérlo koteles a fogyasztasi helyek (mérok) Bérld
nevére torténd atiratadsara a mérok felszerelését kdvetd 15 napon beliil,

A karbantartasi €s feltijitasi munkak idejét a Bérbeadd a Bérlovel minden esetben egyeztetni kételes oly
mobdon, hogy ezek a Bérl6 tevékenységét lehetéleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkélatok az Ingatlanrész rendeltetésszerii hasznalatdt nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, Ggy Bérl6 valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij ardnyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérl6 dtmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban felmertil6
koltségeket €s bérleti dij kiilonbozetet a Bérbeadd a Bérld részére megtériteni koteles.

Bérlé az olyan meghibasodasokrol, amelyek az Ingatlanrész allagdnak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbél eredd karokért
a Bérlot terheli felel6sség €s az ezzel jard koltségnovekedést Bérlo koteles viselni.

A Bérbead¢ az Ingatlanrészt magéba foglal6 épiiletre vagyonbiztositéssal rendelkezik. Amennyiben az
épliletet kar €ri a biztositdé a Bérbeadd karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levd
ingdsagaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérl6 ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbead6 a Bérlonek az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezo felszerelési €s berendezési
targyaiért anyagi felel0sséget nem véllal. A kockazat mérséklése érdekében Bérl6 ezen vagyontargyakra
¢s arukészletekre vagyonbiztositast jogosult ktni.

A Bérlo éltal az Ingatlanrészbe bevitt minden ing6sag a Bérl6 kockazatara tarolhat6. A Bérbeaddt az
ilyen ingésagért nem terheli felel6sség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérl6 rendelkezik és Bérbeadonak
azokat 4 Szerzédés hatélya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettiban elhelyezett
és lepecsételt tlizkulcs készletet.

A Bérl6é maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatas kiépitésérol és a
havi dijainak megfizetésérol.

Bérbeadot a két honapot meghalad6 bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlonek
az Ingatlanrészben taldlhaté vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérl6 a Szerz6dés alapjan terheld fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben tesz
eleget, Bérbeado a zdlogtargybdl kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérlohoz intézett, a jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil (fizetési hataridd)
sem teljesiti, Bérbeado kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kovetd napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kvetdéen a Bérbeadd térvényes
zalogjogét egyszerlsitett mdodon, birdsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak)
kozvetleniil altala torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéallapodnak tovabb4, hogy a Bérbeadot megilleti a valasztas joga a tekintetben, hogy a
zalogjog bir6sagi végrehajtdson kivilli érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megéllapodnak, hogy a Bérbeadd a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjarol masikra térhet
at. Bérbead6 a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrdl, illetve mas eljarasra vald

attérésérol koteles a Bérlot értesiteni.
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Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megéllapitott idépontig fizetési kotelezettségét nem

teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbead6 koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel

- teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak, annak kézhez vételétdl szamitott 15 napon

beliil nem tesz eleget, a Bérbeado irasban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott

hatarnapot k6 vetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb 15 napndl.

Ha a Bérl6 a Szerz6désben vallalt vagy jogszabélyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeado

altal irdsban megjelolt poéthatariddben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kovetben irdsban

felmondassal élhet. A felmonddas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara
sz6lhat. ’

A Felek megallapodnak abban, hogy a zéalogjog érvényesitésére iranyuld eljards sordn az egymashoz

intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori

cégjegyzékben jogerdsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre all6 lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek
barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy jogerésen bejegyzett kozponti {ligyintézési
hellyel.

A zélogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazandoak.

A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasi id6 betartaséval irdsban felmondja, a felmondast

nem kell indokolni.

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt vélik hasznalhatatlanna.

ha Bérl6 fizetési kotelezettségét a Bérbeado 4ltal irasban megadott pothataridére sem teljesiti.

a birésag itélete alapjan.

a Szerz6dés rendkiviili felmondassal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

« a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbead6 a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd irdsbeli
felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem teljesiti,

- a Bérlé az Ingatlanrész vagy az épiilet hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
stlyosan megszegi, és a Bérbeado irasbeli felhivasa ellenére a szerz6désszegd magatartéssal a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérl6 végelszamoldsat, felszamolésat, csddeljérasat, »agy kényszertorlési eljarasat
jogerdsen elrendelték.

« a Bérbead6 a Ptk. 6:332. §-ban foglalt 1ényeges kotelezettségét megszegi, és a masik fél
felhivasanak kézhezvételét6] szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszoboli ki.

o a0 o

f. A Szerzddés a hatarozott id6 leteltével megsziinik.

A Dbérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén Bérbeadé nem kotelezett
cserehelyiség biztositasara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem eso,
elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly modon megsemmisiil, hogy az a Szerz6dés
szerinti cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, a Szerz6dés megsziinik és a Bérlot a megsziinést kovetéen
bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illet6leg Bérbeadd sem kételes a Bérld
részére barmilyen indokkal kifizetést teljesiteni.

Bérls a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol kitiritve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kértéritési, kértalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokéba bocsatani, €s Bérbeadoval az Ingatlanrésszel kapcsolatban
elszamolni. Amennyiben Bérl a birtokbaadasi kitelezettségének nem tesz eleget, Bérbeado jogosult az
Ingatlanrészt birtokba venni, Bérl6 ingoésagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a
Bérl6 az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeado jogosult az ingbsagokat értékesiteni —
melynek ellenértékét a Bérl6 részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszorulok részére
elajdndékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl6 nem jogosult az ingdsagok ellenértékét
kovetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba kertilnek
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elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingésadgok értékérél, illetéleg a megfizetéséne:.
kovetelésérdl a Bérld e Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajérulasa nélkiil nem bovitheti, alakithatja at, ahhoz nem épithet hozzé, valamint Bérl6 az altala
1étesitett bovitményt, atalakitast a Szerzo6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére
elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bovitményt Bérld koltségére és karveszEly
viselése mellett elbontani, Bérld pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmertilt minden koltséget 15
napon beliil Bérbead6 részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl6 pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl, illetéleg
a megfizetésének kovetelésérol Bérlo a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Bérl6 az Ingatlanrészbdl kizardlag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés ugy val6sithatdo meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg
a Bérlot, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotol

A Felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irdsbeli nyilatkozataikat - kiilonos
figyelemmel a rendes €s rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiilldeményként
szabalyszeriien, a Szerzodésben megjel6lt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel
kozoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni:

« még pedig a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatol
» ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

« haezsem éllapithaté. meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kertilt sor, akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

Bérbead6 nem biztosit el6vasarlasi jogot a Bérld részére. A Bérlé a Szerz6désbdl fakadod jogait nem
ruhdzhatja &t, a helyiséget gazdaséagi tarsasdgba nem viheti be.

Bérbeado kijelenti, Bérld tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés lejartat kovetden tjabb bérleti szerzédés
megkotésére csak az Onkorményzati tulajdont lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol sz6ld 11/2007. (VI. 8.) szdmu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyazat tjan kertilhet sor.

Bérl6 kyelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. b) pontja
értelmében 4atlathaté szervezetnek mindsiil. A Szerzodést Bérbeadd kartalanitds nélkiil €s azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevé barmely - a hasznositoval
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a Szerz6dés megkotését
kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonositd adataikban, illetve a Szerzédés alapjan véllalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (cégnév, székhely, szamlazasi cim, lakcim,
ad6szam, cégjegyzékszam, képviseld neve, telefonszam, bankszdmlaszam stb.) bekdvetkezd véltozasrol
legkésébb annak hatdlybalépését kovetd 5 naptari napon beliil irasban, levél, fax, vagy e-mail Utjan
té4jékoztatjak egymast. Jelen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasabol szarmazd kovetkezményekért a
mulaszté f€l felel.

Kapcsolattartd a Bérl6 részerol:

Név: SzE€ki Sandor Laszl6 ligyvezetd

Telefon: 06-30-689-7859

E-mail: szekisandor(@gmail.com

Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérél: .

Név: Veszeli-Kallai Ibolya miiszaki €s beruhazasi irodavezetd
Telefon: 06-28-452-124

E-mail: kallai.ibolya@pecel.hu

Felek megéallapodnak, hogy a Szerzédést, illetve annak esetleges modositasat kizardlag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, aldirasra jogosult képvisel6;jiik utjan kertilt sor.
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41. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIII. torvény vonatkozo
rendelkezései, valamint a 11/2007 (V1. 8.) szamu rendelet az iranyaddak.

42. A Szerz6dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

43. A Szerz6dést a Felek elolvastak, megértették, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jovahagydlag, 4 példanyban irtdk al.

Mellékletek: '
1. Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
2.  Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatassal

—

C
Pécel, 2022. jilius A9 Pécel, 2022. julius A

,.

polgarmester ~J9_ 2.~
Bérbeado

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2022. jtliusAf

- Szabo Attila
ad6-é8 pénziigyi irodavezet



Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajz.

1.

Kuria Rendezvényhaz konyhar

k bétleti szerzodése
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2. Ingatlanrész helyiséglistaja alapteriilet kimutatassal

Kiria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerz6dése

Kuria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista .
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. El6tér 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézé 20,95
5. Pincelejard 4,78
6. Ko6zlekedd 1. 14,24
7. Sontés 12,81
8. Iroda 17,49
9: Fatohelyiség 2,88
10. Ffi mosdé 1,38
11. Ffi wc 3,12
12. Néi mosdd 2,64
13. Né6i we 1,42 167,47
14. Kozlekedd I1. 19,12
15, Oltsz8 6,18
16. Személyzeti wc 1,49
17. Mosdéb 1,49
18. Zuhanyzé 2,24
19, Belépd 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogatd 4,58
23, HuselSkészitd 4,56
24. Arvatvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z6ldségelSkészits . 440 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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Ingatlanrész helyiséglistaja alapteriilet kimutatassal
Kuria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzodése

Kiria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. El6tér 3,66
Z Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4, Kavézo 20,95
5. - Pincelejard 4,78
6. Kozlekedo 1. 14,24
e Soéntés 12,81
8. Iroda 17,49
9. Fitéhelyiség 2,88
10. Ffi mosdd 1,38
11. Ffi we 3,12
12. N6i mosdo 2,64
13. No6i we 1,42 167,47
14. rozlekedd I1. 19,12
15. Oltsz6 6,18
16. Személyzeti we 1,49
17. Mosdé 1,49
18. Zuhanyz6 2,24
19. Belép6 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogato 6,23
22. Fekete mosogatd 4,58
23, Husel6készitd 4,56
24, Aruétvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Zoldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06




SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA

A 2119 PECEL, KOSSUTH TER 5. SZAM (HRSZ.: 9/1)
ALATTI INGATLAN MEGHATAROQOZOTT RESZENEK
BERLETI DIJARA VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2022. augusztus 05.

.Q' AL
~ ~ 3 14
\jﬁ/ Pusztai J. Laszlé

igazsagligyi szakértd
okl. épitémérmok
okl. igazsagiigyi szakmérnok
okl. ingatlangazdalkodd

a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.
képviseletében

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbiz6 részére keriil atadésra
1 példany a szakért6nél keriil megorzésre
A szakvélemény 6 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakérti Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatirozattal, 010354. nyilvantartdsi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken



Szakértéi vélemény aktualizilasa 2119 Pécel, Kossuth tér 5. (hrsz.: 9/1)

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda
szdméra, hogy az éltala 2021. oktéber 18.-i datummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szém (hrsz.:
9/1) alatti ingatlan (Kuria rendezvényhaz) meghatarozott kiterjedésii felépitményrészének
a bérleti dija volt, aktualizalja a jelen piaci viszonyoknak megfeleléen. A Pusztai Mémoki
€s Szakért6i Iroda Kft. a megbizést elfogadta és az aktualizalt magénszakért6i véleményét
a kovetkezokben adja meg. Jelen szakértéi vélemény aktualizilas a targyi ingatlanra 2021,
oktéber 18.-i ddtummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelends.

ELOZMENYEK

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

- A Pécel Viros Onkorményzata kizarélagos tulajdondban 4ll6 ingatlanon a telepiilés
»Kiria rendezvényhdza” taldlhats. A miemléki védettség  alatt 4ll6 ingatlan
felépitményében kordbban egy OTP bankfiék iizemelt. Ennek megsziinését kovetden, az
Onkorményzat az ingatlan felépitményében a telepiilés rendezvényhazat alakitotta ki.

- A rendezvényhdzban a kozGsségi és szocidlis tereken kiviil egy kerekitve 89 m? (88,59
m?) kiterjedésti fozékonyha funkci6ju teriiletrész is kialakitast nyert. A rendezvényhdz a
kapott szébeli tdjékoztatds alapjan évek 6ta alapvetden nagyrészt kihasznilatlan, a
konyhdja is csak idoszakosan — az egyes rendezvényekhez - volt iizembe helyezve.

- Egy vallalkozé az ingatlan felépitményének fozékonyhajat (és az udvar egy részét
parkolds €s anyagszallitdsra) melegétel készités és annak kiszallitisa céljdra hosszabb
tavon szeretné kibérelni.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alébbi feladatot hatarozta
meg:
Allapitsa meg a szakért6 a Pécel, Kossuth tér 5. szdm (hrsz.: 9/1) alatti ingatlan —
Kiria  rendezvényhdz — 89 m’ kiterjedésii,  fozékonyha Sunkcidju
helyiségcsoportjdnak és az udvar részbeni haszndlaténak a Jelenlegi (2022. évi)
piaci bérleti dijat.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé jbdli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa
alapjan sem az ingatlan, sem a targyi felépitmény allapotiban, sem a kérnyezetében
véltozés az alapszakvélemény elkészitése Gta nem tortént. Az elézbek miatt a jelen
szakértSi vélemény a kordbbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt. Jelen szakvélemény
aktualizaldsahoz a Megbiz6 képviseléje csak az ingatlan 2022. julius 20.-i keltezésii
»Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle mésolat” fénymaésolatat bocsatotta a rendelkezésermre
adatszolgaltatasként.




Szakértdi vélemény aktualizalasa 2119 Pécel, Kossuth tér 5. (hrsz.: 9/1)

6.

7.

8.

FELBASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A piaci bérleti dij az az Gsszeg, amelyért az adott ingatlan vagy ingatlanrész normal
koriilmények kozott a legnagyobb valésziniiséggel bérbe adhaté. A piaci bérleti dijat
alapvetéen a piaci osszehasonlité megkozelitésen alapulé médszerrel becsiiljiik. A piaci
osszehasonlitd megkozelités modszerének lényege az, hogy a kézelmiltban bérbeadasra
felkinalt ingatlanok Osszehasonlitasra keriilnek a tirgyi ingatlannal (ingatlanrésszel). A
bérleti dij a kovetkezd képlet illetve algoritmus szerint keriil meghatarozasra:

1. A piaci kbrnyezet tanulmdnyozdsa

2. A:tlagos fajlagos bérleti dij meghatdrozdsa

3. Ertékmddosito tényezdk elemzése

4. A fajlagos bérleti dij kiszdmitdsa a médosité tényez6k alapjan

5. A bérleti dij meghatdrozdsa a fajlagos bérleti dij és az alapteriilet szorzatdval

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime 2119 Pécel (Kossuth tér 5.)
Megnevezése kivett OTP 1. ép. + udvar
Jellege Miiemlék
Helyrajzi szdma 9/1
Teriilete 677 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hényad aranyaban
Pécel Varos Onkormanyzata
Terhek Tulajdoni lap szerint nincsenek
Széljegyek Ingatlan 4tmindsités irnti kérelem
Pécel Véiros Onkormdnyzata

Az ingatlan adatai az adatszolgéltatdsként biztositott, 2022. 07. 20.-i keltezésii ,,Nem
hiteles tulajdoni lap — Szemle méasolat” fénymésolata alapjan keriiltek feltiintetésre.

Az incatlan elhelyezkedése. kirnyezete

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alébbiak szerint:

Az érintett ingatlan Pécel telepiilés belteriiletén, annak kézpontjaban talalhato, a telepiilés
egyik o kozlekedési ttja, a Maglédi Gt mentén, a Kossuth tér 5. szam alatt. A kémyezet
hasznositisa vegyes, a kozvetlen kozelben a csaladi hédzakon kiviil kozosségi
létesitmények (példaul az Onkormanyzat épiilete), kereskedelmi és szolgéltaté egységek,
illetve egy katolikus templom is taldlhats. Elhelyezkedésének koszonhetéen a
megkozelitése igen jonak mondhatd, a kornyezetben a kozteriileten a gépkocsival torténd
parkolds megoldottnak tekinthets. A  komyezd utcak megfeleld mindségii
aszfaltburkolattal ellatottak, a gyalogos kozlekedést szolgalé szilard burkolatd jardak és a
kozmiihalozatok kiépitettek.

(V3



Szakértdi vélemény aktualizdldsa 2119 Pécel, Kossuth tér 5. (hrsz.: 9/1)

Az ingatlan dltaldnos ismertelése

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan formaja szabélytalan sokszdg, felszine siknak tekinthetd. Az ingatlanon egy
zartsord jelleggel kialakitott ,,L.” alaki, miiemléki épiilet talalhaté. Az ingatlan fébejarata -
személybejaré a Kossuth térre (Maglédi dtra) nyilik. A belsé udvar, mely jelenleg
nagyrészt burkolt kozlekeddteraszként funkcional, a Maglédi itra becsatlakozé Koérhdz
kozrél kozelitheté meg. Noha a bérbeadast érdemben nem befolyasolja, de a targyi
ingatlan a miiemléki besorolasa miatt korldtozottan forgalomképes.

A felépitmény ismertetése

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A kapott szobeli tijékoztatds alapjan az ingatlan felépitménye az 1850.-es években
lakéépiiletnek létesiilt, melyet 1989.-ben OTP bankfidknak alakitottak 4t. Az épiilet 2014.
évi atépités és felljitds kdvetkeztében nyerte el a jelenlegi alaprajzi €s homlokzati
kialakitasat, illetve a jelenlegi funkci6jat is (Kuaria rendezvényhdz). Az étépités soran az
épiiletben a szocialis helyiségeken til kozosségi terek, éttermi fogyasztotér €s egy
melegkonyha — f6z6konyha is kialakitdst nyert.

Az Osszkézmiives épiilet falazott szerkezetil, fodéme fagerendds melyre hagyomanyos
acsolt fa fedélszék keriilt cserép héjjaldssal. A homlokzatok vakoltak, a beépitett
nyilaszarék hagyomaényos kialakitdsiak, faszerkezetiiek. A belsé fal és mennyezeti
feliiletek vakolatk, festettek, a vizes és konyhai helyiségekben az oldalfalakon ragasztott
csempeburkolat késziilt. A padozatok funkciotol fiiggden hideg — melegburkolattal
ellatottak. Az épiilet temperaldsat radidtoros kozponti fiitési rendszer biztositja, a
hétermeld kombi fali gazcirkd. Az épiilet dltaldnossagban karbantartott, jé dllapotu.

A bérbeadéssal érintett, 6sszesen 88,59 m? kiterjedésti f6z6konyha teriilete az alaprajzi

vézrajzon elhatérolt médon feltiintetésre keriilt, annak helyiségeit és alapteriileteit a
helyiséglista tartalmazza. A f6z8konyha kozmiiveinek 6nédllé6 mérése nem megoldott.

Az inoatlan és a bérbeaddssal érintett f6z6konvha iizleti pozicidja

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben régzitettekkel, az aldbbiak szerint:

- A szemlén kapott szdbeli tdjékoztatds alapjan az ingatlan és annak épiilete igen
alacsony kihasznaltsdgt, az eredetileg tervezett funkcidjara vonatkozd kozosségi
igény minimaélis.

- A bérbeadis szempontjabol az érintett teriilet, a f6zékonyha egyedinek, specifikusnak
tekinthetd, ilyen jellegii bérbeaddsra felkinalt helyiségcsoport még az orszdgos
kinélatokban sem lelhetd fel.

- Az érintett teriilet hasznositdsa korlatozott, érdemben kizdrélag konyhai
tevékenységre — fbzésre alkalmas, mivel a bérelt teriileten készételt helyben
fogyasztani nem lehet, azt csak kiszallitds utjdn értékesithetd.

- Az egyedi jelleg és funkcié miatt az esetleges bérl6k szama alapvetéen minimélisnak
tekinthet®.



Szakértdi vélemény aktualizaldsa 2119 Pécel, Kossuth tér 5. (hrsz.: 9/1)

9.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakért6 a Pécel, Kossuth tér 3. szdm (hrsz.: 9/I)>-&Zétti ingatlan — Kiria

| rendezvényhdz — 89 m? kiterjedésii, fozkonyha funkcidjii helyiségcsoportjdnak és az

udvar részbeni haszndlatdnak a jelenlegi (2022, évi) piaci bérleti dijat.

A jelenlegi piaci bérleti dijat a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével becsiilom. A
bérleti dijakra vonatkozd &sszehasonlité adatok a legnagyobb hazai internetes
ingatlankozvetité portdl, az ingatlan.com 2022. augusztus havi kindlataibdl keriilnek
felhasznalasra. A kordbban leirtak alapjén a targyi teriilethez hasonl6é (féz6konyha),
bérbeadésra felkinalt helyiségcsoport még az orszagos kindlatokban sem lelhetd fel. Ezen
ok miatt az 6sszehasonlitd adatok az iizlethelyiségek koziil keriilnek vélogatasra, melyek
funkci6jukban a targyihoz legkdzelebb allonak minsitheték. Tekintettel arra, hogy Pécel
telepiilésen nem volt bérbeadasra felkinalt iizlethelyiség fellelhetd, igy a Pest megye
nyugati és déli részén 1évé telepiilések adatai keriiltek felhasznaldsra a fajlagos bérleti dij
becslése soran.

A kinalati adatok jellemzden j6 &llapotu, gazfiitéses, utcai bejérati iizlethelyiségekre
vonatkoznak. A kinalati adatok gyakorlatilag csak az iizlet teriiletét, valamint a rezsi
nélkiili havi bérleti dijat tartalmazzak, pontos cim sehol sincs feltiintetve. A fajlagos
bérleti dijak a hasznos alapteriiletre vetitettek, rezsikoltséget nem tartalmaznak.

A Pest megyei iizlethelyiségekre vonatkozo kindlati bérleti dijak

Hely Teriilet Kindlati bérleti dij Fajl. berl. dij
(m’) (Forint/hd) (Ft/m’/hd)
Vecsés, vasutillomasnal 100 200.000,- 2.000,-
Gydl, varoskézpont 65 180.000,- 2.769,-
Nagytarcsa, Petdfi lakotelep 18 40.000,- 2.222,-
Kerepes, Szabadsag ut (1) 150 571.500,- 3.810,-
Godolls, Szl u. 48 120.000,- 2.500,-
Dunaharaszti, Tulipan tér 75 180.000,- 2.400,-
Atlagos fajlagos bérleti dij 2.617,-

(1) Altalanos Forgalmi Adéval novelt a bérleti dij

Az értékmédosité tényezdk (valtozatlanok)

Noévels (%) Csokkentb (%)
A kozponti fekvése miatt +5 -
Az udvar (terasz) részbeni haszndlata miatt +5 -
A kindlati drak miatt - -5
A kizarélagos féz6konyha funkcié miatt - -20
Osszesen +]0 -25
Mindésszesen -15

Az értékmédosité tényezOk alapjan, a targyi ingatlanrészre vonatkoztathaté jelenlegi
(2022. évi) korrigalt fajlagos bérleti dij:

2.617,- Ft/m*hé x (1,00 - 0,15) = 2.224,- Ft/m*/h6

(94}




Szakértdi vélemény aktualizaldsa 2119 Pécel, Kossuth tér 5. (hrsz.: 9/1)

Az elézdek alapjdn, a Pécel, Kossuth tér 5. szdm (hrsz.: 9/1)
alatti ingatlan — Kiiria rendezvényhdz — 89 n?’ kiterjedési,
[f6z6konyha funkcioju helyiségcsoportjénak és az udvar
részbeni haszndlatinak a jelenlegi (2022. évi)
becsiilt kerekitett piaci berleti dija

89 m? x 2.224,- Ft/m*/hé = 198.000,- Ft/ho

A bérleti dij rezsikoltséget nem tartalmaz!

A piaci bérleti dij azt az dsszeget jelenti, amely a bérbeadds esetén az ingatlannak a
bérbeadas keletkezésekor volt dllapotaban bérleti dijként dltaldban elérhetd.

Az elézbek alapjan,
az altalam becsiilt bérleti dij tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adot
amennyiben a bérbead? - tulajdonos az AF A hatélya ald tartozik.

Szakértdi megjegyzések

Az alapszakvéleményben leirtak alapjan:
A bérleti dijakat a bérbeaddk jellemzden évente egyszer (janudrban) vizsgaljék feliil, igy
a két feliilvizsgélat kozti idészakban (a tirgyévben) a bérlok azonos mértéki bérleti dijat
fizetnek. Ennek megfelelden a havi bérleti dij az adott targyévben minden hénapban
azonos mértékiinek tekinthetd. A legtobb bérbeadd a targyévet koveté évre vonatkozd
bérleti dijat igy hatdrozza meg, hogy a targyévi bérleti dijat a KSH éltal kozzétett targyévi
inflacié mértékével néveli.”

A targyi ingatlanrész esetében a 2021. évi inflaci6 mértéke a KSH alapjan 5,1 %, ami

alapjan a 2021. évi havi bérleti dijat (187.000,- Ft) alapul véve a 2022. évi havi bérleti dij

nagysaga 197.000,- Ft &sszegre néne. Az altalam becsiilt jelenlegi havi bérleti dij

(198.000,- Ft) szinte teljes azonossagot mutat az inflaciéval novelt tavalyi bérleti dijjal,
igy az, ezen szamitasi elvet alapul véve is megfelelének tekinthetd.

Gyal, 2022. augusztus 05.

Suszizi Mérndki és

Szaksridi iroda Kit.
2380 Gya!

i Juhész Gyula x5z 1

SUSZTALJ. LASZLO
igazsdgligyi szakértd
igazolvany szdma: 280682
okl. szerkezetépitdmérnsk (BME)
okl. igazsagiigyi szakmémdk (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épliletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
ligyvezetd

Melléklet: ~ Tulajdoni lap mésolata



2022, 07. 20. 10:15

TAKARNET Foldhivatali Informéaciés Rendszer

TAKARNET v5.4.1 Felhasznalé:

PEC2179 (Lejérat:2022.09.23)

Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyed Xorminyhivatal
Godslls Ady Endre eétiny 60. P1, 390,

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés szim: 30005/76083/2022
2022.07.20
BECEL Szektor : 53
Bolteriilet 9/1 helyrajzi szam
LRESZ _Hﬁx‘

1. Bz ingatlan adatai:

._‘.’\‘-'
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. a{.@t.afl{ adatok

nmiveléei dg/kivett megnevezéz/ min.o ha =2 k .Eill}(_:‘\ ‘.:l 54'.'5 kat. jév
wowBaTm2 k.Eill
Y3

. Kivett OT® 1 ép + udvar 0 677 0

2. bejegyzd hatarozat: 70822/2008.11.27

Miemlék

IRESZ

4. tulajdoni haanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=i idd: 44012/2002.05.07
eredeti hatirozat: 36799/2002.02.06
jogeim: tulajdonba adas
jogillaz: twlajdonoz
név: PECEL VAROS ONHORMSNYZATA
cim: 2119 PECEL Kozzuth tér 1
toérzzezam: 15720538
OLRESZ ™
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44012/2002.05.07 ~\7F
SN
Onilld zzdvegez bejegyzéz keletkezett telekha}:i.'r\;z:sgsiezés zorin.
/-‘.‘; 5
=y 74
7. bejegyzd hatarozat, érkezézi ids: 22491}'42\!{'2 021.04.07

T

Onillé zzévegez bejegyzéz eljiriz me'g':-;.:ﬁﬁ','gtéze: Pécel Viroz Onkormanyzata ingatlaa
rendeltetéeméd viltozaz atvezetéze irintifhérelme égyében.

v
7

o hatézagi eljards cél jabsl keriilt kiadizra. Mizra nem

£z a tulajdeai lap ..kiiziga\.'zg‘at’a.s

hazznalhats. k)

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulaidoni lan

https:/fwww3.takarnet.hu/framesS.html

Nem hiteles tulaidoni lan

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

12



CJ « '\,(.Lej (éﬁz(c"j"

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE
amely létrejott Pécel Varos Onkorményzatanak képviseld-testillete hatarozata alapjan

egyrészrol Pécel Varos Onkorméanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskonyvi azonositoszam (PIR):
730534, addszam: 15730538-2-13, bankszédmlaszdm: 10400494-50505156-57531006, képvisels: Horvath Tibor

polgarmester), mint Bérbeado,

MASIESZIOl  Z et (roviden  ...oooeiiiiiii ,
SZEKNELY:  oeeiininii i ,  CEgjegyzEKSZAM:  ....i.iiiiiiiiiiiiiineia 5
adOSZAM: i , bankszAMIASZAM: = «..cocscssssrossssaosanmnesses sonesennss sunes ,
képwisells ... comwmes ss ssmusomas ss s rommnmrs v ), mint Bérld, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alabbi feltételek
szerint:

1. Bérbead6 kizérélagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119 Pécel,

Kossuth tér 5. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az tin. Kiria Rendezvényhaz.

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vazrajz szerinti 14. - 26. sorszamu

(1. és 2. melléklet), 5sszesen 88,59 m* alapteriiletii, konyhai funkciokat ellato helyiségeit konyhai tevékenység
ellstasra (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel Osszefiliggésben hasznalni a 209,67 m?
alapteriiletii teraszt (udvart és parkol6t) is igy, hogy az a Bérbeadot nem zavarhatja.

3. A Felek jelen bérleti szerzddést (a tovabbiakban: Szerzodés) meghatarozott, 3 év hatdrozott idétartamra
kotik. A bérleti jogviszony 2022. c.evieineiecnnnann napjatol — 2025, ....ceeniniiniiinnnn napjaig szol. Felek a

Ptk. 6:338. § alkalmazasat kizérjak, a hatarozott idére kotott Szerzodés akkor sem alakul at hatarozatlan ideji
szerz6déssé, ha a Bérld a hatérozott id6 eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb hasznalja és ez ellen a Bérbeadd a
hatarozott id6 leteltét kvetden nem tiltakozik.

4.  ABérl6 az 2. pontban meghatarozott épiiletrészt, a teraszt (udvart és parkolot) és 3 db gépjarmii parkolé céljara
veszi bérbe. A Bérlé az Ingatlanrészt elézetes megtekintés alapjan rendeltetésszerii nasznalatra alkalmasnak
tartja, kiilon birtokba adasi eljarasra Felek nem tartanak igényt.

5. A Bérbead6 az Ingatlanrészt a megtekintett dllapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizardlagos és zavartalan hasznalatban akadalyozna. A Bérl6 szavatol azért,
hogy az Ingatlanrész a bérlet egész idétartama alatt szerzédésszeri hasznalatra alkalmas marad és a bérlet
lejaratakor az 4tvételkori allapotban adja vissza.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead6t szavatossag nem terheli arra vonatkozdan, hogy az Ingatlanrész
az atadésakor a 4. pontban meghatdrozott cél szerinti rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban legyen,
figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitasa—a SzerzSdés és a hatalyos jogszabalyok szerint
— Bérl6 feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatésagi és bérbeadoi engedély
beszerzésérdl Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli. Ezenfeliil az Ingatlanrészt a Bérld
— kizérélag a Szerz6désben meghatarozott célt érintd esetkdrokben — teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa.

7. Felek a bérleti dijat havi brutto ....... Ft, azaz ..cccoevevnnenn forint 6sszegben hatdrozzak meg. A Felek
megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij dsszege, minden €v junius 1. napjatol, a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal, az eléz8 évre kdzzétett, hivatalos inflicié mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeado a
targyévi fizetendd havi bérleti dij mértékérdl minden év éprilis hénapjaban irasban értesiti a Bérlét. Az els6
feliilvizsgalat id6pontja: 2022. jinius 1.

Az elsd havi bérleti dijat a Bérl6 a szerzddés alairasat kovetd 8 napon beliil fizeti meg. A Bérld a bérleti dijat
havonta elére, a targyhd 10. napjaig koteles megfizetni Pécel Varos Onkormanyzata 10400494-50505156-
57531006 szam koltségvetési elszamolasi szamldjara.

8. A Bérld a szerzddés megkdtésével egyidejiileg a bérleti dij 3 havi osszegének megfeleld ovadékot fizet
Bérbeaddnak. A bérleti jogviszonybdl eredd bérbeadoi igények kielégitésére elsdsorban ez az 6sszeg szolgal.
9.  Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerz6dés megsziinését kovetden Bérl6 az Ingatlanrészt nem

iiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, igy a Szerzodés megsziinésétél az Ingatlanrész hasznalatéért,
mint jogeim nélkiili haszndlé, hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij Osszege a szerzOdés



10.

11.
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megszinésétd] az els6 és masodik honapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij 6sszegének
kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptél a bérleti dij
négyszerese, az 6t6dik honaptol a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszorose. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlt az Ingatlanrész visszaadasara és az okozott karok megtéritésére vonatkoz6 kotele-
zettsége aldl, viszont az Ingatlanrész hasznalataval a Szerz6désben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a kéziizemi dijakat, azok megfizetése
Bérlé kotelezettsége. A Bérlé koteles a mér6orakat a sajat nevére atiratni a szolgaltatasi szerzodés
megkotésével egyid6ben a jogviszony keletkezését kovetd legfeljebb 30 napon beliil.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédés fennallasa alatt az Ingatlanrészben keletkez6 hulladék elszallitasa
targyaban a szolgaltatokkal a Bérlének sajat névre sz6l6 szolgaltatasi szerz6dést kell kétnie.

A kozmiidijak vagy a szemétszallitas dijanak a Bérl6 altali meg nem fizetése, a Szerzédés azonnali hatalyu
felmondasat vonhatja maga utan Bérbead6 részérol.

A Szerz6dés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatéalyos Ptk. szabélyozasanak megfeleld mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni.

Bérlé jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran a
fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszeri hasznalatb6l ered6 elhasznalddas kivételével) koteles azokat
eredeti allapotban helyreéllitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi eszkdzokkel
kapcsolatban a Bérlot terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész hasznélata sordn az elhasznal6das miatt sziikségessé valo festési, karbantartisi munkak
elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész bels6 takaritdsaval kapcsolatban
felmeriilt k6ltségek, a kizardlagos hasznalataban 1évé helyiségre kiterjedden;

. a Bérbeado altal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsége. Amennyiben
ezek olyan mértékben elhasznalodnak, hogy cseréjiik sziikséges, az j eszkdz beszerzése mar a Bérlo
feladata sajat koltségére. Az elhasznaldodott targyi eszkozoket selejtezés céljabol vissza kell adni a
Bérbeadd részére. '

* az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levé Osszes eszkoz, elektromos és géaziizemli berendezés
érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok 4ltal eldirt - biztonsagi
feliilvizsgélatanak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatasa, az Ingatlanrészben levé vilagitd
testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égok, fénycsovek és egyéb alkatrészek cseréjét is), ajtdzarak
javittatasa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak javittatasa, cseréje.

. Bérl6 az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon kialakithatja,
felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadé eldzetes hozzdjarulésaval torténik, anélkiil,
hogy a Bérlo tulajdonjogot szerezne.

Koteles gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval

tartozkoddé mas személyek felréhaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibék kijavitasarol és az okozott

rrrrrr

Koételes arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérl6 altal okozott esetleges kart Bérbead6 részére
azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvérhaté lehet6 legrévidebb idon

beliil helyreallitja.

Koteles a hatdsagi el6éirasokat betartani, a hasznalat soran masok jogait €s torvényes érdekeit nem sértheti.

A Bérbead6 szdmara biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszerli hasznélatéat ellendrizhesse, ezért Bérld
tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elbzetes értesitést kovetden jogosult bérleményellendrzést tartani. A
bérlemény-ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét az Ingatlanrész rendes hasznélatéban.

A Bérbeadd szaméra biztositani kell, hogy a jogszabaly szerint a Bérbeado6t terheld karbantartési
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Kételes ugy eljarni, hogy az Ingatlanrész és az épiilet és terasz allagaban a rendeltetésszerii hasznélatbol eredd
kopas kivételével allagromlast ne idézzen elo.

A Bérl6 legfeljebb harom személygépkocsi tarolasa kivételével a teraszon semminemii tarolasi tevékenységet
nem folytathat és nem hasznélhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalatdban nem korlatozhatja a
Bérbeadot.

Bérl6 jogosult a sajat kltségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m? méretii cégtablat elhelyezni — Bérbeadoval
torténd elbzetes egyeztetést kovetden — oly modon, hogy az épiilet homlokzatinak arculati képéhez
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illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére eltdvolitani. A tabla
elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az esetlegesen okozott karokat
kételes megtériteni.

Jogosult a Bérbeadd tovabbi megkérdezése nélkiil az Ingatlanrészben 1évé berendezéseire, ing6sagaira,
készleteire vagyonbiztositist kotni és koteles a konyhai tevékenységbél adodhaté barmilyen az
Ingatlanrészben és az ingatlan egészében eldallhatd kar ellen biztositast kotni. Bérlé tudomasul veszi, hogy
Bérbead6 a Bérlének az Ingatlanrészben 1évd berendezéseire, ingdsagaira, készleteire vagyonbiztositast nem
kot, azokért karfeleldsséget nem vallal, Bérld a Szerzédés aldirdsaval ilyen igényérdl kifejezetten lemond.
Koteles a Bérbead tiizvédelmi szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény beksvetkezésekor
értesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadé részére megadni. Bérld az altala bérelt
teriiletre vonatkozdan koteles elkésziteni és végrehajtds céljabol kiadni sajat tiizvédelmi, munkavédelmi
szabdlyzatot, valamint tlizriad6 tervet.

Bérl6 a bérelt teriileten a tevékenység és a tiizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld, az ott keletkezhetd
tiiz oltaséra alkalmas és a vonatkozd jogszabélyokban és szabvanyokban foglalt koriilményeket kielégitd
tiizolté késziiléket koteles elhelyezni. A tiizolté késziilék karbantartasardl, ellenbrzésérdl és nyilvantartasanak
vezetésérol koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeaddval torténd el6zetes egyeztetés alapjan, annak frasbeli hozzajarulasaval sajat
berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a Szerzédés lejarta vagy
megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeadd a bérleti dij hatralék behajtdsa
érdekében torvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a Bérbeado erre igényt tart, a Bérl6 koteles az
eredeti allapotot sajat koltségén helyreéllitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérld jelen Szerzédés targyéat képezé Ingatlanrész székhely, telephely vagy egyéb
funkcié hasznalatara kizérélag a Bérbeadd hozzajaruldsaval, kizardlag jelen a Szerzbdés megsziinésének
idépontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbdl jelen bérleti jogviszony Felek kozott megsziinik, Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétél szamitott 15 naptari napon beliil az
illetékes cégbirdsagnal a sziikséges valtoztatisokat bejelenti. Ezen kotelezettségének elmulasztisa esetén
Bérbeado jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az illetékes cégbirdsagnal.

Bérl6 a Szerzédést atruhézni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni nem
jogosult.

Bérlé gondoskodik arrél, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kdrnyékére Bérl6 érdekkorébe tartozé személyek
szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot ott ler::kodjak, ugy
Bérl6 azt a napi takaritassal egyidejiileg eltavolitja.

Bérlb kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg a bérleti szerz6dés lényeges
rendelkezéseit kozjegyz6 altal készitett kdzokiratba foglaltatja. A kozokirat készitésének koltsége a Bérlot
terheli. Pécel Varos Onkormanyzatanak az onkorményzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz616 11/2007. (VI.8.) szami rendeletének 7. § (3) bekezdése
alapjan ,,Amennyiben egyoldalii kotelezettségvallalasként a bérleti szerzddésben kikotott bérldi
kotelezettségek kozjegyzéi okiratba foglaldsa a bérleti szerz8dés megkotését kovetd 15 napon beliil nem
torténik meg, a bérleti szerz6dés megsziinik”.

Bérbeadd kitelezettségei a bérleti jogviszony fennéllasa alatt:
A bérlet fennallasa alatt a Bérbead6 koteles gondoskodni:

. az épiilet karbantartdsar6l, valamint kdzponti berendezéseinek allandé iizemképes allapotarol,
$ elemi csapas kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasarol,
. a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

Az Ingatlanrész ©6nalld kézmii szolgaltatdsi halézatainak és ezek mérdinek Bérbeado altali esetleges
elkészittetését Bérld tiirni koteles és ezt kovetden a Bérls koteles a fogyasztasi helyek (mérdk) Bérl6 nevére
torténd atiratisara a mérok felszerelését kovetd 15 napon beliil,

A karbantartasi és felujitasi munkéak idejét a Bérbeadé a Bérlével minden esetben egyeztetni koteles oly
médon, hogy ezek a Bérlé tevékenységét lehetleg ne akadélyozzak.

Amennyiben ezen munkélatok az Ingatlanrész rendeltetésszerii hasznalatat nagymértékben nehezitik, vagy
lehetetlenné teszik, Gigy Bérld vélasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében allapodnak
meg vagy ha a Bérlé atmeneti kikoltozése valik szikségessé, az ezzel kapcsolatban felmeriild koltségeket és
bérleti dij kiilsnbozetet a Bérbeadd a Bérld részére megtériteni koteles.
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Bérld az olyan meghibasodasokrdl, amelyek az Ingatlanrész allagdnak nagyobb mérvii romldsahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbol eredd karokért a
Bérlot terheli felelosség és az ezzel jard koltségnovekedést Bérlo koteles viselni.

A Bérbead6 az Ingatlanrészt magéba foglalé épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az épiiletet
kér éri a biztositd a Bérbeado6 karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levd ingdsagaiban keletkezett
kart csak akkor, ha a Bérl6 ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbeadé a Bérlének az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezd felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felel6sséget nem vallal. A kockazat mérséklése érdekében Bérlo ezen vagyontargyakra €s
arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kétni.

A Bérld 4ltal az Ingatlanrészbe bevitt minden ingdsag a Bérlé kockazatara tarolhat6. A Bérbeaddt az ilyen
ingdsagért nem terheli felelésség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérld rendelkezik és Bérbeadénak azokat a
Szerzddés hatélya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettdban elhelyezett és lepecsételt
tlizkules készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatas kiépit€sérdl és a havi
dijainak megfizetésérol.

Bérbeadét a két honapot meghalad6 bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlének az
Ingatlanrészben talalhat6 vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan térvényes zalogjog illeti meg. Amennyiben
a Bérlé a Szerzédés alapjan terheld fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben tesz eleget, Bérbeadd a
zalogtargybol kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadé a Bérlohoz intézett, a jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszdlitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil (fizetési hatdridd) sem
teljesiti, Bérbeadd kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kovetd napon megnyilik.
egyszeriisitett moédon, birdsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak) kdzvetleniil 4ltala
torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A Felek megéllapodnak
tovabba, hogy a Bérbeaddt megilleti a valasztas joga a tekintetben, hogy a zélogjog birdsagi végrehajtason
érvényesitésének valasztott modjardl masikra térhet at. Bérbeadd a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott
eljarasrol, illetve mas eljarasra valo attérésérol koteles a Bérlot értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési kotelezettségét nem teljcsiti
(pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado koteles a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre
frasban felszdlitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak, annak kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz
eleget, a Bérbeado irasban felmondéssal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kvetd
hénap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6é a Szerz6désben vallalt vagy jogszabélyon eloirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeado 4ltal
irasban megjeldlt pothatariddben nem teljesiti, a Bérbeado a hataridét kovetden irasban felmondassal élhet. A
felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot koveté hénap utolsé napjara szélhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a zélogjog érvényesitésére iranyul6 eljaras sordn az egymashoz intézett
irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori cégjegyzékben jogerdsen
bejegyzett székhelyét, rendelkezésre 4ll6 lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek barmelyike rendelkezik kiilon
levelezési cimmel, vagy jogerdsen bejegyzett kozponti tigyintézési hellyel.

A zélogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései alkalmazandoak.
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A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasi id8 betartisaval irasban felmondja, a felmondést nem
kell indokolni. _ ‘ _

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznalhatatlanna.

ha Bérl6 fizetési kotelezettségét a Bérbeado altal irdsban megadott pothataridore sem teljesiti.

a birdsag itélete alapjan.

a Szerz6dés rendkiviili felmondassal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

«  a Bérl5 valamely fizetési kitelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési kotelezettségét
Bérbead6 a kévetkezményekre valé figyelmeztetéssel torténd irdsbeli felszolitdsinak kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil sem teljesiti,

° a0 o

«  a Bérl az Ingatlanrész vagy az épiilet hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét sulyosan
megszegi, és a Bérbeadd irasbeli felhivasa ellenére a szerzOdésszegd magatartdssal a felhivas
kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérlé végelszamolasat, felszamolasat, csddeljarasat, vagy kényszertorlési eljarasat
2 I
jogerbsen elrendelték.

.+ aBérbead6 a Ptk. 6:332. §-ban foglalt Iényeges kotelezettségét megszegi, és a mésik fél felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszoboli ki.

f. A Szerzbdés a hatédrozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérbeadé nem kotelezett cserehelyiség
biztositasara.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem esd, elharithatatlan
kiils8 ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az a Szerz6dés szerinti cél megvalositasa
lehetetlenné valik, a Szerz6dés megsziinik és a Bérlét a megsziinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség
a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadé sem kételes a Bérlé részére barmilyen indokkal kifizetést
teljesiteni.

Bérls a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjén, ing6sagaitdl kiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban, 4tadds-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési
igény nélkiil Bérbeadd birtokaba bocsatani, és Bérbeaddval az Ingatlanrésszel kapcsolatban elszamolni.
Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az Ingatlanrészt
birtokba venni, Bérl§ ingésagainak 15 napos 8rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl6 az ingdségait
elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbead6 jogosult az ingésagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a
Bérl részére 30 napon belill megfizeti — vagy szocidlisan raszorulok részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az
ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakéba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben
az ing6sagok értékérdl, illetéleg a megfizetésének kovetelésérél a Bérlo e Szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy Bérld az Ingatlanrészt Bérbeado elzetes frasbeli hozzdjérulasa
nélkiil nem bévitheti, alakithatja 4t, ahhoz nem épithet hozz, valamint Bérl6 az altala létesitett bovitményt,
atalakitast a Szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil kiteles sajat koltségére elbontani, melynek ha nem
tesz eleget, Bérbead6 jogosult a bdvitményt Bérlé koltségére és karveszély viselése mellett elbontani, Bérlo
pedig koteles a bontéssal kapcsolatban felmeriilt minden kéltséget 15 napon beliil Bérbead6 részére megfizetni.

Bérbeadd jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl, illetbleg a
megfizetésének kovetelésérdl Bérld a Szerz8dés alairasaval kifejezetten lemond.

Bérlé az Ingatlanrészbél kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve, ha a
leszerelés gy valdsithaté meg, hogy az nem jéar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a berendezési targyak,
illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérldt,
illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotol
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A Felek megallapodnak abban, hogy az egymaéshoz intézett irasbeli nyilatkozataikat - kiilonds figyelemmel a
rendes és rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként szabélyszeriien, a
Szerzbdésben megjeldlt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel kozoltnek, kézbesitettnek kell
tekinteni:

e még pedig a kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol

e ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

e ha ez sem éllapithat6 meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon
a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiild5 félnek visszakiildte.

Bérbead6 nem biztosit el6vésarlasi jogot a BérlS részére. A Bérlé a Szerzédésbdl fakadd jogait nem ruhazhatja
at, a helyiséget gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

Bérbead6 kijelenti, Bérld tudomdsul veszi, hogy a Szerzédés lejartat kovetGen Gjabb bérleti szerzédés
megkdtésére csak az Snkorményzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd szabélyokrdl sz616 11/2007. (VI. 8.) szdmi rendelet 30. § (2) bekezdése szerint palydzat utjan
keriilhet sor.

Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. b) pontja
értelmében 4tlathaté szervezetnek mindsiil. A Szerz8dést Bérbeadd kértalanitas nélkiil s azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevé barmely - a hasznositéval kdzvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél - szervezet a Szerzddés megkotését kovetden beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerz8dés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (cégnév, székhely, szdmlézasi cim, lakcim, adészém,
cégjegyzékszam, képviseld neve, telefonszdm, bankszamlaszdm stb.) bekévetkezd valtozasrdl legkésébb
annak hatdlybalépését kovet 5 naptari napon beliil irasban, levél, fax, vagy e-mail utjan tdjékoztatjak egymast.
Jelen tdjékoztatasi kitelezettség elmulasztisabdl szarmazd kovetkezményekért a mulaszto fél felel.

Kapcsolattart6 a Bérld részérél:

Név: e,
Telefon: L,
E-mail:
Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérél:

Név: Szolnoki Zsdoka miiszaki iigyintéz6
Telefon: +36-20/449-2197

E-mail: szolnoki.zsoka@pecel.hu

Felek megéllapodnak, hogy a Szerzddést, illetve annak esetleges modositasat kizardlag akkor tekintik
Joghatélyosnak, ha arra rasban, aldirasra jogosult képviseldjiik atjan keriilt sor.

A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL térvény vonatkozd
rendelkezései, valamint a 11/2007 (VL. 8.) szama rendelet az iranyadoak.

A Szerz8dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerz6dést a Felek elolvastak, megértették, k&zosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez0t jovahagydlag, 4 példanyban irtak ala.
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Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
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2. Ingatlanrész helyiséglistja alapteriilet kimutatassal

Kiria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerz8dése

Kiria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. Elotér 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézo 20,95
5. ® Pincelejar6 4,78
6. Kozlekedo 1. 14,24
1 Sontés 12,81
8. Iroda 17,49
9. Flit6helyiség 2,88
10. Ffi mosdo 1,38
11. Ffi we 3,12
12. N6i mosdd 2,64
13. No6i we 1,42 167,47
14. rozlekedo II. 19,12
15. Olt5z8 6,18
16. Személyzeti we 1,49
17. Mosdo 1,49
18. Zuhanyz6 2,24
19. Belépo 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogatd 4,58
23. HuselOkészito 4,56
24. Aruétvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Zoldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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Eszkoz leltar

Kiria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerz6dése

Kossuth tér 5. Kuaria rendezvényhaz konyhdjanak leltdra

Leltari szdm |Megnevezés leirds Fékonyv

PTEO6004 fagyaszto szekrény  |Lehel 131122 '
PTE06005 iroasztal beépitett 131122 I
PTEO6006 szekrény vitrines 131122

PTEQ6007 hiitészekrény Delton 131122

PTE06008 fali vitrin 131122

PTEGC6009 I[égkondicionald Toshiba 131122

PTEO6010 Iégkondicional6 Elektra 131122

PTEO6011 cirké FEG vera 131122

PTE06012 konyhaszekrény felsd, 2 ajtos 131122

PTEQ6013 konyhaszekrény felsé 2 ajté 1 polc  [131122

PTEO6014 konyhaszekrény 1 ajté 1 fidk 131122

PTE06015 mosogatészekrény 2 részes 131122

PTE06016 konyhazsekrény 2 ajté 2 fiok 131122

PTEQ6017 mosogatoszekrény 1részes 131122 '
PTEO6018 konyhaszekrény 1 ajté 1fidk 131122 '
PTE06019 olt6z6szekrény 131122 !
PTE06020 oltozészekrény 131122

PTE06021 oltozészekrény 131122

PTEQ6022 oltoz6szekrény 131122

PTE06023 boyler Hajda 1131122

PTE06024 salgo polc 131122

PTE06025 salgo polc 131122

PTE06026 salgo polc 131122

PTEQ6027 szekrény 2 ajtos 1 polcos 131122

PTE06028 szekrény 4 ajtoés 4 fickos 131122

PTE06029 klimaberendezés Elektra 131122




