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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.
— s A hatdrozati javaslatok elfogadasahoz
/ M= D /l’(t&l% _ egyszeri tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

El6terjesztés
a KépviselG-testiilet 2023. augusztus 18-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

L

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 129/2022. (IV. 28.)
Kt. hatarozataval (1. melléklet) elfogadta a Pécel, 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180,
0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu teriiletekre (a tovabbiakban
egyiittesen: Ingatlanok) vonatkozé telepiilésrendezési szerzddést (1. melléklet).

A Képviseld-testiilet a 42/2023. (III. 30.) Kt. hatarozataval (2. melléklet) tudomasul vette, hogy a
teleptilésrendezési szerz6dés modositasra és alairasra kerillt. A modositds 2. pontja értelmében a
telepiilésrendezési szerzddés 5.4. pontjanak b) alpontja a kovetkezoképpen modosult: ,,amennyiben a Fejlesztd
Terilletbe tartozé Ingatlanokra a term6fold véglegesen mas céli hasznositasat engedélyezd hatarozat 2023.
janius 30. napjaig nem kertiil kiadasra, Ggy a szerzdédés megsziinik”.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazassal kapcsolatos telepiilésrendezési szerz6dés hatilya 2023. junius
30. napjan megsziint volna, ezért sziikséges volt a Baralla Kft. és az érintett foldtulajdonosok kézott megkotott
elészerz6dés idébeni hatalyanak idépontjaig, 2023. jalius 31. napjaig a telepiilésrendezési szerzddés idSbent
hatalyat kiterjeszteni. Dr. Laszlé Jend tigyvéd elkészitette a telepiilésrendezési szerzédés II. szama
modositasara vonatkozo okiratot, mely az el6terjesztés 4. mellékletét képezi.

A KépviselS-testiilet a 139/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozatédval dontott az Ingatlanok belteriiletbe vonasarol (3.
melléklet).

A belteriiletbe vonasra iranyulé foldhivatali eljaras lefolytatdsdhoz a 2022. majus 18. napjan aldirt
telepiilésrendezési szerz6dés, valamint a Baralla Kft. és az érintett foldtulajdonosok kozott megkotott
elOszerz6dés idébeni hatalyanak meg kellett egyeznie dgy, hogy a foldhivatali eljaras tigyintézési
hataridejének végéig hatalyban kellett lenni mindkét szerzédésnek.

A belteriiletbe vonas megtortént, az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre keriilt a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 6. 2023. julius 24. napjan kelt hatarozata szerint.
Az el6terjesztésre keriil telepiilésrendezési szerz6dés modositasanak aldirasara 2023. janius 15. napjan keriilt
sor, erre tekintettel kérem a Képviseld-testiilet utélagos jovahagyasat.

IL.

Magantulajdonban 4ll a Pécel belteriilet 1424 helyrajzi szamf, természetben a Pécel, Pesti Gt 36. szam alatti
ingatlanon (telken) all6 épiilet, melyet jelenleg bemutatd terem céljara bérelnek. Az ingatlant a Pécel Varos
helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) 5nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a Vt-0/3



jelt, telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe sorolta. A rajta 1évé épiilet a hatalyos dvezeti eldirasoknak nem
felel meg maradéktalanul. Az ingatlan (telek) beépitésének mértéke nagyobb, a zoldfeliileti aranya kisebb az
dvezetben meghatarozott értékénél, és az eldkert szitkséges mérete sem megfeleld. Az ingatlan korszer(isitése
és esetleges bovitése, az ingatlanon engedélytdl eltérden megépitett épitmények fennmaradasanak
engedélyezhetosége érdekében az Gvezeti besorolas modositdsa valt sziikségessé. A tervezett (ij Vt Svezet
létrehozasaval a beépités mértékének novelésével, a zoldfeliileti ardny csokkentésével és az eldkert méretének
modositasaval, valamint a terepviszonyokbol adodo sziikséges dvezeti szabalyozasokkal rendezheté az épiilet
jogallasa a kialakult teriilethasznalatnak megfelel6en.

Fentiek miatt javasoljuk a HESZ-t - a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Ttr.) 68. §-a, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIILL
torvény alapjan, a Ttr. 2021. jilius 1-t8l hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi kovetelményeknek
megfeleléen - egyszerisitett eljarasban modositani, melyrél a Képviseld-testilet 31/2023. (II. 23.) Kt
hatarozataban dontott (5. melléklet).

Az elektronikus aton lefolytatott kornyezeti vizsgalat sziikségességérol az egyeztetést lezartuk az E-tér

feliileten, mivel a hatésagi megkeresések alapjan igény nem meriilt fel kdmyezeti vizsgalat elvégzésére.

A nyilatkozo véleményezd szervek nem tartottak sziitkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995.évi LIIL térvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek,
illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése
szerinti kérnyezeti értékelés készitésére ilyen mddon, ha a testiilet 4gy dont, nincs sziikség.

A tervegyeztetés véleményezési szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt, a Ttr. 65. § a szerint a
partnerségi egyeztetés soran vélemény, észrevétel nem érkezett. Az eljaras folytatasdhoz dontést sziikséges
hozni a zard véleményezési szakasz tekintetében.

IIL.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévo 326 helyrajzi szama, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi
it 3. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tekintetében a Képviseld-testiilet elhatarozta, hogy
konténerdvodat létesit a megnovekedett gyermeklétszam miatt. :

A hatalyos HESZ az Ingatlant Vt-SZ/1 jeldi, telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe sorolta. A tervezett
épiilet elhelyezéséhez sziikséges a HESZ médositasa.

Fentiek miatt javasoltuk a HESZ-t - a Ttr. 68. §-a, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjén,‘a Ttr. 2021. jlius 1-t6l hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi
kovetelményeknek megfelelden - egyszerisitett eljarasban médositani, melyrdl a Képvisels-testiilet 164/2023.
(VI 29.) Kt. hatarozataban dontott (7. melléklet).

Az elektronikus uton lefolytatott kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl az egyeztetést lezartuk, mivel a
hatdsdgi megkeresések alapjan igény nem meriilt fel kdrnyezeti vizsgalat elvégzésére.

A nyilatkozo véleményezs szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését. A kdrnyezet
védelmének altalanos szabélyair6l szolo 1995.évi LIIL torvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése
szerinti kérnyezeti értékelés készitésére ilyen modon, ha a testiilet ugy dont, nincs sziikség.

A tervegyeztetés véleményezési szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt, a Ttr. 65. § a szerint a
partnerségi egyeztetés soran vélemény, észrevétel nem érkezett. Az eljaras folytatdsahoz dontést sziikséges
hozni a zar6 véleményezési szakasz tekintetében.

V.
A 1L pont szerinti Ingatlanra tervezett konténerdvoda kiilsé megjelenése, anyaghasznalata nincs 8sszhangban
a telepiiléskép védelmérol szold 31/2017. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 21-22. §-ban meghatérozott



torténeti telepiilésrészre vonatkozo eldirasaival, mely a konténerépiilet jellegére vonatkozo lehetdséget nem
tartalmazza. Fentiek miatt sziikséges a teriiletre vonatkozo telepiilésképi szabalyok médositasa.

V.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 141/2023. (V. 31.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatéarozat) arrél dontstt, hogy a Pécel, 0353/39 hrsz.-i ingatlant — a varos kereskedelmi-szolgaltato és
kisvallalkozasok telephelyéiil szolgald teriileteinek novelése érdekében — kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja, valamint timogatja a HESZ egyedi modositésat a valtoztatasi szdndékok szerint. Ezen szabalyozas
kapcsan a Keld lakoteriileten €16 lakossag panaszt nydjtott be é€s kérték, hogy a lakédvezet felett ne keriiljon
kialakitasra gazdasagi teriilet. A lakossaggal tortént tobbszori egyeztetés utan javaslom, hogy az
Onkormanyzat a tovabbiakban mégse kivanja modositani a Pécel, 0353/39 helyrajzi szami ingatlan
vonatkozasaban a HESZ-t, ezért javaslatot teszek a Hatérozat visszavonasara.

Fentiek alapjan kérem a kovetkezd hatarozati javaslatok elfogadasat.

L Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) tudomadsul veszi,
hogy a 129/2022. (IV. 28) Kt hatarozattal elfogadott telepiilésrendezési szerz6dés, az érintett
telektulajdonosokkal megkdtott eloszerzodéssel dsszefliggésben, a hatdrozat mellékletét képezo tartalommal
modositasra, alairasra keriilt (If. szam{i moédositas).

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztot és a
telepiilésrendezési szerzodésben felsorolt tulajdonosokat.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: 2023. augusztus 28.

II. Hatdrozati javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Gigy hataroz, illetve megéllapitja, hogy

1. egyetért a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
eseti modositasaval, a Pécel 1424 helyrajzi szam1, természetben a 2119 Pécel, Pesti Gt 36. szam alatti
teriiletre vonatkozo, a hatarozat mellékletét képezd egyeztetési tervdokumentacioban foglaltak szermt

2. apartnerségi egyeztetés sordn a partnerek részérol észrevétel, vélemény nem érkezett;

3. a beruhdzas megvaldsitisara és a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd igények
tamogathatdk, azok ellen kifogas nem érkezett;

4. a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak
figyelembevételével, a Korm.rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatta és a Korm.
rendelet 66. § (7) bekezdése szerint lezarja;

5. akornyezeti vizsgalat szilkségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz a Korm.
rendelet 60. § (4) bekezdése szerint a hivatali kapun lezarult, a nyilatkozé véleményezo szervek nem
tartottak sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését, ezért Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képvisel&-testiilete eltekint a kdmyezeti vizsgalat készitésétol,

6. felkéri a polgarmestert, hogy a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja szerint a zird
véleményezési szakasz lefolytatasat az allami féépitésznél kezdeményezze.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2023. szeptember 30.



I11.

Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete Ggy hatéroz, illetve megéllapitja, hogy

I.

egyetért a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet
eseti mddositasaval, a Pécel 326 helyrajzi szamu, természetben a 2119 Pécel, [saszegi 0t 3. szdm
alatti teriiletre vonatkozd, a hatarozat mellékletét képezd egyeztetési tervdokumentacioban
foglaltak szerint;

a partnerségi egyeztetés soran a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett;

a tervezett beruhdzas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasara vonatkozo
igények tdmogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett;

a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovadbbiakban: Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak
figyelembevételével, a Korm.rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatta és a Korm.
rendelet 66. § (7) bekezdése szerint lezarja;

a kornyezeti vizsgalat sziikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz a
Korm. rendelet 60. § (4) bekezdése szerint a hivatali kapun lezarult, a nyilatkozo véleményezd
szervek nem tartottak sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat
készitését, ezért a Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete eltekint a kornyezeti
vizsgalat készitésetdl;

felkéri a polgarmestert, hogy a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja szerint a zar6
véleményezési szakasz lefolytatasat az allami f6épitésznél kezdeményezze.

Felelés: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2023. szeptember 30.

IV.

Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete Gigy hatdroz, hogy felkéri a polgarmestert, hogy a
telepiiléskép védelmérdl szold 31/2017. (XII. 20.) onkormanyzati rendelet moddositasat terjessze be a
Képvisel6-testiilet 2023. szeptemberi rendes iilésére, annak érdekében, hogy a rendeletben a Pécel 326
helyrajzi szdmu ingatlanra tervezett konténerdvoda kiilsd megjelenése, anyaghasznélata engedélyezhetd
legyen a torténeti telepiilésrész teriileten beliil.

Felelés: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2023. szeptember 28.

V.

Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a Pécel, 0353/39 helyrajzi szami
ingatlan szabalyozasaval kapcsolatban hozott 141/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozatat visszavonja.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

40
Pécel, 2023. augusztus ‘G

N '
Horvath Tibor
polgarmester



Az elbterjesztés mellékletei:
1. a129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozat

2. a42/2023. (I1I. 30.) Kt. hatarozat
3. al139/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat
4. telepiilésrendezési szerz8dés II. szamG mddositasa (egyben az I. hatarozati javaslat melléklete is)
5. a31/2023. (1. 23.) Kt. hatarozat
6. egyeztetési tervdokumentacié (egyben a Il. hatdrozati javaslat mellékiete is)
7. al164/2023. (VI. 29.) Kt. hatdrozat
8. egyeztetési tervdokumentacié (egyben a IIl. hatarozati javaslat melléklete is)
9. al41/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozat
Wy~ 0, 744/&//
Az eloterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
- Mon e
Az eléterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. =7 Szili Katalin
muszaki és beruhazasi irodavezetd
SN
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben \-/(3:\‘{’: - \kﬁ‘a":,\“x/zv.;,@‘\_
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jénos‘)jegyzé

Az eléterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi elirasokon til — tandcskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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Késziilt: Pécel Véaros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete 2022. &prilis 28-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatirozatot hozta:

129/2022. (IV. 28.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan tgy hatéroz, hogy
elfogadja a 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193,
0365/194 és 0365/196 helyrajzi szdmu teriiletekre vonatkozo, a telepitési tanulmanyterv alapjan médositandé

,,,,,

rendezési szerzédést.

A Képviselt-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztot és a tele-
ptilésrendezési szerzddésben felsorolt tulajdonosokat.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarid6: 2022. méjus 27.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Oldh Janos
polgarmester jegyzo



N ,(9\9/-@&2 (V.28 ) kg ek aed mellebile

TELEPULESRENDEZLESI SZERZODIES

amely létrejott egyrészrdl:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth té 1,
Adbszama: 15730538-2-13, Bankszdmlaszama: 10400494-50505]56-57531006, torzskényvi
azonosité szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538~8411-321-13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onlcox-ményzat” vagy ,Jelzilogjog Jogosult? -

masrészrol

(B) BARALLA Xorlatolt Felelgsségii Tarsasdg (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikaj szdmjele: 29034639-6810-1 13-01, Ad6széma:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezets onalléan), mint Fejleszté - 4
tovabbiakban: Fejleszts”

harmadrészré]

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csalddi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: » Személyi azonosito jele: , Lakcime;
Addazonosits jele: . Allampolgarsiga:
)’
(D) Csorba Imre (Sziiletési-csaladi és utdneve: . Sziiletési helye, ideje: - ,
' neve: . . Személyi azonosité jele: Lakcime:
o 1, Addazonosits jele: . Allampolgarsaga: 0,
() Dobrocsi Laszléné (Sziiletési csaladi és utdoneve: | y, Sziiletési helye, ideje:
.» Anyja neve: - Személyi azonosits jele:
Lakcime: : ST -» Addazonosité jele: U
Allampolgarsaga: ,
() Kovics Janos (Sziiletési csalad; és utdneve; | » Sziiletési helye, ideje: -
: ja neve: Személyi azonositd jele: , Lakeime:
» Addazonosité jele: \ Allampolgarsaga:

(G)Keovédces Janosné (Sziiletési csaladi és uténeve: . Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonositd jele:

Lakcime: » Addazonosits jele:
Allampolgérséga:

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csalddi és uténeve: T
Sziiletési helye, ideje: o Anyja neve: . Személy:
azonositd jele: . Lakcime: , Addéazonositd
jele: llampolgérsaga: . ,

(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és uténeve: 5 Szilletési helye,
ideje: . Anyia neve: , Személyi azonosité Jele:
Lakcime: ) » Adbazonositd jele: . /\[lampolgérséga:

(J) Bazsé Beéta Maria (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helve. ideje:
Anyja neve: » Személyi azonosité Jjele:
Lakcime: » Addazonosits jele: Jlampolgarsaga:

(K)Bazsé Attilané (Sziiletési csaladi és uténeve: Sziiletési helye, ideje:
. iyja neve: t, Személyi azonositd jele:
Lakcime: » Addazonosits jele: Allampolgérsaga:
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(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és uténeve: » Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: - Személyi azonositd jele: ,, Lakcime:
, Addazonosité jele: apolgarsaga: ; ),
(M)Kaposztar Erzsébet (Sziiletési helye. ideje: » Anyja neve: |
Személyi azonositd jele: Lakcime: ~°° = - ., Addazonosito
jele: . lampolgarsaga: i h
(N)Soérés Viktor (Sziletési csaladi és uténeve: - Sziletési helye, ideje:
ve: » Szemelyr azonosito jele: akcime:
, Addazonosito jele: llampolgarséga: J,
(0)Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és utdneve: ! , Sziletés: helye, ideje:
. iyja neve: zemélyi azonosité jele:
Lakcime: , Addazonosits jele:
Allampolgérséga: ),
(P) Szirili Zsuzsanna (Sziiletési csalddi és uténeve: 3y, Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: ‘ 1, Addazonosité jele:
Allampolgérsa’ga: Jy
(Q) Szokrén Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és uténeve: » Sziiletési helye, ideje:
1., Anyja neve: Személyi azonosit6 jele:
Lakcime: B ), Addazonosité jele:
Allampolgérséga: I,

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz6d6 felek (a tovabbiakban: »92erz6dé Felel”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Viros

Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ..... (-..-:) szdm\ hatarozata alapjan; az alabbi feltételek

mellett:

1. A JELEN 'SZERZGDESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.I.  HESZ: A Szerzédés alafrasakor Pécel Viros helyi épitési szabalyzataré] sz6l6 Pécel Viaros
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének  33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatélyos Pécel Viros helyi épitési szabalyzata.

1.2. SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabélyozasi Terv.

1.3, Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet
a) 0365/127 helyrajzi szamd, szant6 mivelési agu, 2.597 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 ardny( tulajdonosa Kaposztar Erzsébet,

0365/177 helyrajzi szimu, szanté miivelési agt, 6.174 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyi tulajdonosa Dobrocsi Laszi6né,

0365/178 helyrajzi szam, szantd miivelési agl, 1.475 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardny( tulajdonosa Sérss Viktor,

0365/179 helyrajzi szami, szanté miivelési agi, 6.169 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

2/6 ardny( tulajdonosa Bazsé Attildné, 2/6 arany tulajdonosa Rosza Istvanné, 1/6 aranyd

tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, melyet Rosza Istvanné Gzvegyi joga terheli, 1/6 aranyu

tulajdonosa Bazsé Beata Maria, melyet Rosza Istvanné Gzvegyi joga terheli,

0365/180 helyrajzi szam, szanté miivelési agl, 6.179 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyn tulajdonosa Csorba Imre,

f) 0365/181 helyrajzi szam, szanté miveldsi agu, 6.185 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa Pappné Toreki Margit Erzsébet,

2) 0365/182 helyrajzi szami, szinté miivelési agl, 12.426 m® alapteriiletij ingatlan,
melynek 1/2 arany tulajdonosa Rosza Csaba Istvdn, 1/2 arany( tulajdonosa Bazsé Besta
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 4.752 m? alapteriilet(; ingatlan, melynek
1/3 aranyu tulajdonosa Sziraki Zsuzsanna, 1/3 arényi tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
arany( tulajdonosa Szokrén Karoly Péterné,

= e =
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1.4.

0) 0365/193 helyrajzi szami, szént6 miivelés; agl, 2.918 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 ardnyi tulajdonosa Dr. Békési Béla,

1 0365/194 helyrajzi szamn, szdnt6 miivelési agu, 1.423 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 ardnyi tulajdonosa Kovécs Janos, 1/2 arany tulajdonosa Kovacs Janosné,

k) 0365/196 helyrajzi szamu, szénté miivelési agl, 4.101 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 ardnyq tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 aranyi tulajdonosa Kovacs Janosné,

¢s az ezekbdl csetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben €s a magasabb szinti
Jogszabilyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, , kézmiivel vals ellatottsdghoz sziikséges
azon kozérdekii létesitmények megvalsitasa (beleértve az Onkormanyzat sltali tulajdonba
vételéig torténd mikodtetését), melyek egyébként anyagi lehetdségei fliggvényében az
Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket az Onkorméanyzat a sajat forrasai mellett a Fejlesztd
altal rendelkezésre bocsatott szerzdés szerinti anyagi tamogatds felhasznalasaval jelen
szerz0dés alapjin megvalésit, tovabbé a Fejlesztési Teriilet kozitrol torténs megkozelitését
szolgalo koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek
teljes korit koltségét Fejlesztd viseli. Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy a
Szerzbdésben a Fejlesztd kotelezettségeként megjelSltek teljesitésére Fejleszts és a 9.
poutban meghatirozott jogutédja kiteles, igy a Tulajdonosok a Fejleszts, illetéleg
jogutédja teljesitésért nem felelnck, helytallasi kételezettségiik nincsen.

Telepiilésfejlesztési Hozzdjdrulis: a Fejleszt6 dltal a jelen telepiilésrendezési szerzddés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara jelen szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalisa vagy az' Onkormanyzat részére torténd ataddsa ahogy azt a
Szerz6dés tovabbi részei tartalmazzak.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozésa és kereskedelmi-szolgaltato
gazdasdgi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési Svezeti besorolasban az ott megengedett rendeltetési
céli hasznositas (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakitdsa.

A TELEPULESRENDEZLESI SZERZODES CELJ

2.2.

2.3.

 Figyelemmel arra, hogy az Onkorminyzat kozfeladatai elldtdedhg

2 sziikséges kapacitisa
tilterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébsl keletkezhetd kizfeladatok
Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magéra vallalaséval kivénja
a Fejlesztést megvalésitani.

Szerz6d6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
(tovabbiakban: Szerz8dés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld6 modon
megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kdzmiivekkel vald ellatasat,
megkozelithetoségét és kornyezeti kialakitasat. Elézéek biztositisa érdekében a Fejleszt$ a
Fejlesztés megvalositasahoz véllalja a Szerzodésben meghatérozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvalositasat és Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. Szerzédés célja a
Szerz8d6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitisshoz k&tddd Jjogaikat és
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, a megvalésitas garanciait, tovabbd a jogutddlas esetlegesen felmeriils
kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvaldsitasa érdekében - az dnkorményzati feladatai ellatisa korében - az Epitett
kérnyezet alakitisarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
SzerzOdéssel telepiilésrendezési szerz6dést kot a Fejleszt6vel arra vonatkozoan, hogy a jelen
SzerzOdésben  meghatdrozott és  a Fejlesztés  megvalésitasahoz kapesolédd
Telepillésfejlesztési Feladatokat a Fejleszt jelen Szerzédés szerint megvaldsitsa.
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. Szerzédé Felek rc'ingtik, hogy ahol a

3.2.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jelen Szerzédés épitési- vagy |étesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - idedrtve az egyszerli
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatosigi bizonyitvannyal szerezhets
epitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékii,

Jogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizar6lag olyan feladatot kiteles teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz8dés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellétésakéxzt nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatasa kizarélag
akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagl forrdsai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetéségei fiiggvényében koteles Jjogszabalyban
meghatarozott feladatot elltni. Ugyanakkor az Onkorményzat elfogadja, hogy a Fejlesztd
kizar6lag olyan feladatot koteles teljesiteni, amelyet jelen Szerz6dés részére meghataroz,
mert a Fejleszt§ 4ltal vallalt kételezettségek ardnyban vannak az Onkorményzat
prognosztizaciét is tartalmazé elvarasaival és a Beruhazd tovabbi kozcéli beruhazas
végrehajtasara, vagy azok finanszirozasara nem kételezhets.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK
A R g

4.1,

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizdrdlag sajat kéltségén (Snerdbdl
vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy palydzati - forrdsbdl) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitdsanak, fenntartasénak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatd k6z- vagy maganit, szilard burkolati jarda és
csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévé vizikoézmiivekre vald
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi kéltségét sajat maga
viseli,igy az Onkorményzat‘tal szemben jelen Szerz6désben foglaltakon til sem most, sem a
jovBben semmilyen jogeimen nem timaszt sem Iétesitési, sem megtéritési igényt, mely
1gények érvényesitésérol a Szerz6dés alairasaval F ejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitasaval Osszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilondsen azok:

elékészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez szikséges kiilonbozd hat6sagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki dtadds-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti osszeallitasanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasdnak sajat
koltségen torténd megvaldsitasa.

@R ho Q0 ow

Eltérd rendelkezés hianyiban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii iizemeltetésének,
fenntartisdnak koltségei is a Fejlesztdre és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz8d6 Felek kozstt nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzddésbe
foglalt atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele,
hogy azt az Onkorményzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhdzasok tovabbai a z8ldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kézmiiszolgaltatok altal elsirt, az U, az atépitésre, illetdleg bovitdsre keriils utpalyak,
illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kézmliépitési-, elektromos ellatast biztosits munkak,
mint kapcsolédé munkaélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhazasok
megvaldsitdsdval egyidejilleg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.



4.2.

43.

Az Ingatlanok vizellatasahoz ki kell épiteni egy 1j vezetéket a Szondi utcatsl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméré DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhato,
melyet az Gj vezeték valtana ki. A kivaitandd szakaszon a fogyasztoi lekotések és egyéb
csatlakozasokat tjra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejleszts koteles viselni.

Az Onkorményzat kételezettséget véllal arra, hogy az 5.1. c) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven belill — tehdt Fejlesztd hozzajarulasinak
felhaszndlasaval és sajat forrasok biztositasaval, ha az sziikséges - a vizellatashoz is
sziikséges kett6 darab (2 db.) vizvételi kutat létesit.

Az Ingatlanok szennyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétSl a Damjanich utcanal lévé aknaig, valamint az ott lévé aknat Ujra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitdsdnak, a bekétésekkel és
Gtpalya helyredllitisanak koltségét Fejleszté kételes viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megvaldsitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni. A szennyvizelvezetés
biztositasihoz a szennyviztisztitd telepre sziikséges kiiléndsen 1db hideg tartalék szivattyi
valamint 1db mechanikai el6kezels monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi mérete
Smx5m, mélysége 3,5 m, és az elékezelst a meglévd haldzatba kell kotni, melyeket Fejlesztd
hozzajaruldsanak felhasznalasival és sajat forrasok biztositisaval, ha az sziikséges az
(")nkormf’myzat kiteles megvaldsitani az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési kotelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kotelezettség teljesitését kovetd 1
éven beliil. A Fejlesztés kiilsé oltévizének biztositisara telken beliil egy tiiziviz tarozé
létesiil.

Csapadékviz_elvezetés: Az Ingatlanokon az épliletekrdl és a burkolt feliiletekrél lefolyé
csapadékvizet telken beliili zaportarozdba és vizelvezets arkokba vezetik szikkasztds céljabol.
A parkoldkrél lefoly6 olajos csapadékviz szintén a zéportarozdba kerill, elétte egy olajfogén
keresztill vezetve keriil tisztitasra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalma
megvaldsitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Lpiiletvillamossagi ellitis: A kézmiszolgaltato nyilatkozata szerint az elektromos ellatas
halozatfejlesztéssel biztosithatd/kialakithatd. A halézatfejlesztés a Damjanich utciban 16vé
11297 tizemviteli oszlopon 1év6 oszlopkapcsol6 atépitését, ezt kdvetden a 0365/135 hrsz.-ii
aton lévé 7772194 oszlopon oszlopkapcsolét  elhelyezését jelenti, melybdl a
kozépfesziiltségli foldkabelt kell a telekhatérig elvezetni. A telekhatéron a fogadé és
méréberendezést  kell elhelyezni, ezt kovetbéen a megfeleld  teljesitményii
transzformatordllomas alakitja 4t a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozas
kivitelezése elétt a csatlakozas pontos miiszaki tartalmat meg Kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energia ellatas fentiek szerinti tartalmy

megvaldsitdsanak koltségét Fejleszts kételes viselni.

Gazelldtds: A gazellatds mészaki megoldasinak és gazdasagi feltételeinek tisztazaséra a
szolgéltatéval szerzodéskdtés/kontingens névelési eljaras sziikséges. A gazellatas koltségét
Fejlesztd koteles viselni.

Fejlesztd viallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturdlis beruhazasokat olyan
idoben és médon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitando utak és jarda épitésével
Osszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az Onkormanyzat
véllalja, hogy a hatéskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfelelen végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasdt kévetd 90



napon beliil az illetékes dnkormanyzat, vagy a k6zmil lizemeltetd részére téritésmentes épitési
szolgaltatds jogcimén é4tadja az 4ltala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilon megallapodassal, —
amennyiben szitkséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesyz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az C)nkorményzat valamely
Iétesitményt tulajdonba vesz, azt kizar6lag térités, azaz ellendrték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogligylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terheld — esetlegesen
felmeriil6 kozterhek, adok, vagy ad6k modjara behajthaté egyeb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovabbiakban egylittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérd torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejlesztd legkésébb a
tulajdonba adasrdl sz616 okirat alafrasat kovetd 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
kételes az Onkorményzat részére nytjtani.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarolé utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabsl

45,

4.6.

eredd esetleges megrongalédésok teljes helyredllitasa Fejleszts feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértékdi, a hatélyos
Jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetGen, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kivetd 45 napon beliil kételes
Fejleszt6 teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarol a biztonségos
kozlekedés szerinti mértékben (katyhzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomadséra jutisat kovetden haladéktalanul, de legkéssbb 3 (hérom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositasaval elvégezni. A Fejlesztd
koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitasdig terjedd mértékben 4ll fenn.

Az Onkorma’nyzat a Szerzddés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejlesztd 4ltal
az Onkormanyzat részére torténd ataddsét — ide nem értve a terméfold véglegesen mas céli
hasznositasara vonatkozé engedélyezé hatérozatot, ugyanis a belteriiletbe vonas egyttal
term6fold véglegesen mas céli hasznositasi engedélyezési eljardsnak is mindsiil - és a
modositott HESZ elfogadasat kovetSen az Ingatlanok belteriiletbe vonasa irdnti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkonnényzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés megkotését kovetden a 4.7.
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjan az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabalyozasanak
modositasat az Onkormanyzat a HESZ médositasat targyalasos eljaras keretében a hatélyos
Jogszabilyok szerint meginditja, valamint véllalja, hogy elfogadésra a Képvisel§-testiilet elé
terjeszti.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak a HESZ, modositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejleszts az Onkormanyzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervezs dijat is.

Az Onkormanyzat és Fejleszté vallaljak, hogy jelen Szerzédés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott médositasa soran szorosan és Johiszemiien egyiittmiikddnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott modositasat befolyasols kériilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat és Fejleszté  vallaljak, hogy amennyiben akdr az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akdr egyébként harmadik személy vagy hatésag
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott médositisa ellen, vagy annak tartalma



megvaltoztatasat igényli, jShiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az altala és
Fejleszté altal elfogadott tartalmt médositasi Javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban rogzitett feltételeket nem sérts kompromisszum kialakitésara torekednek.

Onkorményzat véllalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésébb 15
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfelelé tervezett SZT elfogadédsara és a HESZ
ezzel Osszefliggd médositasdra vonatkozd javaslatot terjeszti az Onkonnényzat Képvisels-
testiilete elé, €s képviseli a telepiilésrendezési eljards sorén.

Az Onkorményzat és Fejlesztd rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljards soran kozottiik nem jon létre megallapodés a tervezett SZT és HESZ mddositdsanak
tartalma tekintetében, az Onkorményzat és Fejlesztd a szerzédés fenntartasa vonatkozasaban
egyeztetnek egymassal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerzédést 45
(negyvendét) napos hataridével felmondani.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljirasa soran beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras  idejét
meghosszabbithatja, tovabba az eljards sorén a 4.7. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkorén kiviili okbo! mddosulhatnak, amely médositas miatt Fejleszté az Onkorményzat
felé jogeimtSl fliggetleniil koveteléssel nem €lhet, illetbleg az Onkorményzatot semmilyen
felelésség a modositas miatt nem terheli.

4.7. A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd ltal igényelt bvezeti paraméterei és beépitési szabélyai:

Kereskedelmi-szolgiltaté teriiletek dvezet: (Gksz-SZ/5),

Beépitési mdd: szabadon 4ll
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximélis épitménymagassag: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20%
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55%
Szintteriileti mutaté legfeljebb: 2,0

Elokert legkisebb mérete: I0m

Kozmiivesités mériékének az elbirdsa

(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet haszndlati méd megvdltoztatésa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szént teriileten biztosiiot! a teljes kbzmijellétds,

A kereskedelmi-szolgdltaté teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek dltalinos eléirdsai

(1) Az épitési dvezet teriilete kornyezetre JelentSs hatdst nem gyakorls gazdasdgi tevékenységi céli
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi szolgdltati teriileten elhelyezhetd:
a) nindenfajta, nem jelentés zavaré hatdsi gazdasdgi tevékenységi céli épitmény,
b) igazgatdsi, iroda- és szocidlis épiilet,
¢) parkoldhdz, tizemanyagtolss,
d) sportépiilet és -épitmény,
e) a gazdasdgi tevékenységi célii épiileten belil a tulajdonos, a haszndls és a személyze!
szamdra szolgalo legfeljebb egy lakds,
B szdlldshely rendeltetésii munkdsszdlls épiiletek a f5 rendeltetési egységel kiegészitd ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 évezet kivételével,
g laké funkcid, lakds az ovezetre vonatkozd legnagyobb beépitettség mértékének 0,1 %-an, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesithetd,
az épitési Gvezet tdbldazatdban meghatdrozott paraméterek betartdsdval,



)
(4)

()
()

A telepiilésszerkezeti jelent6ségii utak mellett, 50 méter széles teleksévon beliil szabadiéri
raktdrozds nem folytathat.

Az épitési ovezetben megengedett funkcicji épiiletek, épitmények specidlis technolégiai elGirdasok
miatt szitkséges egyedi épitményeinek, kiilonésen sild, viztorony, kémény magas-siga nem lehet
16bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési  ovezeti eldirdsokmak megfeleld
épiiletmagassagot kell betartani.

Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15 méter szélességben az elSkertben bejirar,
kapubehaji, portaépiilet, mérleghdz létesithets,

A gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitas teherforgalma) és a hivatdsforgalom vérakozé helyeit,

parkoléit minden esetben telken belil kell megépiteni.

()

Szabdlyozdsi terven ,, beiiltetési kotelezettség” jellel feltiintetett helyen a megadott szélességi
novénysav telepitendd. E teriileten kizdrdlag a telek megkozelitésére szolgdld, legfeljebb burkols
bejarcn, keritésen, tdjékoztatd tabldn, tdmfalon és a kézmitvek terepszint alatti mitdrgyain kiviil
épitmény nem helyezhet§ el, kivéve a (8) bekezdésben elSiriakat,

(8) A Gksz épitési Gvezetekben az aldbbiak kivételével bdrmely melléképitmény elhelyezhets:

)

a) dllattarto épiilet, dllatkifutd,

b) trdgyatdrold, komposztdls,

¢) oOmlesztettanyag-tirols.

Lakdteriilettel szomszédos telekhatdrtél a lakdterilet felé legaldbb 10,0 m szélességben
Kétszintes, és ezen belil legdlabb 3,0 m szélességben hdromszintes novénytelepitésii zéldsév
alakitands ki

4.8. TFejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges

utat sajat koltségén teljes koriien biztositja. Ennek megfeleléen amennyiben a részben a
0365/195 hrsz-0 ingatlanon 1év8 korforgalom Fejlesztési Teriilet felé esé dga nem éri el a
Fejlesztési Teriiletet, az ut kialakitasahoz sziikséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogat az
Onkorményzat nem kételes megszerezni, igy az it épitéséhez sziikséges feltételeket Fejlesztd
kételes megteremteni, kiiléndsen a tulajdonosi hozzéjarulast Fejleszté koteles beszerezni.
Felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-0i ingatlanon 1év6
korforgalom és a 0365/195 hrsz-t ingatlan az Onkorményzat tulajdondba keriil, az
Onkormanyzat a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges ftépités érdekdben a
tulajdonosi hozzajarulast Fejlesztd felhivasat kévetd 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az ut
megépitését Fejleszté az Onkormanyzatté] nem kovetelheti, valamint az ut megépitésével
kapcsolatban Fejlesztd — jogcimtd!] fuggetleniil — az Onkorményzattdl megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrél a Fejlesztd jelen Szerzédés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.0,

Fejleszt kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljesitésén til az
Onkorményzat kozérdekii céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak fiirasa és a szennyviztisztit6
telepre szilkséges tartalék szivatty(i valamint mechanikai elékezelé monolit vasbeton akna
létesitése) elomozditasara, négy részletben, Osszességében 100.000.000 Ft, azaz szazmillié
forint telepiilésfejlesztési hozzajaruldst fizet az Onkormanyzat részére a ... Bankndl
vezetett ... sz. szamldra torténd utaldssal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-t a jelen Szerzddés aldirdsat és a HESZ médositisira vonatkozé eljaras
meginditasar6l sz616 Onkormanyzati értesités kézhezvételét kovets 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkorményzat 4ltal a szennyvizelvezetés
korében véllalt munkélatok elvégzéséhez a »plazastop” felmentésrdl sz616 dontés (Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal szakhatésagi hozzéjarulésa) Fejlesztd altali kézhezvételét
kovetd 30 (harminc) napon beliil,

¢) 10.000.000 Ft-t termdfdld végleges mas célii hasznositisat engedélyez0 hatosagi dontés
Fejleszté altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil,



d) 50.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatérozott, az Onkormanyzat altal a vizelldtas korében

e)

5.2.

5.3.

5.4.

6.

vallalt munkélatok elvégzéséhez a termdfold végleges mds céli hasznositésat engedélyezd
hatosagi dontés Fejlesztd altali kézhezvételét kvets 30 (harminc) napon beliil, végiil
20.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatdrozott, az Onkorményzat altal a szennyvizelvezetés
korében véllalt munkélatok elvégzéséhez a Jogerds épitési engedély (beleértve: tépitési
kozlekedési, belsé utépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljak valamennyi sziikséges és érintett hatdsag,
szakhatosag, kbziizemi szolgéltat, kozmii és az eljarasba bevont mas szervezetek végleges
hozzdjérulasat) Fejleszté altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil.

Fejlesztd a Szerzbdés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatianul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének Jjogardl, igy nem jogosult a birésagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatisardl a Szerzédés aldirasival feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond.  Fejlesztd Jjogcimtdl  fliggetlenil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulisba beszamitassal élni a beszamitds jogdrél a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabalyozott bérmely felajanlds nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat altali cselekmény, magatartas, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgaltatést, nem fligg az Onkorményzat barmilyen magatartasatél (ide nem
értve a hatalybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyéb feltteltdl, és erre
tekintettel, vagy ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgéltatést, elényt nem
nyajt, vagy biztosit Fejleszts, vagy annak tagjai, tisztségviseldi részére. A
kotelezettségvallalasok kizardlag a jelen Szerzédésben rogzitett kozérdekii célok elbsegitését
szolgaljak barmilyen elony vagy ellenszolgiltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a termé&fold véglegesen mas célu
hasznositdsat engedélyezd hatdrozat véglegessé valasat megel6z6 5. napig Fejlesztd a
Szerz6dést felinondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozd Ingatlanokra a term8fold véglegesen mas céli
hasznositasat engedélyezé hatarozat 2022. december 31. napjaig nem keriil kiadasra,
Ggy a Szerzddés megsziinik;

c) az a) vagy b) pontban foglaltak bekdvetkezése esetén
(i) az Onkormanyzat az 5.1. a) pontban meghatdrozott 5.000.000 Ft-ot nem kiteles

Fejleszt6 részére visszafizetni,

(i) az Onkorményzat jogosult és kételes a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médesitani,
hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe sorolisa megsziinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasta, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejlesztd jogcimtél figgetleniill megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, a Tulajdonosok
és Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl kifejezetten lemond.

(iif)az Onkormanyzat koteles a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairél a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekgvetkezését kvetd 30 napon beliil, Fejlesztd koltségviselése mellett.

BIZTOSITEKOK

O, e e

6.1.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkstésének tényét az Etv.
30.8/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az ezek telekalakitisat kovetGen
kialakulé ingatlanokia az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik az Onkorményzat javara.
Tulajdonosok, az Onkorményzat és Fejleszté a Szerzbdés aldirasival feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulasit adja a telepiilésrendezési kotclezettség  tényének




6.2.

ingatlan-nyilvantartasi_feljegvzéséhez az  Onkormanyzat javdra. A Szerzddés, a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozzajérulas teljesitése érdekében Gsszesen 100.000.000 F t, azaz Szazmillié forint értékben,
ot garancialevéllel biztositékot nytjt az anorményzat javéra bankgarancia formajaban,
melyet Fejlesztd a 4.7. pontba foglalt HESZ médositast targyalé Képviseld-testiileti iilés
napjat megeldzé napjaig kételes az Onkormanyzat részére atadni. A biztositék megfelel6, ha

I. az5.1. a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmillié forintra szél,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

I. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizenotmillié forintra szdl,
b) korlatozés nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

III. az 5.1. ¢) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmillié forintra sz6l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 3 1.
Iv. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmillié forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5.e)pontesetén

a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Huszmillié forintra szél,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

A futamidd leteltével a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia automatikusan megsziinik,
fiiggetleniil attdl, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
€, vagy sem. '

Fenticken tiilmenden a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magat, hogy az Onkorményzat elsd irsbeli
felszolitdsara, Fejleszté vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a
jogviszony vizsgalata nélkiil, a pénziigyi intézmény sajat kotelezettsége alapjén a megjelslt
Osszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkormanyzatnak, mint Jjogosultnak,

Felek megallapodnak abban, hogy a biztositékok &nalldak és fiiggetlenek egymastdl, ezért az
Onkormanyzat egy adott biztositékot kizarolag a Fejlesztd 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra esd kotelezettségeinek Szerzédés szerinti nem teljesitése esetén hasznalhatja fel,
¢s adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szémithatja be mésik még
rendelkezésre 4116 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd nem koteles a biztositékot
eredeti dsszegre feltolteni, ha abbol lehivas torténik.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejlesztd az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kovetd 8 napon belill Fejlesztd részére visszaadja, és Fejleszté jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.



6.3.  Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felrohatéan, legalabb 120 napos pothataridé tizése utan sem
teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t és a TSZ-t oly médon mddositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési dvezetbe sorolisa megsziinjon, és beépitésre nem szént teriiletté,
valamint kiilteriiletbe keriiljén visszasorolsra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejleszts
Jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitast is - az Onkorményzattal szemben
nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejleszts minden jogcimen torténé megtéritési igényérol
kifejezetten lemond. '

6.4.  Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az 5.4. c) (iti) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen Szerzédés megkotésével egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekévetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartisba benytjtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

7. EGYUTTMUKODES

71. A Szerz8d6 Felek villaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvalésitasa érdekében
egyiittmitkddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
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intézkedéseket megfelelé idében - sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden -
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

72. A Szerz8d6 Felek vallaljak tovabbd, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabélyok betartasdra — a Szerzdés . teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzdéseket, azok szilkségessé valdsakor sziiletd megéllapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkstik, feltéve, hogy az a Szerzédés vagy jogszabaly alapjin
kételezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

7.3. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
ervényességi feltétele az irdsbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail lizenetet, vagy személyesen tvett
{rasbeli anyagot. A Felek 4ltal elkiildott értesitéseket a kévetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Utjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott FéInél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,

. avagy egyeb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtditénik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,elksltozott”, »hem vette at” vagy | nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél ciméré], akkor a killdemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozésid] a Szerz6dd Felek a
Jelen rendelkezés szerint kotelesek egymaést haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBRBI TELEKALAKITASOK
B it 0y 7 2 T S e e TR P e e i i)

Szerz8dd Felek kolesondsen megéllapitjék, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvalbsitisdhoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa sordn modosulhat,
illetve véltozhat, tovéabba a Fejlesztési Teriileten 16v3 ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara,
illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébd! kialakuld vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.




9. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA
9.1. A Szerzédésbé! szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerzédd Felek altalanos, egyetemleges
Jogutddjaira véltozatlan tartalommal szallnak at. Tobb Jjogutdd esetén a jogutddok felelossége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok masként meg nem

allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a SzerzédésbSl szirmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjogénak atruhdzasaval, atszallasaval vagy szerzbdéses alanycsere Gtjan is
bekovetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejleszts
tulajdonaba keriil, a Fejlesztd jogutddja a jelen Szerz6dés alkalmazésaban Fejlesztd helyébe
Iép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejleszté fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy érdekeltségi koriikbe tartozé gazdasagi tarsasdg ingatlan, vagy magantGkealap vésarolja
meg, amely tarsasig vagy alap egyben jelen Szerzddés alkalmazasaban a Fejlesztd jogutddja,
tehét a Fejlesztd helyébe Iép.

9.3. A Fejlesztd a Szerzddésben foglaltakon til az Onkormanyzat elézetes frésbeli hozzéjarulasa
nélkiill a Szerz6désben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvéllalasra, vagy szerzédésatruhazasra
vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz8dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutddjaira valé hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA
10.1  Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvalésitdjat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel
létrejové ingatlanokban t8le — barmilyen Jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jogot szerzoket legkésdbb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzddésben foglaltakrol.

10.2  Ha a Szerzdés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy bir6i fiton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a Jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve biréi tton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti 2 megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hidnyéaban éitelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna,

103 Amennyiben Fejlesztd a Szerzdés alairasat kovetden az ez alapjan fenndlls fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb Iényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothataridét tartalmazé felszolitisira sem tesz eleget, , igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstdl elallni.

10.4 Felek kifejezetten régzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl erds szolgéltatds targya jogalkotds
vagy kdzhatalmi aktus (meghatérozott tartalmt SZT vagy egyéb jogszabaly elfogadasa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eldfeltételeként a HESZ ezzel Osszefliggd
moédositisa nem vagy nem a jelen Szerzédés szerinti célkitiizéseknek megfelelden keriil
elfogadasra, és szerz6désszegésként, Jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felel6sséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztoi kotelezettségvallalasok kizérolag jogalkotds mint feltétel besllta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianyédban nem ervényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszto
szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felelosség felmeriilése nélkiil, nem koteles,
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Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés el8készitése és megkdtése kapcsan az altala igénybe
vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

I1.2 A Szerzddés kizardlag irasban, Szerzédd Felek hozzajarulasdval médosithaté. A Szerzédésben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

szabdlyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairaséhoz, a Szerz8désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik kztartozassal sem. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi 6nkorméanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz0d6 Felek
kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket Jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzak. Fejlesztd tudomdsul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén, illetve amennyiben az atlathatésagi feltételeknek valo megfelelésiik megsziinik, arrél
Onkorményzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni kételes. Tudomdsul veszi tovabba, hogy
ha az atlathatdsaggal kapcsolatban valdtlan tartalmg nyilatkozatot tett, vagy az atlathatésag
feltételei jelen szerzédés hatalya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerz8dés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz8déstdl elall.
Fejlesztd a nevében aldirdsra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény 4ltal
igazolt, ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzd altal hitelesitett aliras mintdjat, vagy az
aldirds minta kozjegyzé altal hitelesitett masolatat Onkorményzat részére benyujtja,

Szerz8dé Felek megbizzék és meghatalmazzék a Dr. Laszlé Jend Ugyvédi Irodét (iigyintézé;
dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. IIL. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairdsokat kévetden ellenjegyzésével lissa el és a Feleket az
ingatlantigyi hat6sag elotti ligyintézésben képviselje. Szerzédd Felek Szerzédés alairdsaval
kijelentik, hogy az altaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti akaratat az altaluk el8adottaknak mindenben
megfelelden €s a valdsiggal megegyezden foglalta okiratba, A S#erz0dés az ligyvédi
tényvazlat tényrdgzitd elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovetd
30 napon beliil kdteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsdg részére benyujtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz8dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbé! eredd és az azzal kapcsolatosan k&zottitk
felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés aton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerti idén beliil nem térténik
meg, Ggy barmely vita elddntésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal Osszefiggésben, annak
megszegesével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ligy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek vélasztott birdsagi kikotéssel nem
elnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kizigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi
L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,

idtartamat, valamint ezen adatok megvaltozasit az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan kézzé teheti, arrél kitlon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek régzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel sszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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tarthatok vissza fizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvénossagra hozataldt torvény kozérdekbsl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési
penzeszkozok felhasznalasinak ellenbrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmardl a tajékoztatést iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés aldirasaval
hozzajdrulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljek &s
nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szé16 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd! sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartisrdl sz6lé 2017. évi I torvény rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalét Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetéen, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irtdk ala. Jelen Szerzédés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak alé a Szerzédést, Gigy a
Szerzédés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb aléiré fél alairja.

Pécel, 2022, ........... hé ... napja Pécel, 2022. .......... hé ... napja
Pécel Varos Onkorminyzata BARALLA Kft.
képv.: Horvith Tibor polgarmester képv.: Bajusz Péter iigyvezet
Onkormdanyzat Fejleszto
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszléné Kovices Janos
Kovies Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan  Bazsé Bedta Maria
(/
Bazso Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Sords Viktor

Sziraki Judit Irén Szirdki Zsuzsanna  Szokrén Karoly Péterné
mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerz8désben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2022. ............. ho........... napjan.
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A térképmrdsolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmdval, A
térképmasolat méretek levételére nem haszilhatd!
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Keésziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 2023. maércius 30-an megtartott rendes
nyilvanos tilésének jegyzdkonyvébol

Pécel Varos Onkormianyzatinak Képviselo-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodéssal az
alabbi hatdrozatet hozta:

42/2023. (II1. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) tudomasul veszi,
hogy a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatdrozatdval (a tovabbiakban: Hatarozat) elfogadott Telepiilésrendezési
szerzbdés moddositasat eredményez0 €s a jelen hatarozat mellékletét képez6 Telepiilésrendezési szerz6dés
modositasa, az érintett telektulajdonosokkal megkotott eldszerzodéssel 6sszefiiggésben, aldirasra keriilt.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t, mint fejleszt6t és a
telepiilésrendezési szerz6désben felsorolt tulajdonosokat.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: 2023. aprilis 6.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyz6



a 42/2023. (1IL. 30.) Kt. hatdrozat melléklete
Kot vall: .o.ooiiiniiiiinnnne.

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejott egyrészrol:

(A) PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adoszama:
15730538-2-13, Bankszdmlaszama: 10400494-50505156-57531006, torzskényvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor
polgéarmester) - a tovabbiakban: ,,(")nkorményzat” -

masrészrol

(B) BARALLA Korlitolt Felelosségii Tdrsasig (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Addészama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter tigyvezetd 6nélldan), mint Fejleszté - a tovabbiakban:
»Hhejleszté”

harmadrészrél

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: . . Sziletési helye, ideje: . !
.., Anyjaneve: .. ~zemélyi azonosité jele: , Lakcime:
, Adodazonusito jele:! ,Allampolgérséga: : ),
(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és utdneve: ¢ , Sziiletési helye, ideje: R
‘ . . Anyja neve: , . Személyi azonositd jele: 5, Lakcime:
© Adbazonositd jele: . . . Allampolgérséga:r i
(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és uténeve: ,, Sziiletési helve. ideie:
Bercel, Anyja neve: --... Személyi azonositd jele:
Lakcime: e, - » Addazonosité jele: =7 IR
Allampolgarsaga: 5
(F) Kovics Janos (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje: . v
., Anyja neve: » Személyi azonositd jele: " 771, Lakcime:
., Addazonosité jele: Allampolgérsaga: magyar),
(G) Kovics Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: . , Személyi azonosité jele:
Lakcime: . Adbazonositd jele:
Allampolgarsaga: - )
(H) Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utoneve: .
Sziiletési helye. ideje: i , Anyja neve: . Személyi
azonosito jele: ! 5, Lakcime: .» Adodazonosité jele:
- Allampolgérséga: : ),
() Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és utoneve: ! Sziiletési helye, ideje:
! e .., Anyja neve: 1, Személyi azonosito jele:
Lakcime: ., Ad6azonosité jele: Allampolgarsaga:

(J) Bazsé Beata Maria (Sziiletési csaladi és uténeve: . Sziiletési helye, ideje:
Budapest, ., Anyja neve: » Személyi azonosito jele: ,
Lakcime: » Adobazonosito jele: ¢, Allampolgarsaga:

",

(K) Bazso Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: : , Sziiletési helye, ideje:
Zsadany, ! )., Anyja neve: . Személyi azonositd jele:

Lakcime: 1 o , Addazonositd jele: Allampolgarsaga:
h



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és utoneve: ! , Sziiletési helye, ideje:

]

.. Anyja neve: Személyi azonosito jele: ! ., Lakcime:
3., Addazonositd jele: | Allampolgarsaga: :
(M)Kaposztar Erzsébet (Sziiletési helye, ideje: * . ., Anyja neve: ! 1,
‘Személyi azonositd jele: ., Lakcime: ., Addazonosito jele:
, Allampolgarsaga: : s
(N) Soros Viktor (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helve. ideje:
. -..{,Anyjaneve:] 1, Személyi azonosito jele: ! , Lakcime:
)., Addazonosito jele: . . Allampolgarsaga: ),
(0) Szirdki Judit Irén (Sziiletési csaladi és utoneve: - . Sziiletés1 helve, ideje:
. Anyja neve: _ , Személyi azonosito jele:
Lakcime: ' - Addbazonosité jele:
Allampolgarsaga: ),
(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és uténeve: ¢ , Sziiletési helye, ideje:
: Anyja neve: S , Személyi azonositd jele:
Lakcime: L , Adodazonosito jele:
Allampolgérsaga: ,
(Q) Szikrin Kiralv Péterné (Sziiletési csaladi és utoneve: ! , Sziiletési helye, ideje:
' Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: . , Addazonositod jele:
Allampolgérsaga:

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egylittesen: ,,Tulajdonosok” - egyiittesen: szerz6dé
felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dd Felek”) kozott az alulirott helyen é€s napon, az alabbi feltételek
mellett:

1. Felek tényként rogzitik, hogy egymassal 2022. majus 18. napjan telepiilésrendezési szerz8dést
kotottek kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriilet 1étrehozdsa érdekében (a tovéabbiakban:
Szerz6dés).

2. Figyelemmel arra, hogy Tulajdonosok és Fejleszt6 a kozottik 1étrejott adasvételi eldszerzodést
médositottak oly modon, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva 4ll6 hatarid6
meghosszabbitéasra kerilt, valamint Tulajdonosok kijelentették és kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a Szerz6dés rendelkezéseit - kiilondsen a Szerzédés 6. fejezete szerinti biztositékokat -
magukra nézve tovabbra is kotelezbnek ismerik el, Felek a Szerz6dés 7. pontjaban foglalt
egyittmilkodési kotelezettségiik korében vallalt jognyilatkozat kiadasdra és szerzOdéskotési
kotelezettségiikre vonatkozo kotelezettségiikre tekintettel megallapodnak abban, hogy a
Szerzédés 5.4, b) pontjat modositjak oly mddon, hogy annak helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»amenmnyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a termdfold véglegesen mds célu
hasznositasdt engedélyezé hatdrozat 2023, jiunius 30. napjdig nem keriil kiaddsra, gy a
Szerzédés megsziinik”.

3. Felek tényként rogzitik, hogy a Szerz6dés egyéb részei valtozatlanul hatalyban maradnak.

4.  Tulajdonosok kijelentik, hogy a szerzddés megkotésére jogosult magyar természetes személyek,
akik nem &llnak végrehajtasi eljards alatt és nem rendelkeznek koztartozdssal sem.
Onkormanyzat és Fejleszté kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. t6rvény értelmében
Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz616 térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések
nem korldtozzak, nem akadalyozzak. Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak
valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatdsagi feltételeknek valé megfelelése megsziinik,
arr6l Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni koteles. Tudomasul veszi tovabbd,
hogy ha az atlathatosaggal kapcsolatban valétlan tartalmu nyilatkozatot tett, vagy az atlathatdsag
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feltételei a Szerzédés hatilya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerz6dést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz6désté! elall.

Szerz8d6 Felek megbizzék és meghatalmazzak a Dr. LaszI6 Jend Ugyvédi Irodat (tigyintézé: dr.
Léaszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. IIl. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az aldirdsokat kovetden ellenjegyzésével ldssa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatdsag elotti tigyintézésben képviselje. Szerz6dé Felek jelen szerzdés alafrasaval
kijelentik, hogy az dltaluk a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkesztd Ugyvéd a Felek {igyleti akaratit az altaluk eldadottaknak mindenben
megfelelden és a valosaggal megegyezden foglalta okiratba. A szerz8dés az ligyvédi tényvazlat
tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrodl szolé 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIIL. térvény,
valamint a kbzigazgatési perrendtartasrol sz016 2017. évi I. térvény rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerzédés minden oldalat Felek elolvastdk és kolcsonds értelmezést kovet6en, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jévahagyolag irtak ald. Jelen szerzédés Felek 4ltali aldiras napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ald a szerz6dést, ugy a
szerzOdés létrejbttének a napja az a nap, amikor a szerzédést a legutdbb alairé fél aldirja.

Sziraki Judit Irén Szirdki Zsuzsanna  Szikron Karoly Péterné

Pécel, 2023. ........... ho ......... napja Pécel, 2023. ........... ho ... napja
BARALLA Kift. Pécel Viros Onkorminyzata
képv.: Bajusz Péter iigyvezetd képv.: Horvith Tibor polgirmester
Fejleszto Onkormanyzat
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszléné Kovics Janos
Kovics Jdnosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvin Bazs6 Beita Maria
Bazs6é Attiliné Rosza Istvianné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerz6désben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2023. ............. hd .......... napjan.
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Késziilt: Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel8-testiilete 2023. mdjus 31-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatarozatot hozta:

139/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete tgy hatédroz, hogy a Pécel Viros helyi épitési
szabalyzatrol sz90l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositésara vonatkozé 15/2023. (V. 31)
onkormanyzati rendelet 2023. janius . napjdval torténd hatalyba lépését kovetSen, 2023. junius 2. napjaval
belteriiletbe vonja a Pécel, 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182,
0365/190, 0365/193, 0365/194, 0365/196 hrsz-0 ingatlanokat a Mikes Gergely foldmérd altal 165/2022.
munkaszamon készitett, jelen hatdrozat mellékletét képezd valtozasi vézrajz alapjan.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezésének a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 6.-ndl valé benyujtisara. A
belteriiletbe vonas koltségeit a Baralla Kft. viseli a belteriiletbe vondssal felmeriilé valamennyi dijakat,
kiilonésen az igazgatasi szolgaltatasi dijakat, Pécel Varos Onkorményzata tovabb szdmlézza a Baralla Kft.
részére.

A Keépvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy dontésérél értesitse az érintett ingatlan-tulajdonosokat és a
Baralla Kft.-t.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2023. junius 2.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgirmester jegyzo
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(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
Adbszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, torzskényvi
azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” -,

masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felelosségit Tarsasdg (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Addészama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter ligyvezetd onalléan), mint Fejleszt6 - a
tovabbiakban: ,,Fejleszt6”

harmadrészrol

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és utoneve: sziiletési helve, ideje:

, Anyja neve: Személvi azonosito jele: ., Lakcime:
., Addazonositd jele: Allampolgarsaga:
),

(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és utoneve: Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: , Személyi azonositd jele: , Lakcime:

Addazonositd jele: Allampolgarsaga: ),

(E) Dobrocsi Laszléné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, 1deje:

. Anyja neve: ;, Személyi azonosito jele: ,

Lakcime: , Adodazonositd jele: )

Allampolgéarsdga: magyar, képviseli: Dr. Dobrocsi Laszlé (Sziletési csaladi és utoneve:

Sziiletési helye, ideje: ., Anyja neve: ] ,

Személyi azonosito jele: Lakcime: ., Addazonositd
jele: ) meghatalmazott

6] Kovacs Janos (Sziiletési csalad1 és uténeve: 35, Sziiletési helye, ideije:

.. Anvia neve: , Személyi azonositd jele: {, Lakcime:
Adoazon031to jele: Allampolgarséga:
magyar),

(G)Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: Személyi azonosité jele: '
Lakcime: , Adobazonositd jele: .,
Allampolgarsaga: : 1),

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utdneve:

Sziiletési helye, ideje: , Anyja neve: 1, Személyi
azonosito jele: Lakcime: ., Addazonositd
jele: ! , Allampolgarsaga: ),

(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye,
ideje: | , Anyja neve: , Személyi azonositd Jele .
Lakcime: , Adéazonosno jele: - Allampolgarsaga:
magyar),

(J) Bazsé Bedta Maria (Sziiletési csaladi és utdneve: 1, Sziiletési helye, ideje:
Budapest, , Anyja neve: a, Személyi azonositd iele:

Lakcime: J., Addazonosito jele: . Allampolgarsaga:
3, ‘
(K)Bazsé Attilané (Szilletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideje:
1., Anvia neve: i, Személyi azonosxto jele:
Lakcime: ., Adodazonosit6 jele: A!lampolgarsaga
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(L) Kiposztar Erzsébet (Sziiletési csaladi és utoneve: +, Sziiletési helye, ideje:

3., Anyia neve: t, Személyi azonositd iele: s
Lakcime: . Adodazonosité jele: “ 7 Allampolgarsaga:
)5
(M)Soros Viktor (Sziiletési csalddi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:
1 J., Anvia neve: . , Személyi azonosito jele: -, Lakcime:
., Addazonosité jele: Allampolgarsaga: ),
(N) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és utoneve: & , Sziiletési helye, ideje:
.. Anyja neve: ., Személyi azonositod jele:
Lakcime: . Adobazonositd jele:
Allampolgarsaga: ),
(0) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és utoneve: 1, Sziiletési helye, ideje:
Pécel, » Anyja neve: i, Személyi azonositd jele:
Lakcime: 1, Addazonosito jele: '
Allampolgarsaga: r ),
(P) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utoneve: 1, Sziiletési helye, ideje:
Pécel, , Anyja neve: ] » Személyi azonositd jele:
Lakcime: ) , Adodazonosito jele: ,
Allampolgarsaga: ,

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(P) alattiak egyiittesen: ,, Tulajdonosok™ - egyiittesen:
szerz6d6 felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételek mellett:

1.  Felek tényként rogzitik, hogy egymassal 2022. majus 18. napjan telepiilésrendezési szerzodést
kotottek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet 1étrehozasa érdekében a Pécel 0365/127,
0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194,
0365/196 helyrajzi szdmi ingatlanok targyaban, melyet 2023. marcius 30. napjin
modositottak (a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dés).

2.  Figyelemmel arra, hogy Tulajdonosok és Fejlesztd a kozéottiik Iétrejott adasvételi eldszerzodést
modositottak oly mddon, hogy a végleges adasvételi szerzddés megkotésére nyitva alld
hataridé meghosszabbitasra keriilt, valamint Tulajdonosok kijelentették €s kotelezettséget
véllaltak arra, hogy a Szerzédés rendelkezéseit - kiilondsen a Szerzédés 6. fejezete szerinti
biztositékokat - magukra nézve tovabbra is kotelezének ismerik el, Felek a Szerzédés 7.
pontjdban foglalt egyiittmiikddési kotelezettségiik korében vallalt jognyilatkozat kiaddsara és
szerzbdéskotési kotelezettségitkre vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel megéllapodnak

f abban, hogy a Szerz&dés 5.4. b) pontjat modositjak oly médon, hogy annak helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

,amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a termdfold véglegesen mds célu
hasznositdsdt engedélyezd hatdrozat 2023. jilius 31. napjdig nem kerill kiaddsra, ugy a
Szerzddés megsziinik”.

3.  Felek tényként régzitik, hogy a Szerz6dés egyéb részei véltozatlanul hatdlyban maradnak.

4.  Tulajdonosok kijelentik, hogy a szerz0dés megkétésére jogosult magyar természetes
személyek, akik nem allnak végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkeznek kdztartozéssal sem.
Onkormanyzat és Fejlesztd kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
Magyarorszag helyi énkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz416 térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés szerianti jogiigyletilket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzdk, nem akadalyozzik. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek vald
megfelelése megsziinik, arrél Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni koteles.
Tudomasul veszi tovabba, hogy ha az atlathatésaggal kapcsolatban valétlan tartalmu
nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei a Szerzédés hatalya alatt megsziinnek,

------

Onkormanyzat jelen Szerz8dést azonnali hatéllyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére /
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még nem keriilt sor a Szerz6déstsl elll.

S.  Szerz8d6 Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. LiszI6 Jend Ugyvédi Irodat (iigyintézo:
dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. Il em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kovetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatésag elbiti ligyintézésben képviselje. Szerz6ds Felek jelen szerzddés
alairasaval kijelentik, hogy az 4ltaluk a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté tigyvéd a Felek ligyleti akaratat az altaluk eldadottaknak mindenben
megfeleléen és a valésiggal megegyezGen foglalta okiratba. A szerzédés az tgyvédi tényvazlat
tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

6.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szo16 2013. évi
V. torvény, az épitett kornyezet alakitésarsl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a koézigazgatasi perrendtartasr6l szolé 2017. évi L torvény rendelkezései az
irinyaddak. »

Jelen szerzbdés minden oldalat Felek elolvastak és kélesonds értelmezést kovetéen, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag irtak ala. Jelen szerzodés Felek 4ltali aldiras napjan Jjon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak al4 a szerz6dést, lgy a
szerz0dés létrejottének a napja az a nap, amikor a szerz6dést a legutdbb alairé fél aldirja.

I §
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BARALLA Kft. Pécel Viros Onkorményzata
képv.: Bajusz Péter iigyvezeté képv.: Horvith Tibor polgdrmester
Fejleszt A Onkormanyzat
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Sziraki Judit Iré Sziraki Zsuzsanna  Székrén Kiroly Péterné

mint tulajdonosok.

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:
—

Pécel, 2023. & he . A4S
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 2023. februar 23-an megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzékonyvébal

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatdrozatot hozta:

31/2023. (11. 23.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete Gigy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkoz médositasa
targyu 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatdrozatdt (a tovabbiakban: Hatarozat) a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kovetelményeinek megfelelden az alabbiak szerint médositja:

A Hatérozat a) pontja helyébe az alabbi széveg 1ép:

»a) a Pécel Vdros helyi épitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét részlegesen médositani kivanja a
Pécel 1424 helyrajzi szam1 ingatlanra vonatkozoan az alabbiak szerint:

a Papp Rebeka (. . szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatdrozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulmanytervben szerepld fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, Pesti tt 36. szam alatti, 1424 helyrajzi szdm ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és szolgéltaté
épiilet funkcidja tovabbi biztositasdnak eldsegitése, valamint a tobblet lakofunkcid fenntartdsa érdekében - a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja alapjan a HESZ moédositasat egyszeriisitett eljaras keretében bonyolitja le;

a tervezett modositas sordn a teleplilésszerkezetet meghatirozé miszakiinfrastruktira-féhalézat nem véltozik,
nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése, €s nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erddé- és
természetkdzeli terlilet megsziintetése;

a tervezett modositas keretében 1j beépitésre szant teriiletet nem jeld! ki a terv;”

A Hatérozat ¢) pontja helyébe a kovetkezd szdveg 1ép:

»C) tamogatja a HESZ egyedi modositasét a telepitési tanulméanytervben rogzitett valtoztatasi szandékok
szerint;”

A Hatérozat kiegésziil a kdvetkezd e), f) és g) pontokkal:

»e) a telepiilésrendezési eszkdz modositdsa az az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmerol 52016 1997. évi
LXXVIIL torvény 60.§ (9) bekezdése figyelem bevételével késziil;

f) a Hatdrozat 1. szamu mellékletét képez6, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozo vizsgélat és
alatdmaszto javaslat (f6épitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmat elfogadja;

g) felhatalmazza a polgarmestert, a telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozé eljaras meginditésara,
valamint a véleményezési és zard egyeztetési szakasz lefolytatasara.”

A Hatérozat kiegészil a jelen hatdrozat szerinti melléklettel, mely a Hatarozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatarozat modositassal nem érintett részei véaltozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester

Hatérid6: azonnal

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgirmester jegyzd
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PECELI VAROS FOLPITESZE
Iktatoszam: M/229-1/2023. Targy: foépitészi feljegyzés
Ugyintéz6: Farkas Istvin

Elérhetéség: +36-28/662-130
foepitesz@pece].hu

Féépitészi feljegyzés

A Pecel 1424 hrsz-0 ingatlan teriiletét érinté a Pécel Viaros helyi épitési szabélyzatardl sz616 12/2022.
(VL 30.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabdlyozéasi tervi médositds a
véleményezési dokumentacié tartali kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr§l szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 7.8 (7) b) alapjan a kévetkezé tartalommal hatdrozom meg.

A Szabalyozasi Terv részleges médositdsa sordn az elkészitendd alatdmaszté munkarészek tartalmi
kdvetelményei a TTr. alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az alabbiak:

11 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv modositdsa 1j Vt jelit épitési vezet bevezetésével

L MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A mddositdssal érintett teriiletelk bemutatdsa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)

2. Ateriiletrendezési kovetelményekkel vald Osszhang igazolasa

3. Szakagi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. februar 7.

Tisztelettel;

— L

(..

Farkas Istvan
f6epitész

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.iu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755
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PECEL VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK RESZLEGES
MODOSITASA
Pécel 1424 hrsz-0. teriletére vonatkozodan

Megrendeld: Pécel Varos Onkormanyzat
(2360 Pécel, K&rosi Ut 112-114.)

Koltségviselo:

Papp Rebeka

Tervezd: Pest Megyei Terilet-, TelepUlés-, Kérnyezet Tervezd és Tanacsado Kft
fERv

(1085 Budapest, VIII. Kéfaragé u. 9.; Telefon: 267-0508, 267-7078
Honlap: http://www.pestterv.hy; E-mail: pestterv@pestterv.hu)
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TelepUlésrendezés:
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erviap sz?r esztes, Makkai Krisztina TT/01-4921 Feoid Ak
grafika:

Ugyvezetd igazgato: | Schuchmann Péter TR1-01-5068 e 0D . (Di Q;
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telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéisaval torténik. A
foépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmi kovetelmények meghatarozdsahoz a
tervezési feladathoz szitkséges mélységgel.)

A tervezési folyamat inditdsa:

A telepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepiilésterv HESZ-
re és mellékletére kiterjed6 mddositasdt inditotta el a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68.§
szerinti egyszer(isitett egyeztetési eljardssal. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-térben
adatszolgéltatast biztositott a tervezéshez.

Koérnyezeti értékelés elbzetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus Uton (hivatali kapun) lezarult. A nyilatkozd véleményezé szervek nem tartottdk
szikségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
52616 1995.8vi LIl tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti

értékelés készitésére nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszdban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (Vii. 15.)
Korm.rendelet 65. § a szerint.

3.INDOKLAS

A magantulajdonban all a Pécel belterilet 1424 hrsz-U telek épilete, melyet jelenleg a Tesland
bemutato teremként bérel.

A cég az orszagban egyedUlalld moddon Tesztvezetés és Tesla vasarlasi szaktanacsadas
szolgaltatast, Tesla beszerzését és a Teslakhoz elérhetd extra funkcidk beépitését végzi Pécel Varos
szolgaltatasait gyarapitva.

Az ingatlant a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi melléklete Vt-O/3 jel(;, telepiléskdzpont épitési
ovezetbe sorolta. A rajta lévé épllet mar a hatdlyos ovezeti paramétereknek sem fel meg
maradéktalanul.

A jelenlegi épilet beépitésének mertéke nagyobb, a zdldfellleti aranya kisebb az &vezetben
maghatarozott értékénél, és az elGkert szikséges mérete sem megfeleld.

Az ingatlan korszer(sitése és esetleges bdvitése érdekében az dvezeti besorolds médositasa valt
szUksagessé.

A tervezett Uj Vt dvezet létrehozasaval a beépités mértékének novelésével, a zoldfelileti ardny
csSkkentésével és az elbkert méretének moddositasaval, valamint a terepviszonyokbdl adédé
szUkséges dvezeti szabalyozasokkal rendezheté az épilet jogallasa a kialakult terilethasznalatnak

megfelelSen.

Vagyis a modositasi igény a telepllésrendezési eszkdzoket illetden a helyi épitési szabélyzat és a
mellékletét képezd szabalyozasi tervlap modositasat igényli, mivel Gvezetvaltds szikséges a
maodositashoz.

A jelen tervmddositds Ovezeti mddositdsa kapcsan, a Tulajdonos és az Onkormanyzat
telepilésrendezési szerzédésben éllapodtak meg a terilet és telepilésfejlesztési vallalasokrdl.



4.TELEPULESRENDEZES! TERVELOZMENYEK
A telepilésen jelenleg a kévetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
o 7/2019. (l. 10.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjarol
e 192/2022.(V1.30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT)
o 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl (HESZ)
Mddositva:
- 20/2022. (X.18.) dnk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.)
onk. rendelet médositasarol
- 30/2022.(Xll.16) dnk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)
onk. rendelet mddositasarol
o 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
részteriletekre vonatkozéan
A HESZ rajzi mellékletei:
Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv M=1:4.000

5.TERVEZESI FELADAT

A moédositas a lent ismertetett pontba foglalt témateriletre terjed ki. A médositasi alatdmasztasara
iranyuld révid helyzetfeltard leiras készil a szikséges szakagi alatamaszté munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet

(egyszer(sitett eljaras keretében a médosuid terllet bemutatasaval/SZT/) 1. abra

: o




Tervezési cél

A tervezési teriilet a Pesti Ut-Fasiskola utca- Volgy utca- 1429 hrsz kozteriletek altal hatarolt
tdmb. Ezen a vizsgalt tervezési terileten belil a modositas a Vt dvezetbe tartozd 1424 hrsz.-0
teriletre terjed ki. A médositasi szandék meghatarozasa oly modon torténik, hogy az ne legyen
korlatozd hatassal a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatéra.

A 1424 hrsz-0 ingatlan jelenlegi telepUléskdzpont vegyes Gvezetében az elSkert és épitési
paraméterek feltételhez kotdtt modositasat megengedo Uj telepiléskdzpont vegyes (Vt) épitési
dvezet kialakitdsa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltatd és lakdépilet rendeltetés
kialakitasa, fennmaradasa megengedhetd.

A tervmodositas HESZ rendelet és a mellékletét képezé SZTB4 tervlapszelvényre terjed ki.
SZT kivonat a tervezési terilet bemutatasaval (2 abra)

(PR Tervezési teriilet hatara

Moadositdsi teriilet hatédra
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A tervezési teriilet lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép) mutatja
be. A részterileti valtozast az SZT mddositas a 1:4000 Iéptékben mutatjuk be és dokumentaljuk, az
érintett SZT-Bs-es szelvényen. Telepiléstervi modositéds a telepUlés egyéb terileteit nem érinti, a
fent leirt SZT modositassal érintett terUletén kivili telepilésrészekre a jelenleg érvényes

telepulésterv hatalyos.



6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A mddositast érinté teriletfelhasznalasok altaldnos jellemzése
Telepiléskdzpont vegyes teriletek:

Az orszagos szabalyozas szerint ez a teriletfelhasznalasi kategdria elsésorban a telepilésszerkezet
kézponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés mikodését biztosito, a
lakérendeltetést nem zavard, jellemzéen vegyes rendeltetés( épiletek elhelyezésére szolgal. (Ez a
teriletfelhasznaldsi kategoria lehetGséget nyujt lakoépiletek és a lakéfunkciot alapvetéen nem
zavard igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis, lakaterileti sportlétesitmények, elhelyezésére.) Az épitési szabalyzatban a
telepUléskozpont teriletekre vonatkozé beépitési mérték magasabb, mint a kertvarosias
lakoteriletre eldirt.

A kereskedelem és a szolgaltatas alapfoku ellatasat féleg maganvallalkozok elégitik ki.

A telepilés kereskedelmi és szolgaltato intézményeivel kapcsolatban megallapithatd, hogy a
piacgazdasag folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezé lakossagi igényeket, ezért méretezesik
valtozd lehet. A beépitésre szant teruletek épitési Svezetei kozil tobb épitési dvezetben is adott a
lehet8ség a kereskedelmi és szolgaltatd cély vallalkozdsok létesitésére.

A telepiléskdzpont vegyes teriletek a 2022 évi Uj rendelet alapjan csokkentek. Egyrészt azok a
teriiletek, melyek intézményi funkcidt latnak el atkeriltek Vi jel intézményi Gvezetbe, illetve a
Pesti Ut Déli részének jelentés zdmmel csaladihdzakkal beépilt teriletei visszakeriltek Lke épitési
Ovezetbe.

A tervmodositas keretében a 1424 hrsz-0 Vt-Of3 épitési Ovezetbe tartozo terilet épitési
elGirasainak modositdsa torténik, melynek részleteit a 6.2. fejezet tartalmazza.

A tervmddositas a TSZT modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés teriletfelhasznalasi -
teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem

teszi szilkségessé. Mivel 0j beépitésre szant terlet nem keril kijelolésre, ezért bioldgiai
aktivitasérték potlasa sem szikséges.

6.2.A modositassal érintett terUlet bemutatasa

A szabalyozdsi valtozasok bemutatasa

s.sz | Erintett Hrsz. | Terilet/. | Hatalyos Tervezett Hatalyos dvezeti | Tervezett
teriletek/cél m2 teriletfelhaszndlasi | terUletfelhasznaldsi | besorolas dvezeti
besorolas besorolas besorolas
1. Uj Vt-0/6
) tl Vi Vt-Of3 Vt-0/6
épitési re ) s , ey ey
"p . 1424 | 1036 M2 Telepulésk&zpont nem modosul Telepiléskozpont | Telepiléskdzpont
dveze
, ) vegyes terilet vegyes Svezet vegyes Ovezet
létrehozasa gy 9y 9y




A teriilet és kdrnyezetének bemutatasa:

Az érintett ingatlanon és a Pesti Ut déli oldaldn jelentds szintkilonbség tapasztalhato. Ezen a
beépult déli teriletrészen viszonylag sir( és rendezetlen beépités valosult meg. A beépitések
felkisztak a domboldalakra is, de a kertvarosi jelleghez képest kdzepes-kis telkes csaladi hazas
zénat eredményezett, magas beépitési arannyal és vegyes funkcidkkal. A Pesti Gt mentén ebben a
tombben a Pesti Ut iranyaba szdmos tamfalas és homlokzatos beépités jott létre a kdzterileti
telekhatartdl eltéré beépitési tavolsagokat tartva. A Pesti Ut jelentds forgalmat bonyolit le és ebbdl
addddan vonzza a kereskedelmi rendeltetés( épitmények kialakulasat is, és ez a vegyes funkciok

er6sodé jelenlétét eredményezte.
A Pesti Ut mentén a 1424 hrsz-U ingatlan rendezése érdekében az épitési szabalyok
finomitasara van szikség. Ennek keretében szikségesnek latjuk a terepszint feletti és
terepszint alatti épités szabalyainak, az el6kert szabdlyainak, a beépitési intenzitds mértékének
atgondolasat, a kialakult allapotot is figyelembe véve.

A vegyes terlleten tervezett kereskedelmi szolgaltato és lako hasznalathoz kapcsolhatd épités a
terilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhatd. A tervezési terillet kdzlekedési és kdzmikapcsolatai biztositottak, kiépultek.

A helyszin Pécel, Pesti Gt 36. hrsz.: 1424 alatt taldlhato. Az épitési telken egy meglévé lakoépilet, és
eqgy terepszint alatti épitmény talalhato. A terepszint alatti épitmény a telek Pesti Ut felé esé oldalan
talalhatd. Funkcidjat tekintve autd tdrolasdra lett kialakitva. Az épiletben taldlhatd egy fedett-
nyitott gardzs és kukatarold rész, egy zart bemutatéterem valamint egy iroda a hozza tartozd
kiszolgélohelyiségekkel. Az épilet egyik oldalrél tamfallal csatlakozik a szomszédos telken &llo
hazhoz. A masik oldalan rémpa segitségével lehet behajtani a telekre. Az emelkedd terep miatt a

9



telek jellemzd terepszintje kozel eqgy sikban van az épiilet tetejével, igy a tetején egy parkold rész
van kialakitva a lakohaz szédmara. Az autdk és emberek leesés elleni védelmét egy alacsony
kélapokkal fedett attika, és egy fekete szin( kerités biztositja.

Googlemaps felvétel
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A kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti A kivonat a hatélyos szabalyozasi tervbdl
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A tervmoédositassal 6sszefiiggd HESZ elirasok az alabbi beavatkozasokat igénylik:
A Hész modositdsa és a mellékletét képez6 SZT-By jell tervlapot érinti.

A hatélyos szabalyozasi terv telepiléskézpont vegyesterileteire vonatkozo elGirasok

Altalanos épitési elSirdasok

30.§

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel valtoztathato
meg, de a tdmfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsi legfeljebb 35
fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es savjaban nem vdltoztathaté meg, kivéve a jogszerien
elhelyezett épiilet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajté tamfala épithetd épitési helyen kivil, amennyiben a tamfal

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esd széle, valamint a telekhatdr kézétt legaldbb 3 m tdvolsdg van.

(12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalyat hatdrold labdafogd haldt és keritést.

(13) Az épitési telken beliil az egyes kijlén haszndlaty telekrészeket elvalasztd kerités legfeljebb 1,8 m
magassdgu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhatdron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az
északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.

27. Az elé-, oldal- és hatsékert kialakitasanak szabalyai

31§

(6) Az elé-, oldal- és hatsékert méretének eldirasaitol eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési
helyet hatdroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtés terep

32. § (1) A telek természetes terepfeliletét — az épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozo eltér eldiras
hiénydban - kizérélag épitmények megvaldsitdsa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni,

melynek sordn egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltdltések vagy bevdgdsok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszégu rézsik alakithatok ki.

(2) Amennyiben az épilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének figgvényében a kévetkezok
szerint modosithato:

a) 5%-nal nagyobb Gtlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,0 m,
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b) 10%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfelillet megvadltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald dtjutdsdt. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd mddon lehet elhelyezni.

38. A telepiiléskizpont vegyes (Vt) épitési Gvezeteinek altaldnos elirasai

42. § (1) A telepiiléskézpont vegyes 6vezetek jellemzden vegyes rendeltetési és a telepiilés mikodését
biztosito épiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont vegyes terileten elhelyezhetd:

a) telkenként egy épilet, legfeljebb két lakdssal, kivéve ahol az épitési Gvezeti elbirds, ettdl eltéren
rendelkezik;

b) igazgatasi, iroda rendeltetésd épiilet;

¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqigyi, szocidlis épilet;

d) kereskedelmi, vendéglaté, szolgaltatd, szallas épiilet;

e) kulturalis, kbz6sségi szorakoztatd épiilet;

f) sport rendeltetésy épiilet;

g) a terijlet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard hatdsu rendeltetésd épllet, ahol az évezeti eldirds
ezt nem tiltja;

h) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi cély hasznalat az elsédleges, egyéb kozosségi
szérakoztaté épiilet a 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatdrozott épitési elGirdsok betartdsaval.

39. A telepiléskdzpont vegyes (Vt) épitési Gvezeteinek részletes elSirdsai

43. § (1) A Vt-0O/3 épitési Gvezet teriletén - legfeljebb a f6 rendeltetési épiilet szintteriletének a 20 %-
dig - kereskedelmi, szolgdltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az dltaldnos
eldirasok figyelembevételével. A telken beliil biztosithato a sziikséges parkoldhely.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-Of3, Vt-SZ/4 épitési bvezet teriletén telkenként egy fé rendeltetési épilet és
legfeljebb két lakas létesitheto.

Hatéalyos OTEK vegyes teriletre vonatkoz6 eléirasai:

16. § * (1) * A telepiléskdzponti vegyes terillet - a telepilésszerkezet kézponti vagy alkézponti
funkciéjanak elldtdsa érdekében - a telepilés mikidését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,

jellemzéen vegyes rendeltetési épL'/'letelé elhelyezésére szolgdl. ’
(2) A telepiiléskézpont terileten elhelyezhetG épiilet - a lakd rendeltetésen kivil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgaltatd, szdllasjellegl, munkdsszallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld haszndlat az elsédleges egyéb kozosségi
szérakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézbsségi szérakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) * A telepiléskézponti vegyes terileten lakdépilet és lakds a helyi épitési szabdlyzatban

meghatdrozott szamban és modon helyezhetd el.

Megéllapithaté, hogy a fejlesztési szdndék az 5. fejezetben ismertetett cél megvalésitasa
telepiilésrendezési szempontbél ©Svezeti mdodositdsokat igényel. A jelenlegi hatdlyos
telepiiléskézpont vegyes bvezeti besoroldsa az elSkerti beépitést és intenzivebb beépitési
lehet&séget nem biztositja.
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Kozlekedési adottsagok:

A teriilet kozdti kapcsolatdt a Pesti Ut, a 3103 jeli orszagos kozat biztositja. A Pesti Gt belteriileti
szakaszdn a teleknek koziti kapcsolata van. Az Ut 2x1 savos. A Magyar Kozut Nonprofit Zrt.
kozatkezel6i hozzajérulast adott ki 2021 majusaban, melyet a terv 1. mellékleteként csatolunk.
Gyalogos kdzlekedés

A gyalogos kozlekedés a Pesti uti, nem megfelel6en kiépitett jardan bonyolddik le. Az autdbusz
megallok utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijelolt gyalogos atkelShely jelz6lampas
szabalyozasu.

Parkolas

A teriileten levd ingatlanokon a parkolas telken belil torténik.

Az OTEK (253/1997. szamd Kormanyrendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) részletesen szabalyozza az egyes kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgdld
egységekhez épitendd parkolohelyek szamdt, a telepiilés mérete és a vonzott forgalom
fuggvényében.

Kozmuvesitési adottsdgok:

A terilet kbzm ellatottsagat tekintve teljes korlnek tekinthet6. (Vizellatas, gaz ellatés, elektromos
elldtds, szennyvizelvezetés, hirkozlés). A kiépilt infrastruktura ellatas a Pesti Utrdl rendelkezésre all.
A 1424 hrsz-0 vegyes terilet Gvezeti modositasa nem generdl U kozterUleti kapcsolatot, vagy Uj
kézmdbekotéseket.
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Orokségvédelmi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetSségei
Az érintett 1424 hrsz-0 terileten helyi védelemre javasolt épUlet nem taldlhatd. A terileten védett
épulet, épitmény, régészeti terilet, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy

természetkozeli novényzet, él6hely (lagyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem
taldlhato.
Tehat az 6rokségvedelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett médositds U] beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem teszi szikségessé a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzacidt.

A terilet a magasabbrend( rendezési tervek (MATIT, BATIT) tdj- és természetvédelmi Gvezetei altal

nem érintett.

7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEG! TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A terilet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a teriletek a telepUlési térségbe
tartoznak.

Az MATTT 11. § d) pontja alapjan:

»atelepilési térség teriletén barmely telepulési teriletfelhasznalasi egység kijelolthetd”

A tervmodositas a telepUlésszerkezeti terv modositdsat nem teszi szUkségessé, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel vald &sszhang
igazolasat Gvezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a térségi
terUletfelhasznalasi kategériak nagysaga nem valtoznak a mddositas soran.

Az elGirasnak a 1424 hrsz-0 ingatlanokon tervezett modositas megfelel.

7.2, IGAZOLAS - ORSZAGOS £S TERSEG! OVEZET! KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO
2018. évi CXXXIX.t6rvény elSirdsai alapjan érintett térségi dvezetek: !

Orszdgos Terilletrendezési Terv - orszdgos dvezetek
Pécel Vizsgalt

teleplilés terilet
1.6koldgiai haldzat magterlletének dvezete, érintett | nem érintett
2. dkologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,
3. Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete,
4 kivalo termdéhelyi adottsdgl szantdk ovezete nem érintett|nem érintett
5. jo termé&helyi adottsdgi szantdterilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erd6k dvezete érintett  |nem érintett
7.erd6telepitésre javasolt terilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi teriilet dvezete érintett |nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett nem érintett|nem érintett
telepiilés
10.vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete (4. melléklet 5/2019.(V1.14} MvM rendelet) |  érintett érintett
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.{VIl.14) MvM rendelet) nem érintett{nem érintett
12. VTT-tarozdk dvezete (6. melléklet 9/2019.(V1.14} MvM rendelet) A Budapesti - -
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Agglomeracio teruletén nem alkalmazott dvezet )
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete dltal érintett teleptiés érintett kozvetlenll
nem érintett
5.,7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek terlleti lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a
tertiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(Vi.14) MvM nem érintett|nem érintett
rendelet)
13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. meliéklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet} | nem érintett|nem érintett
14. foldtani veszélyforras terllet dvezete (9. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM nem érintett| nem érintett
rendelet)

Az bvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel mddositasi terilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célU terilet Gvezete altal kbzvetve érintett. A Vizmindségvédelmi
terilet dvezete érinti a modositasi teriletet.

Vizmindség-védelmi terllet dvezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizmin8ség-védelmi terilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél térténd kivezetésérdl és
az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terilet Gvezetébe tartozd telepilések telepilésrendezésieszkizeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepilést érintik. Az elSirdsnak megfelelden Pécel
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehataroldsat, mind azok teriletére vonatkozé elirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kdzmUvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozd elGirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
dvezetére vonatkozd eldirdsokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete igazolas:

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy Pécel mddositasi terileteit az MATYT szerint a
kiemelt fontossdgu honvédelmi terilet térségi dvezete érinti.

A koézigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terilet és védétavolsaga nem érintia
modositasi teriletet. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok a Pécelen taldlhatd honvédelmi
teriletet beépitésre nem szént kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznaldsba és Gvezetbe
sorolta.

A tervezett mddositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezetre vonatkozo
torvényi elGirasokkal nem Utkozik.

15



Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi terUletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kdzigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. |Mddositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének |+ --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriletének dvezete - -
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + --
kertes mez6gazdasagi teriletek dvezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- --

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara az onkormanyzat altal kiemelt innovacios-technoldgiai
fejlesztési terletté mindsitett terileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
dvezeti elbirds modositads esetében az onkormanyzat nem kivan élni a lehetéséggel. Vagyis a
modositds nem érintett az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodd tervmadositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjén tehat a modositasi teriletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem
ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Pécel Telepulésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald
megfeleltetést a teriletrendezési tervelézmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a
modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX torvény elSirdsoknak.

! Makkai Krisztina, telepijlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk TT 01-4921
Budapest, 2023. marcius 13.
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8.SZAKAGI JAVASLAT
8.1.HESZ s szabalyozasi terv médasitasanak javaslata - madositasi teriilet

Az épitési paraméterek az alabbiak szerint valtoznak:

Meglévd Tervezett
telek beépitési modja oldalhataron éllo oldalhatédron alio
épitési bvezetben a legkisebb kialakitandd telek 800 800
mérete
beépitettség legnagyobb mértéke 30 a5
a szintteriileti mutato 0,7 0,2
a zoldfellileti arany minimuma 40 15
a legnagyobb épililetmagassag 6,0 6,0
az el6kert mérete 5 0

Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl

141947
[]

1420
==
1417
Em M
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
BEEPITESRE SZANT TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET:

1.§ A Pécel Varos Helyi Eplt@Sl Szabalyzatarol szolo 12/2022 (VI 30) sz. onkormanyzatl
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a kovetkezd -

3.5 (1) ¢) pontidatol eltéroen az epitési dvezel eldherti hevdrvonala wem

kitelezo épitési vonul.

Nk eldiraseitol elidirden:

poieried

hei vz owtce szinfjondls o megléva termeszetes (erepszint 13-

Iy

tolathato terepszing alaiti ¢ terepszint feletti epitmiény U//la/\'y::/zc'/.(}' a Kozieriile:

; M A . fo s . e / v“’ Jpp— -
ieciinveihas Trmlokoaios Jdclakitassal. ol oz ouicai hosilokzotm:
'-: 5 111 /;‘/;,H'A

bhiietd felsd sikjanck a rendezent terepszinthes kell csatlako:

- A . 17T - [ ; . ~
ez csailukozd keritesszakaszok pnnfalicns oz dpitnidiny ez

el o ////J/( 7y /r«m i ,:
illeszhkedd kiclakiiassal 1ctesithetdk,

hely oldallkertben tqinfalépitmény nem helvezhetd el

2.§ Az R. 2. melléklete 1.4. Telepiiléskdzpont vegyesépitési vezetek e rendelet 1. melléklete
szerint egésziil ki.

3.§ A HESZ 1. mellékletében szerepls 1:4000 Iéptékii SZT-B4 szelvény jelii szabalyozési
tervlap a jelen rendelet 1. szdmt mellékletét képezé 1:4000 Iéptékit SZT-B4/M1 jel
szabalyozasi tervlap szerint médosul a jelmagyarazata szerint ,,mddositdssal érintett teriilet
hatara" jellel koriilhatarolt teriileten.

&

{4 Telepiiléskozpont vegyes epitési Sveretek t4blizata a kbvetkezd 7. sorral egésziil ki

A B c D | E | F | G H 1
telekalakitis épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
a kialakithaté telek geng
legnagyobb A
ke megengedett . , legkisebb | legnagyobb .
épitési . beépitettség w o szint-
1. . legkisebb o A o zold épiilet- L
dvezet beépitési mod mértéke (%) . 3 teriileti
tere tere felidlet magassig mutaté
teriilete | szélessége i P e (%) (m)
2) (m) szint szint
(m felett | alatt
] - oldathatdvon 3 ; - )
7. Y4040 8 B i 43 13 13 6.0 0.8
alio
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Atervezés soran figyelembe kell venni:

- A TerUlet jol kdzterileti kapcsolata és teljes kézmUellatasa biztositott.

- Funkcidvaltas nem torténik, kizardlag a terllet épitési paraméterei és terepadottsagokbol
eredd szabalyozas maodosul.

- Aterilet rendelkezik a kozitkezel6i hozzajarulassal és a telepilésképi véleménye is pozitiv.

- Mivel Uj beépitésre szant terilet sem telepilésszerkezeti sem szabalyozasi szinten nem kerUl
kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

- A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé teszi, a
telepilés teruletfelhasznélasi - terlleti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel
valé 6sszhang igazolasa szikséges.

- A terulet az Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervi 6vezetek kozil a Honvédelmi és katonai cély terllet Gvezete altal kdzvetve érintett. A
Vizmindségvédelmi terilet dvezete érinti a modositasi teriletet.

- Akialakult telekallapotnak megfelelGen a szabalyozasi terv médositasa megtorténik.

- Az OTEK 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

A2) * Az épitési Svezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és

karakterbeli kilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy ovezetbe tartozd, azonos

adottsagy telkeket azonos értéky épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési Gvezeten
belil zartsory beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan, valamint kialakult allapotv terileten

az Gvezeti sajatossagoktol eltérd adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithatd. ,

Tehat javasoljuk az 0 épitési Svezet 1424 hrsz-U telkekre torténd alkalmazasat.

[++]

4, Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozas célja a dinamikusan véltozd Vérosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. jUlius 15-t6l hatdlyba lépett épitésigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabélyozas
eszkoze a fentieknek megfelelden maodositott helyi épitési szabalyzat, valamint ennek
szabdlyozasi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipust mddositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban egy részterilet beépitésre szant terileti kategorian beluli szabalyozasi pontositasa
merilt fel igényként. '

A tervmodositasi szandék igényelte a szabdlyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mdédositasat,
ezek az alabbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

modositasi terilet helyrajzi SZT
terlilet {mz) szam Ovezet mddositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Vit-Of3 Vt-0/6
1. 1036 M2 | 1424 TelepUléskdzpont vegyes TelepUiéskdzpont vegyes
Ovezet Ovezet

A szabalyozasi terv mddositasa az SZT-By jell szabalyozasi tervlapokat érinti.
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Iktaldszdim: \l"‘f"" 2 "'lT-‘" Targy: Teleplldskept vélomdnyezas

Kérclmerd adatai:
Neve: Pappy Rebela

Cinve 7

Tervezd neve: Bagi Zojan 1AL 4310
Te |\u./u( ime: 1149 Rudapest, Bgressy ae 31-33 13 dp. VoL

Epitheris adatai

Ho

Clelken |8v terepszing alai épitmény fennmaradisi wervdokamentacion
FHG Pécel, Pest at 56.

A kérelam eivid Jeidsa:

Pécel Viros Polginuesterdnek TELEPOLESKEPT VELEMUNYE TELKEN LEVO TEREPSZINT ALATTI
EPTTMENY FENNMARADASTTERVBOKUMINTACION engudélyertsi tervérdl

Az pitenl Edrnyezet alakithsardl és vadelmeértd szols 197, evi LXKV trvény 6°8.§ (2} bekesddsdnek a)
pontja &5 a 30C.8 (1) bekeadésdbon kapelt felhatalmazas alapian, a cimben nwu*in] "pitéw‘iswi hatdaagi
engedslykérelemher szikséges weleplitésképi veleményezesi cljdras fefelylatasa utan, Pécel Viros Folginoes-
jereként o Pécel 1424 hrsz-ni TELKEN LEVG TEREPSZINT ALATTI EPITMENY ILNP\)L”\K:\L)P'\SI
TERVDORLUMEN TACIOIA engedély terviét engedélvesésre javaslom,

INDOKDLAS

Atervidokumenticial sz onkormanyzati [Bépisdsr elbirilta és ar alibhi véleményt fagalmezia meg:

WA epiilet l“lu;'ul**-’l\tpz seeraponthd] nen kfogdsolbued, Az Eplitet szin ¢s anvaghaszndlar tekintetében kicks-
giti 2 telepiilésrdsz hasonld funkeiaia épiileteire vonmkozd elepiilésképi elvarasokat. A viligos homlokzatsziz
&3 a sziirhe kdburkola megfelel a hadlyos readelvtnek. Az alapeajz egysaend, logikus a funkeidval 8sseha

ban van,”

Pécel Varas Polgamestere srdmien & Fodpitésn az engedélyerdsre juvasolt™ welepiilésképi vélemény kiada-
sat javasol

D3utésem ellen dnidlld fellebbosdsre nines ehotdsiég
hozott hattrozs, annak hidnyaban az eljirds
mod.

Jogorvoshoti eljdras inditdsdra csak ax gy drdemiben
t mcm.zunlc.n vigads ellen henyijtott fellebbesés keretében van

Pacel, 023, februdr 02,

Tisztelenisl:

loe %
Horvith, Tibo
pn(gauncstq :

2H0 Béond, Kossath e | wwwepeesd b Tel 2R03.75T Fas 289482755 Panail: polgucresterajrese L
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkermimyzatinak Képviseii-testitlete 2023, februdr 23-da megtarton rendes nyilvanos
ZOkinvvébol

filésének jog

Pécel Viros Onkormdnyzatinak Képvischi-lestiilete 8 igen, § nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatidrozatof huzta:

3172023, (1, 23 Kt. hatdrozat:

Péuvel Virus Onkermdnyzatinak Képviselg-testitlerz fiay hatiroy, hogy o telepiilésrendezési eszkaz madasiidasa
thrgvit 2782021, (X1 4) Kt hatdrozatdc (2 tovabbiakban: Hatdrozat) a telepiiéstervek tartalmardl,
clkészilésének 65 clfogadasdnak rendjdedl, valamint egyes welepiilésrendezdsi sajdtos jogintézmeényekedl szdld
4192021, (VIL15) Kora, rendelel {a tovdbbiakban: T1e) 39, § (2} bekeudds rendelkezésciben foglall
kivetelményeinck megfelelden az alibbiak szerint madositja;

A Hatdrozat a) pontja helyéke az alabbi szbveg lép:

+a) a Pécel Viros helwi dpitési szabilyzatirdl szeld 122022, (VI 10.) dokormanyzati rendeletét (a
tovdbbiakban: HESZ) és az annak melléklatér képesd seabilyozisi fervér részlegesen modositani kivanja a
Pécel 1434 helyraizi szirmit ingatlenrs vonatkozdan az alibbiak szerint:

a Papp Rebeka . s7ém alatti lakos) mint érdekelt £81 dltal készittetert - a hatarozat 1.
mellékletér képezo - relepildési lonulmdnytervben szerepld fejlesztési célokkal egyeters, &s a természethben a
Pézel, Pesti 0 36, szdm alacti, 1424 helyrajzi szami ingatlant - az azon kialakitow kereskedelmi és szolgaliatd
épiller funkeidja tavabhi biztositisanak closcgitése, valamine a tobblet lakofunkeid fennlartdsz érdekében - a
telepliléstervek tartalmdrdl, clkédszitdsének és elfogadisdnak rendiérdl, valamint egyes telepilésrendezdsi
sajaros jogintézmeényeksdl szald 4192021, (VIL15.} Korm. rendelet (a tovabhiakban: TTr.) 68, § (1) bekezdés
) punjénak bh) alpentjs alapjan 2 HESZ madositdsat epyszerisitelt eljérds keretében bonyolitia le;

a tervezett médositas sordn a telepitlésszerkeretet meghatarozd miiszakiinfrastruktara-1dhalovat nem vélozik,
nem trlénik 4j bedpitésre szant teriilet kijeldlése, és nemn torténik z5ld, vizgazdalkedési, erdd- e
természetkdzeli teriilet measzilntaése;

a tervezew médositas keretében G bedpitésre szant terliletet nem jeldl ki a teews”

A Hartdrozat c) pontja helyébe a kavetkee$ szdveg Iop:
W) tdmogatjia a HESZ egyedi mddesitasat a telepitési tanulmanyiervben rdpzitett viltoziatasi szdndékok
szerint;”

A Hatarozat kiegészill a kiivetkezo ), £) és g) pontokkal:

.£) a teleplilésrendazési eszkdz madasitisa az az épilett kdnyezet alakitasardl és védelmérd! sz3la 1997, dvi
LXXVIL tlirvény 6.8 (9) bekezdésce figyelem bevételével késziil;

f) a Hatdrozat 1. szdmo mellekletét képezd, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerind megalapozd vizsgdlat és
aldtamasz1o javaslat ({0¢pitdszi feljegyzés 2. mellékled) tartalmdrt elfogadja;

¢} felhatalmazza a polgdrmestert, a telepillésrandezsai eszkiiz mddosilasdra vonatkozs eljards meginditasira,
valamint 2 vélemdnyezdsi és 2416 epyezteldsi szakasz lefolytatdsira.”

A Hartdrozat kizgésziil a jelen hatdrozat szerinti mellékleticl, mely a Hatdrozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatdrozat madositassal nem érintelt részel valtozatlan tartalor

Fzlelds: Horvdth Tibor polgdrmesier |
eran T
Hatéridd: azonnal 2’

v : : . R " .. ‘"j“‘vn“.’. . " .

h k) ) N AN
Horvith Tibor v : Otah Jinos

polgirmester jegyeis
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PECELI VAROS FOEPTTESZE

Targy: Bépitdszi folicgvzds

Ugyintdas: Farkas letvin
Blerhetdsds: i»}@;‘;g,ﬁgv-ggp
foepite szl bu

IMiépitészi feljepyeés

& Pécel 1424 hrsz-G Ingatlar reriilesdr &vintd a Pécel Vires ld},n éptics: szabélyzatdral 528l 12/2022.
(V1 30 Salonmdnyzad rendslat {a tovdbbiskban: HESZ, s szabdlyozdsi tervi mddositas =
velernényezést dekmentdcid tzrahin kv;"}'v'clclme.:‘,'rll a telepfilssterel: tantsimardl, clldszitdsdnek és

clfogadisinale readjérdl, valaminl agyes wlepitidsrenderési sajfos jagintizménycisd] szl 4192021 (VIL
15.) Korm. rendelat {z tovdbbialdam: TTr.j 7.8 (7) b) alepjdn a kévetkezd tarlalommal hatdrozom meg.

A Szabélyozdsi Terv résgloges mbdusitisn sordn az clkészitendd alftdmesztd mumkaréezel lartal
kdvetelményei a TTr. alapjdn a tervezési feladat 4llal igényeh milységben az sldbbizk:

P

1L JOVAHAGY ANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mell&clait képez szabdlyozdsi terv mddositasa 1y Vijo

épitdsi Hvezet bevezatésivel

Ui MEGALAPOZD VIZSGALAT - ALATAMASZTO FAVASLAT
L A mddositdssal &intetl lepiletek bemutatisa (Telepiilésrendezssi, te elepliidsezerkezeti vizsgdian
A tol r.llf:ttewL.x»si kSvetelményckkel vald Saszhang izazoldsa

S

L

Tisztelzttal:

N

Farkas Istvan
fEépitésy
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Alairé: Varadi Tibor (2023.03.22. 13:07:14) O3 s gt
|
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL Ea e o
UOgyiratszam: PE/AF/00142-2/2023 Targy: Pécel - a 1424  hrsz-0 ingatlant  érinto -
Ugyintéz: Ferencz Déra teleptilésrendezési eszkéz6k modositasa — vérhato
Telefon: (06 1) 485 6990 komyezeti hatds  jelentéségének  eldontése -

egyszerUsitett eljarasban — nyilatkozat
Hiv.szam.: M/229-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszdmunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Véros Onkorméanyzata

Pécel, Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése iigyében kértek veleménytnket,
melyre hatéridén beldl, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkézdk maodositasa soran varhatd kornyezeti hatas jelentdségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kérnyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken tal megjegyezzik, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatosagok allaspontjat tarjuk irdnyadonak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kémyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6la 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. mellékiet 41. pont alapjan a
kornyezeti értékelés az alatdmasztd javaslat tartalmi részét képezi.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértbket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a karnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrol szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakertoi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Téjekoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védglméért felelds szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kémyezeti ériékelés szilkséges, illetve a készitésrl dontés sziletet!, kérjuk, a szervek altal
meghatarozott tartalmii  kérnyezeli ériékelés véleményezését, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER feliifeten
kezdeményezni, a kérnyezeli értékelési dokumentacio feltcltésével.

Allami Féépltészi iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://iwww.kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00142-2/2023

Amennyiben az R. 80. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelos szervek nem talaltak szitkségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szikségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliletén az
dtmutatoban leirtak szerint a kérnyezeti értekelés egyeztetesenek kikapcsolasa sziikséges.

Kériuk. a telepiilésrendezési _véleményezési dokumentacidhoz a koérnyezeti értékelésrol  szold

snkormanyzati déntést csatolni sziveskedijen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott terilletre csak egy helyi
épitési szabalyzat allapithatd meg, amelynek moédositasat legalabb telektémbre kell késziteni.
Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. térveny veszélyhelyzet ideje
alatt torténd eltérd alkalmazasardl szolé 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv. 2. § 26. pontjatdl eltéréen az Etv. alkalmazasaban telektémbnek mindsiil a valamennyi oldalrol
kézterilet, erddteriilet, vizgazdalkodasi terlilet, kézforgalom elél el nem zart maganit, beltertleti
hatarvonal vagy kozigazgatési hatarvonal altal hatarolt: leqalabb 1 hektart meghaladd telek vagy
tombtelek: leqaldbb 1 _hektart meghaladd telekcsoport vagy tébb mint nyolc telekbdl allo telekcsoport.
Kérjik, hogy a modositassal érintett terlletek lehatarolasa fenti jogszabdlyi hivatkozasoknak

megfelelden torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési efjaras inditasa elétt — az R. 65. § és 75. § eldirasai szerint —
tartandé lakossagi forum kételezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyeztetés,
hataridében torténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltsltésekor az egyezetéseken tett
gszrevételek és javaslatok az E-TER feliletre feltdltésre kerilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkéz véleményezési eljarast az 6nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltsltésével (.pdffA formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdemeényezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
feluletere torténd hianytalan feltoitésével valik érvényesse.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzese szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami foépitész

Eresiil:
1. Cimzett
2. irattar - helyben

Allami Faépitészi roda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/Aww. kormanyhivatal.hu/hu/pest
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; e e yeg aldirta:
Lo ” Bélyegzd PMKH
T T Z0 Détum:
f o 2023.03.21
 PEST VARMEGYEI 11:2031
Ugyiratszam: PE/EP(Q/963-2/2023 Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Ugyintéz&: Varadi Anna Borbala szabalyozasi tervének részleges modositasa Pécel 1424
Telefon: 06-20/927-0398 hrsz. ingatlanra vonatkozoan - véleményezés

e-mail: varadi.anna@nest.qov.hu Hiv, szam: M/229-6/2023

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvéth Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel kézhez vettem Pécel Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
részleges modositasaval kapcsolatos megkeresését, melyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos Helyi Epilési Szabdlyozasanak és szabalyozasi tervének jelen médositasi tervezete a
1424 hrsz-U ingatlanra vonatkozoan orokségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kdzvetlendl
nem érint. Erre valo tekintettel a modositasokat az Orokségvédelmi hatosag nem kifogasolja, a

modositdsokat tudomasul veszem.

Budapest, 2023. marcius 20.

Dr. TarnaQnRic}Rérd Bispan.
nevében Fs megbizasabol:”
‘\. ! ‘> + :.':e;' )
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Errdl értesdl: e i
- Cimzett (elektronikus aton) 7 '

Epitesiigyi és Ordkségvédelmi Foosztaly
Orékségvédelmi Osztaly
Budapest I FO tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 568323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http://www kormanyhivatal.huhu/pest
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Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly -

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/4395-2/2023

Iktatoszamuk: M/229-6/2023

Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének részleges médositisa  Ugyintézo: Kovicsné Szatmiri Tiinde
Pécel 1424 hrsz.-u ingatlanara vonatkozéan, Telefon: +36 1373 1812
egyszeriisitett eljaras, kornyezeti vizsgilat g ). tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pécel Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésagénak (tovdbbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A Bdnyafeliigyelet, mint
illetékes hatdsag kiadja az aldbbi szakvéleményt:

o Pécel varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabélyozisi tervének a Pécel 1424 hrsz.-l
ingatlan teriiletére vonatkozo részleges médositésa ellen kifogast nem emel.

o Szakteriiletét érintden mem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgilat lefolytatisat és
komyezeti értékelés készitését.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddasanak
rendjérél, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarél szold 2/2005. (1.11.)
Konpényrendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Megkeresésével kapcsolatban tdjékoztatom, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 61. § (2) bekezdése és 10. melléklete
alapjan a kért adatszolgéltatast a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag
teljesiti.

Kérem tdjékoztatasom szives tudomasulvételét.
Budapest, idébélyegzd szerint

Dr. Biré Marcell
elndk
(hataskor gyakorl6ja megbizasabél)
Digitdlisan

aldfrta: Palyi
Gybrgy

Palyi
Gybrgy?:ﬁ?."&ém

13:24:57 +01'00°
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyoz0)

Email: sztfhi@sztfh.ha
Honlap: wyvw.sztfh.hu

Hivatali kapu: SZTFH

Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utea 50.
KRID: 469506375 v0l

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.

Telefon: +36 (1) 550 2500
Fax: +36 (1) 550 2495



Emél értesiilnek:
1. Pécel Viros Onkormanyzat Polgarmestere, hivatali kapun
2. [Irattér

212



rd
s g ey T
TENMZEYE NEPEL

Triadazden: 10004-2/2023/KBEEHF Térgy: Telepilésrendamésl sapleBublk

Ugyintézd: Czdkus Miklde 05(1)476-1298  rabdoslidshnek vélenbayeréss

Bénaan, hogy vilaseliona 2 Gl szbosa Wvatluseson] Pivathozést szém: M/220.5/2003
UgyiatézBiok: Veszali-Kallx Iholys
Mall&khei:-

Floyvdith Tibor
polgitmenter rézéee

Péesl Viros Polghemestord Elbvatals
B-TER rendswaren kersezttl meglfidts dolumoeninm

Wisataht Polgirmesiar Url

Az sgyss tervek, illsive programok Idruyszed viwsgilatdrol swsls 2/2005. {1 11) Ko,
rendelet (3. sz, welldidete I/2. pontja) batdlya slé esb wwrvel esetéhen g vélemdnyezishen oz
orardgos Heztiforvos a kémial bizloncdges Litsrjedden ,, drinteiiséz ssetdn”, nem ,, mindsn”

Péosl Viros teleptilémrendendsl conkBueing nevenstt terilstsn ieleptiléal-Bmpontl Svezet
Yiplakitfon mistid médoefidsihoz o Namzst! Népegdamségluyi Kozpontnak dsmevéisle nines,
kémiai biztonsdgl szemponibol amek kirnyezeti hatdea nem vishsid, 8 kdrayezet vizgghlat
elvégzéad! nem tartje sulikadgemnek,

Kérem, sziveskedjenck a Nemzed MNépepésrséplgyi Kbzpontot kifoghst nemn emeld
vélemdnyezSnek ekinteni,

Az elifrds tovibbi szakasziban & Neumzeti Népegborsépligyi Kozpont csak sbban az ssethen

ketvim sdazt venn, emenayiben konlvét, 8 kéraini bintonségr6l sz6l 2000, évi LV, Wrvéay
batilys ald esd kévddosk merlilnek fel, de akkor késuséggel Sllunk rendelkezdsiikee,

Budspest, 2023, mdrcius ,, 7. "

Tisztelettel:
D, Mdlfer Cesllia
orezégos tisztifborvos
e nevében ds meghizisfodl
| Dr. Sunhb Batis

, lwﬁy@ﬁ.@e orszagos tsztiforvos
N " 4

1, Cliozaty o

2. Teatide

Keémial Biztonedgi &3 Kompetens Fatbedgi Féooubily
Cim: 1097 Budapest Albert Flérién 6t 2-6. Tel: + 36 1 475 1195,
e-mail: kembizt@nnk gov.hu
Hivatali kapu KRID azonesits: 163763102
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.163-2/2023. Targy: Pécel, 1424 hrsz-0 ingatlanra
Ugyintézé: Falopp Eva vonatkozé Szabalyozédsi Terv és Helyi
Telefon: (06 1) 236 4141 Epitési Szabalyzat médositasanak

véleményezése

Hiv. szam: M/229-6/2023.

Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester ur
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pecel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleptlésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6ld 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmersl szélé 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XN, 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyljtott Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat moédositas 4altal érintett ingatlan kilterlleti mezbgazdasagi hasznositas alatt allo
termofoldterileteket nem érint, az egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldugyi Osztalya foldvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Felhivom az Onkorméanyzat figyelmet arra, hogy a tervezett beruhdzasok megvaldsulasat
kévetten, - 30 napon belll — a megvaldsulas tényét a PVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6. részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6ld 1997. évi CXLI. térvény 28.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint eldirt dokumentumokat be kell nyGjtani.

Budapest, 2023. marcius 20.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl.

G e

I/)r. Alvari Andrea
osztalyvezet6

Tajékoztatasul kapija:
PVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (G6dolio)

Foldhivatali Féosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 262 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558598
E-maitl: foldhivatali.foosztaly@opest.gov.hu Web: www_pest.foldhivatal.hy, hitp:/Avww korrmanvhivatal hu/hu/pest
Az Ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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#iogat PEST VARMEGYEI
o KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE-06/KTF/18867-2/2023. Targy: , Pécel Varos telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa
Ugyintezo: Palinkas Tamas Hiv. szam: M/229-6/2023.
Telefon: (06-1) 478-4400 Mellékiet: -

Horvath Tibor ar részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Karnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a (felepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021.
(ViIL15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeltlésérdl szold 625/2022. (Xil. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja alapjan,
valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szold 124/2021. (1. 12.) Korm. rendelet alapjan
. részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezetli vizsgdlatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részére
készld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Taj- és természetvédelmi szemponthdl:

Az eldzetes tajekoztatashan ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségi
védett természeti terliletet és a fermészet védelmérd! 2616 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: {06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



A modositassal érintett terilletek az eurdpal kozosségi jelentbségd természetvedelmi rendeltetésid
teriletekrél szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurpai kéz0sségi Jjelentéségl
természetvédelmi rendeltetésd teriletekkel érintett foldrészletekrdl szolé 14/2010. (V. 11) KwWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 hal6zat tertletének nem részei.

Targyi teriletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt okologiai haldzat dvezeteit (magtertlet, okoldgiai folyoss, puffertertiet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijeloleéserdl 57616 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védédvezetét sem erintik.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepulés-, a terilletrendezés és fejlesztés, kalondsen a
teriletfelhasznalds, a telekalakités, az épités, a hasznélat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
természeli értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértekek megbrzésére”.

Az elbzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak
céljait tekintve elGrelathatéan jelentos kérnyezeti hatdsa nem varhaté. A fentiek alapjén a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek keészitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajképi ertékeit, a kérnyezeti elemeket, az emberi egészseget, az életminbség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben 1évé kornyezetvedelmi, taj- &s természetvedelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedéiyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevondsdt az egyes eljardsokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2023. marcius 24. L
Dr. Tarnai Richard f6ispan”
nevében és megbizasabol: ,

osztalyvezetd

Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (HK: PECELONK) Krid: 253576727
2. lrattér

Kaérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hufladékgazdalkodasi Fosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.huhu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi

F6osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabdlyi megfeleléséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitéséteszolgalja
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, Térgy: Pécel, Helyi Epitési Szabalyzat
modositésa a 1424 hrsz-u ingatlanra
vonatkozoan - komyezeti vizsgdlat
szitkségessége
Hiv.sz.: M/229-6/2023.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos helyi épitési szabilyzatdnak a 1424 hrsz-01 ingatlanra vonatlozd mbdositasaval kapcesolatban a
kérnyezeti vizsgalat sziikségességérd] Igazgaidsdgunk az alébbi véleinényt adja:

A moédosfiassal érintett Sldrészlet orszagos jelentOséglt védett, vagy védelemre tervezeti fermészei
teriiletnek, eurdpai k5z6sségi jelentdségl természetvédelmi rendelteiésh teriiletnek (Natura 2000 terfilet),
dkoldgiai halozat 6vezetnek, illetve tajképvédelmi terlilet Gvezetnak nem része, védeti teimészeii értéket
az ingatlan nem érint. A benyutjiott tdjékoztatds szerint tervezeit moédositds t4j- és termeészetvédelmi

szempontd kérdést, problémat nem vet fel, igy Igazgatéssgunk kfinyezetl vizsgélat elicdsziidsét nem

Fartia asitlrsdoan pz
rarya sTuUsegesnei.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgélatérol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adiuk ki.

Budapest, 2023. marcius 27.

Udvbzlettel:
Fiiri Andrés
igazgaté megbizasabol
€

A dokumentum elektronikusan hitelesilolt.
Daturn: 2023.03.28 10:57:56

Duna-lpoly Nemzeli Park igazgatdsag
Kissné irtzl Honrlotte

Kapjak: 1. Cimzett (HXP - PECELONK, Krid.: 253576727)
2, Irattér
y e
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023. jinius 29-én megtartott rendes nyilvanos
tlésének jegyzokonyvebdl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatirozatot hozta:

164/2023. (VL. 29.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) gy hataroz, hogy a
Pécel, 326 helyrajzi szdmdq, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi Gt 3. szam alatti telek tekintetében, a Pécel
Varos Ovodai 6vodai féréhelyei bévitésének megvalésitasa (konténer kihelyezése) érdekében meginditja a
Pécel Véros helyi épitési szabdlyzatarol sz6lo 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasat.

A Képviseld-testiilet a 2119 Pécel, Isaszegi Ot 3. szam alatti teriiletet és a kapcsolddé rendezéshez szilkséges
teriileteket a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés ¢)
pontja alapjan kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelolt teriiletté nyilvanitja.

A Képviseld-testiilet elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képez6, az Snkormdanyzati foépitész mddositd
telepiilésrendezési eszkz tervi tartalomra vonatkozé feljegyzését.

A Képvisels-testiilet jelen dontésével felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a kapcsolédd teleptilésrendezési
feladatokat jelen dontés figyelembevételével 14ssa el.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: folyamatos
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olih Jénos

polgarmester jegyzd
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatdszam: M/640-3/2023. Targy: féepitészi feljegyzés

Ugyintézo: Farkas Istvan
Elérhetdség: +36-28/662-124
dddnzesling

Foepit

Foépitészi feljeoyzés

Feljegyzés, ,PECEL HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ESETI MODOSITASA az 6voda
kapacitasbgvitése érdekében” cimii telepiilésrendezési eszkéz kidolgozasihoz

A feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésénel és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol s2616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (TTr.) 7. § (7) bekezdése
alapjdn az 59. § (2) bekezdés d) pontja szerinti dontéshez késziilt.

A MODOSITO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ TARTALMA LEGALABB:

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A médositassal érintett teriilet
1.1. A fejlesztési teriilet és a rendezéssel érintett teriilet

1.2. Altalanos telepiilésrendezési vizsgélat
1.3. A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcié megallapitsai a rendezéssel érintett teriiletre vonatkozdan

1.4. A hatilyos telepiilésrendezési eszkoz0k megéllapitdsai a rendezéssel érintett teriiletre vonatkozoan
1.5. A hatilyos telepiiléskép-védelmi eszkdzok megallapitasai a rendezéssel érintett teriiletre vonatkozdan

2. A telepiilésrendezés megalapozasa
2.1. Beépitési javaslat
3. Telepiilésrendezési javaslat
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BEVEZETO

Pécel Varos Képvisel6-testilete a 164/2023. (VI. 29.) Kt. hatarozataban (lasd. melléklet) dontott a helyi
épitési szabélyzat modositasanak a szilkségességérdl az alabbiak szerint:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testitlete (a tovibbiakban: Képviseld-testiilet) ugy hatdroz, hogy a
Pécel, 326 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi Gt 3. szam alatti telck tekintetében, a Pécel
Viros Ovodai dvodai férdhelyei bévitésének meavalésitdsa (konténer kihelyezése) érdekében meginditja a
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatdedl szdlé 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasat.

A Képviseld-testiilet a 2119 Pécel, Isaszegi 0t 3. szam alatti teriiletet és a kapesolddd rendezésher szikséges
terilleteket a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021, (VL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdds ¢)
pontja alapjan kicmelt fejlesztési €s egyben vdltozasra kijelslt teriiletté nyilvanita.

A Képviseld-testiilet elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képezd, az dnkorményzati f6€pitész mddositd
telepiilésrendezési eszkoz tervi tartalomra vonatkozd feljegyzését.

A telepUlésrendezéssel érintett terilet
Arendezéssel érintett terilet a Péceli Gesztenyés Ovoda terilete, Pécel 326 hrsz-U telek terilete.

A telepilésrendezési eszk6z6k eseti modositasanak f6bb tartalma:

Pécelen a megndvekedett gyermeklétszam miatt, elégtelenné valt a meglévé dvodai kapacitas, igy
azt béviteni szikséges. Az ideiglenes bovitésre, konténeres létesitmény létrehozdsa tinik a
leggyorsabbnak. A létesitménybdvités megvaldsitasa a Péceli Gesztenyés Ovoda teriletén tervezett.
Az évoda a 326 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonban 1évé telken, Vt-SZ/1 intézményi épitési Gvezetben
taldlhato.

A fejlesztés megvaldsitasara meghatarozott miszaki kialakitas okan a helyi épitési szabalyzat
mddositasa szUkséges, mivel a konténerek elthelyezése a telepilésen jelenleg gyakorlatilag teljesen
tiltott.

A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriletet az Onkormanyzat a 164/2023.
(V1. 29.) szam0 hatédrozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények alapjan torténik. A Tr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER egyeztetési feliiletre
torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a partneri véleményt 10 napon belUl lehet feltdlteni
az E-TER feliletre. Az véleményeztetés kizardlag elektronikus Uton keril lefolytatasra a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek mikddésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasardl szol6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével.

Kornyezeti vizsgalati eljaras szikségességének eldontése
A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentacio a végsd szakmai véleményezési szakasz dokumentuma.

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. ll.em.11.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

Pécelen a megndvekedett gyermeklétszdm miatt, elégtelenné valt a meglévd évodai kapacitas, igy
azt bdviteni szikséges. Az ideiglenes bovitésre, konténeres létesitmény létrehozdsa tlnik a
leggyorsabbnak. A létesitménybdvités megvaldsitasa a Péceli Gesztenyés Ovodateriletén tervezett.

Az 6voda a 326 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonban [év6 telken, Vt-SZ/1 intézményi épitési Gvezetben
talalhato.
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a tervezési terilet lehatdroldsa

A fejlesztés megvaldsitasara meghatarozott miszaki kialakitds okan a helyi épitési szabdlyzat

mddositasa szikséges, mivel a konténerek elhelyezése a telepilésen jelenleg gyakorlatilag teljesen
tiltott.

Pécel hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) médositasa tehat a Vt-5Z/1 jel intézményi épités
ovezetben az elhelyezhetd épitmények meghatarozasara vonatkozik. Mivel a telepilésen ez az
épitési dvezet tobb terlletre is érvényesul, igy a tervezetben egyértelmUen keril meghatarozasra,
hogy az Uj szabaly mely rendeltetés esetében és kizardlag meglévé épilet bdvitése érdekében
alkalmazhatd. A szabalyozasi tervben a telken az ,épitmény elhelyezésére vonatkozé egyedi

szabaly” jelkulcsi elemmel keri{il bevezetésre, ezzel az el6iras kizardlag a széban forgé teriletre
korlatozédik. ! ¢

A szabalyozasi terv mddosito javaslata a kdvetkezo:
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hatdlyos szabalyozasi terv szabalyozdsi terv modosits javaslata

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em 1.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Szabalyozasi Terv Jelmagyarazat kiegészitésének javaslata:

épitmény elhelyezésére vonatkozd egyedi szabaly

A HESZ médositas a 30. § (28) bekezdés kiegészitésével tervezett a kévetkezbk javaslat szerint:

»30. § (28) Konténer, mobilhdz, idészakos vagy allandé épilet épitményként torténd elhelyezése és
hasznalata - kivéve a gazdasagi 6vezetek teriletét és a Vi-5Z/1 épitési Svezetben az ,épitmény
elhelyezésére vonatkozd egyedi szabaly” szabdlyozdval érintett telket - nem megengedett.”

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiletének
...[2023. (....) kt. rendelete
Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé
12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorben, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjdn, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a
telepUléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint a telepUlésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésfejlesztési eszkdzokrél,
valamint az egyes sajatos jogintézmeényekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Tr.)32. § (1) bekezdés c) pont szerinti eljardsban a Tr. 9. szamu mellékletben megjelélt véleményezési
jogkorben eljaro szervek, és az érintett terlleti és telepUlési Gnkormanyzatok, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§
Jelenrendelet
a) 1. melléklete az SZT-A4M jelG modositd Szabalyozasi Tervlap szelvény,
b) 2.melleklete a Jelmagyarazat/M jelG médositd Jelmagyarazat szelvény.
2.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szdlé 12 [2022. (VI. 30.) 6nkormdanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 30. § (28) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»30. § (28) Konténer, mobilhaz, idészakos vagy allandé épilet épitményként torténé elhelyezése és
hasznalata - kivéve a gazdasdgi dvezetek teriletét és a Vi-SZ/1 épitési dvezetben az ,épitmény
elhelyezésére vonatkozo egyedi szabaly” szabalyozdval érintett telket - nem megengedett.”

3.
(1) AHESZ 1. melléklet SZT-A4M szelvénye a jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul.
(2) AHESZ 1. melléklet Jelmagyarazat/M jel( szelvénye a jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.
4§
Zaré rendelkezések

(1) Arendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) Arendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Pécel, 2023.

Polgarmester Jegyzé

Kovacs Bedta ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. 1ll.em.11,
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



A ...[2023.(......)sz.rendelet 1. melléklete

Szabalyozasi terv mddosito terviapja az SZT-A4M jeli médositd Szabalyozasi Tervlap szelvény.

R o Imédosftésterﬁleti hatélya

A ...[2023.(... ...) sz.rendelet 2. melléklete

Szabalyozasi terv Jelmagyarazat modosito tervlapja, a Jelmagyarazat/M jeld mddositd Jelmagyarazat

szelvény.

Szabalyozasi Terv Jelmagyarazat kiegészité javaslata:

épitmeény elhelyezésére vonatkozé egyedi szabaly

"; k@vAcs’éVEATﬂ

TT/110-0231°

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

A fenti szabdlyozdsi tervlapok mddositdsat tartalmazé mellékletek — a kénnyebb értelmezhetdség
kedvéért — a vonatkozé médositd tervlap kivonatadt tartalmazzdk, a médositdsokkal egybeszerkesztett

szabalyozdsi tervlap a zaré véleményezésre keriil 6sszedllitdsra.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



ll. MELLEKLETEK

Kt. déntés

KIVONAT
Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023. jinius 29-én megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzokonyvébol
Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisel§-testislete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az

alibbi hatarozatot hozta:

164/2023. (VL. 29.) Kt. hatdrozat:

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselo-Lestitlete (a tovdbbiakban: Képviseld-testilet) ugy hatdroz, hogy a
Pécel, 326 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi it 3. szdm alatti telek tekintetében, a Pécel
Varos Ovodai dvodai férdhelyei bavitésének megvaldsitasa (konténer kihelyezése) érdekében meginditja a
Pécel Viros helyi épitési szabalyzatdrol sz6l6 1272022, (VI 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasét.

A Képviseld-testiilet a 2119 Péeel, Isaszegi it 3. szam alatti teriiletct és a kapcsolédd rendezéshez szitkséges
teriileteket a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésénck &s clfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekril sz0l6 419/2021. (VIL 13.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan kicmelt fejlesztési és egyben valtozdsra kijeldlt teriiletté nyilvanitja.

A Képviseld-testiilet elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képezd, az Gnkormdnyzati foépitész médositd
telepitlésrendezési eszkdz tervi tartalomra vonatkozd feljegyzését.

A KépviselG-testitlet jelen dontésével felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a kapesolédo telepiilésrendezési
feladatokat jelen dontés figyelembevételével lassa el.

Ielelds: Horvéth Tibor polgarmester
Hatdridd: folyamatos

Ol \guwon
Olih Jinos
jegyzé

/
Horvith Tibor
polgirmester

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. 1lLem.11.
kovacs beata.urb@gamil.com, studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530



PARTNERSEGI RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzat Polgdrmesterének 3/2021 (Il.25.) 6nkormanyzati rendelete a
teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Véros Onkorményzaténak Képvisel8-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesol6dé
egyes torvények moédositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél sz6l6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepliléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. §' (1) Pécel Viros telepillésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hatdskornyezetében érintett partnerekkel toérténd
egyeztetése az e rendeletben meghatérozott szabalyok szerint torténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabdlyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek modositisanak egyeztetési
eljarasa sordn.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Viaros adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a vdros
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,

b) a Pécel Viros adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett teleptlésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkod6 szervezetek,

¢) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezé civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Véros teriiletén mitkddd elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairol sz8l6 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek
(a tovabbiakban egytittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tijékoztatisinak moédja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
figgden a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkorményzat Polgirmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — szitkség esetén alatamasztd
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentacidt biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: énkormanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovdbbiakban: polgarmesteri hivatal) tigyfélfogadasi idében.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentdciéd nyilvanoss4 tételér6l a
polgarmester felhivast tesz kozzé

a) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1évé hirdetétablan,

¢) lehet6ség szerint (az jsag megjelenésétol fliggden) a helyi Gjsagban, és

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
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d) a targyban megtartott lakossagi férumon.

(3) A partnerek a tdjékoztatdsi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon beliil a(4)
bekezdés szerinti mddon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkgzzel kapcsolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentécidval kapcsolatos, indokoldssal aldtdmasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapuld véleménynél a jogszabalyi hely megjelélésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakossagi forum meghivojat annak idépontjat megelézéen legalabb 8 nappal a helyben szokasos
médon kdzzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hatdridén belul a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai ton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kézzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a3. § (1) bekezdésében meghatarozott médon kozzétett véleményezési
dokumentécio alapjan részvételi szdndékat nem jelzi, az eljards tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentilasinak, elfogaddsinak vagy el
nem fogadisinak és nyilvantartisinak modja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benytjtasara nyitva allo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hatarid6ig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irdsban, postai tton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténé megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatdrozott elektronikus levelezési cimre t5rténd
megkiildéssel,

c) a lakossagi forumon széban, melyet 8 napon beliil irdsban is be kell nyujtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepllésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy teleptilésképi arculati kézikényv vagy
telepiilésképi rendelet késziil6 vagy modositandd tervdokumentacidja tigyiratdnak részét képezi, igy
azokat a foépitész a tervezéknek tovébbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridd leteltét kdvetSen hozzdjarulé partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyaréant.

(4) A név nélkil beérkezb lakosségi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogaval — az informacios
Gnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szolé 2011, évi CXII. torvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
szitkséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyz6konyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezdd és zaré datumardl,

c) a beérkezett vélemények Osszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzOkonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) és b) pontjdban foglalt
mddokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadaséra, vagy el nem fogaddsdra, valamint mindezek indokoldsdra a tervezd
valaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiiletével (a
tovabbiakban: Képvisel§-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képvisel6-testiilet 2 Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatarozati formaban dént.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkdz nyilvanossigat biztosito intézkedések
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6. § A Képviseld-testiilet altal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikdnyvet, telepiilésképi rendeletet
és telepiilésrendezési eszkozt vagy azok modositasat a polgarmester az 6nkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kdzzé.

6. Zar6 rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év§ eljdrdsoknal is

alkalmazni kell.
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. X {
Y. HELJ-.QKLET

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 2023. mdjus 31-én megtartott rendkiviili
nyilvéanos iilésének jegyz6kdnyveébdl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodsssal az
alabbi hatarozatot hozta:

141/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete agy hatéroz, hog
a) a Pécel, 0353/39 helyrajzi szdm alatti ingatlant — a véros kereskedelmi-szolgaltatd és

kisvallalkozasok telephelyéiil szolgalé teriileteinek novelése érdekében — a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
b) tdmogatja a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet

(tovabbiakban: HESZ) egyedi médositasat a valtoztatasi szandékok szerint;
c) a Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasat szolgélé teleplilésrendezési eszkdz

tartalmi kovetelményeit a hatdrozat mellékletét képezd f6épitészi feljegyzés szerint elfogadja;

d) felkéri a polgarmestert, hogy a Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30))
onkormanyzati rendelet modositdsdval Osszefliggéen a Pécel, 0353/39 helyrajzi szdmi ingatlan
tulajdonosaival kotendd telepiilésrendezési szerzodés tervezetét a 2023. jiniusi rendes képviseld-testiileti

ilésre terjessze be.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2023. jinius 29.

V/\'t L F\U‘ N \’\J e

orvath Tibor “TOl4h" Janos
polgirmester S jegyzé

Az eredetivel mindPn ber egyezé hiteles mésolat.
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatészam: M/544-2/2023. Targy: foépitészi feljegyzés
Ugyintézd: Farkas Istvan

Elérhet8ség: +36-28/662-124
foepitesz@pecel hu

Féépitészi feljegyzés

A Pécel 0353/39 hrsz-u ingatlan teriileteit érint§ a Pécel Varos helyi epitési szabalyzatarél sz6ls
12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) €s szabalyozési tervi médositas a
véleményezési dokumenticid tartalmi kovetelményeit a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021 (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapj4n a kovetkezs tartalommal hatdrozom meg.

A Szabélyozdsi Terv részleges moédositésa sordn az elkészitends aldtdmaszté munkarészek tartalmi
kovetelményei a TTr. alapjdn a tervezési feladat altal 1gényelt mélységben az alabbiak:

II. JOVAHAGY ANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezé szabélyozasi terv modositisa 1 altalanos gazdasagi teriiletek (G4) 6vezet

meghatarozasa.

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT ,
1. A médositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepulésszerlceieti vizsgélat)

2. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 0sszhang igazolasa
3. Szakdgi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. m4jus 19.

Tisztelettel:

L(' — e m—

Farkas Istvan
f6épitész



