PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.
A hatarozati javaslat elfogadasihoz

egyszerii tobbség sziikséges.
.| 2, R - : . B .
O / liele G/ EIERS Név szerinti szavazast nem igényel.
Eléterjesztés

a Képvisel6-testiilet 2025. julius 3-i rendkiviili iilésére
Targy: Javaslat belteriiletbe vondssal kapcsolatos kérelem elbiralasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (2119 Pécel, Pesti ut 54., a tovabbiakban: G_yﬁlekezet) kérelemmel (a
tovabbiakban: Kérelem) fordult Pécel Varos Onkormanyzatdhoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat), melyben a
Gyiilekezet tulajdonat képez6 Pécel

a) 0377/15 helyrajzi szamii, szant6 miivelési 4ga, 1401 m? alapteriilet(i ingatlan,

b) 0377/22 helyrajzi szam, legeld miivelési 4gt, 2253 m? alapteriiletfi ingatlan,

c) 0377/124 helyrajzi szam1, szantd miivelési 4ga, 465 m? alapteriiletii ingatlan,

d) 0377/125 helyrajzi szamu, legeld milvelési agu, 1376 m? alapteriiletii ingatlan,

e) 0377/126 helyrajzi szamq, legelé miivelési agu, 967 m? alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban

egyittesen: Ingatlanok) belteriiletbe vonasat kérelmezték (1. melléklet).

2024. janius 12. napjan az Onkormanyzat és a Gyiilekezet kzott telepiilésrendezési szerzédés (a tovabbiakban:
TRSZ) jott [étre (2. melléklet). A TRSZ 4.7. pontja értelmében a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz6lé
12/2022. (V1. 30.) 6nkormaényzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasanak elfogadasat és a TRSZ-ben
szerepld egyéb feltételek Gyiilekezet altali teljesitését kovetden az Ingatlanok belteriiletbe vonasa iranti eljarast
a Gyiilekezet mint fejlesztd koltségén 30 napon beliil az Onkorményzat meginditja.

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez szitkséges dij megfizetésérdl szintén a TRSZ 4.7. pontja rendelkezik,
miszerint a belteriiletbe vonds soran felmeriils, jogszabaly altal meghatarozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék,
ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij stb.) az Onkorményzat felhivasat kovetd 8 napon beliil a
Gyiilekezet az Onkorményzat részére megfizeti. A Gyiilekezet Kérelmében nyilatkozott, hogy a belteriiletbe
vondssal jaré mindennemii koltség megfizetését véllalja.

Az Ingatlanok miivelés al6l val6 kivonasa, mas célu hasznositasa a Pest Megyei Kormanyhivatal Godoll6i Jarasi
Hivatala Foldhivatali Osztaly 10.327-4/2019 tigyiratszami, 2019. november 6. napjan kelt hatarozata (3.
melléklet), valamint Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 15301-3/2021.
iigyiratszami, 2021. jalius 19. napjan kelt hatarozat (4. melléklet) alapjan mar kordbban megtortént. A
foldvédelmi jarulékok megfizetésre keriiltek.

A HESZ médositasat Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a 19/2025. (V1. 2.) dnkorményzati
rendelettel fogadta el (5. melléklet).

A belteriiletbe vonas kezdeményezdje csak az Onkormanyzat lehet a term&fold védelmérdl szolo 2007. évi
CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése alapjan, az alabbiak szerint:

"Term&f61d belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az dnkormanyzat terjeszthet el8. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazo
képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat. A kérelemben az 6nkormdanyzatnak
nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben megjelslt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil

ténylegesen felhasznalasra kertilnek."

A belteriiletbe vonds koltségviseldje csak az Onkorményzat lehet a term&fold védelmérdl sz6l6 2007. évi
CXXIX. torvény 22. § (3) bekezdése alapjan, az alabbiak szerint:



»A jarulék megfizetésére — a term6fold belteriiletbe vonasanak esetét kivéve — az igénybevevét kell kotelezni.
Term&f6ld belteriiletbe vonasa miatt a jarulékfizetési kotelezettség az onkormanyzatot terheli.”

A belteriiletbe vondasra vonatkozé valtozasi vazrajz az elGterjesztés 6. mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadasaval
tamogatni sziveskedjen az eloterjesztésben foglaltakat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) tigy hataroz, hogy
tamogatja a Pécel:

a) 0377/15 helyrajzi szam{, szanté miivelési 4ga, 1401 m? alapteriilet ingatlan,
b) 0377/22 helyrajzi szamu, legeld miivelési 4g, 2253 m? alapteriiletii ingatlan,
c) 0377/124 helyrajzi szamu, szant6 miivelési 4gl, 465 m? alapteriiletii ingatlan,
d) 0377/125 helyrajzi szdmf, legeld miivelési 4gli, 1376 m? alapteriiletii ingatlan,
e) 0377/126 helyrajzi szamu, legeld miivelési ag, 967 m? alapteriiletii ingatlan

belteriiletbe vonasat.
A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezésének a Pest

Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-nal valo benyujtasara, a belteriiletbe
vonas koltségeinek Pécel Varos Onkormanyzata részére a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet 4ltal tdrténd

megfizetését kovetden.
A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Karmel Piinkosdi Gyiilekezetet.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: 2025. jalius 25.
9
Pécel, 2025. jinius .20 ;
/ i —
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dr. Kovari Alexandra
polgarmester

Az eloterjesztés mellékletei:
1. Karmel Piinkosdi Gyiilekezet belteriiletbe vonasra iranyuld kérelme
2. 2024. jonius 12. napjan alairt telepiilésrendezési szerzédés
3. - 4. kormanyhivatali hatarozatok
5. a19/2025. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet
6. belteriiletbe vonasra vonatkozé valtozasi vazrajz

7. tulajdoni lapok
\/M ’14»\ éf G /éa/ !f/

Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya

\ -
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. n J«Kk \ 0["\
Szabdéné Molnar Krisztina

mtiszaki és beruhazasi irodavezetd

~ . .
Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben ‘ i N J/u\i\
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo
jegyzo

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tul — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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KARMEL Piink&sdi Gyiilekezet

A Magyar Plinkosdi Egyhaz tagja
70 éve Pécelen

2119 Pécel, Pesti it 54.

+36 70 382 8328
karmel@karmel.hu
www.karmel.hu

Pécel Véros Polgarmesteri Hivatal
Dr. Kévari Alexandra Targy: Belter(iletbe vondsi kérelem

Polgarmester Asszony részére Pécel, 2025. junius 19.

Tisztelt Polgdrmester Asszony,
Kedves Alexandral

Hivatkozva a 176/2025. (V.29) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti terv mddositaséra

alulirott Prekopa Zoltan, mint a Karmel Piinkdsdi Gyllekezet (2119 Pécel, Pesti Ut 54., a tovabbiakban: Gyiilekezet)
lelkipdsztora és képvisel8je, azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képvisel§-testillethez, hogy a Kérmel Plnkdsdi
Gyllekezet tulajdonat képez§
- Pécel, 0377/22 helyrajzi szamy, legeld 4 megnevezési
- Pécel, 0377/126 helyrajzi szamd, legel8 4 megnevezés(i
- Pécel, 0377/125 helyrajzi szamu, legel6 4 megnevezési, egyuttesen a Pest Megyei Kormdnyhivatal Godsllgi
Jarasi Hivatal 10.327-4/2019. sz. hatdrozatdval végleges mds céli hasznositisra parkold céljdra
engedélyezve, tovabba a
- Pécel, 0377/1S helyrajzi szdmd, szant6 3 megnevezésii
- Pécel, 0377/124 helyrajzi szdmu, széant6 3 megnevezés(, egylttesen a Pest Megyei Kormanyhivatal Gédoll&i
Jarrasi Hivatal 15301-3/2021. sz. hatdrozatdval végleges mas céli hasznositdsra sportpalya céljara
engedélyezve, ingatlanokat (a tovabbiakban: Ingatlanok) sziveskedjenek belteriiletbe vonni.

Az Ingatlanok hasznositdsédnak célja: A Gyiilekezet a rendezéssel érintett teriileten, amely belteriileti ingatlanokbdl és
a jelen kérelemben foglalt Ingatlanokbdl &ll, alapvetSen egy kozdsségi, intézményi, és szolgditaté funkcidkkal
egyardnt rendelkezd gyiilekezeti kdzpontot kivan megvaldsitani, amely 500-600 f8s rendezvények, hangversenyek
befogadasara is alkalmas. Az elhelyezni tervezett vegyes rendeltetésli épliletkomplexumban egy 2-3 csoportos
ovodai nevelési rendeltetés, tovibba jatszéhdz és vendéglatd, szolgdltaté funkciok kialakitdsa is tervezett. Az
épliletkomplexum mellett, a terileten beliil jatszOtér és a terlilet kiszolgdlasat biztosito parkold, tovabbé dsszefiiggs
parkositott zoldfelGlet is kialakitdsra keriil, a rendezési teriilet telkek teiekalakitast kdvet&en.

Ezen funkcidk megvaldsitdsara, valamint a tervezés és épitkezés megkezdésére csak a belterilletbe vondst és
telekalakitdst kévetden keriithet sor, ezért kérem a Tisztelt Képvisel&-testiiletet, hogy a Gyiilekezet belteriiletbe
vonassal kapcsolatos kéreimét mielSbb megtérgyalni sziveskedjenek.

Nyilatkozom, hogy az Ingatlanok belteriiletbe vondsaval jaré mindennemd kéltség megfizetését véllalja a Gyiilekezet.

Melléklet: Valtozasi vazrajz belteriiletbe vonashoz

Kedvez§ elbirdldsukban bizva,

Tisztelettel:

Prekopa Zoltan lelkipadsztor
Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet

KARMEL Piinkésdi Gyiilekezet | A Magyar Piinkdsdi Egyhdztagia | 70 éve Pécelen
2119 Pécel, Pesti Gt 54. +36 70 382 8328 karmel@karmel.hu www . karmel.hu



O CHALAFTOLS
! 2. e L(e( L (di

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., adészdma: 15730538-2-13, bankszdmlaszdma: 10400494-

50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvéth Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult”

-, masrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
(székhelye: 2119 Pécel, Pesti at 54., ad6szam: 18702374-1-13, statisztikai szamjele: 18702374-9491-

555-13, nyilvantartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltan lelkipasztor), mint tulajdonos és
fejlesztd - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos”, vagy ,,Fejlesztd”,

egyittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6d6 Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 135/2024. (2024.05.30.) szamu hatarozata

alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

1.1. HESZ: A Szerzddés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatéré! szlé6 Pécel Véros
Képviselé') testﬁletének 12/2022 (VL 30) 6nkorményzati rendelete,

rrrrr

Onkormaényzat

1.2. TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3. Fejlesztési Teriilet: Pécel,
a) 0377/15 helyrajzi szamu, szanté miivelési 4gi, 1401 m? alapteriiletli ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,
0377/22 helyrajzi szami, legeld miivelési 4gl, 2253 m? alapteriiletdi ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos;
0377/124 helyrajzi szamua, szanté mivelési agt, 465 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,
0377/125 helyrajzi szami, legeld miivelési 4gt, 1376 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos,
0377/126 helyrajzi szamii, legeld miivelési 4gt, 1376 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,
1559 helyrajzi szamii, kivett lakohéz, udvar megnevezésii, 959 m? alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,
1560 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésti, 477 m?® alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyq tulajdonosa Tulajdonos.
1561 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 878 m? alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,
1562 helyrajzi szam, kivett iizlet, méhely, udvar megnevezésii, 948 m’ alapteriiletii

ingatlan, melynek 1/1 ardnyt tulajdonosa Tulajdonos,
1563 helyrajzi szami, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 750 m? alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

e & e K
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és az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait megjelenitd 4bra:

! 2y

dr. Laszld Jenb Karmel Piinkosdi Gyilekezet
igyvéd Képv.: Prekopa Zoltan

lalbindestar

Pécel Viros Onkormanyzata
Képv.: Horvéth leor polgérmester

Tamnaanl
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1.4. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabdalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikddéshez, kozmiivel valé elltottsaghoz
szitkséges azon kozérdekil létesitmények megvalositdsa, és mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetdségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszt6 sajat
koltségén jelen szerz6dés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrdl torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kbzmiivesitettségének biztositisa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: Szerz6dd Felek altal a telepiilésrendezési szerz8dés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositdsara jelen Szerz6désben villalt feladatok ellatésa,
ezek koltségeinek atvéllaldsa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

1.5.

1.6. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas,
belteriiletbe vonas) kovetden, kdzosségi, intézményi és szolgaltatd célu épiiletek létrehozasa,
melynek keretében egy 500-600 fot befogadd kozdsségi tér - amely egyéb Osszejovetelekre,
rendezvényekre és hangversenyekre is alkalmas -, tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos
6voda és jatszohdz megvaldsitisa, valamint vendéglatas-szolgaltaté funkcié megjelenitése,
illetdleg mindezen funkcidkat kiszolgalé parkoléteriilet és jatszétér létrehozasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasdhoz sziikséges kapacitdsa
talterhelt, Szerz0dd Felek a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehet8ségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esdé fajlagos létesitési

koltségeinek magéra vallalasaval kivanja a Fejlesztést megval6sitani.

s
Iy
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Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lészl6 j‘fm") Karmel Piinkosdi Gyiilekezet
Képv.: Horvéath Tibor polgarmester igyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
lelkipésztor

Jogosult



2.2.

2.3.

Szerz6dd Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé médon megvalésuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat, megkozelithetdségét és kornyezeti
kialakitasat.

El6zbek biztositasa érdekében Szerz6dé Felek a Fejlesztés megvaldsitaséhoz véllaljdk a
Szerz6désben  meghatarozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok  megvaldsitasit ¢és a
Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dé Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasdhoz
kotddd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

2.4. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett

3.1.

3.2

célok megvaldsitisa érdekében - az Snkormanyzati feladatai elltisa korében - az Epitett
kérnyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a alapjan a
Szerz6déssel telepiilésrendezési szerzédést kot Fejlesztvel arra vonatkozdan, hogy a jelen
Szerz8désben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolddé Telepiilésfejlesztési
Feladatokat Fejleszt6 kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen SzerzGdés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetéleg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszeri
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazolé hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékd,
Jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Szerzéd6 Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat kizérélag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzdés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatdsa kizardlag
akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULESF EJLESZTESI F ELADATOK

4.1.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsinak, fenntartasanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati koz- vagy maganit, szilard burkolatd
jarda és csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikézmiivekre
valé csatlakoztatas, sziikség szerint a kdzvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen
nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerzodés
alairasaval Fejleszté kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval sszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilondsen azok:

a. eldkészitésének,
b. terveztetésének,
c. telekalakitdsahoz, megépitéséhez sziikséges kiilonb6z6 hatdésagi  engedélyek
beszerzésének,
d.  kivjteli tervei elkészittetésének, ’
b—%( ff: |
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4.2.

43.

44.

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadéas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentdcié jogszabaly szerinti Osszeéllitisinak €és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkez6 hatdsaghoz torténd benytjtasanak

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

F@R oo

Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii iizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejleszt6re és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6dd
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzddésbe foglalt
atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célt infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a kozteriileti zoldteriiletek
megvaldsitasahoz, haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
szitkségesek lehetnek a kdzmiiszolgaltatok altal elirt, az 0j, az atépitésre, illetbleg bOvitésre
keriild utpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges k6zmiiépitési-, elektromos ellatast
biztosité munkak, mint kapcsol6dd munkélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturélis
beruhdzdsok megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd
megvaldsitasat.

Fejleszts vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzasokat olyan
idében és mddon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel osszefliggésben az
Onkormanyzat véllalja, hogy a hatiskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e

szempontoknak is megfelel6en végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kévetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékil, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalodsitasat kévetd 30 napon beliil
az illetékes 6nkormanyzat, vagy a kdzmii iizemeltetd részére téritésmentes €pitési szolgaltatas

jogcimén 4tadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilsn megéllapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodés szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizédrolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkill teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormdnyzat oldalén — 6t terhel — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adok mddjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérdl torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az
Onkormanyzat részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas
jogarol — jogeimtdl fliggetleniil — Fejleszts a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet keresztez és hatarol6 utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongalddasok teljes helyreéllitisa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kdvetden, azaz a hasznélatbavételi/forgalomba helyezési engedély

kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kételes Fejleszt teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyredllitdsarél a biztonsigos
kozlekedés szerinti mértékben (kéatylizds), melyet a megrongalodast kdvetden haladéktalanul

koteles elvégezni.
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4.5. Szerz6dé Felek megallapodésai a Fejlesztési Tertiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megval6sitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében
beépitésre szant Vt. jelli telepiilésk6zpont vegyes teriiletfelhasznéldsi kategéridba, valamint a
HESZ-ben Vt-SZ/6 jeli épitési oOvezetbe sorolasa szilkséges az alabbi Ovezeti
paraméterekkel azzal, hogy a Fejlesztési Teriilet belteriiletbe keriil:

w43-§

(5) A Vt-SZ/6 épitési dvezetekben laké és szdllds rendeltetés nem helyezhets el. Az Gvezet
teriiletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-SZ/6 épitési dvezet telkei 16.§ (8) bekezdés eldirdsaitél eltérden legfeljebb 15000 m2

telekteriiletig vonhatdk 6ssze.”

Javasolt Vt dvezeti elSirdsok és parameéterek:

A B C D | E F G H [
telekalakitds | épitmények elhelyezése _épitmények, éplletek
legkisebb legnagyobb .
épitési kialakithaté o beépitettség (%) Iegk'l‘seb !eg'na"gyobb szint-
1. " beépitési b zold eplilet- -
Svezet . e X terep- terep- . , terijleti
terilet | szélesség mod . , felilet magassag X
(m2) (m) szint szint %) (m) mutato
felett alatt
Vt-52Z/6 | 2000 szaba- o 0 1 10,0 2
7- don-alis | % 3 > ' "'

Az 1j beépitésre szant teriiletndvekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., hrsz teriilet 0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti (min.
1631,25 m?), zoldteriiletet és vagy erdéteriiletet — kell kijelolni legalabb 50%-dban az
Gijonnan kijeldlt beépitésre széant teriilettel kapcsolatban lévo teriileten, vagy a telepiilés
egyéb részén. Tovabba a Fejlesztési Teriileten beliil a Pesti it mentén a BAT(T torvény
elbirasainak megfeleléen zoldteriilet (kozkert) kialakitasat biztositani kell. A Fejlesztési
Teriileten beliil Zkk kozkert teriilet keriil kijelolésre 327 m? teriileten. A tervezett kdzkert
telke kisebb, mint a hatidlyos Hész-ben meglévd Zkk &vezet kialakithaté legkisebb
telekteriilete, ezért uj Zkk-1 jelli dvezet kialakitisa sziikséges. Tovabba a BATtT-nek valo
megfelelés érdekében a 1558 hrsz.-0 kivett drok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznilas és
Ovezet terilletének (335 m?) vizgazdalkodasi célu erdGteriilet teriiletfelhaszndldsba és
ovezetbe (Evi) soroldsa, és a 0377/20 hrsz-i ingatlan (1281 m?) teriilet egy részének
Mezbgazdasagi teriiletfelhaszndlasbol és  Gvezetbol (Ma) kozjoléti  erdSteriilet
teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe (Ek) soroldsa sziikséges.
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4.52. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai moédositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartdsi
feltiintetésével jar6 minden feltételét, koltségét Fejlesztd koteles viselni, melynek
megtéritését — jogcimtd! fiiggetleniil — Fejlesztd az Onkorményzattél nem kovetelheti,
ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a Fejlesztd jelen Szerz6dés alairdsdval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos jelen Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogcimtdl
fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1. és 4.6. pont szerinti vezeti
atsorolasbol eredd mindenféle igényérvényesitési jogarol, beleértve a jogalap nélkiili
gazdagodas, a kartalanitas és a kartérités jogcimét is.

4.6. Az Onkormanyzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasit a hatalyos
jogszabélyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkés6bb jelen Szerzdés megkdtését kdvetd 6 honapon beliil. Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban meghatdrozott véleményeztetési eljarisa
soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljirds idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
4.5.1. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkdrén kiviili okbél médosulhatnak, amely
modositds és a hataridé hosszabbodésa miatt Fejlesztd és Tulajdonos az Onkorményzat felé
jogeimtdl fliggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden igényérvényesitésrdl a
Szerzbdés alairasaval feltétel nélkiill és visszavonhatatlanul lemondanak, illetdleg az

Onkormanyzatot semmilyen feleldsség a mddositas miatt nem terheli.

47. Az Onkormanyzat a Szerz6dés megkotését, valamint a belteriilethe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését (pl.
talajvédelmi terv, foldvédelmi jarulék megfizetése, stb.), és az ingatlan-nyilvantartasi
4tvezetéséhez sziikséges okiratok (pl. véltozasi vazrajz, tulajdonosi nyilatkozat, stb.) eredeti
példanyainak Fejlesztd altal az Onkormanyzat részére torténd atadasat — ide nem értve a
term6fold véglegesen més célu hasznositdsdra vonatkozé engedélyezd hatdrozatot, ugyanis a
belteriiletbe vonas egytttal term&fold véglegesen més célu hasznositdsi engedélyezési
eljarasnak is mindsiil - és a médositott HESZ elfogadéasat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe
vondsa iranti eljarast a Fejlesztd koltségén 30 napon beliil meginditja. Fejlesztd kotelezettséget
véllal arra, hogy az Onkorméanyzat oldalan a belteriiletbe vonas soran felmeriil, jogszabaly
altal meghatdrozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi
szolgaltatasi dij, stb.) az Onkormanyzat felhivasat kovetd 8 napon beliil az Onkormanyzat

részére megfizeti.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejleszts kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasahoz sziikséges tervezési szerzOdést (tovabbiakban: Tervezési Szerz0dés) az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 30 napon beliill az Aperte Studio Teriilet- és
Telepiilésiigyi Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 1031 Budapest, Vérosfal koz 6. 3.
em. 11., cégjegyzékszam: 01-09-375351, addszam: 28820866-2-41, bankszamlaszém:
10700244-72325131-51100005, telefon: +36-30/670-7530, e-mail:
studioaperte@gmail.com, képviseli: Kovacs Bedta ligyvezetd), mint telepiiléstervezbvel a
2024. januar 17. napjan kelt ajanlata szerinti hataridével és megbizési dijjal megkoti, mely
Tervezési Szerzédésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervez6 a megbizott, mig Fejlesztd
a koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzbdésben foglalt tervezdi dijat Fejlesztd koteles a

tervez részére kozvetleniil megfizetni.
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

Az Onkormaényzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejlesztd a Pécel 1559 hrsz-t
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepel6 szabalyozisi tervmddositas vazlatterven ZKK-1 jelii
részét — amely a Pesti Gt melletti része 18,05 méter széles, az ezzel szemkozti része 17,97 m
széles, és az 1558 hrsz felé 20,3 méter, mig a 1560 hrsz felé 16,52 méter hosszu, Osszesen 327
m? alapteriiletii -, a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositdsat kovetden 6nallé
ingatlanként és az 5.3. pontban foglalt miiszaki tartalommal (a tovabbiakban: Kozkert)
téritésmentesen (ajandékozds jogcimén) az Onkorminyzat a tulajdoniba adja a
Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés soran kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé

valasat kévet6 15 napon beliil keriil.

Fejlesztd tajékoztatia Onkormanyzatot, hogy a Kozkert pontos paraméterei a tervezési és
engedélyeztetési eljardsok soran kis mértékben valtozhatnak azzal, hogy a Kozkert

alapteriiletének el kell érnie a 327 m2-t.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Kozkertet az alabbi
modon alakitja ki.

A térkd teriilete 55 m? hulladékgyiijts 1 db; kerti pad 2 db; kézépmagas cserje 99 m?
talajtakaré 173 m?; lombos fa 3 db; talajtakaré mulcsozas 272 m?-en; 3D kerités oszlopokkal

54,8 fm-en.
Fejlesztd koteles a Kozkert Pesti fittal parhuzamos jardaval és kozteriilettel valé funkciondlis

kapcsolatat megtervezni, engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni, és fenntartani az
5.5.a) pontban szerepl6 abra szerint.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megéllapodnak abban is, hogy Fejleszté a Kozkertet sajat
koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkormanyzat felé megtéritési igénye nem lehet,
jogeimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésr6l a Szerz8dés alairasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul lemond.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megéllapodnak abban, hogy Fejlesztd a Pécel 1559 hrsz-t
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepl6 szabalyozési tervmddositds vazlatterven ZKK-1 jelii
része mellett az 5.5. pontban foglalt miiszaki tartalommal 15 személygépjarmii parkoldsara
alkalmas parkolét (a tovabbiakban: Parkold) alakit ki és a Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés
soran kiadott els6 hasznalatbavételi engedély véglegessé vélasanak idépontjatdl kezdéddéen
haszonkélesén_jogcimén az Onkormanyzat hasznilatiba adja korlatozott id6tartamra a
Pécel Pesti at 6. szamon 1évd orvosi rendelt latogatok parkoldsa céljabél, azzal, hogy a
haszonkélcson szerz6dés hatarozott idére, az orvosi rendelé-épiilet egészségiigyi céli
hasznélataig szdl, igy a haszonkolcson szerz8dést Tulajdonos egyéb okbdl nem mondhatja fel
(Ptk. 6:359.§ (4) b)-c)-d) pontjanak kizarasa) A 15 db kiépitett személygépjarmii parkolét az
orvosi rendel6t latogatok hétkdznap (hétfo-péntek) 7-19 ora kézott jogosultak hasznalni. A
haszonk®olcsonnel érintett idésavon, azaz hétkoznap (hétfo-péntek) 7-19 6ra kozotti iddsavon
kiviil - Fejleszt6 jogosult hétkdznap 19-07 6ra kozotti iddsavban és hétvégén a parkolét zérva
tartani €s sajat hatdskérben hasznalni, hasznositani.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejlesztd a Parkolét az alabbi
miiszaki tartalommal alakitja ki:

a) A Parkold elhelyezkedését az alabbi 4bra tartalmazza:
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5.6.

5.7.
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b) Fejleszté vallalja, hogy a Parkolét a vonatkozé hatésagi eldirasoknak megfeleld
paraméterekkel, betonozott, vagy aszfaltozott mddon, vagy térburkolattal alakitja ki.

Fejlesztd koteles a Parkold Pesti fttal valé funkcionalis kapcsolatdt megtervezni,
engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni és fenntartani a fenti abra szerint.
Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Parkolét sajat

koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkormanyzat felé megtéritési igénye nem lehet,
jogcimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésr6l a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul lemond.

Tulajdonos a Szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a Pécel 0377/20 hrsz-t ingatlan vagy annak
egy része mezOgazdasigi teriiletfelhaszndlasbol és ovezetbdl (Ma) kozjéléti erddteriilet
teriiletfelhasznaldsba és ovezetbe (Ek) soroldsa, tovabba a 1558 hrsz.-ii kivett drok
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas és ovezet teriiletének (335 m?) vizgazdalkodasi céld
erdéteriilet teriiletfelhasznalasba és ovezetbe (Evi) soroldsa a Tulajdonos érdekkorében
torténik, igy Tulajdonosnak az Onkormanyzattal szemben — jogcimtd! fiiggetleniil — az Svezeti
valtozds miatt megtéritési igénye nincsen — ideértve a kartalanitast is -, Tulajdonos az
Onkormanyzattal szemben minden igényérvényesitésrol feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond. Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jogszabéaly a Pécel 1558
hrsz-0 és/vagy a 0377/20 hrsz-0 ingatlanon fak iiltetését, erdd telepitését irja el6, ugy azt az
Onkormanyzat felhivasatol szamitott 180 napon belill sajat koltségén elvégzi, tovabba
gondoskodik annak fenntartasardl, valamint a fasitas, illetSleg az erdd telepitése esetén a Pécel
1558 hrsz-0 ingatlan vizgazdalkodasi, vizelvezetési funkcidjanak megtartasdhoz sziikséges
beruhdzast sajat koltségén elvégzi azzal, hogy Tulajdonos az Onkormanyzattal szemben
megtéritési igénnyel nem élhet, az elkésziilt beruhdzas tulajdonjogara a 4.3. pontban foglaltak
az irdnyadoak, tovabb4 amennyiben Tulajdonos a fenti hataridoig koételezettségét részben vagy
egészben hidnytalanul nem teljesiti, (igy a hibatlan teljesitésig napi 10.000 Ft késedelmi
kotbért koteles az Onkorményzatnak megfizetni. Tulajdonos a kotbér jogalapjanak vitatasi
jogarol, valamint a kotbér mérséklésének jogarol a Szerz8dés aldirdsaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul lemond.

Fejlesztd a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, igy nem jogosult a birosagtol kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas

minden jogcimen torténd vitatdsirdl a Szerzddés aldirdsaval feltstel nélkil és
i . : 1q
Pécel Varos Onkorményzata dr. Las216 ¥end Karmel Piinkosdi Gyilekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgérmester iigyvégi ;’ Képv.: Prekopa Zoltan
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visszavonhatatlanul lemond. Fejleszté jogcimtdl fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitds jogardl a Szerzddés alairdséval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

BIZTOSITEKOK

6.2.

6.3.

7.2.

7.3.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkotésének tényét az Etv.
30/A.§ (4) bekezdése alapjan a Pécel 0377/15, 0377/20, 0377/22 és 0377/124, 0377/125 és
0377/126 helyrajzi szamu, tovibba a Pécel, belteriilet, 1558 1559, 1560, 1561, 1562 és
1563 helyrajzi szami ingatlanokra és az ezek telekalakitasit kovetden kialakulo
ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyeztetik Fejleszté koltségviselése mellett.
Szerz6dé Felek a Szerzédés alairdsival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijarulisukat adjak a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-

nyilvantartasi feljegyzéséhez.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzddésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, Onkormdnyzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
SzerzBdéssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerz6dés megkotése napjan hatélyos éllapotra
médositani, mely esetben Fejlesztd jogcimtdl fuggetlenul megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkormaényzattal szemben nem tarthat igény és Fejleszté minden jogcimen
t6rténd megtéritési igényérdl jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz3dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté az 5.1.— 5.6. pontokban
foglalt kotelezettségének barmelyikével késedelembe esik, vagy hibdsan teljesit, és az
Onkorményzat pothataridot tartalmazé felhivasa ellenére késedelmesen vagy hibasan teljesit,
lgy a késedelem megsziinéséig, illetdleg a hibatlan teljesitéséig napi 10.000 Ft kotbért koteles
az Onkormanyzat részére megfizetni. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatosagi engedélyeztetés
okan felmeriils késedelem miatt Onkormanyzat nem jogosult kotbérigényt érvényesiteni.

EGYUTTMUKODES

A Szerz6d$ Felek vallaljdk, hogy a Szerz8dés céljainak megvaldsitisa érdekében
egylittmitkodnek és e célok megvalésitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridSben a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6db Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsira — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valdsakor sziileté megallapoddsuknak megfelelSen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabédly alapjén
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzodés teljes mértékben

Gsszhangban all e Szerz6dés rendelkezéseivel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz8dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idSpontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjék; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtdrténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,.elk6ltozott”, ,nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6dd Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas

£

Pécel Varos Onkorményzata dr. L'é%'i,(c} Jené Karmel Piinkosdi Gyulekezet
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id6pontjdban. A cimvaltozasrél a Szerz8d6 Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A F EJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerzodo Felek kolcsonosen megallaplgak hogy a F eﬂesztem Tenulet helyrajzx szama, terulete
a Fejlesztés megvalositisahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtisa sordn modosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évd ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatdsdra,
illet6leg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen SzerzGdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfeleld
ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. J OGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG A FEJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

SO RR  AT S

9.1. A Szerz6désbdl szadrmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altaldnos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. T6bb jogutod esetén a jogutodok felelssege
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem

allapodnak.

9.2. Szerzd6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbol szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatrozott
része tulajdonjoganak atruhdzasdval, atszallisdval vagy szerzOdéses alanycsere Utjan is
bekdvetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicid egészének, illetdleg a szerzbdéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének éatvételére is
vonatkozhat.

9.3. Az Onkormanyzat és Fejleszté megillapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt6 barmelyik
ingatlan tulajdondt vagy annak egy részét elidegeniti, az Ingatlan/Ingatlanok tulajdoni
illetbségének vevéje a jelen szerzddés alkalmazasdban Fejleszté helyébe 1ép, és ezt koteles
Fejlesztd a szerzddésben is kikdtni, tovabba amennyiben Fejlesztd jogalanyisdgaban személyi
valtozas kovetkezne be és Fejlesztd jogutddja venné at Fejleszto jogait és kotelezettségeit, ugy
az irdnyadd a jelen szerz8désben foglalt jogokra és kotelezettségekre is azzal, hogy a
jogutddlas tényérdl Fejlesztd koteles jogutodjat tdjékoztatni. Amennyiben Fejlesztd jelen
pontban foglalt kotelezettségét elmulasztana, ugy ezért teljes korii kartéritési felelésséggel
tartozik az Onkorményzat irAnyéban.

Ha a Szerzddés a Szerzddd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6ddé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira vald hivatkozast is.

10 ERVENYTELENSEG RESZLEGES ERVENYTELENSEG ELALLAS JOGA

10.1 Tulajdonos és Fejlesztd tudomésul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy

mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban télitk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzOket legkésdbb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakrol.

10.3 Ha a Szerz4dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérto vagy
bir6i tdton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak -ellentmondo,
érvénytelen, illetve biréi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatdlyit kivéve, ha a Szerz0dés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

f li
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104 Amennyiben Fejlesztd a Szerzédés aldirasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben véllalt egyéb kotelezettségeinek hatdridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzodésszegd magatartast tanusit, igy Onkormanyzat jogosult jelen

telepiilésrendezési szerz6déstdl elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés elokészitése és megkotése kapcsan az 4ltala igénybe veit
tandcsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzbdés kizardlag irasban, Szerzddd Felek hozzajarulasaval modosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6d6 Felek egyetértésével lehet

eltérni.

11.3 Szerzé6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szolé torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatdrozott étlathato
szervezetnek mindsiil. Onkorményzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonr6l sz6l6 torvény
(a tovébbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott 4tlathaté
szervezetnek mindsiil. Szerzé6dd Felek kijelentik, hogy a Szerz8dés szerinti jogiigyletiiket
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadélyozzak.

11.5. Szerz8dé Felek jelen szerzédés aldirasival megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlo Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintéz6: dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Szerzddé Feleket az ingatlaniigyi hatosag
elbtti igyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerz6dés alirasaval kijelentik, hogy az altaluk
a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd tigyvéd a felek tigyleti
akaratét az ltaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valésaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerz6dés az igyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy eljaré ligyvéd a Szerzodés megkdtését kovetd 30
napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartdsi hatosig részére benydjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéset.

11.7. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés Gton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerdi id6n beliil nem
torténik meg, tgy barmely vita eldontésére, amely a Szerz8désbol vagy azzal Osszefliggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrl sz016 2017. évi
L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzbdés értékeét,
idétartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkorményzat hivatalos lapjdban vagy
honlapjan kézzé teheti, arrél kiilon torvény alapjén adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel Gsszefiiggh adatok nem minsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszt6 a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznéljsénak ellen6rzésére jogosult szervek részére a szerzbdés lényeges tartalmdrol a

(A
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tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés alairaséval hozzéjarulnak
ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I torvény rendelkezései az

irdnyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalét Szerzédd Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kovetden, mint
iigyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagydlag irték ald. Jelen Szerzédés Szerzéd6 Felek altali
alafras napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6dd Felek nem ugyanabban az iddpontban irjak
ala a Szerzédést, igy a Szerz6dés Iétrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutobb alairo

fél alairja.

Karmel Piinkosdi Gyulekezet Y
Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasti—
Fejleszto, Tulajdonos

Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvéth Tibor polgarme_ te
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
GODOLLOIJARASI HIVATALA
Cgyiratszam:10.327-4/2019 Targy: termofold végleges mas céla
Ugyineézs: Molnar Balizs hasznositdsa
Teleton: (28) 514-305 Fiv. szam:
Mellekler

HATAROZAT

am alattd lakos) kérelmére a Péeel viros kitlteriletén
clhelyezkeds, 0377 /15, 0377720, 0377/123 és 03 777124 helyrajzi szdm alau (elvert ingatanok rerilerébél
Osszesen 2518 m® céeméreéki, 6,28 Ak éntéki ‘, mindség osztalyt szantd és 6. mindségl oszalyu réc

muvelési dgn ingadan végleges mis célt hasznosirisar sporgpalya kialakitdsa céljira.
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engedélyezem.

A jelen lnm’mzu letdleg 2 benne foglal engedély kiaddsa a Pest Megyel Korminyhivacal Erdi Jardsi

Hivatal Flelmiszerkio c-biztonsag, Nivény- és I.\Lux ¢delmi IF ooxzml) Névény- és Talajvédelmi Oszealy PE-
DG/TV/OLET3-2/2019 szam njrthox.unb.!ﬂ foglaltakkal egvezben tdriénc

A kérelmezett termaéfold mas céli hasenositdsaért a mivelési dg, mindségi oszrily ¢s aranvkorona éreék
alapjin szimiton 693.250 Fr, azaz hawszizkilencvenhiromezer-keudszizéoven forint cgyszed foldvédelmi
irulékor dllapitok meg, melynck megfizetésére a kérclmezdr kérelezem. A jarulék teljes dsszegének
meghizetése a beruhdzas kezderckor csedékes, meger o melidkelr készpény  dmutaldsi megbizdson vagy

atucalassal a

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Féldhivatali birsag és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezést szimlaszamuea kell befizetni. Az drucaldsi megbizds kizlemény rovariba a Gédslléi Jarasi Hivatal
Faldhivatali Oszeily megnevezésér a hatdrozar szamdr, valamine a fizetés jogeimeként a f6ldvédelmi jirulék
megijcldlést fel kell dintemi. A foldvédelmi jirulék tizerése alél felmentés nem adhaté és részlerfizetds, vagy
egvéb kedvezmény sem engedélyezhetd. A hatdriddre meg nem fizetetr toldvédelmi jarulék addk médjira
behajtandd  kéztartozis. A mds céli hasznositds megkezdésének napjac az ingataniigyi hatdsagnak
elzetesen irdsban be kell jelenteni, melynck elmulasziasa féldvédelmi birsdg kiszabasat vonja maga utdn.

Jelen hatirozac kizarolag a terméfold vigleges mas célii hasznositdsinak engedélyezésére vonatkozik, igy

nem mentesit a kiildn jogszabalyok szerint sziikséges mds hatdsigi engedélyek megszerzésének
kotelezettsége aldl. Az engedély elSirasaitol eltéed féldfethaszadlas cngedély nélkilinck mindsil, amelyért —
az eredeti allapor helyredllitisanak elrendelése mellert — f8ldvédelmi birsagot kell fizerni.

Az engedély hardlydr veszitd, ha a term6£6ld mas céli hasznositasanak megkezdésére 4 éven belill nem keriil
sor. Hartdlyon kiviil kell helyezni az engedélyr, ha az engedély jogosultja a2 hatiridé letelee elStr irdsban
nyilackozik arcdl, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigirdl lemond, feltéve, hogy a terméf6ld mas céld
hasznositisira ez idG alat nem keriile sor és a [8ldhasznald (rulajdonos) a terméfoldet minGségi osztilyanak

megfeleléen hasznositorea.

Faldhivatali Oszaly
2100 Gédélls, Ady Endre séuiny 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 5314306
E-mail: foldhivaral.godollo@pest.gov.hu
Web: http:/ /www.foldhivatal.hu
hrep:/ /www karmunyhivaeal.hu/hu/pese
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A foldhaszndlo kételes a terméfold engedélyezett mas céli felhaszndldsaig a hasznositdsi kételezeuségét
teljesitent, illetve a terméfdldack nem mindsild ingatlanon a névényzer gondozdsit rendszeresen elvégezni,
ha ez az ingatlan mas cél hasznositisinak megfeleld teriilet felhasznilist nem akadilyozza vagy korlitozza.

A beruhizas megvalositasa sordn a beruhizé kételes gondoskodni a humuszos terméréreg megmentésérdl
és hasznositasardl A kivitelezés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezet hatdsok az érintet és a kdrnyezd
term6iSld minéségében kdrt ne okozzanak.

A mezd és erdd mivelési agh foldet a természetbeni Allaporinak megfeleléen kell nyilvantartant. A
wlajdonos a fldrészler mivelési agiban bekovetkezett viliozdst 30 napon beliil koreles bejelentent az
ingatlaniigyi hatésignak. A rerillet végleges mds céli hasznositisaval Hsszefiiggd mivelési g ingatlan-
nyilvintartdsi Atvezetéséher szitkséges a kilon jogszabalyban meghatirozott hatdsagi engedely, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi térkép ractalmat is érintd viltozas csetén a zaradékolt viltozasi vazrajz benyuijtasa.

Hatirozatom cllen az érdekeliek a kézbesitéstdl szamitort 15 napon belil hivamlomhoz benyijion
fellebbezéssel élhetnek. A fellebbezés dija 44.000 forint, amelyer a fellebbezés benyijtasakor kell a Godolloi
Jardsi Mivatal Foldhivatali  Oszrilyinak  pénzririba  készpénz-befizetéssel, vagy a Pest Megye
Kormanyhivaral 10023002-00302247-00000000 szamq elSirinyzat-felhaszadldsi keretszamldjara készpénz-
atutaldsi megbizdssal, illetve druralisi megbizassal teljesiteni. A dij megfizetésér igazold okirator - a pénzrari
készpénz-befizetés eserén kivill - a fellebbezéshez mellékelni kell.

Indokolas

Schmide Gabor péceli lakos kérelemmel fordule a Godélléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Oszeilydhoz
(tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilterilet 0377/15, 0377/20, 0377/123 és
0377/124 hrsz-4, 2518 m? térmérékd, 6,28 Ak éreckd, 3. minGségi osztdlyh szdntd mivelési agu ¢s 6.
minGségi osztalyt rér miivelési dgh rermafold végleges mas céli hasznositist sportpilya kialakitisa céljdra.
A kérelmezé a Hivatal pénztiraba tortént pénzbefizeréssel teljesiterre a 44,000 forint eljarasi dij
megfizetésér

A Hivaral foldvédelmi eljdris keretében a 2019. oktéber 24-én helyszini szemlér tartott a reriileten, melyrol a
10.327-3/2019. szdmon felvert jegyzokdnyvben az alibbi megallapitisokat rogzitertiik:

A kérelmezett teriiler Pécel viros kiileriiletén, a telepiilés belterilerével érintkezve, a Pesti Gt 19, szam alart,
beépitett, kozmivekkel cllitow kérnyezetben helyezkedik el. A vizsgilt ingadan stk fekvésd, talaja barna
szin homokos valyog, A wilajdonos fdldhivatali engedély nélkil megvaldsitotta a kérelmezert beruhazast. A
kérelemhez csatolt nyilatkozatok és a teriiletrdl késziile ortofotdk tanulsaga alapjin az engedély nélkiili
revékenység 10 évnél régebbi..

A Hivatal 10.327-2/2019. szami végzésébe foglaic megkeresésre a Pest Megyei Kormanyhisatal Frdi
Jarsi Hivaral Tlelmiszerinc-biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly a PE-06/TV/01413-2/2019. szamu nyilathozatiban el6adta, hogy a megkildstr BBT-Schmide
Gabor_Pécel/2019 szami talajvédelmi terv (készitette: Dr. Barezi Auila ralajvédelmi szakénd, ny. sz.
068/2010.) alapjin a teriilet bolygatotr, a humuszmentés technikailag nchezen kivitelezhets, wlajvédedelmi
feltérelek elSirdsat nem tartotta sziikségesnek.

Az igénybevétclre tervezert termSfold mindségét Ssszeverve Pécel telepiilés torzskdnyvi adataval
megallapitortam, hogy a fent ingatan esetében a tervezett tevékenység az dtlagosndl jobb mindscgl
terméfoldet is érint. A termAf5ld védelmérdl szolé 2007. évi CXXTX. rvény (a rovibbiakban: Tve) 11§
(2) bekezdése szerint atlagosnil jobb mindséghi termdfoldet mas célra hasznositani csak iddlegesen illetve
helyhez kototr beruhdzds céljara lehet. A kérelmezett beruhdzis —mivel meglévd létesitmény (sportpilya)
bévitését célozza — helyhez kétdimek tekinthets.

A benygijtott és az eljaras soran keletkezett iratok, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjin tisztizou
tényillisra és az alabbi jogszabilyi rendelkezésekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint a
termb£5ld mas céld hasznositisinak engedélyezésérdl déntdttem.
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A Th 16/ A § rendelkezései alapjan —mivel az engedély nélkili tevékenysée 10 évnél régebbi- termdfold
§ rende ei alapj gedély yseg e

engedély nélkdli mds céld hasznositisa tizrgriban az eljirds lefolviatisit mellézém.

A Tro 1. sz mellékler 1 pontja ala pi”’m a teriilet végleges mis céld hasznositdsa utin fizetendd

foldvedelmi jarulék részletezése a kdvetkezd:

szdnto /3/ 2006 m? 5,57 Ak: 5,57 x 120.000 = 668.400
rér /64 512 m? 071 Ak 071 x 35000= 24.850
693.250

Osszesen:
A hatirozat a Ther. 5.6, 7. §. 9-13. €, 16/A §, 21-22. g 268 43. §-aiban és 1. szamd melléklerében, tovibbi az
ingatlan-nyilviatartasrél sz6l6 1997, évi CXLI rvény (tovibbiakban: Inywe) 23.§, 27. § &s 28. §-aiban,
valamine az lnytv. végrehajiasara kiadowr 10971999, (X11.29)) FVM rendeler 62. § és 62/A. G-aiban |
valamint a 30/2015 FM 2§.3.B. ponyjaban foglalt rendelkezéseken alapul.

A ﬂ:l’cbbczé” lchﬁt(’)ﬁégél az altalinos kozigazgatdsi rcndmrtésrél szolo 2016. évi CL. Torvény (tovabbiakban:
Akr 116. €-a alapjan, hatdridejét az Ak, 118.5. (3) bekexdése alapjin dllapitottam meg. Az eljdrdsért
fizerendo 131/;;1:%1 szolgaltatdsi dij és a tc!lcbbueqx dij mértékée a foldvédelmi hatdsdgl eljirds igazgatdsi
szolgdltatdsi dijinak mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabdlyairdl szdl6 30/2015 (VI 5.) FM
rendelet (a tovabbiakban: FiMe) 2. § (1) bekezdése, megfizetésénck modjar az FMx 3. § szabélyozza.

Hatdskdrdm és illerékességem a T 7. §

{1 :;elv:?desen valamint a foldmuveléstigyi hatdsagl és
gazgatdst feladarokar ellard szervek kijelélésérdl sz

o 38 7/7(‘16 (X11.2.) Korm. rendelet 36.§-an alapul.

Gadolls, 2019, november 6.

r. Javor Agnes jarasi hivatalvezetd

nevében és megbizasabol: Pazsiczkd {mre

osztalyvezetd
s
("(‘:'/sz’ £
A kindmdny hiteléil InAr Balazs
kmdmagyozo
A hatdrozat hivawalos iratként — tértivevénnyel — kézbesitésre kertil:
1./ Schmidr Gibor 2119 Pécel, Kolesey u. 13.
2./ Pest Megyei Korményhivatal Elelmiszerlinc- -biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi
Foosztaly Névény- és  Talajvédelmi Oszaly 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

A hatirozat jogerdre emelkedése utdn:

3./ Polgarmesteri Hivatal 2119 Pécel, Kossuth tér 1.

4./ lratrar
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Ugyiratszam:15301-3/2021 Targy: termdfold végleges mas céla
Ugyintéz6: Gyériné Banké Bedta hasznositasa
Telefon: (28) 514-305 Hiv, szim

Mellékler

HATAROZAT
Karmel Pankosdi Gytilekezet (2119 Pécel, Pesti 0t ~4) kérelmére a Pécel viros kiiltertletén
elhelyezkeds, 0377/22, 0377/125 é a 0377/126 helvrajzi szam alate felvert ingatlanok teljes
teriletének, 4596 m® térmértékd, 1,10 Ak drtéki 4. minoségl osztalyu legeld mivelési dgu
term6told vigleges mas céli hasznositasat parkols kialakirasa ccljara

engedélyeczem,

A jelen hatirozat, illetéleg a benne foglalt engedély kiaddsa a Pest Megyei Korminyhivatal
Elelmiszerlanc- -biztonsagi, /\lhrcgcszscgugu Noveny- ¢s Talapvédelmi Fooszualy PE/TV /0()971-
2/2021. szamu nyilatkozatiban foglaltakkal egyverden tévtént. A talajvédelmi hatdsig az alabbi

clbirasokat tette:

* A nlajvédelmi terv megallapitasar szerint a végleges mas célt hasznositasra rervezett
teriileten a mentésre érdemes hwiruszos termdréteg vastagsiaga 30 cm

* Gondoskodni kell a teriileten évé Hsszesen 1379 m® humuszvagyon
megoOvasarol, igy a reriiletcken hésébbickben tervezett birminemd féldmunkik
végzese soran a talajvédelmi tervben meghatirozott vastagsigban kell a humuszos
feltalajt letermelni és elktlonitetten, szennyezddésmentesen tirolni.

¢ A reriilet humuszvagyonat a beruhdzast kovetden kizarolag helyben, parkositasra, z6ld
feliletek kialakitasara érdemes felhasznalni.

* Mentett humuszos talajanyagot elsodlegesen a beruhazas teriiletén kell feltalajként
hasznositani, gy hogy a kialakulo —credetileg és 0j- humuszos réteg egviittes v
vastagsiaga nem haladhatja meg a 100 em-t.

* Az mgatlanon lévé humuszvagyon pontos clszamolasit a teriiletcken tervezete
beruhdzas engedélyezési eljarasaban, illetve cgyéh benyijtandé humuszgazdilkodasi
tervrészben kell részletezni

* A humuszgazdilkoddsi tervet a talajvédelmi tervben meghatirozottakra alapozottan
kell &sszedllitani, a tervnek ki ken témie a lementésre kerlild humuszos talajréteg
mennyiségére, ideiglences tarolasara &s felhasznaldsra is. -

* A humuszgazdalkodasi terv alapjan a feleslegben maradé mentett humuszos feltalaje
mas terileten torténd felhasznilasa a mindségi paramétereket figyelembe véve
talajtani szempontbol nem kifogisolhatd, am a helyben fel nem hasznalt mennyiség
vonatkozasaban Osztilyunk a termofold védelmérdl sz616 2007, évi CXXIX. .tv.55. §
alapjan kiilon hatdrozatban talajvédelmi jarulékot llapit meg,

PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 6.
2100 Gadslls, Ady Endre sétiny 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514-306
E-mail: foldhivat:podollo@:pest.pov.hun
Web: http:/ /www.foldhivatal hu
http:/ /www.kormanyhivatal.h a/hu/pest
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e A foldmunkik sorin mds mezdgazdasagi terlletet a kitermelésre kertlo terméketlen
altalay vagy cgych anyagok taroldsara igénybe venni szigoraan wlos.

A kérelmezeer termSfold mis céld hasznositdsaért a mavelési ag, mindség osztaly és aranykorona
éreck alapjin szamitote 96.800 Ft, azaz Kilencvenhatezer-nyoleszaz forint egyszeri foldvédelmi
jarulékor allapitok meg, melynek megfizerésére a kérelmezot kotelezem. A jarulék teljes
Osszeglnek megfizerése a berubazas kezdetekor esedckes, melyer a mellékelr készpénz atutalasi

megbizison vagy drutalassal a

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali birsag és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

clnevezést szamlaszamrea kell befizetni. Az atutalast megbizas kozlemény rovaraba a PMIKH
Foldhivarali Féoszealy Foldhivatali Oszrdly 6. megnevezésér, a hatarozat szamat, valamint a fizetés
jogeimeként a foldvédelmi jarulék megjeldlést fel kell tinterni. A foldvédelmi jarulek fizetése alol
felmentés nem adhatd és részlecfizerés, vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhetd. A hatindére
meg nem fizerere foldvédelmi jarulék, addk modjira behajrandd koztartozis. A mas célu
hasznositds megkezdésének napjdt az ingatlanlgyi hatosagnak clézeresen trasban be kell jelenten,

melynek elmulasztasa f6ldvédelmi birsag kiszabasir vonja maga utan.

Jelen hatirozac kizdrolag a termdfold  végleges mas céli hasznositdsinak cngedélyezésére
vonatkozik, fgy nem mentesit a kilon jogszabalyok szerint sziikséges mds hatdsdgi engedélyek
megszerzésének  kotelezetsége aldl. Az engedély cléirdsaidl eltérd  foldfethasznalis engedély
nélkiilinek mindsiil, amelyért — az ereded dllapot helyredllitdsanak elrendelése mellett — f6ldvédelmi

birsagot kell fizetni.

Az engedély hatdlyat veszit, ha a termdrold mas céld hasznositisanak megkezdésére 4 éven beldl
nem keriil sor. Hardlyon kiviil kell helyexni az engedélyr, ha az engedély jogosulyja a hatanidd letelte
elGrr ivasban nyilatkozik arrdl, hogy az engedélyben foglalt jogosultsagirdl lemond, feltéve, hogy a
term6Eold mas céla hasznositasara ¢z idd alatt nem kertilt sor és a foldhasznald (tulajdonos) a

terméEolder mindségi osztalyanak megfelel hasznositotta.

kotelezettségér eljesitent, illetve a terméfoldnek nem mindsiilé ingadanon a névényzet gondozasat
rendszeresen elvégezni, ha ¢z az ingatlan mds céli hasznositasinak megfeleld teriilet felhasznalast

A fSldhaszndld koteles a terméfold engedélyezett mds céli felhasznalasiig a  hasznositasi

nem akadalyozza vagy korlatozza.

A beruhazis megvaldsitisa soran a beruhdzd koteles gondoskodni a humuszos terméréteg
megmentésérdl és hasznositasardl. A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kdmyezet hatasok az
érintett és a kdrnyezd termdfold mindségében kirt ne okozzanak.

A mezd és erdé miivelési agh foldet a természetbeni allaporanak megfeleléen kell nyilvantartani. A
tulajdonos a téldrészlet mivelési dgaban bekoverkezett valtozast 30 napon beliil koteles bejelentent
az ingatlaniigyi hatosignak. A teriilet végleges mds céld hasznositdsival Gsszefiiggd mivelési 4g
ingatan-nyilvanwrtasi atvezetéséhez szitkséges a killon jogszabdlyban meghatirozott hatosagi
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engeddly, valamint az ingatlan-nyilvantaredsi térkép tartalmat is érinté viltozds esetén a ziradckolr

viltozast vazrajz benyjtasa.
Dontésem ellen fellebbezésnck helye nincs.

A hatirozat birésigi feliilvizsgalatar annak kézhezvérelétl szamitorr 30 napon belil a Budapest
Koérnyéki Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyel Kormdnyhivatal Féldhivatali Fooszraly
Foldhivatali Osztily 6.-hoz (2100 Godolls, Ady L. sérany 60.) benyijtott (kdzigazgatasi hatarozat
felilvizsgalata irdnti) kereseteel lehet kémi. A birdsagi jogorvoslati eljirds illeréke 30 000 fornt.
Ugyfelet a birdsagi felilvizsgilati cliarasban torvényen alapuld illeték-feliegyzési jog illeti meg.

Indokolas

A Kirmel Punkésdi Gyiilekezet kérelemmel fordult a Godolléi Javisi Hivatal Foldhivarali
Oszralyahoz (tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyevze a Pécel kiiltertilet 0377/22,
0377/125 és a 0377/126 hrsz-G, 4596 m® térméreckd, 1,10 Ak éreékd, 4. mindségl osztalyu legeld
mivelési agt ingatlan végleges mis céli hasznositasit parkold kialakitdsa céljara. A kérelmez6 a
Hivaral pénzrariba tértént pénzbefizetéssel teljesitette a 44.000 forint eljarasi dij meghizetcsct.

A Hivaral foldvédelmi eljardas keretében 2021, majus 4.-én helyszini szemlét tartotr a terlleten,
melyrdl a 15301-2/2021. szamon felvett jegyzokonyvben az alabbi megallapitdsokat rogzitettiik:

A kérelmezett teriilet Pécel varos kiilteriiletén, a Pesti ut 23-27-¢s szamu ingatlanok, ¢ a Rikos
patak kdzott helyezkedik el A fldrészlet sik fekvési, talaja barna homok. A f6ldrészler a mivelési
aga szerint hasznositott, engedély nélkili termétald-igénybevérel nyomait tapasztaltuk.

A Hivatal 15301/2021. szami végzésébe foglalt megkereséste a Pest Megyer Kormanyhivatal
Iile]miszcrlﬁnc-biztonségi, z\llatcgészségi’xgyi, Névény- és Talajvédelmi Foosztaly PE/TV/00971-
2/2021. szaml nyilatkozataban eldadta, hogy a megktldott Pécel 0377/22 (2253m?2), 0377/125
(1376 m? és a 0377/126 (967 m?) hrsz-u ingatlanok tertiletére vonatkozd végleges mas céld
hasznositis engedélyezéséhez,a BBT-Pécel/0377/kicgészités /2019 munkaszami talajvédelmi rerv
(készitette: Dr. Barczi Attila talajtani szakértd, ny.sz.: 068/2010/2019) alapjin a rendelkezé részben

részletezett eldirasokat tette.

Az 1génybevételre tervezett termd&fold mindségét Ssszevetve Pécel viros torzskényvi adaraival
megallapitottam, hogy a fenti ingatlan esctében a tervezett tevékenység atlagosnal jobb mindségh
term6foldet nem érint.

A benyujtott és az eljaras sordan keletkezett iratak, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan
tsztizott tényillasra és az alibbi jogszabalyi rendelkezésckre tekintettel a rendelkezd tészben
foglaltak szerint a term6f6ld mas célu hasznositasanak engedélyczésérdl dontdttem.

A termdfold védelmérdl szald 2007, évi CXXIN torvény (a tovabbiakban: Tfet.) 1. sz. melléklet
1. pontja alapjin a teriilet végleges mas céli hasznositisa utan fizetendé foldvédelmi jarulék

részletezése a kovetkezo:

legels  /4/ 4596 m* 1,10 Ak 1,10 x 88.000 = 96.800 [t



A hatdrozat a Tfet. 5. §, 7. §, 9-13. §, 21-22. §. 26§ 43. §-aiban és 1. szama mellékletében, tovabba
az ingatlan-nyilvantartisrol sz6l6 1997, évi CXLIL rvény (tovabbiakban: Inytv.) 23, §, 27. § és 28.
§-aiban, valamint az Inytv. végrehajrisira kiadott 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 62. § és 62/A.
§-aiban |, valamint a 30/2015 FM 2§.3.8. pongdban foglalt rendelkezéscken alapul.

A dontés elleni fellebbezés Iehetdségét az dltalinos kizigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi Cl.
torvény  (tovabbiakban: Akr) 116, §-a alapjan zirtam ki, egyidejileg biztositottam a birdsagl
felilvizsgalat lehetdségér. A birosag felidvizsgalan cliarasban az leték-feljegyzési jogot az 1990. évi
NCHL torvény 62. § h) pontja alapozza meg. A hirésagi jogorvoslat cljaras illetékét az 1990. évi

NCILL térvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A déntés birosagi felilvizsgdlatira az Akr. 114§ (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Hataskoromer és illetéhességemer a Thee 7. § (1) bekezdése és a foldhivarlok, valamint a
foldmaveléstigyi hatosigi &s igazgatist feladatokat cllatd szervek kijelolésérél szolo 383/2016. (XI1.2)

Korm. rendeler 36. § by poutja és 37. § (1) bekezdise hatarozza meg,
Godolls, 2021 jalius 19.

Dr. Tatnai Richird kormanymegbizott
Pazsiczki Imre

nevében és meghizasabol:
osztalyrezerd
L O
<

A kiadmany hiteléil:

kiadmanyozo

A hatarozat hivatalos iratként — tértivevénnyel — kézbesitésre keriil:

1./ Karmel Pinkosdi Gyilekezet 2119 Pécel, Pesti ut 54..
Allategészségigyi, Novény- és

1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

2./ Pest Megyel Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi,

Talajvédelmi Féoszealy

A hatarozat viglegessé valasa utdn:

3./ Polgarmester Hivatal 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
/

3
4./ Iratar
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Pécel Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 19/2025. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelete

[1] Jelen rendelet célja Pécel Viros kdzigazgatasi teriiletén egyes teriiletek beépitési paramétereinek
meghatarozdsa, modositasa.

[2] Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban, valamint — figyelemmel a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 15. § (2) bekezdésének b)
pontjéban foglalt rendelkezésekre — az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol sz6lo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazéas alapjan, tovabba a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdése szerinti eljirasban, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, tovabba az érintett teriileti és telepiilési
dnkormanyzatok, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(8) Az Lk-SZ/13 épitési dvezet kivételével az Lk, az Lke, az Lf épitési ovezetekben legfeljebb 2000 m? aVt
jeli épitési Svezetekben legfeljebb 4000 m? telekteriilet nagysagig vonhatok dssze telkek.”

2.§

A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatar6l sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormdanyzati rendelet 36. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

~(2) Amennyiben az &vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, a lakoépiiletben a lakérendeltetéssel
vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-4an a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,

szolgaltatd rendeltetés is elhelyezhet.

(3) Onalldan, lakérendeltetéstdl eltéré egyéb rendeltetések - kivéve, ha az Ovezeti eldiras masképpen
rendelkezik - nem helyezhetéek el.”

3.§

(8) bekezdéssel egésziil ki:

(8) Az Lk-SZ/13 épitési dvezetben:
a)  akialakithato legkisebb telekszélesség nem keriil meghatéarozasra,

b)  atelken tobb épiilet is elhelyezheto,
c) telkenként 6sszesen legfeljebb 6t 6nallé rendeltetési egység, ezen beliil hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

igazgatasi, iroda és sport rendeltetés, tovabba legfeljebb. egy szolgalat1 lakés, xlletve az ezen
rendeltetéseket kiszolgald, kiegészitod rendeltetés helyezheto el,
d)  azépitési helyet a szabalyozasi terv hatarozza meg.”



4.§

A Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormaényzati rendelet 53. § (1) bekezdése
a kovetkezd 7a. ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szdnt teriiletek a kivetkezd dvezetekre tagozddnak:)
»/a.  Evi jelll vizgazdalkodési céla egyéb erdéteriilet vezete,”

5.8
A Pécel Viéros helyi épitési szabélyzatar6l sz616 12/2022. (VL. 30.) onkormdnyzati rendelet 48. alcime a
kovetkezd 58/A. §-sal egésziil ki:
»S8/A. §

Az Evi jelil 6vezetben a vizszéllitds szdméra sziikséges hely a vizszallitd képesség csokkenése nélkiil
biztositandd a vizszallitas lizemeltetésének és karbantartdsanak az agazati eldirasokban rogzitett feltételeinek

biztositasaval.”

6. §

(14) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az M4-5 Gvezet teriiletén az M4 6vezetre vonatkozo elbirasok alkalmazanddk, kivéve a 2. mellékletben
meghatérozott beépitési hatarértékeket.”

7.§

(1) A Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-B4 jelli, valamint a JELMAGYARAZAT elnevezésii

szabélyozasi tervlapszelvény mddosul, a médositas teriileti hatalyaval érintett teriileten.

(2) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete a
2. melléklet szerint médosul.

8. §

Ez a rendelet 2025. junius 3-4n 1ép hatélyba.

— g
&-‘x\}’” 1 / L.{,WLI"'

dllo

dr. K6vari Alexandra Toth Laszlo
polgarmester jegyzd
A rendeletet 2025. janius 2. napjén kihirdettem. TG [ &gf
el yils S
Téth Laszlo fu
Az eredetivel mindenben egyezd hiteles mésolat. Jegyzo o »
Kelts Pecel, vrommnnne L LD 2o, \
%, .
Toth Laszld jegyzd nevében és megbizdsabol: \.\ 7 P S

d@ o
Mikes Dora
szervexesi Ugyintézd-




1. melléklet a 19/2025. (VI 2.) énkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet_teljes M7 0415 egybe.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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2. melléllet a 19/2025. (VI 2.) dnkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.1.
pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
A B C p | E |Ffr|] ¢ | H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithato telek | beépitési mdd |a megengedett|legkise| legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb bb épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség | zold | magassig mutaté
mértéke (%) | feliilet (m)
teriilete |szélessége terep- |ter (%)
(m2) (m) szint |ep-
felett | szi
nt
ala
tt
2. | Lk-SZ/1 600 18 szabadon 4116 50 50 20 7,5 *1,3
3. Lk-O/2 800 14 oldalhatéron 30 35/ 50 7,5 0,75
allo
4, Lk-O/3 800 14 oldalhatéron 30 351 50 5,0 0,8
allo
5. Lk-1/4 200 18 ikres 40 40| 30 6,0 0,7
6. Lk-Z/5 200 10 zértsord 60 60| 20 6,5 0,8
7. | Lk-SZ/6 1600 18 szabadon 4116 60 80| 20 10,0 2,0
8. Lk-O/7 600 14 oldalhataron 30 30| 40 6,0 0,5
allo
9. | Lk-SZ/8 800 10 szabadon &ll6 45 451 20 12,0 *1,0
10 | Lk-SZ/9 2000 18 szabadon all6 40 401 30 7,5 0,7
11. | Lk-SZ/10 2000 18 szabadon 4ll6 60 80! 30 11,5 *2,0
12. | Lk-SZ/11 500 18 szabadon 4ll6 40 401 30 6,0 0,7
13. | Lk-Z/12 300 10 zértsord 50 501 25 6,5 0,8
14. | Lk-SZ/13 2000 e szabadon &ll6 40 301 20 10,0 2,4

2. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatar6l szo16 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklet 2.2.
pontjaban foglalt tablazat a kévetkez6 7-9. sorral egésziil ki:

(4 B C ] D | E F)
7. | Zkk-1 300 2 60 3,5
8. | Ek1 500 - - 4,5
9. | Evi - 0 - -

3. A Pécel Viros hely

¢z

rer.t

pontjaban foglalt tablazat a kivetkez 8. sorral egésziil ki:

balyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklet 2.3.

33

(A

B

C

£)

Ma-5

300

3%

45m

2
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Altaldnos indokolas

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete altal megalkotott, a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatérol sz6l6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet médositasa valt sziikségessé egyes teriiletek
beépitési paramétereinek meghatérozéasa érdekében.

Részletes indokolés

Az 1. §-hoz

Pécel Viaros helyi épitési szabélyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet 16. §

modositasara tartalmaz rendelkezést.
A2. §-hoz

Pécel Viros helyi épitési szabélyzatdrdl szolé 12/2022. (VL. 30.) onkormanyzati rendelet 36. §

moédositdsara tartalmaz rendelkezést.

A 3. §-hoz
Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz6lé6 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 37. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 4. §-hoz

Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatérol szolé 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 53. §

kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.
AzS. §-hoz
Pécel Viros helyi épitési szabélyzatar6l szolo 12/2022. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet 48. alcimének
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.
A 6. §-hoz
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél szolé 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet 59. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.
A’l. §-hoz
Pécel Véros hely
modositasat, valamint a 2. melléklet kiegészitését tartalmazza.
A 8. §-hoz

A hatalybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.



Mikes Gerge{y

Foldmérd Valialkozo

2119 Pécel, Tohotom vezér v, 9,

Tel.: 06-30-232-64-64
Munkaszdm: 56/2025

a 0377/15, /22, /124, /125, /126 helyrajzi szamu féldrészletek fekvéshatar
valtozasaro!

VALTOZASI VAZRAJZ

M =1:7000

6 welldl et

Pécel
kiilterillet - /2S5 foo

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2-71472625

A vézrajz mérelek levételére nem alkalmas.

Véltozas eldtti allapot Valtozas utani allapot
Alrésziet Terilet Alrészlet Tertlet
Hrsz AK " Hrsz ] AK Jegyzet
jel| miv. 4ga Z ha.m® jell miv. &ga § ha. m? o9y
=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
0377115 szanté |3 0.1401 3.89 4173 kivett 0.1401 -
beépitetien
teriilet
0377122 legel |4 0.2253 0.54 4176 kivett 0.2318 -
beépitetien
terllet
0377/124 szanté |3 0.0465 1.29 4172 kivett 0.0465 -
beépltetlen
teriilet
03771125 legels | 4 0.1376 0.33 4174 kivett 0.1375 -
beépitetien
teriilet
0377/126 legelst |4 0.0967 0.23 4175 kivett 0.0967 -
beépitetlen
teriilet
kézségi -0.0064 -
gylijté
Osszesen: 0.6462 6.28 0.6462

T —LL&/ {AaL«’/Z‘_“\

Pécel, 2025.04. 04.

MIKES GER&K@%&@ s

faldmé
foldmeré lg

Cobtdsné Teih |

okleveles vk

MEMBKE kamars sz

Ing.rend. mm‘sz 10
A1 Gendérial vereld®

o S

ré

Svém 6927
Mlnaséget tanusito:

(hko

1S/90
s tarvezd

........

Ing. rend. min. szém: 1075/1990

Godollo, 2025. ...0.4....... ho

A mivelési &g és a minbségi osztaly megjeltiése és abrazoldsa, a kataszteri tiszta
j6vedelem szamitasa helyes, az adatok a féldmindsitési eljaras eredmenyének
megfelelben kerlletek feltlntetésre.

Mezbgazdasz

A helyrafzi szémozas és lertlletszamitas helyes. Ez g zdradék a
keltezéstS| szémitott egy évig hatalyos.

Godolls, 2025. ......

P.h.

0S

7 /

Z8radekold: .....ccvertovevssioiriiiiieirann,

Foldméré ig. széma: 10302 be—- T2 /{ / ZQ)S—
=\ /@M B

Ing. rend. min. széma: ...../............

Faigmam mermok

i e min. sz, 2359/2019



0377/149

Cimkoordinatak 4172 hrsz

1

Psz, Y X
1 671464 238583
Cimkoordinatik 4173 hrsz
Psz. Y X
1 671451 238583
Cimkoordinatsk 4174 hrsz
Psz. Y X
1 671431 238583
Cimkoordinatik 4175 hrsz
Psz. Y X
1 671415 238583
Clmkoordinatik 4176 hrsz
Psz. Y X
671396 238584




' Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

2 el

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

G6doll6 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/52303/2025
2025.06.30
PECEL Szektor: 70
Kiilteriilet 0377/15 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 1401 3.89
ILRES Z

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 58507/2019.10.07
jogcim: ajandékozas
jogalléas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
toérzsszam: 18702374

HLRESZ
2. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 47532/1997.09.30

Onédlld szodveges bejegyzés kdrpdtlédsi teriiletek felmérése.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33496/2007.01.24

Onallé szdveges bejegyzés telekhatérrendezés a 0377/125 helyrajzi szédmmal, 261 n.méter
teriiletre vétel jogcimén.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 234993/2024.06.26
Onkormanyzati hatésdgi szerzddésen alapuld telepiilésrendezési kdtelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA t&rzsszéam: 15730538
cim  : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartédsban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdésagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznadlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




i) R Y I L
Flektronikusan alairta:

. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G5do1l5 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/52304/2025

2025.06.30
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/22 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 2253 0.54
ILRESZ

14. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 45017/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozéas
jogalléas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

HLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 234993/2024.06.26
Onkorményzati hatdésdgi szerzddésen alapuld teleplilésrendezési kdtelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA toérzsszam: 15730538
cim : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsagi eljaras céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatéd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendelés szim30005/52306/2025

2025.06.30
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/124 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 465 1.29
ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 58503/2019.10.07
jogcim: ajandékozas
jogalléds: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti 1t 54.
térzsszam: 18702374

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

0n&l16 szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szamd
ingatlanok &sszevonasdbdl és megosztasabél.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 234993/2024.06.26
Onkormanyzati hatdsagi szerzddésen alapuld telepiilésrendezési kotelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA torzsszam: 15730538
cim : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdésagi eljards céljdbol keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



: . Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Godolls Ady Endre sétany 60. Pf, 390. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/52308/2025
2025.06.30
PECEL Szektor: 70
Kiilteriilet 0377/125 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
midvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 1376 0.33
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 45015/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozés
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

0nallé szoveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi széamu
ingatlanok &sszevonadsabdl és megosztisabol.

2. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 33496/2007.01.24

0Onalldé szodveges bejegyzés telekhatdrrendezés a 0377/15 helyrajzi szémmal.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 234983/2024.06.26
Onkormédnyzati hatésagi szerzddésen alapuld telepllésrendezési kdtelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA torzsszam: 15730538
cim  : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan~nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatésagi eljaras céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




*. Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

G3dolI5 Ady Endre sétany 60. Pf. 390, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni Iap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/52309/2025
2025.06.30
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/126 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 967 0.23
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 45016/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozas
jogalléds: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
tdrzsszam: 18702374

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szamd
ingatlanok Osszevonasabdél és megosztasabdl.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 234993/2024.06.26
Onkormanyzati hatésdgi szerzddésen alapuld telepiilésrendezési kdtelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA toérzsszam: 15730538
cim : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatésdgi eljards céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




