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TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

A tanulmanyterv targyat a Pécel Varos 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15.,  0377/124.hrsz-0.  terllet  telepiléskézpont vegyes fejlesztésére  vonatkozd
telepUlésrendezési szerzGdés és lehetséges épitészeti beruhdzas kapcsan telepilésrendezési
eszkdzdk mddositasat is megalapozé telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a Karmel Pinkésdi
Gyulekezet, mint a terilet tulajdonosai megbizasébdl, a 2023. marciusdban kétdtt tervezési
szerz6dés alapjan allitottuk ossze, mely a 2020 évben késziilt tanulmany hatalyos jogszabélyok

alapjan atdolgozott verzidt tartalmazza.
2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A jelenlegi mezbégazdasagi Ovezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz. és
telepuléskézpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) Svezeti besoroldsy terileten a vegyes
funkciok (kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorld kozdsségi, intézményi és szolgéltatd cély
épUletek) melyek a terilet telepilésen belili elhelyezkedése alkalmassé tesznek. Vagyis a Karmel
PUnkésdi Gyulekezet kozosségi és szolgaltatd funkcidk lehetdségeinek kialakitasa, fejlesztése a cél.

A gyulekezet terve, hogy a fejlesztési terileten egy épilettémegben kivan megvaldsitani egy 500-
6oo f6t befogadd kozosségi teret, mely egyéb &sszejovetelekre, rendezvényekre és
hangversenyekre is alkalmasak. Tovabba az éplleten belil egy 2-3 csoportos évoda és jatsohaz,
valamint vendéglatas-szolgaltatd funkcio is megjelenik.

Mindezen funkcidkat kiszolgald parkoldterilet és jatszotér is a tervek kdzdtt szerepel. Ezen funkcidk
és épitmények megvaldsitasa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.

Ezen belUl vizsgalando:

- vizsgalandd a kdzmUellatas rendszere és kapacitasa, az optimalis megoldas kidolgozésa a

jelenlegi adottsagokat figyelembe véve

- vizsgalandd a kozlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztendd funkcidk esetén.

- vizsgalandok a telepilésrendezési és kdrnyezeti adottsdgok és igények
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kérnyezetre és
szabalyozasi lehetéségekre is tekintettel - a fejleszté és az énkormanyzat &ltal elfogadott
szempontok alapjan - a terilet tovabbi fejlesztési lehet8ségeit, és ez alapjan, a terileten virhatd
fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemz&it és varhatd f&bb infrastrukturalis igényeit.

Megallapithato, hogy a jelenleg hatélyos telepilésrendezési eszkdzdk a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz.-0 Vt-O/3 6vezeti besorolasu terileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkcidkat,
de a terileti kiterjedésik és az épitési paraméterek mddositdsra szorulnak.

A 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz. telkek
egyesitésével a tervezett funkcidk megfeleld fejlesztési pozicidba hozhatja a teriletet.




A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszté és az onkormanyzat megkdthesse a
telepilésrendezési szerz6dést, és ezzel lehetéséget biztositson a teriilet fejlesztésére. Ezt kévetden
az énkormanyzat és a fejleszt6 altal is elfogadott elemek beillesztheték a teriletre vonatkozd
telepUlésszerkezeti tervi és szabalyozasi terv médositasaba a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124. hrsz. teriiletre vonatkozdan.

Avizsgalt te




3. A terilet révid bemutatdsa

A tervezési terllet a péceli Pesti Gt északi oldaldn jelenlegi dltaldnos mezbgazdasdgi és
telepiléskézpont vegyes teriletfelhasznaldsi és Gvezeti besorolasy terileten taldlhatd.

Terdleti érintettség vonatkozasdban a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124., hrsz. teriletre terjed ki.
A telepUlésrendezési eszkdzk jelenlegi teriletfelhasznalasi és Gvezeti besorolasa:

HRSZ. Terilet Hatélyos TSZT és SZT foldhivatali Megjegyzés
besorolas nyilvantartas
(terGletfelhasznalasi és
ovezeti besorolasa)

1559 959 m? terbletfelhasznalasi  és | kivett lakohaz, udvar
ovezeti besorolasa | tulajdoni hdnyad: 1/1
teleplléskozpont vegyes | Karmel PUnkdsdi
terilet (Vt) Gyulekezet

1560 477 m? terUletfelhasznalasi  és | kivett lakéhaz, udvar
ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/2
telepUléskézpont vegyes | Vizvary Attila, 1/2
terilet (V1) Karmel PUnkosdi

Gyulekezet

1561 878 m2 terGletfelhasznaldsi  és | kivett lakéhéz, udvar
Ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/1
telepiléskdzpont vegyes | Karmel Punkdsdi
terllet (Vi) Gylekezet

1562 948 m2 terUletfelhasznalasi  és | kivett Uzlet, mUhely,

Ovezeti besorolasa | udvar

telepUléskézpont vegyes | tulajdoni hanyad: 1/1

tertlet (Vi) Karmel PUnkdsdi
GyUlekezet ‘

1563 750 m2 terlletfelhasznalasi  és | kivett lakéhaz, udvar Vezetékjog: 1 m?
Ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/1 nagysagu teriletre
telepUléskézpont vegyes | Kérmel PUnkdsdi
tertlet (Vt) Gyilekezet

0ssz: 4012 m2

0377/15 | 1401m2 | terUletfelhasznélasi  és | szantd3 Pest Megyei
ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/1 Kormanyihivatal
altaldanos mez6gazdasagi | Karmel Pinkosdi | GodollSi Jarasi
terllet (M3) Gyulekezet Hivatala hatdrozata

alapjan

0377/15, szanto 3,
1401 m2, - hatdrozat
kivett sportpalyéra

0377/22 | 2253 m2 | terUletfelhasznalasi  és | legeld 4 Pest Megyei




ovezeti besorolasa | tulajdoni hdnyad: 1/2 Kormanyihivatal
altalanos mezégazdasagi | Karmel Pinkosdi | GodollGi Jarasi
terilet (M3) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkold
0377/22, legelé g,
2253 mz2, - hatarozat
kivett parkoldra
0377/124 | 465 m2 teriletfelhaszndlasi  és | szantd 3 Pest Megyei
Ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/2 Kormanyihivatal
altaldnos mezégazdasagi | Karmel Pinkosdi | Godolloi Jarasi
terilet (M) GyUlekezet Hivatala hatarozata
alapjan
0377/124, szantd 3,
465 m2, - hatarozat
kivett sportpalyara
0377/125 | 1376 m2 | teriletfelhaszndlasi  és | legelé4 Pest Megyei
Ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/2 Kormanyihivatal
altaldnos mez6gazdasagi | Karmel Pinkosdi | Godollsi Jarasi
terilet (M) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkold
0377/125, legeld 4,
1376 m2, - hatarozat
kivett parkoldra
0377/126 | 967 m2 terGletfelhasznalasi  és | legel8s4 Pest Megyei
ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/1 Kormanyihivatal
altaldnos mezégazdaségi | Karmel Pinkosdi | GodollGi Jarasi
terilet (Ma) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkold
0377/126, legelé 4,
) 967 m2, - hatérozat
’ kivett parkoldra
6462 m2

Jelenleg minden fent nevesitett ingatlan a Karmel Pinkésdi Gyilekezet tulajdonaban van. A
0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124 hrsz-U terlletek mivelésbdl valé kivonasukat
és kivett beépitetlen teriletkénti belterlletbe vondsat (végleges mas céli hasznosités)
kezdeményezi a Karmel PUnkdsdi GyUlekezet!

PEST MEGYElI KORMANYIHIVATAL GODOLLOI JARASI HIVATALA az alébbi valtozasokhoz
jarult hozza: (Lasd: 2 melléklet szerint)
0377/15, 0377/20; 0377/123 és 0377/124 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanok teriletébdl
Osszesen 2518 m* térmértékd, 6,28 Ak értékl 3. mindségi osztalyy szanté és 6. mindségi
osztalyd rét mivelési 4g0 ingatlan végleges mas cély hasznositasat sportpalya kialakitasa

céljara.
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Kérmel Pinkdsdi Gyillekezet (2119 Pécel, Pesti Ut 4.) kérelmére a Pécel varos kilteriletén
elhelyezkedS, 0377/22, 0377/ 125 és a 0377/126 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlanok teljes
terlletének, 4596 m2 térmértékd, 1,20 Ak értékl 4. mindségi osztélyy legelé mdvelési agu
termd&fold végleges més célv hasznositasat parkold kialakitasa céljara.

A terilet elhelyezkedését, beépitettségét, kérnyezetét az alabbi ortofoto mutatja be (2. dbra):

i
%

A vizsgalt teriletek 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz. -0 jelenleg
beépitetlen kivett sportpélya és parkolé terllete Ssszesen 6462 m? tulajdoni lap szerint,
alaptarképen 6525 m*-en, és a telepiléskdzpont vegyesteriiletbe tartozé (1559, 1560, 1561, 1562,
1563 hrsz-U terlleten, mintegy 4012 m? tulajdoni lap szerint, alaptarképen 4090 m2-en beépitett
vegyes funkcidju (lakohazak, Uzlet, méhely) épiletek talalhatok.

Telekteriletek 6sszesen: 10474 m? tulajdoni lap szerint, alaptarképen 10615 m*-en

A tovéabbiakban a térkép szerinti méretekkel kalkulalunk.

A Pesti Ut és a Rékos patak kozétt 1évd terilet fejlesztésénél figyelembe veends, mind a Pesti Ui
forgalom, mind a Rékos patakon végig hizddé dkoldgiai folyosd terilete, mely természetvédelmi
szempontbdl befolyasolja a teriletfejlesztést.

Adottsagait tekintve a vegyes fejlesztési szandék (elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsigok)
alkalmasnak mondhatd, azonban infrastrukidra fejlesztés (kozlekedés, kézm() szempontjabdl
minimalis beavatkozast igényel.

A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok a terilet K és NY-i hatardban lévé terileteket Vt
teleplléskozpontivegyes és &ltaldnos mezégazdasagi teriletbe sorolta, vagyis a tervezett
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4. Telepilésrendezési adottsdgok és igények

A teriletre vonatkozéan jelenleg a kbvetkezd telepiilésrendezési tervek vannak hatalyban:

e 7/2019. (l.10.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjardl

° 192/2022.(V1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Véros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
e 12/2022.(Vl.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél (HESZ)

Médositva:
20/2022. (X.18.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)

onk. rendelet modositasardl
30/2022.(XIl.16) &nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)

onk. rendelet mddositasardl

Kivonat a jovahagyas el6tt allé | Kivonat a jovahagyas el6tt allé szabalyozasi
telepUlésszerkezeti tervbdl (TRT felilvizsgalat) | tervbél (kiilterilet) (TRT felilvizsgalat)
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Az ingatlantulajdonos Karmel Pinkosdi Gyilekezet jelezte Pécel Varos Onkormanyzata felé a
teriletUk teriletfelhasznalasi és 6vezeti médositasi szandékukat. !

A tervezési folyamat célja, hogy a kdz8sségi fejlesztéshez megfeleld teriletfelhasznalasi és dvezeti
besorolasba keriljon a terilet, tovdbba a tanulmanyterv rdmutasson a fejlesztéshez szikséges

tovabbi infrastruktira igényekre.
A hatélyos HESZ Ma és Vt-O/2 vezeteire vonatkozé elirasai

+59. § (1) A mezbgazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds, Gllattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds (a tovdbbiakban egyittesen: mez8gazdasdgi
termelés) és az agroturizmus célu hasznositds épitményei helyezheték el, kivéve ha az dvezeti eldirds
mdsként nem rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tdbldzatdban meghatdrozott épitési
eldirasokat.

(2) Mezégazdasdgi Gvezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a
mezdgazdasdgi Gvezetbe tartozd telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesithetd.
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(3) A Rakos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en belili teleksavban
kételezben zéldfeliilet alakitandd ki és épilet nem helyezhetd el.

(4) A mezbgazdasdgi Gvezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg megegyezik az évezetben
eldirt legkisebb beépithetd telek nagysdgdval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezbgazdasdgi 6vezetekben, ha az Gvezeti eldirds mdsként nem rendelkezik, a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 1 db
lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscélu beépitett 6sszes nettd alapteriilet
nem haladhatja meg a 150 m2-t. A lakdscélu beépitett 6sszes brutto alapterilet legaldbb 40 m2.
Lakéépiilet énalloan nem létesithetd. Lakd funkcié elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetésd
éplilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy idében épithetd.

(6) A mezdgazdasdgi 6vezetekben egy épiilet terilete legfeljebb 500 m2 lehet.

(7) A kézteriileti telekhatartdl 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktdl szamitott 5 m-es savban
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdasdgi 6vezetekben a mezégazdasdgi tevékenységhez szikséges izemi épiiletnek nem
mindsild épitmények (kilénésen silé) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiletmagassdg
kétszerese.

(9) Az Ma jeld dltaldnos mezégazdasdgi 6vezetben a kdvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az Gvezetben a kdzponti belteriilet kérili 100 m-es teriletsavban 100 mz2-t meghaladé gazdasdgi
épllet nem helyezhetd el,

b) a beépitheté telek legalabb 5 ha kiterjedésd.”

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK lll. (Mez3gazdasagi teriiletek dvezetei)

A B C D E F

1| ovezetjele [ kialakithatd megengedett megengedett épiletek legkisebb| egyéb
itelek legnagyobb legnagyobb tavolsaga nem
legkisebb beépitettség épiiletmagassag kdzterlleti
mérete telekhatartol

m2 % m m
2| Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
3| Mé 50000 2% 4,5m{izko]
.5 0 (gazcasdgi)

Telepiléskézpont vegyes 6vezetre vonatkozé el6irasok:

43. § (1) A Vt-O/3 épitési Gvezet teriletén - legfeljebb a f6 rendeltetést épulet szintteriletének a 20
%-aig - kereskedelmi, szolgaltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhet, az
altalanos elGirasok figyelembevételével. A telken bell biztosithato a szikséges parkoldhely.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-0O[3, Vt-SZ/4 épitési Svezet teriletén telkenként egy f6 rendeltetésl épilet
és legfeljebb két lakas létesithetd.




1.4. TelepUléskdzpont vegyesépitési Svezetek

A B C D E | F Ja H | 1
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
Ovezet a  kialakithatd  telelk] beépitési mod a megengedett| legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb legnagyobb z6ld épilet- terGleti
beépitettség felllet (%) magassag (m) [mutatd
mértéke (%)
terilete szélessége terep-szintfterep-
(m2) (m) felett szint
alatt
4. | Vt-0f3 800 14 oldalhataron allé | 30 30 40 6,0 0,7

A hatélyos HESZ mez8gazdasagi és telepiléskozpont vegyes teriletre vonatkozé egyéb

elgirasok:

#16.§

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési Gvezetekben legfeljebb 2000 m?, a Vit jellf épitési dvezetekben
legfeljebb 4000 m?* telekteriiletig vonhatd dssze telkek.

(9) Uj telekalakitds sordn a telekhatdroknak illeszkedniik kell az dvezethatarokhoz, az Ujonnan
kialakulo telek t5bb dvezetbe, épitési Gvezetbe nem sorolhatd.

30.§

(8) A Rdkos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 m-en beliil épiilet nem
€pithetd, a telek ezen 10 m-es szélességében - kivétel a patak kezelési savjat - kételezden
zoldfeliilet alakitando ki.

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeliebb 1-1 m-rel

vdltoztathatd meg, de a tdmfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-
t. A rézsi legfeljebb 35 fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvjdban nem vdltoztathaté meg, kivéve a
Jogszerien elhelyezett épilet alapteriiletét.

(21) Gépkocsi lehajté tamfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tdmfal

-a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé es6 széle, valamint a telekiatdr kézétt legaldbb 3 m tévolsag van.

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlyat hatdrold labdafogd haldt és

keritést.

(13) Az épitési telken beliil az egyes kilén haszndlaty telekrészeket elvdlasztd kerités legfeljebb 1,8

m magassagu lehet.

(25) Az épitési telken - gazdasdgi és kiilénleges teriiletek kivételével — 6sszesen legfeljebb brutts 5o
m2 alapteriiletd melléképilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet
mérete eléri az épitési engedély kételes méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely
teriiletén belil helyezhetd el.

(16) Az épitési telkeken — mez6gazdasdgi, gazdasdgi és kiilénleges Gvezetek kivételével - legfeljebb

egy melléképilet helyezhet§ el.

(17) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmitaroldt - amennyiben miszakilag lehetséges - a féépiilettel egy

témegben kell elhelyezni.

(22) Az épitési telek elSkertjében épiilet nem helyezheté el.

(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db ldbon 4llG kerti tetd helyezhet§ el,

amely tetdfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m2 lehet.




(24) A kizierilettsl mért elSkert 5 m-es teriiletén belil labon GlI6 kerti teté nem helyezhetd el,
kivéve, ha az épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t, ez esetben
az elbkertben 1 db labon GllS kerti teté elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében ldbon dll6 kerti tet6 nem helyezhetd el.

(26) Az épitési telek hatsokertjében melléképitmény, taroléépiilet, dllattartd épiilet rendeltetési
egységenként egy, de sszesen legfeljebb ketts, a hdtsd telekhatartdl mért legaldbb 3 m-re
helyezheté el.

31. § (1) Az eldkert nagysdgénak meghatdrozdsakor a kételezé elSirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiléskbzpont vegyes évezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-Of7 épitési
Gvezetben utcafronti beépités is alkalmazhato, ahol a kézteriileti telekhatdr egyben épitési
vonal is;

.....

kell lennie;
c) j épulet elSkerti épitési vonaldnak - a mdr beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz
kell igazodnia;
d) az elSkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcdban a kialakult
elékertméret nem egységes;
(2) Az oldalkert szélessége:
a) szabadonalld beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az Gvezetre
vonatkozo épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékének fele, de legaldbb 3 m, amennyiben az
épitési bvezetre vonatkozd elSirds masként nem rendelkezik;
(6) Az elé-, oldal- és hdtsékert méretének el8irdsaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérs épitési

helyet hataroz meg.

Mezégazdasagi teriletre vonatkozd eléirdsok

59-§
(1) A mezbgazdasdgi terileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés tovabbd az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezégazdasdgi termelés,) és az
agroturizmus cély hasznositds épitményei helyezheték el kivéve, ha az évezeti eldirds mdsként
nem rendelkezik figyelembe véve a 1. mellékletének 3.3. tdbldzatdban meghatdrozott épitési
paramétereket.

(1) Mezbégazdasdgi Gvezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithats, a
mezbgazdasdgi Gvezetbe tartozd telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) A mezbgazdasdgi teriletek Gvezeteire vonatkozé épitési elSirdsok:

a) A Rdkos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szdmitott 50 méteren beliili
teleksavban kotelezden zéldfelilet alakitandd ki és épilet nem helyezhet§ el.

b) A mezbgazdasagi évezetekben a minimdlisan kialakithatd teleknagysdg megegyezik az
dvezetben eldirt minimalisan beépithetd telek nagysdgaval kivéve telekegyesités és
telekhatdrrendezés esetén, figyelembevéve a 16.§ (10) bekezdésének eléirdsait.

¢) A mezbgazdasdgi dvezetekben, ha az Gvezeti elbirds mdsként nem rendelkezik, a
mezégazdasdgi termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos
szdmdra [étesithetd legfeljebb 1 db lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén,
de a lakdscélu beépitett bsszes nettd alapterilet nem haladhatja meg a 150 m? ~t. A
lakdscélu beépitett dsszes bruttd alapterilet minimum 4o m?. Lakéépilet éndlléan nem

2003, mErcivs



létesithetd. Lakd elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetés épiilet(rész) megléte esetén,
vagy azzal egy idében épithetd.

d) A mezbgazdasdgi 6vezetekben egy-egy épiilet teriilete max. 500 m? lehet.

e) A kézterileti telekhatdrtol 10,0 méteres savban, az oldalsé telekhatdroktdl szdmitott 5 m-

es savban épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

J) Az dvezetben a mezégazdasdgi tevékenységhez szikséges iizemi épiiletnek nem minsiilé
épitmények (pl. silé) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg
kétszerese.

(3) Az Md jeld daltaldnos mezégazdasdgi Gvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:
a) Az 6vezetben a kézponti belteriilet koriili 200 méteres teriletsdvban 100 m*-t meghaladé

gazdasdgi épiilet nem helyezhetd el.
b) abeépithetd telek legalabb 5 hektdr kiterjedésd.

A B @ D E F
épuletek
kialakithato mege‘r-\gede megengedett | minimalis
telek tt legnagyobb tavolsaga
1 Ovezet jele legkisebb legnagyabl éplletmagass nem egyeéb
' . beépitettsé ; B o
mérete ag kozterileti
9 telekhatartol
m2 % m m
2. Altaldnos mez8gazdasagi teriilet (Ma)
i 5 4,5 m (lakod) -—--
3. Ma 50000 3% 45 m (gazd.)

A fejlesztési szandék telepUlésrendezési szempontbdl teriletfelhasznéalasi és Ovezeti
mddositasokat igényel. A jelenlegi hatélyos 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124,.
hrsz terlletre vonatkozd mezégazdasagi terileti besorolds a kdzdsségi vegyes funkcid

lehetbségeit nem biztositja teljeskdrien.

5. Beépitési vazlattery

Az épitési paraméterek kialakitasdhoz készitett vazlatterv a nagysigrendek és aranyok
érzékeltetése céljabdl. A terileten belili épilet és egyéb funkciok helye az dvezeti elSirdsnak
megfeleléen a telepilésképi iranyelvek alapjan valtoztathaté. Javasolt féépitészi konzultacié
segitségével alakithatd. (Lasd: 4. melléklet: tervezett vazlatterv)

Telekterilet:

10615 m?
4090 m* mar Vt 6vezetbe tartozé teriletrész
6525 m* Ma 6vezetbe tartozo telekrész

Telekhatarrendezés
kialakuld 2 db telek:

utan

327 m? es kozkert terilet
6525+3763 m* = 10288 m? es Vi telepiléskozpont vegyes terilet




6. Vizsgalat és a javasolt valtozas varhaté infrastrukturélis igényei kézlekedés,

kézmuifejlesztés igénye

Ko6zuti kozlekedés
A terUlet kozuti kapcsolatat a Pesti Ut, a 3103 jeld orszagos kéz0t biztositja. A Pesti Ut belteriileti
szakaszan a terUletnek t6bb kozUti kapcsolata van a meglevd telekosztasnak megfeleléen. Az Ut ax1

savos a terllet el6tt lev autdbusz megélldk nincsenek 6bélbe helyezve.

Javaslat: A terilet megkdzelitését biztositd Pesti Ut 2x1 sédvos keresztmetszete a kotottségek miatt
nem valtozik. A beépités kozUti kapcsolatat elsédlegesen a telek nyugati hataranél javasoljuk
kialakitani.

A terllet északi hatdrdn a térségben tervezett hosszUtavy fejlesztések megkézelitésére kozut
kialakitasa javasolt a Rékos patak déli oldaldn, mely fejlesztést a jelen tervezés sorin a
telepUlésrendezési munkarészben javasolt telek be nem épithetd telekrészeként javasolt
meghatarozni. A javasolt 2x1 savos kiszolgald Ut kézterileti szélessége (kerékparutat is figyelembe

véve) 14 m.

Ko6z6sségi kozlekedés
A Pesti Uton kézlekedd 169 BKK jarat j6 kapcsolatot biztosit, megalldja a teriilet elStt van.

Aterilet kozosségi kézlekedési kapcsolata megfelels, nem valtozik.

Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

A terUletet kiépitett kerékparos infrastruktira jelenleg nem érinti.

A gyalogos kozlekedés a Pesti Uti, nem megfeleléen kiépitett jardan bonyolddik le. Az autdbusz
megallok utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijeldlt gyalogos atkelShely jelz8lampés

szabalyozasu.

A Rékos patak mentén orszagos jelentéségli kerékparos Utvonal kialakitasa szerepel a magasabb
szintd tervekben, ennek megvaldsitasa a teriilet északi hataran javasolt kdzterileten biztosithatd.
A Pesti Ut menti gyalogos jarda kiépitése szikséges 2 m szélességben.

Parkolas
A terileten levé ingatlanokon a parkolas telken belil torténik.

A terUleten elhelyezendd funkcidk parkolasi igényét a legnagyobb ldtogatottsagu 5-600 férdhelyes
rendezvényterem hatarozza meg. Ehhez OTEK szerinti max. 120 féréhelyes parkolé létesitends. Az
egyéb funkciok részben eltéré idében igényelnek parkolét (voda), részben a kdzdsségi funkcidkhoz

kapcsolédnak (vendéglatas) igy kildn parkoldigényiik nincs.

Az OTEK (253/1997. szdmU Kormanyrendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) részletesen szabélyozza az egyes kozforgalmi személykdzlekedés céljat
szolgalé egységekhez épitendé parkoldhelyek szamat, a telepilés mérete és a vonzott forgalom

fuggvényében.




OTEK SZERINT SZUKSEGES SZEMELYAUTO PARKOLOMENNYISEG

rendeltetés szamitas alapjan | minimalis szamitas busz Parkold
parkoléomennyiség | modja
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1 ) Y , L minden olyan
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Koézmivesitési adottsdqgok, javaslat:

KézmUellatas és elektronikus hirkozlés

Pécel varos belteriletén a Pesti Ut 19-27 és a Rakos patak kézétti telkek 8sszevonaséval kézosségi és
szolgaltatd funkcidji beépitést terveznek. A telkek nagyobb (6525 m?) része jelenleg
mez8gazdasagi dvezetbe tartozik, mig a kisebb (4090 m?) része telepiléskdzpont vegyes Svezetben
van. A telkek tervezett hasznositasahoz egységesen telepiléskézpont vegyes vezetben kell lennie
a terUletnek, amihez a varos telepilésrendezési eszkozeit is médositani szikséges.

A tervezett funkciok a teljes kézmUellatds biztositasat igénylik.

Az érintett teriletet kozminyomvonal nem érinti, csak a telkeken taldlhaté épiletek
kézmUbekdtései vannak. A vizsgalt teruletet érinti a vizbazisvédelmi védéterilet, igy a keletkezd

csapadékviz kezelése figyelmet igényel.

A jelenlegi kozmUellatas 6sszefoglalé értékelése
A mar jelenleg is beépitésre szant terlleten a teljes kézmUellatas biztositott
A tervezett funkciok megvaldsuldsa esetén, annak teljes kozmoGellatasanak a biztositéséra a

kévetkezé kézmUigények jelentkezése prognosztizélhaté:




. , villamos | termikus
vizigény |szennyviz ) o,
energia |[igény

m3/nap | mi/nap QW kW
5 4 115 125

A vérhatd igények a vérosi kézmihalézatokrdl vérhatdan biztosithatéak lesznek, bér az igényelt
kapacitasokra esetleg kozmifejlesztési hozzajérulast kell fizetni, energiakdzmiveknél és
elektronikus hirkézlésnél szolgaltatasi megéllapodast kell kdtni a szolgdltatéval, amelyben a
szolgaltatd az elldtas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit régziti. Fontos megjegyezni,
hogy az érintett telkek jelenleg is rendelkeznek bizonyos mértékd kézmuikontingensekkel, amit - az
adasvételi szerzédésben régzitettség esetén — az Uj telek is megdrokélt, igy a kézmifejlesztési

hozzajarulas volumenét csékkenteni lehet vele.

A 2010/31/EU iranyelv szerint 2020. december 31-ét kévetden csak kézel nulla energiaigény( épilet
épithetd. Kézintézmények esetében a fenti datumot 2018. december 31-i véghatéridiben jelslték
meg. Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjan kézintézmények esetében 2019.
januar 1-jetdl, egyéb épiletek esetében pedig 2021. januar 1-jétdl a hatdsag csak abban az esetben
adhatja meg a hasznélatbavételi engedélyt, ha az épilet megfelel a kdzel nulla vagy anndl
kedvezObb energiaigényl épilet kévetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett épilet energiaelldtasaban is hasznositani kell a megijuld
energiaforrasokat. A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd — megljuld
energiahordozé a nap vagy a fold energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznosftasanak az
igénybevételével. A megujulé energiahordozdval az energiatermelés iddjaras figgd, ezért a miszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt energia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, de a
jogszabalyokban eldirt idészakon belil teljesiteni kell a megUjulé energia részaranyt, hogy a

kormanyrendeletnek megfeleljen az épilet. .

Vizellatas

A telkek a DPMV Zrt éltal Uzemeltetett kozizem( vizhalézathoz mér kapcsolddik a meglévs
épiletek bekotésein keresztil. Mivel egy telken &ltaldban csak egy bekétést szeretnének a
szolgaltaték fenntartani, ezért az egyik meglév8 bekotés esetleges felbSvitését érdemes
megfontolni az Uj épilet ellatasa céljdbdl. Az eldzetesen becsilt vizigény varhatdan biztosithatd lesz
a telepilési kdzhaldzatrol.

A DPMV 2022 majusaban elézetesen nyilatkozott a fenti viz és szennyvizigény biztositasara,
valamint hogy a szakembereink dltal szdmitott 2700 l/perc tiziviz szolgltatas rendelkezésre all.

(lasd: 3.mellékletben)

A tovabbtervezés soran a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak ellatds modjat megtervezni.
A kozhalozatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladd tdziviz igényt helyben tlziviz tarolassal kell
biztositani. Ez mar az épuletgépészet szintjén megoldandé feladat.

Szennyvizelvezetés
A terUleten elvalasztott csatornahélézat Gzemel. A telkek meglévé szennyvizcsatlakozasai kdzil is

az egyiket célszerl meghagyni az Uj épilet szamara.




Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezds
A fejlesztési terilet csapadékvizei eddig is f8ként a terilet északi hataranal haladé Rakos patakba

jutottak, ami varhatéan a tovabbiakban is fenntarthatd, de a teriilet burkoltsagi aranyanak jelentds
ndvekedése folytan zaportarozé elhelyezésére mindenképpen szilkség lesz.

A csapadékvizek tovabbszallitasara korlatozott a lehetéség, igy a helyi vizvisszatartasra, telken
beldli mUszaki megoldas alkalmazasara fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Villamosenergia ellatas
A prognosztizalt igény a kézterileti kisfesziiltség( haldzatrdl esetleg biztosithatd lesz, bar nem

zarhat6 ki a halézatbdvités szikségessége, kilon tekintettel arra, hogy a kdtelezd megujuld
energiahasznositas is valészinileg valamennyi villamosenergia igénnyel jar.

Gazellatas

A meglévd épiiletek foldgazbekotései kézil az egyik vdrhatéan hasznalhatd lesz esetleges
felbGvitést kévetden az Uj épilet elldtadsahoz. Az MVM nyilatkozata a 3. mellékletben taldlhats. A
gazellatas megvaldsithato, de a ledgazas kapacitdsa nem elegendd, melynek fejlesztési kéltsége a

gazigénylét terheli.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepUlés vezetékes tavkozlési ellatasat az Invitel Zrt biztositja.

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkdzlési és mlsorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan, a szolgéltatd beruhazasval oldhaté meg. A héldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

A meglévd éplletegyittest elldtd hirkézlési kibelek a tervezett Uj kdnyvtar alatt Gzemelnek, a
kabelek athelyezésének a szikségességét a tovabbtervezés sordn kell megvizsgalni. Szintén a
tervezett konyvtar épilete alatt halad jelenleg a vérosi tavhéhaldzat jelzGkabele, aminek az

athelyezése varhatdan szikséges lesz kozteriletre.

Vezeték nélkili elektronikus hirkszlés
A tagabb térségben (zemel§ hirkézlési berendezésekkel, antenndkkal a terilet megfeleld

lefedettséggel rendelkezik.
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7- Kérnyezetvédelmi adotisagok, a javasolt beépités valtozas varhatd kérnyezeti

hatdsai, révid 6sszefoglald

Kornyezeti terhelés vizsgélata:
A vizsgalt terileten és kézvetlen kdrnyezetében szdmottevé kérnyezetterheld tevékenységet nem

folytatnak.

A terUlet kérnyezetében a kozlekedési eredet( zaj és légszennyezési terhelés Pécel belteriiletének
egyéb mas Pesti Ut melletti terileteihez hasonld, idénként zavaré hatdsy, de nem jelentds mértékd.
A tervezett vegyes terllet fejlesztéstél a személy- és teherjarm{ forgalom minimalis mérték{
ndvekedése varhatd, de ezek most nem olyan mértékd forgalmi véltozasok, melyek a meglévd
légszennyezés terhelést szamottevden befolyasolnak. A fejlesztésre kijeldlt teljes teriilet beépitése
esetén nem varhatok a jelenlegi kérnyezeti dllapothoz képest jelentésebben eltéré helyi klima-és
kornyezetivaltozadsok.

A terileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk.

ZoldfelUleti -természetvédelmi adottsadgok vizsgalata:
ZoldfelUleti — természetvédelmi szempontbdl értékes névényzet nem taldlhaté a terileten. A
Rakos-patak és a Pesti Ut melletti beépitett teriletek kozé ékel6dS sportpalya és parkold
hasznositasl terUletrészre mez8gazdasagi mivelés volt
bejegyezve. -A Jarasi Féldhivatal a kivett sportpalya és parkolé
végleges mas cély hasznositdsra vonatkozé hatdrozatot

kiadta.

A teriileten értékes, védendd tajképi adottsdg nem emelhetd

ki.

A tervezett vegyes funkciok fejlesztésével a telephelyen bel(li
mindségi zoldfellleti kialakitasra és ezek fenntartasara is
figyelmet kell forditani.

Bioldgiai aktivitasérték kompenzacio:

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, de nem éri el az 1 ha-t, ezért nem
teszi szikségessé a 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték

kompenzaciot.

»9. A bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa

18. § (1) Az egy hektadr teriiletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jard telepilésterv
készitése vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesilése érdekében, az Ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz szikséges zoldfelileti kévetelményeket a helyi épitési szabélyzatnak kell

tartalmaznia.”




Az ismert utolsé Kormanyrendelet valtozas a feni szabalyit kiterjesztette azon telepiilésekre is,
ahol még nem készilt a 419/2021. (Vil. 15.) Korm.rendelet szerinti 0 telepilésterv. A 2023.
januar 27.-én hatélyba Iépett véltozas a 78.§ (5) b) pontja alapjan alkalmazhaté a fejlesziési

teriletre is.

Megjegyezzilk azonban, hogy a 2018. évi CXXXIX. t6rvény a lakd és telepiléskézpont vegyes
fejlesztési teriletek kijelolése esetén minden esetben eléirja a fejlesztési terilet 5%-anak megfelels

zoldterilet kijellését.
8. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid 6sszefoglald

A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
termeszetkdzeli ndvényzet, él6hely (ldgyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem

talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem &ll fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:
AterUlet egyedi kijelolés( orszagos vagy helyi szint(i védettség nem érinti.
A Naturazo000 védett teriletek és az orszagos dkoldgia haldézat dvezetei szintén nem érintik, de a

Rakos patak az 6koldgiai haldzat, 8koldgiai folyosd része.

A terilet a magasabbrend( rendezési tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi Svezetei kozil
csak a vizmindség védelmi teriilet dvezetével érintett.

A Vizmindség-védelmi teriletek kijelslt vizek megdvésat szolgdld védelem alatt &l16 teriletek,
melyeken a HESZ el6irasaiban kell egyedi szabalyokat megallapitani.

Az OTrT és a BATIT téjképvédelmi elSirasai nem tiltjdk a terilet kivant atsorolasat, de megkivanjak
a tajba illesztési szempontok kiemelt kezeldsét, és épitésszabélyozds telepilésképvédelmi
rendeletben lefektetett elveinek és elSirdsainak alkalmazasat.

A vizsgalt terllet telepllésszerkezeti elhelyezkedése megfelel a BATIT 38.§ (1)a bek. illeszkedési

el8irdsanak.

9. A terUletrendezési tervi korlatok és lehetdségek a magasabbrendl jogszabalyok

alapjan

A magasabbrend( jogszabalyok kozil a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozd szabalyok
(2018. évi CXXXIX. térvény), az 1997. évi LXXVIII. épitési térvény és a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz416 kormanyrendelet £19/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a terméféld
védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény alapjan a TRT mddositas sordn betartandé szabalyok
betartasaval az alabbi szabalyok betartdsa szikséges a fejlesztési szandékok ismeretében:




Budapesti Agglomeracid szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

''''' tervezési terilet

A Vizsgalt 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124.hrsz. terilet a Budapesti Agglomeracié
Teriletrendezési Tervében a mezdégazdasagi és a
1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. terilet a
telepilési  térségbe  tartozik. A  teriilet
szomszédsagaban halad a 3103 j. Rakoskeresztr-
Isaszeg-Godoll6 térségi szerepkdrl 6sszek6tdut és
a Rékos-patak.

2018. évi OXXXIX. trvény fejlesztési teriletekre vonatkozé megéllapitasai:

~»12. §(1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant teriletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b)az Uj beépitésre szant teriilet kijelslése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant terilet kijelélésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelels beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan
hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban (v terillet,
amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévs beépitésre szdnt terilet — tervezett rendeltetésnek megfelels — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

» (3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-gnak
megfeleld kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges terilet kijel6lése esetén zéldteriletet vagy véderdst —




v ot Wiollow

kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderd$ kijelélése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott terileten nem valdsithato meg, akkor a zéldteriletet vagy a véderds teriletét a telepilés arra

alkalmas mds teriiletén kell kijelélni.”

38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve idiilteriilet abban az esetben jeldlhetd
ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalds jol illeszkedik a telepilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kéryezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

¢) * a tervezett funkcid ellatdsdhoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a terdlet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovibbd Uj lakdteriilet kijelslése esetén a Kormdny

rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

40. § (1) * A telepilés kozigazgatdsi teriletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepUlési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére is alkalmazni kell

a12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek terileti mérlege

A B Cc D
. TelepUlési térsé Telepilés kdzigazgatasi Telepilési térsé
1. TelepUlés p g P . gezg o, P , 9
terlete (ha) terilete (ha) terUletének aranya (%)
6. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A telepilési térségi 2%-os ndvekmény lehet8ség Pécelen 18,24 ha.

A fellvizsgalatot kovet6é 2022 évi telepUlésszerkezeti és szabalyozasi tervi mdédositas nem
igényelte a 2%-0s keret igénybevételét.

Afolyamatban lévé TSZT mddositas a kévetkezd igénybevételt rogziti:

Pecel 18,24 ha Uj beépitésre szant terilet tartalékkal rendelkezik, ebbél a folyamatban Iévé
 tervjavaslatban felhasznélasra keril 5,37 ha terilet. A tervezett TSZT tovébbra is megfelel az
el6irasoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett terilet ardnya.

A PUnkosdi egyhaz Uj beépitésre szant teriletkénti terileti igénybevétele 0,6525 m2,

Vagyis folyamatban Iévé és a tanulmanytervben bemutatott valtozdsok utén (18,24-5,37-
0,65)= 12,22 ha felhasznalhatd keret all rendelkezésre Uj beépitésre szant terilet kijel6lés
céljara. A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az el8irdssoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi til az

igénybe vett terllet aranya.




A terGlet magasabb rend( - terlletrendezési - tervek altali Svezeti érintetisége:

Orszagos Ter{letrendezési Terv - orszagos dvezetek

Pécel Vizsgalt
telepilés terilet
nem érintett

1.0koldgiai halézat magteriletének dvezete, érintett
2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak Gvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

4.kivald termdhelyi adottsdgy szantdk Gvezete nem érintett|nem érintett
5. jo term8helyi adottsagy szantdterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett|nem érintett
rendelet)

6.erd6k dvezete érintett  |nem érintett

7.erdbtelepitésre javasolt terilet Svezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett|nem érintett

rendelet)
8.tajképvédelmi terllet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett  [nem érintett

9. vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett nem érintett|nem érintett
telepilés

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(Vl.14) MvM rendelet) | érintett érintett
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett|nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomerécié teriletén nem alkalmazott 6vezet.)

13. Honvédelmi és katonai célU teriilet dvezete altal érintett telepilés érintett | kézvetlendl
nem érintett

5., 7.+ 8. €s 10-12. pontjaiban meghatérozott orszdgos dvezetek terileti lehataroldsat és dvezeti sza balyait a

teriletrendezésért felel8s miniszter rendeletben éllapitja meg.
Budapesti Agglomeraci6 Teriletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett|nem érintett
rendelet)
13. asvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) [nem érintett|nem érintett
14. foldtani veszélyforras terilet Gvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett [nem érintett
rendelet),

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi teriiletét az OTrT és a BATIT és

MvM rendelet alapjan is egy térségi 6vezete érinti.
- vizmindség-védelmi teriilet Svezete (OTrT és BA rT alapjan)

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet érint. A médositasi terilet kijeldlése nem ellentétes az
orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezetére vonatkozd elSirdsokkal. A terv vizmindség védelmi

szempontbodl megfelel.




Pest Megye Teruletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / Gvezeti érintetiség
a kézigazgatasi terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térséqi terlletfelhasznalasi kategériak Kozig. terilet. |Mddositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
innovaciods-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének |+ --
ovezete
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + -~
kertes mezGgazdasagi teriletek 6vezete = -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek 6vezete -- --

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt innovacids-technoldgiai
fejlesztési teriiletté mindsitett terileteken igénybe vehet8k intenzivebb beépitési szabalyok.
Innovacios-technoldgiai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmddositasokat jelen terv nem tartalmaz.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédd tervmddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositas nem érintett a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete és a Innovaciés-
technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete altal.

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban kérilhatarolt
terméterilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiléseket. Megdllapithatd, hogy Pécel nem
tartozik egyik borvidékhez sem.

Az Orszagos GyUmodlcs TermShely Kataszter I. és II. osztalyy terileteihez tartozd foldrészlet - a
kilonleges mezégazdasagi Uzemi terllet kivételével - beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.
Az adatszolgéltatés alapjan** Pécelen vannak Gyimélcs TermShely Kataszterbe tartozd teriletek.
Az Orszagos Gyimolcs Termébhely Kataszter |. és Il. osztdlyU teriletei a 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124.hrsz. fejlesztési teriletet nem érintik.

Foldvédelem: -

A terilet jelentés része ma a mivelési aqg felUlvizsgélatot kévetSen (0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124.hrsz ) legeld 4-mindségi osztalyba tartozik, ami a foldhivatali nyilvantartas szerint
Pécelen atlagosnal gyengébb minéségy terilet. A foldvédelmi torvény (2007. évi CXXIX. torvény a

termofold védelmérdl)
A végleges mas célu hasznositast kezdeményezte a Karmel Pinkdsdi GyUlekezet. A terilet kivett

parkold és sportpalya teriletbe kerilt).Kivett teriletként megvaldsulds utdn jegyezhetd be a Jarasi
Foldhivatalnal.

"11. § (1) Terméféldet mas célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségl termdfold

igénybevételével - lehet felhaszndlni.
(2) * Az atlagosnal jobb mindségl termdéféldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve

helyhez kétdtt igénybevétel céljabdl lehet.”

2522 gy
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Az OTEK szerinti 3ltaldnos és kertes Gvezeti besorolas lehetdvé teszi a mivelési agak és
foldhasznositasi mddok tulajdonosi igények szerinti alakitasat, -mlvelési ag véltoztatasi igény
esetén természetesen itt is kilon féldhivatali eljaras folytatandd le.

A tavlatilag kivonandd teriletek movelési aguknak megfelel§ hasznositasat igénybevételikig
biztositani kell. A mUvelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos éltal az illetékes foldhivatalhoz
benyujtandé kérelem alapjan, kilén eljaras keretében kezdeményezhet$, a telepilésrendezési terv
Ovezeti atsorolasa nem elegendé a mivelési ag, vagy mindségi osztdly véltoztatds végrehajtasdhoz.
A 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124. hrsz-U terilet esetében az illetékes jardsi
foldhivatalnal javasolt a belteriletbevonas és a terméfold mas célU hasznositdsa irdnti kérelem
benyujtasa, mely utan egyszeri foldvédelmi jarulékot (a tovabbiakban: jérulék) kell fizetni, kivéve ha
az ingatlanigyi hatdsdg a terméféld mas céli hasznositdsdt magénszemély tulajdonos
(haszonélvezd) részére, legfeljebb 400 m* nagysdgu teriletre engedélyezi. Jarulékmentesség nem
illeti meg a maganszemély tulajdonost (haszonélvez6t), abban az esetben, ha a féldrészleten
engedély nélkili mas céld hasznositast valdsitott meg.

Az &tsorolds szempontjabdl vizsgalt telek a belteriilethez kézvetlenil kapcsolddd, a fejlesztési céllal
azonos (Vt) épitési Gvezetbe sorolt telekhez kapcsolddik, a helyhez kétdttség igazolhatd, igy a
foldtorvényben meghatarozott erre vonatkozd feltétel teljesul.

A terlletrendezési terv (OTrT, BATIT) és Pécel Telepilésrendezési terve a teriletfejlesztéssel
szemben tdmasztott kdvetelményei réviden ésszefoglalva.
Telepilésrendezési tervi modositas soran:

- Polgarmester a 114/2020 (IV.30) sz. hatarozataban (2. melléklet) Ugy hatérozott, hogy az Uj
beépitésre szant teriletet a telepilési térség 2 %-os eltérési lehet6ségébdl biztositja a
Karmel Pinkosdi Gyilekezet szamara: A 2018. évi CXXXIX. torvény altal biztositott 2%-os
terileti névekménybdl kozosségi és részben gazdasdgi fejlesztés céljgra a 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0 terleten veszik igénybe. (0,6525 ha-on)

- Az Uj beépitésre szant teriletndvekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124
hrsz terilet 0,6525 ha) legkevesebb 5%-4dnak megfelel§ kiterjedést (327 mz2), zéldteriletet—
kell kijeloIni vagy 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertlettel kapcsolatban 1évé
terileten, vagy a telepulés egyéb részén.

- lgazolni szilkséges, hogy a telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelels
beépitésre szant terileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan hasznalaton kivil kerilt vagy
alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai allapotban lévé terilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne. 2018. évi OXXXIX. térvény 12.5)

- 2018, évi CXXXIX. térvény az Agglomeracid teriletére vonatkozd Uj beépitésre szant
teriletek vonatkozdsdban az alabbi feltételeknek kell megfelelnie az Uj beépitésre szant
terbleteknek: ,,(2) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (dilSterilet abban
az esetben jeldlhetd ki, ha
a) a tervezett terijletfelhasznalds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
drékségvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért térsadalmi érdeket, tovabbd
¢) a tervezett funkcié ellatasdhoz szikséges miszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépil.”

A fenti feltételeknek a fejlesztési terllet megfeleltethetd.




10. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a telepilésszerkezeti terv és szabalyozas
modositasara (telepilésrendezési eszk6z6k mddositésa)

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi médositas a tervezési terilet jelentds részét a Vi
telepUléskdzpont vegyes teriletbe sorolja. A javasolt dvezeti paraméterek Uj Svezeti eldirast
igényelnek, melynek elnevezése a folyé feliilvizsgalat 6vezeti jeleit figyelembe véve Vt-5Z/6
jell 6vezetként javasolt.

A Fejleszt6 a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-U
terileteket egy telekké Gssze kivanja vonni és a hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkben Vit
telepuléskdzpont vegyes Gvezetbe kivanja soroltatni.

Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz
terblet 0,6525 ha) legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedésy (min. 327 m2), zéldteriletet- kell
kijeldIni legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé

terlleten, vagy a telepilés egyéb részén.

Tovabba a fejlesztési terileten beliil a Pesti Gt mentén a BATIT trvény elbirasainak megfeleléen
zoldterllet (kézkert) kialakitasat biztositani kell. Tervezsi javaslatunk szerint vagy a fejlesztési
terileten belil szikséges kijeldIni a Zkk kézkert teriletet a fejlesztd altal is timogatott Pesti Gthoz
kapcsolodoan a zéldterilet (kézkert) kdzterileti kapcsolatanak biztositasa miatt 327 m*-en.

A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatalyos Hész-ben meglévé Zkk Svezet kialakithato
legkisebb telekterilete, ezért 0j Zkk-1 jell Svezet kialakitasa javasolt.

Megjegyezzik, hogy a felllvizsgalat alatt &ll6 HESZ minddssze max. 4000 m2 telekteriletig engedi
a telekdsszevonast! A Vi intézményi vegyes dvezet viszont a vendéglatd, kereskedelmi rendeltetést
nem engedi meg! Ennek ismeretében javasolt az Uj Vt-Ovezet teriletén a telekdsszevondsra
vonatkozd egyedi szabalyozas bevezetése a telekegyesités kivitelezhetdsége érdekében.

Az épitési hely meghatérozasahoz épitési hely feltiintetése javasolt, ahol az elSkert 10 méter, az
oldalkert 5 méter és a hatsokert 15 méter. (A Hatdlyos Hész eld, oldal és hatsékertre vonatkozo-
altalanos el6irasai a fejlesztési teriletre nem alkalmazhatok.)

A szabalyozas sorén figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési teriilet a Rakos-patak menti tervezett
kerékparUt ezen a szakaszon a patak déli oldalan tervezett majd, vagyis a patak menti kerékparit

elhelyezésével szamolni kell.
Tovabba a Pécel Varos folyamatban 1évé TRT felilvizsgalata keretében a teriletet kérilvevd

tovabbi mezdgazdasagi terileteket esetlegesen beépitésre szant teriletbe szénja, ezért szdmolni
kell szintén a patak mellett kézUtterilet tavlati kiszabalyozasaval is.

Telek be nem épitheté része jellés javasolt a patak hatardtél 20 méter szélességben a patak
véddtavolsaga, a tervezett kerékparit és a tavlati kozot kialakitasa okan.




A telekegyesites biztositdsa érdekében a Vi-SZ/6 épitési dvezet teriletére az aldbbi kiegészité
eléirast javasoljuk beépiteni a Hész-be:

#43-§

(5) A Vi-SZ/6 épitési dvezetekben lakd és szdllds rendeltetés nem helyezhetd el. Az Gvezet
teriletén telkenként 1 db szolgalati lakds helyezhet§ el.

(6) A Vt-5Z/6 épitési 6vezet telkei 16.§ (8) bekezdés el

telekteriiletig vonhatdk Gssze.”

s s

dirdsaitdl eltéréen legfeljebb 15000 m2

Javasolt Vt 6vezeti el6irdsok és paraméterek:

A B | b | E F G H |

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
legkisebb legnagyobb .
spltési kialakithaté ... | beépitettség () | 'e9kiseb | legnagyobb | ..
L 5 ) beépitési b z5ld épilet- i
ovezet . P , terep- terep- « ) terlleti
terllet | szélesség mod . . felGlet magassag .
szint szint o mutato
(m2) (m) felett alatt (%) (m)
Vt-SZ/6 | 2000 g 0 0 1 10,0 2
7' don_a’”c’) 4‘ 3 5 1 14
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Telepilésszerkezeti tervmaodositds vazlatterv- Telepiléskézpont vegyes funkcié alkalmazaséval

s L S

o
w .
q

;& =

771149

03

/
e

Bt 0 10 by o 4 11 23

A
037

w21 |
0377/12
&

03771150

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Avaltozas iranya sor- Hrsz Terllet TSZT Terilet-felhasznalds mddositas
szam helyrajzi (m2) hatalyos tervezett
szadm
0377/22, , Vit
f . . 0377/126., Ma e
1.Beépitésre szant terileti " o telepUléskozpo
= 2 Tiow . if1 0377/125, 6525 mezdgazdasagiter .
novekménnyel jaré véltozasok / ilet nt vegyes
037715 terUlet
0377/124
1559, 1560, Vi
2. Beépitésre szant terileten beldli valamint.a telepUlés-
terilet-felhasznalas véltozasok 23 256, ;562’ 3763 kdzpont vegyes e ool
, 1593 terllet
részterilete
o : . vt
3. Gecpiresre s2dnt terlliet 1559 telepUlés- Zkk kézkert
visszamindsitése beépitésre nem 1/2 srreriliat 327 I ——— terilat
szant teriletts részterllete Szpont vegy
ter(let
4. Beépitésre nem szant terileten
bellli teriilet-felhasznalds -- - -
valtozasok
5. Mind@sszesen: 1,0615 ha




TelekterGlet 6sszesen: 10615 m2, tulajdoni lapok szerint:10474 m?
Kozkert céljara 327 m* a Pesti Ut mentén
Telepuleskozpont terilet 6sszesen:10288 m?
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11. A modositas sordn elérendé célok dsszefoglaldsa, a szabalyozés e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

Pécel 2014 - 2022 évi telepilésrendezési eszkozei a tervezési teriiletet Vt telepiléskozpont vegyes
(1559, 1560, 1561, 1562, 1563,hrsz. )és Ma jel( altalanos mezégazdasigi (0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124., 0377/22 hrsz.) teriletbe sorolta. A jelenleg készild telepitési tanulmanyterv az
Onkorményzat és a Karmel Pinksdsdi Gyilekezet kéz6tt kotendé telepilésrendezési szerzédés
megalapozast szolgélja és egyben a javaslattal él a telepUlésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi
modositasara.

A tanulmany a tervezési terilet 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/22 teriletét a Vt jeld
telepUléskozpont vegyes teriletbe, javasolja sorolni, amely a hatalyos HESZ és az OTEK alapjén
lehetSséget ad a terileten tobbek kozétt a kulturdlis, kdzésségi funkcidk és az egyéb tervezett

szolgaltatdsok épileteinek elhelyezésére.

Tervezéi megallapitasok:

- A telepileskézpont vegyes terileten tervezett kdzdsségi cély épitési szandék a teriilet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, t3ji adottsidgok) alkalmasnak mondhatd,
azonban infrastruktura fejlesztés szempontjdbol minimalis beavatkozasokat igényel.

- A Rakos-patak menti tervezett kerékparit ezen a szakaszon a patak déli oldalan halad,
vagyis a patak menti kerékparut elhelyezésével szdmolni kell.

- Tavlatban szadmolni kell szintén a patak mellett kézUtterilet tavlati kiszabalyozasaval.

- Atervjavaslat a magasabbrend( jogszabaly kévetelményei éltal szilkséges kdzkert teriiletét
a Pesti Ut mentén, illetve ahhoz kapcsoldddan javasolja elhelyezni a kézteriileti kapcsolat
biztositasa érdekében 0j Zkk 6vezet meghatarozasa keretében.

- Afoly6 HESZ felulvizsgélat a Vi évezetben a telekegyesitést max. 4000 m? teriletig engedi
meg, ezért a tervezett Gvezeti elGirasi javaslatban ki kell térni ennek megoldasara.

- A hatélyos Hész el8, oldal és hatsokerti szabalyozdsa nem alkalmazhaté a teriiletre, ezért
épitési hely feltintetése javasolt a Hész 31.§ (6) bekezdésére hivatkozva.

Mindezek alapjan:

- Megéllapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepilésrendezési szempontbd| teriletfelhasznélasi és Svezeti mddositast igényel. A
Fejlesztés megvaldsitasdhoz mind a telepllésszerkezeti, mind a szabdlyozdsi terv
mddositasa szikséges, a telek be nem épithetd részének feltiintetésére (pataktdl mért 20
méter) és a 0377/126., 0377/22, 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0 terilet javasolt Vt-5Z/6
telepuléskézpont vegyes dvezet kijeldlésére, médositasara iranyul.

- Az OTrT szabalyait figyelembe véve a Vt telepiléskézpont vegyes terilet kijeldlésével

parhuzamosan zéldterilet, kézkert kijeldlése sziikséges minimum 327 m2-legyen.
A terileten beldl kijelolendd 0 Zkk-1 jeld kézkert teriletet javasolt a Pesti Utra kikétni, igy
biztositandé a kézkert kézterileti kapcsolata. Javasolt telekosztas a tervezett és mellékelt
munkakozi helyszinrajz Pesti Ut menti szakaszan javasolt a tervezett parkoldteriletek telek
belseje felé tolasa mellett.

- Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet jeld! ki, de nem éri el az 1 ha-t,
ezért nem teszi szikségessé a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti biolégiai

aktivitasérték kompenzaciot.




Az Onkormanyzatnak tamogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. térvény altal biztosftott
2%-o0s telepilési térség terlleti novekménybdl a fejlesztbk telepUléskozpont vegyes
fejlesztés lehetbségét a 0377/126., 0377/22, 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz terijletre
vonatkozdan. (~0,625 ha)

Javaslat: A terilet megkozelitését biztositd Pesti Ut 2xa sdvos keresztmetszete a
kotottségek miatt nem valtozik. A beépités kézuti kapcsolatat elsddlegesen a telek nyugati
részén javasoljuk kialakitani.

ADPMV 2022 majusaban elézetesen nyilatkozott a fenti viz és szennyvizigény biztositasara,
valamint a szakembereink altal szamitott 2700 I/perc tuziviz szolgéltatds, locsoldviz,
szennyvizelvezetési lehet6ség a kérelem idépontjdban rendelkezésre allt. (lasd:
3.mellékletben)

Az MVM nyilatkozata a 3. mellékletben taldlhatd. A gazelldtds megvaldsithats, de a
ledgazas kapacitasa nem elegendd, melynek fejlesztési koltsége a gazigénylét terheli.

A fejlesztési terilet teljes kézmGelldtasdnak biztositasdhoz szilkséges kozhaldzatok
rendelkezésre allnak, illetve kdzmUlhaldzati csatlakozdsuk a mar meglévd haldzatokrdl
kiépithetdk. (lasd: 3.mellékletben)

A tervezett tervmodositas a terUleti mérlegét is befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasat is szilkségessé teszi.

A terileten védett épulet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkdzeli névényzet, éléhely (lagyszary és fas névényzet, illetve
ezek tarsulasa) nem taldlhaté. Tehat az 6rokségvédelmi és kérnyezeti értékek sérilésének
veszélye nem all fenn. »

A terilet érintett az OTrT vizmindségvédelmi terilet dvezete altal. Az érintettség miatt a
telepulésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast megvaldsitani.

A foldnyilvantartasi adatok alapjan megallapithatd, hogy a mddositasi terilet Ma
mez8gazdasdgi Ovezetbe tartozd részét a Jarasi foldhivatal kivett parkold és sportpalya
céljara atsorolta. A fejlesztdk a Jarasi foldhivatali Ugyeket intézésében jelenleg is aktivak. A
belteriletbe vonds és végleges mas cély hasznositas az Onkormanyzat altal az illetékes
foldhivatalhoz benytjtandd kérelem alapjan, kiildn eljaras keretében kezdeményezhets.
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1. melléklet: Pest Megyei Korményihivatal GodollSi Jarasi Hivatala hatérozatai
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KORMANYHIVATAL
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Fest Megyei Konndnyhivatal
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élneverdst szamlaszimes kell befizeted. Az drutalisi megbizds kiizleenény rovaciba & GEdalld Jicisi Hivaml
Fldhivasali Oserly megnevezéséy, a hardrozer szimdt, valamiot a Szctés jogoimeként a [ldvédelmi janalék
megieldtést fel kell tinteme A foldvédelm jirulék fizectze alél felmentés nem adhatd & részletfizetds, vagy
¢h kedvezmény sem engedélyezherd. A hadiriddre meg nem fzeretrr faldvédelmi jdraiék adolk m:}d‘).u*x
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sor rh,m.\r»z- ks \.x] Lcl ‘m}vczm 2z engedélvt, ha az eogedély jogosultia a heeindé lerehe cléu irdsban
ny Lubuv,l\ 2 ogy 2z engedélyben foglal jogosultsiginsl lemond, feliéve, hogy 2 wermdfold mas cék
.

trasanosi alart aemn kerith sor &s a foldhaszndld (tulajdonos) a termifolder mindségr oszoilyinak

"1¢1"c1!"()v 22 hasznositora.

WWW L

www komanyhu

J:JLE‘-'&‘ an FC'-(




ey Roteles a2 wenmGiold

teljesitery, ifheree o tormdfaldnek nern o

bz ez az mparian mas ¢l hasznosis

1 bernbined foteles pondaskodnd a bumoscos cermiréres megm

A Denahacic

iy hasssing sivdn fivemad ok a3 Erinrert ¢ a4 ki

oicen kel asivamsacand 4

BRI 5 T T B

ot binkil hoaeles clentend

plardinos o @idedazin
wypetieniyyt haid
yhvitctartas arvezeté
wgutlan-nydintards

hasznesiasdval Osezefiped mivelé

zi ul,‘_.m mephatitozon hatdsip u:goi

ifuseas cseten a zazaddbol villiozist viz
fosfeveatnoy ellen nz fedellmle o bfebesivdsodl szdmdoor 18 mapon beldl hivatdlombor  beo
fellebbrzéssed élhemek. A leliebhezés din 44.000 *(mzlf. atedver 2 fellebbenés bestyiprdsakor kell 3 Gadolis!
larest Hivsol  Foldhivanll Osndlyéask  pénztirdha kt'\_‘:}:m"nz befizeiéssel, vagy & Pesr  Mepgym
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10327-3/2019. szdmeon felvert jegyzdakonyvben 2z alibbi mqraﬂapzwokaz rogricik:

A kérelmezers seriler Pécel varos kitlerilertn, a relepilés belterilotéval éantkerve, a Pests it 19, 224m alare,
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5.TULAJDONI LAPOK



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G6dolls Ady Endre sétany 60. PE. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24235/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1559 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti Gt 27.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mdvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.01 , ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhédz, udvar 0 959 0.00
ILRESZ

14. tulajdoni héanyad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 45010/3/2018.05.30
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatédsdgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




e

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
G6dolle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/24236/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1560 helyrajzi szdm

2119 PECEL Pesti ut 25.

Széljegy: 224436/2024 2024.02.15
Végrehajtasi jog toérlése iranti kérelem, CASH CLAIM SZOLGALTATO KFT 2360 GYAL Banki Donat

utca 20.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhéz, udvar 0 477 0.00
ILRESZ

38. tulajdoni hanyad: 336/672
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 55303/3/2019.09.03
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

39. tulajdoni hényad: 35/672
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 247453/2023.12.21
jogcim: adasvétel
jogadllas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

41. tulajdoni hanyad: 301/672
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: -222405/2024.01.25
jogcim: ajandékozas '
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti Ut 54.
tOrzsszam: 18702374

IMLRES Z
13. bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 233576/2/2020.06.25

Onallé széveges bejegyzés eljaras megsziintetése: Schadl-Baranyai és Tarsa Végrehajté Iroda
023.v.0225/2016/138. vh. iigyszami, a III/9. sorszam alatti végrehajtdsi jog térlésére
irdnyuld megkeresése ugyében.

Folytatas a kovetkez6 lapon



Pest Vannegyei Kormanyhivatal

G5d6lis Ady Endre sétany 60. P, 390. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24236/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1560 helyrajzi szam

Folytatds az elozd laprol

OLRESZ

15. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 222405/2024.01.25
eredeti hatdrozat: 42169/2/2017.04.12
Végrehajtasi jog B85 960 FT,azaz nyolcvandtezer-kilencszazhatvan FT fékovetelés és jarulékai
erejéig, az utalds szerinti illetdségre.
Patona és Tarsa Végrehajtd Iroda 282-G.V.0225/2016/12. vh. iigyszadmi megkeresésében
foglaltak alapjéan.
utalds: II /41.

jogosult:
név: CASH CLAIM SZOLGALTATO KFT t&rzsszam: 23938339
cim : 2360 GYAL Banki Donat utca 20.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésdgi eljdrads céljabédl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE




S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5doll6 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24237/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1561 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 23.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mdvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhdz, udvar 0 878 0.00
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 45013/2/2018.05.30
jogcim: adasvétel
jogdllas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésagi eljards céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznéalhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G6dollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24239/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1562 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 21.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett izlet, mGhely, udvar 0 948 0.00
ILRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 58505/2/2019.10.07
jogcim: adasvétel
jogéallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRES Z
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 52086/2007.06.13

On&lld szoveges bejegyzés épiillet létesités tényének feljegyzése.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésdgi eljards céljabdl kerult kiadésra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G6dollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24240/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1563 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 19.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhédz, udvar 0 750 0.00
ILRESZ

13. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 58511/3/2019.10.07
jogcim: adasvétel
jogéllas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

ILRES Z
4. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 53207/2012.06.11
Vezetékjog
1 m2 nagysagu teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszamu Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer
(20749) javara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszam: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24242/2024

2024.03.14
PE’CEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/15 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill, ter. kat.joév
ha m2 k.fill
szanto 3 1401 3.89
ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 58507/2019.10.07
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
toérzsszam: 18702374

ILRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 47532/1997.09.30

Ondllé széveges bejegyzés karpétlasi teriiletek felmérése.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idéd: 33496/2007.01.24

Ondlld szdveges bejegyzés telekhatdrrendezés a 0377/125 helyrajzi szémmal, 261 n.méter
terliletre vétel jogcimén.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az.
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G6dolle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24243/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/22 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 2253 0.54
ILRESZ

14. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45017/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatdsi hatdésagi eljdras céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei KonmAnyhivatal
Go6dolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/24244/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/124 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
midvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanté 3 465 1..29
ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 58503/2019.10.07
jogcim: ajandékozés
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti Ut 54.
torzsszam: 18702374

ML RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

Onalldé szoéveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szama
ingatlanok Osszevondsdbdél és megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsadgi eljadrds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznilhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24245/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/125 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kil l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 1376 033
ILRESZ

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 45015/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozés
jogadllas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

MLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szama
ingatlanok &sszevonasabdl és megosztasabdl.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 33496/2007.01.24

Onalld széveges bejegyzés telekhatarrendezés a 0377/15 helyrajzi szammal.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljarads céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G5d616 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/24246/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/126 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 967 0.23
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 45016/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

IMLRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

Onallé szoveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szamd
ingatlanok Osszevonasabdl és megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdézigazgatasi hatdsdgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TU.AJDONI LAP VEGE




