ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskonyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele:
15730538-8411-321-13, adoszam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint
elado (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol a

(székhely: .., cégjegyzékszama: ., statisztikai szamjele: ., addészam: ., képviseli: — anyja neve:,
sziiletési ideje., lakohelye: — tigyvezetd)/

(sziiletési neve: , sziiletési helye és ideje: , anyja neve:, személyi azonositoja: , lakohelye: ,
addazonosito jele:

, mint vevo (a tovabbiakban: ,,Vevo”)

Eladé és Vevo egyiittesen szerz6dé felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés™) targya a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban
Pécel, belteriilet 3236/29 hrsz. alatt felvett 199 m? alapteriileti, ,,Kivett, beépitetlen teriilet”
megnevezést ingatlan Elado kizarolagos tulajdonat képezo 1/1 aranyu tulajdoni hanyada
(a tovabbiakban ,,Ingatlan™).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott e-hiteles tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlant
TIGAZ Foldgazelosztd Zrt. 157 m? teriiletre vonatkozd vezetékjoga és az ELMU Halozati
Eloszto Kft. 40 m? teriiletre vonatkozd vezetékjoga terheli (tovabbiakban egyiitt:
»Vezetékjog”), egyebekben az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-, és igénymentes.

3. Felek rogzitik, hogy Eladé 2023. ...... napjan 2023. ..... napjanak .... 6rdjara tizott arverésrol
(a tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kozzé az Ingatlan targyaban, kikialtdsi arként
670.000 Ft-ot, azaz hatszazhetvenezer forintot megjelolve, tovabba a hirdetményben
meghatarozta az Arverésen vald részvétel feltételeit — tobbek kozt — az arverési eldleg (a
kikialtasi ar 10%-anak megfeleld Osszeg) megfizetésének feltételeit, illetdleg rogzitésre keriilt,
hogy az Arverést a legmagasabb vételarat ajanlé nyeri meg.

4. Vevd az Arverésen valé részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az arverési elélegként
67.000 Ft-ot, azaz hatvanhétezer forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az ott
felvett jegyzOkonyv tantsaga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy Vevo adta a
legmagasabb, ............... Ft-osazaz .............. forintos ajanlatot.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

5. Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevd pedig megtekintett és
megismert allapotban 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban korilirt Ingatlant ........... -
Ft, azaz .......... forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Felek rogzitik, hogy az
Arverésen valo részvételért korabban megfizetett 67.000 Ft-ot, azaz hatvanhétezer forint a
Vételarba beleszamit, mely foglalonak mindsiil, igy Felek megallapodnak, hogy az arverési
hirdetménynek megfelelden a Vételar fennmarado részét, .......... Ftazaz ......... forintot (a
tovabbiakban: ,,Vételarhatralék”) Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-50505156-
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10.

57531192 szamu szamlajara koteles atutalassal 8 napon beliil megfizetni. Felek egyiittesen
kijelentik, hogy a foglalonak, mint a szerzOdést biztositd mellékkotelezettségnek a jogi
tartalmat ismerik, igy tudomassal birnak arrol, hogy a Szerzddés teljesitésének
meghitsulasaért felelés szerzddéses fél az adott foglaldt elveszti, mig a kapott foglalot
kétszeres Osszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerzddés olyan okbdl sziinik meg, amelyért
egyik fél sem felel6s, vagy mind a két fél felelds a foglalo visszajar. Vevé 8 napot meghalado
késedelme esetén FEladd egyoldala, Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
szerzddeéstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elad6 az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig fenntartja. Elado a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett,
kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali
Osztaly 6.-ot az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott
6 honapos hatarid6 elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljaras fiiggében
tartasat.

Eladoé a Szerzédés aldirasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti
példanyban tligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Elado — a kiilon iven szerkesztett ligyvédi letéti
szerzOdés rendelkezéseivel egyezden — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén
hozzajarul ahhoz, hogy Vevo részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatosaghoz benyujtasra keriiljon, a maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa
mellett, oly modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon.
A Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd
erejli maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételarhatralék
maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevo eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék
Elado részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a Szerz6dés hatalyba 1épését és a
Vételar megfizetését kovetd 15 napon beliil adja at Vevo részére. Eladd kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaadasig az Ingatlanon talalhat6 ingosagait elszallitja. A birtokbaadas
alkalmaval Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas
tényét, és mas altaluk fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjatol viseli Vevd az
Ingatlan terheit, szedi a hasznait és ebben az idOpontban szall 4t a karveszély viselése is.
Elado6 a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhazza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG
Elado - a Vezetékjogot ide nem értve - a Vevo per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért

szavatossagot vallal és Kijelenti, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, bele
értve az eldvasarlasi jogot is, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.
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11. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan névényzettdl valdé megtisztitasanak koltsége Vevot terhelik.

12. Eladd az Ingatlan allapotaval Osszefiiggésben kifejezetten kizar minden feleldsséget, tehat
Vevo lemond az Ingatlan allapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi
igényrol, kornyezeti és egyéb kartéritési igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem
fog igényérvényesitéssel ¢€lni Eladoval szemben, melyek az Ingatlan dallapotaval
kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan az arverési hirdetményben
foglaltakat megismerte. Vevo a Szerz0dés megkotésekor a fentiekre tekintettel volt, igy Vevo
a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil €és visszavonhatatlanul lemond a Szerzodés
megtamadasanak jogarol, valamint a Szerz6déstél nem allhat el.

13. Elad6é kijelenti — melyet Vevd jelen Szerzodés alairasaval tudomasul vesz — hogy az
Ingatlanon kézmiibeko6tés nem kertilt kialakitasra, tovabba azt, hogy a kozmiibekotést vagy a
kapacitasb6vitést nem biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kovetelése
nincsen, és koveteléssel a jovoben sem ¢él, arrol Vevo az Eladd iranyaba a Szerzodés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba jogcimre tekintet nélkiil
kartéritési, kartalanitasi igényt nem tamaszt Eladoval szemben.

14. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen talalhatd barmely al- vagy
felépitmény tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére vagy torlésére
vonatkozdéan Elado kizar minden felelésséget, tehat Vevd lemond az ezzel kapcsolatos
esetleges jog- és kellékszavatossagi és egyéb kartéritési igényérdl, illetéleg kijelenti, hogy
mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel ¢lni Eladoval szemben.

15. Elad6 tajékoztatja Vevédt, hogy Pécel Varos Onkormanyzatanak helyi épitési szabalyzata
szerint az Ingatlan nem beépithetd. Vevo kijelenti, hogy megfelelen tajékozodott az Ingatlan
beépithetéségének és megkozelithetdségének feltételeirdl, Pécel Varos Onkormanyzatdnak
helyi épitési szabdlyzatat és a magasabb szintli jogszabdlyokat megismerte, igy Elado kizar
minden felelésséget, tehat Vevo lemond az Ingatlan beépithetdségével és
megkozelithetéségével kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi és egyéb kartéritési
igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel €lni Eladoval
szemben.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan kozutrol nem kozelitheté meg, igy Vevo jelen
Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogutddaira kiterjedd hatallyal —
jogcimtdl fiiggetleniil lemond minden ebbdl eredd igényérvényesitési jogrol, kiilondsen arrdl,
hogy az Ingatlan megkozelithet6ségét kovetelje Eladotol.

VEGYES RENDELKEZESEK

16. Elad6é magyar jogi személy, magyarorszagi helyi dnkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy jogi
személy, az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja b) alpontja alapjan atlathatd szervezet, nem all
végelszamolas, csod- vagy felszamoldsi eljaras alatt, az ligyvezetd képviseleti joga nem
korlatozott/Vevo kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgar. Felek kijelentik, hogy a
fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs.

17. Szerz6d6 Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzddéskotésnél eljard ellenjegyzd ligyvéd
munkadijat Eladé viseli, minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatosan felmertiilo koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzodés e
célbol torténd benyujtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.
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18.

19.

20.

Felek k6zosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv. és mas vonatkozo hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerililnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossadg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljard tligyvéd ellendrizze, adataikat kezelje €és nyilvantartsa. Az errdl szolo tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtak, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon.
Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol
sz016 szabalyzatrol sz0l6 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerz6dés
alairasaval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés aldirasa soran
sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak
el az ilgylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzést6l szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.
Felek adatait az eljar6 {gyvéd az informacios Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol szold torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzodéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaro tigyvéd elfogad. Elado és Vevo
kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a
keletkezett iratokat (végzeés, hatarozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzddést elolvasas ¢és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben
megegyezoOt, jovahagyolag alairjak.

Pécel, 2023.
Pécel Varos Onkormanyzata KFT./természetes személy
Elado képv.:
Képv.: Horvath Tibor polgarmester ligyvezetd
Vevo

Pénziigyi ellenjegyz6:

Ellenjegyzem:
Pécel, 2023.
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