S }< 2C— 16 [0S

]
PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatéarozati javaslat elfogadasihoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast igényel.

Eléterjesztés
a Képviseld-testiilet 2025. februdr 27-ei rendes iilésére

Térgy: Javaslat Pécel, 1234/A/2 helyrajzi szamu ingatlan bérlésével kapcsolatos dontés meghozatalira

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ABSS Kft. lgyvezetdje, Baranyai Attila (a tovabbiakban: Tulajdonos) 2024. december 17. napjan
szdndéknyilatkozatot kiildott, amelyben arr6l tdjékoztatott, hogy az ABSS Kft. 1/1 aranya tulajdonét képezd Pécel,
belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szam, irodahdz megnevezésii, 796 m? nagysagy, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér
1. II. épilet alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 443 m? nagysaga — mely nem tartalmazza az alagsorban
a Pest Varmegyei Renddr-Fokapitanysag Godolléi Rendérkapitanysag Péceli Rendérdrs altal hasznalt teriiletet,
valamint a foldszinti részen kordbban az OTP éltal hasznalt teriiletet — teriiletén 1év6 helyiségek bériését felajanlja
Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részére (1. melléklet).

A szandéknyilatkozat és az ahhoz 2025. februar 18. napjan benydjtott médositas alapjan a bérleti jogviszony 10 évre
szolna, amelyet a bérl a jogviszony lejarata elbtt egyoldala nyilatkozattal tovabbi 5 évvel meghosszabbithat. Az
Ingatlan bérleti dlja a bérleti jogviszony elsd két évében 2.200 Ft +AFA/m? + koziizemi koltség, mig a harmadik
évtdl 3.100 Ft + AFA/m? + koziizemi koltség lenne. A negyedik €vtdl pedig a bérleti dij az inflacié mértékével
emelkedne.

A Tulajdonos felmérette az Ingatlant, mely felmérés alapjan az Ingatlan teljes alapteriilete 449,02 m% mig a hasznos
alapteriilete 385,56 m’ nagysagi. Az ingatlan szintenkénti alaprajza az elSterjesztés 2. mellékeltét, mig a
teriiletkimutatas az elSterjesztés 3. mellékletét képezi.

A 2025. évben a bérleti dij (2025. marcius 1-jei kezdd id6ponttal szamolva) az alabbiak szerint alakulna: 449
m?x2.200 Ft+AFAx10ho, 6sszesen bruttd: 12.545.060 Ft, és ezen felil szitkséges fizetni a koziizemi dijakat.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat a korabbi kozmii energia-ellatasara vonatkozé kozbeszerzési eljarasba az
Ingatlan méréorait nem tiintette fel, ezért az energia-ellatast piaci alapon biztositja a szolgaltaté. Az Onkorményzat
jelenleg is hatalyban 1év6 gaz- és villmosenergia szerz8dése alapjan a csoportos fogyasztasi mennyiséget +30%-kal
kétbérmentesen tillépheti. Amennyiben az Ingatlan energiafogyasztasa nem haladja meg az emlitett +30%-ot, akkor
a szolgalatonak lehetdsége van az Onkorményzat kérésére ezen fogyasztasi helyeket a hatalyos szerzédésbe bevonni.
Ebben az esetben az energia dija a hatilyos szerz6désben meghatdrozottak szerint keriilnek kiszamlazasra.
Amennyiben az Ingatlan energiafogyasztisa meghaladja a +30%-ot, abban az esetben a mérési pontoknak
kozbeszerzési szerz6désbe valé bevonasa foldgaz tekintetében legkordbban 2025. oktdber 1. napjatél, mig a
villamosenergia tekintetében legkorabban 2026. januér 1. napjatdl lehetséges.

A bérleti dijak az elkdvetkezd években az alabbiak szerint alakulndnak:
- 2026. évben 449 m2x2.200 Ft+AFAx12ho, 6sszesen brutté: 15.054.072 Ft
- 2027. évben 449 m*x3.100 Ft+AFAx12hé, dsszesen bruttd: 21.212.556 Ft
2028. évtdl 449 m?x3.100 Ft+AFAx12h6, 6sszesen bruttd: 21.212.556 Ft + az inflacié mértékének megfelel
Osszeg.

Az Ingatlan bérlésével a jelenleg a Pet6fi utca 1. szam alatti, a Péceli Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal)
IL épiiletben talalhat6 irodakat at lehet helyezni ezen Ingatlanba, ami hosszii tavra is biztositani tudnd a kézpontositott
polgarmesteri €s 6nkorméanyzati irodék egyiitt kezelését, valamint a hatékonyabb munkavégzést is elésegitené.



Biztositva lenne ezéltal a Hivatal épiiletében a képviseld-testiileti és a bizottsagi iilések helyszine, valamint a kisebb
létszami anyakonyvi eseményekhez (hdzassigkotés) a hazassagkotd terem is. Ezen feladatok ellatasa jelenleg a
Hivatal épiiletén kiviil elhelyezked6 ingatlanokban (Kiria rendezvényhéz, zeneiskola) torténik.

A kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9. § (8) bekezdés a) pontja értelmében
—amennyiben a beszerzés targya szolgaltatis megrendelése — nem kell alkalmazni a Kbt. eléirasait meglévé épitmény
vagy egyeb ingatlan vétele, illetve az arra vonatkozo egyéb jog megszerzése esetén. Ezen jogszabalyi rendelkezés
alapjan az Ingatlan bérlésére vonatkozo jog megszerzése kapcsan nincs szitkség kozbeszerzési eljaras lefolytataséra.

Az Onkormanyzat jogi képviseljének, dr. Lészlo Jendnek a bevonasaval, a Tulajdonos altal kiildott
szandéknyilatkozat figyelembevételével elkésziilt az Ingatlan bérlésére vonatkozd szerzédéstervezet, amely
megkiildésre keriilt a Tulajdonos részére, véleményezés céljabol. A szerzddéstervezettel kapcsolatban tobb észrevétel
érkezett, tobbek kozott az, hogy a 4. évtdl inflaciokovetd bérleti dijat szeretne alkalmazni a Tulajdonos. Ezen
észrevételek a szerzddéstervezetbe beépitésre keriiltek. A szerzédéstervezet az elSterjesztés 4. mellékletét képezi.

Az Ingatlan bérléséhez sziikséges pénziigyi fedezet tervezése a 2025. évi 6nkormanyzati koltségvetési rendeletben,
valamint a bérlés iddtartama alatt a tovabbi évekre vonatkozé dnkormanyzati kéltségvetési rendeletekben sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a kovetkezé hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatinak Képviselé—testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) gy hataroz, hogy a Pécel,
belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szamu, irodahdz megnevezésii, 796 m? nagysagt, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér
1. IL. épiilet alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 449 m? nagysagi teriiletén 1év4 helyiségeket 10 év
hatarozott idére (annak tovabbi 5 évi idStartamra torténd meghosszabbitasi lehetdségével) bérbe kivanja venni a
tulajdonos ABSS Kft-t6l (3067 Gardb, Rakoczi utca 12., képviseletében eljar: Baranyai Attila iigyvezetd, a
tovabbiakban: Tulajdonos). Az Ingatlan bérleti dija a bérleti jogviszony elsd két évében 2.200 Ft + AFA/m> , mig a
harmadik évben 3.100 Ft + AFA/m? a negyedik évtdl pedig a bérleti dij az inflacié mértékének megfeleld osszeggel
évente emelkedik A bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatarozat mellékletét képezd helyiségbérleti szerzodés
alairasara. Tovabba a Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat érdekeit nem sértd
helyiségbérleti szerz6dés médositasokat alairja.

A Keépviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jegyz tjan gondoskodjon a bérleti dij és a koziizemi koltségek
pénziigyi fedezetének tervezésérol a 2025-2039. évi bnkormanyzati koltségvetési rendeletekben.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérdl értesitse a Tulajdonos képviselsjét.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: az értesitésre 2025. marcius 7., a szerz8dés alairasara 2025. marcius 7.
Pécel, 2025. februar M '
7 <l r——————
AU

dr. Kdévari Alexandra
polgarmester



Az elbterjesztés mellékletei:

ABSS Kft. levelei

az 1234/A/2 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé alaprajzok

az 1234/A/2 hrsz.-i ingatlanra vonatkozé teriiletkimutatas

helyiségbérleti szerzodés tervezete (egyben a hatéarozati javaslat melléklete is)
az 1234/A/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapja

Al S

\v“ N/ Al /4«(
eszeli-Kallai Ibolya

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabdéné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztést készitette:

7
. < (fal
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben i L e
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Toth Laszlo
jegyzo

Az elGterjesztés megtargyaldsara a Fejlesztési Bizottsag, valamint a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtirgyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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Dr. Kévéri Alexandra polgdrmester asszony részére ; - mam} [
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott, Baranyai Attila ligyvezetd, az ABSS Kft. képviscletében cljarva mint a Pécel belteriilet
1234/AJ2 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. I1. ép. alaut talalhato ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa, az Ingatlan 443 m? teritletii, a mellékelt helyszinrajzon megjelolt
helyiségei (a tovibbiakban: Helyiségek), tovabba a tarsashazi alapito okirat és a 2007. szeptember 13,
napjan kelt hasznalati megéllapodas szerint a Helyiségek kizarolagos hasznalatdhoz tartozé kdzos
tulajdoni teriiletek — ideértve az Ingatlanhoz tartozé szabadtéri parkolokat is — bérbevételét az alabbi
feltételekkel felajanlom a T. Onkormanyzat részére:

- a Bérleti jogviszony idétartama 10 év, amelyet a bérld a jogviszony lejarata elétt egyoldald
nyilatkozattal tovabbi 5 évvel meghosszabbithat;

- abérlet célja az Onkorményzat polgarmesteri hivatalanak feladatellatasa:

- abérleti dij a bérleti jogviszony els6 két évében 2.100 Ft + Afa/négyzetméter + rezsi, a 3. évtdl
3.000 Ft + Afa/mégyzetméter + rezsi;

- szerzbdésszegés esetére 16rténd felmondasi jog biztositéasa, melynek hatarideje 3 hénap;

- berld részérdl indokolas nélkiili felmondasi jog kikotése, melynek hatérideje 6 honap:

- bérbeadéi hozzajarulis megadasa a bérlé altal a szerzGdésben nevesitett munkalatok
elvégzéséhez (informatikai rendszer kiépitése, infrastruktira fejlesztése, stb.);

- enéknbveld beruhdzis elvégzéséhez a felek eldzetes megallapodasa szitkséges, melyben
rogzitésre keriilnek a munkélatok, azok jogviszony végén torténd elszamolasanak mobdja
(amortizacid, fizetési feltételek, stb.);

- arendes gazdalkodas korébe esd hasznalat soran keletkezett elhasznalodas potlasara a bérlé nem
koteles;

- atarsashazi torvény fogalommeghatérozésa szerinti karbantartés, feltjitas, rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiaddsok' bérbeadd feladatat képezik:

Jelen ajanlatomat 2025. mércius 31. napjaig tartom fenn. Kérem T. Polgarmester Asszonyt, hogy a
bérleti jogviszony létrehozasanak szandékardl téjékoztatni sziveskedjék.

2024, 12.17
Tisztelettel:

Baranyai Attila

[SEA \\

15t @ kdzOs twlajdonban levi ingatlan allaginak ¢és rendeltetésszeni hasznathatosiganak biztositasa érdekében sziikséyges. a tulajdonosok kozdsséypdt terheli megelézd és feldjitasnak

1,
Karbantart
nem ninds

A karbantartds lehet:
- hibaclhiritas, amely az életveszélyt okozd. tovibbd az épiilet allagat karosito és rendelietdsszerii hasznalatil lényegesen akadalyozo. azonnali be

iavitdsi munkak clvégzése. illetdleg egyes kozosségi berendezdsek cserdje.

avatkozist igényld hibik ¢s hidnyossagok
haladéktalan eseli megsziintetése.

- idészeri karbantartas, amely a7 dpiilet dllagat veszélyezteld. de rendeltetdsszenit hasznalhatosagat lényegesen nem akadilyozo. azonnali beavatkozast nem igényld hibiknak ¢és hianyossigoknak
eseli vagy az épiileten clvégzendd egyéb javitisi munkakkal egyfitt. de az észleléstdl szimitva legkésébb hat hénapon beliiti megsziinetése.

- lervszerii karbantantds, amely az éplilet dllaganak és rendeltetésszeni hasznalhatdsaganak biztositasa érdekében vépzendo rendszeres allagmegdvasi munka.

- Feldjitds: az ingatian egészére. illetdleg egy vagy 18bb fiszerkezetére kiterjedd, iddszakonkém sziikségessé vald olyan altalanos Jjavitasi ¢pités-szerclési munkik végzése. amelyek az eredeti
feg vagy teljesen - visszadllitjak., illetdleg az eredeti haszndthatésagot. Gzembiztonsigot az egyes szerkezetek, berendezések kicserdlésével vagy az eredetitdl eliéro

miszaki dllapotot - megkdzel
kialakitdsaval ndvelik. A feldjitas lehet:

teljes feldjitds: a miszaki dllapot alapjan sziikséges. az ingatlan egészére kiterjeds Kiilso-belsé javitdsi munkak clvégadse,

részleges felijitas: az épilet legaldbb egy fBszerkezetére kiterjeds. teljes feldjitasnak nem mindsiils, de abba belithatd idon beliil beilleszthetd altaldnos javit

korszeriisités: meglévé épilet. épitfetrész, épiiletberendesdés rendelictésszerii és biztonsigos hasznalatra alkalmassigd( javito, hasznalati énékét. teljesitd €1, lizembiztonsagdt niveld
¢pitési-szerelési munka. Korszerfisitésnek kell tekinteni a megajulé energiaforsisok (napenergia, szél, geoternmikus energia stb.) alkalmazasdra. a kozpouti fiitd- és melegviz-cllito berendezésnek
az energiaracionalizdlissal, a levegdtisziasig-védelemmel dsszefipgd dtalakitasara vagy cseréjére vonatkozo. tovibba az épiilet energiahatékonysagat szolgald épitletszerkezetcken végzell Epitési-
szerelési munkat is,
Rendes gazdilkodis korét meghaladd kiadasok: az dllagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az iizemeltetds, a karbantartas és a feldjitas) korébe nem tartozd olyan munkalatial sszefiiged kiadasok.
amelyek az alapitd okirat szerint kdz0s tulajdonban 1éva dpiilet. épiiletrész bévitésével, atalakitasival vagy kozds tulajdonba keriild aj épilel. épiiletrdsz. lletdley épiiletberendezds létesitdsével

asi munkdk elvégzsse,

jamak.




2025.02. 18. 16:45 Péceli Polgérmesteri Hivatal Mail - FW: Pécel, Kossuth tér . bérlemény_szandéknyilatkozat tervezet

Veszeli-Kallai, Ibolya <kallai.ibolya@pecel.hu>

FW: Pécel, Kossuth tér . bérlemény_szandéknyilatkozat tervezet

Baranyai Attila < > 2025, februar 18. 16:38

Cimzett: perger.krisztina@pecel.hu
Masolatot kap: "Dr. K6vari, Alexandra" <dr.kovari.alexandra@pecel.hu>, Pécel Varos Jegyz6 <jegyzo@pecel.hu>,
kallai.ibolya@pecel.hu

Kedves Krisztina!

A t6bbszori egyeztetés utan szeretném kiegésziteni, illetve médositani a 2024.12.17-én kildétt
szandéknyilatkozatot:

* a bérleti dij a bérleti jogviszony elsé két évében 2.200 Ft + Afa/négyzetméter + rezsi, a 3. évtdl 3.100 Ft +

Afa/négyzetméter + rezsi;

a 4. évt6l kezdddSen minden évben a KSH éltal az el6z6 év november hénapjara hivatalosan kozzétett éves fogyasztoi
drindex mértékének megfelelden modosul.

Udvozlettel
Baranyai Attila

NS SV=Se N

e,

From: Baranyai Attila <, , V

Sent: Tuesday, December 17, 2024 1:16 PM |

To: 'perger.krisztina@pecel.hu' <perger.krisztina@pecel.hu>

Cc: 'Dr. K8vari, Alexandra' <dr.kovari.alexandra@pecel.hu>; 'Pécel Varos Jegyzé' <jegyzo@pecel.hu>
Subject: RE: Pécel, Kossuth tér . bérlemény_szandéknyilatkozat tervezet

Kedves Krisztina!

Mellékelten killdém az alairt szandéknyilatkozatot.

Udvozlettel

Baranyai Attila

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a3cc61c033&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f-1824410144636737278&simpl=msg-f:1824410144636. ..
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Pécel 1234 helyrajzi szamu foldrészleten lévé

2-es szamu épiilet teriiletkimutatasa

Foldszint

Helységek Hasznos alapteriilet (m2) |Teljes alapteriilet (m2)
Iroda 1 451 4.51
Iroda 2 35.69 35.69
lroda 3 164 16.4
Kozleked8 15.22 15.22
Tea konyha 1.40 1.40
Tak. Szer. 1.89 1.89
N6i mosdé 4.05 4.05
Férfi mosdé 6.33 6.33
w(C 0.95 0.95
w(C 0.95 0.95
wcC 0.95 0.95
0ssz.: 88.34 88.34

ElsG emelet

Helységek Hasznos alapteriilet (m2) |Teljes alapteriilet (m2)
lroda 4 34.67 44.00
Iroda 5 20.29 25.78
Iroda 6 13.73 17.47
Iroda 7 42.95 52.28
Iroda 8 24.26 29.59
Kbzlekedd 20.55 20.55
Tea konyha 8.85 11.77
ElGtér 4.19 4.19
Mosdé 3.99 3.99
w(C 1.26 1.26
w(C 126 1.26
0ssz.: 176.00 212.14

) Masodik emelet

Helyséjek Hasznos alapteriilet ([m2) |Teljes alapteriilet (m2)
iroda 9 15.92 23.01
Iroda 10 20.23 27.24
Iroda 11 18.58 25.52
Iroda 12 10.47 14.64
Kozlekedd 6.57 6.57
ElGtér 4.39 4.39
Mosdé 1.49 3.60
wWC 1.32 132
0sSZ.: 78.97 106.29

Harmadik emelet

Helységek Hasznos alapteriilet (m2) |Teljes alapteriilet {m2])
Iroda 13 8.46 8.46
iroda 14 33.79 33.79
0ssZ.: 42.25| - 4225
Osszesen |

Hasznos alapteriilet (m2) |Teljes alapteriilet (m2)
38556]  4a9.02
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Helyiségbérleti szerz6dés

amely létrejott

egyrészrol ABSS Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett név: ABSS Kft., székhely: 3067 Garab,
Rékoéczi utca 12., cégjegyzékszam: 12 09 011040, adészam: 27969432-2-12, bankszamlaszam: MBH Bank
10300002-13530268-00014902, képviseld: Baranyai Attila tigyvezetd), mint Bérbeadd,

masrészrdl Pécel Viros Onkorminyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Torzskonyvi
azonositoszdm (PIR): 730534, adészam: 15730538-2-13, bankszdmlaszam: 10400494-50505156-57531006,
képviseld: dr. Kévéri Alexandra polgarmester), mint Bérls, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az
alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

1.

Bérbeadé kizarélagos tulajdondt képezi a Pécel, belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szdmd, irodahaz
megnevezésii, 796 m? nagysagt, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. II. épiilet alatt talalhatd
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2025. marcius 1. napjatol Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi, az 1. pontban meghatarozott
Ingatlan brutté 449 m? alapteriileten elhelyezkedd, a mellékelt helyszinrajzokon jelslt foldszinti rész
egyes helyiségeit, valamint az I. emeleti, II. emeleti és IIl. emeleti helyiségeit (a tovabbiakban:
Epiiletrész),

A Felek jelen bérleti szerz0dést (a tovabbiakban: Szerzédés) annak megkotésétdl szamitott 10 év
hatiarozott iddtartamra kotik, amelyet a Bérlé a jogviszony lejarta el6tt egyoldald irasbeli
nyilatkozattal tovébbi 5 évvel meghosszabbithat. Bérbeadé az Epiiletrészt a Szerzédés megkotését
kovetd 3 munkanapon beliil adja Bérlé birtokaba, mely soran Felek jegyzokonyvben és
fényképfelvételekkel rogzitik az Epiiletrész 4llagét, valamint jegyzOkonyvben rogzitik a k6ziizemi
mérdorak gyari szamat és allasasat.

A Bérlé az Epiiletrészt a tevékenységi korébe tartozd barmely tevékenység végzése céljara veszi
bérbe.

A Bérbead6-szavatol azért, hogy az Epiiletrész a bérlet egész idStartama alatt szerzédésszerit
hasznalatra alkalmas és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizirdlagos és
zavartalan hasznalatban akadalyozza.

Felek a bérleti dijat az aldbbiak szerint allapitjdk meg: a bérleti jogviszony elsé két évében havi
2.200 Ft +AFA/m2, osszesen 1.254.506 Ft, azaz egymillid-kettGszazotvennégyezer-otszazhat
forint 4ron, mig a harmadik évt6l a havi 3.100 Ft +AFA/m?, 6sszesen 1.767.713 Ft, azaz egymillié-
hétszazhatvanhétezer-hétszdztizenhdrom forint dron hatirozzak meg az altalanos forgalmi ad6rol
sz616 2007. évi CXXVIL. torvény 88. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakat figyelembe véve, azzal,
hogy Felek megéallapodnak abban, hogy Bérbeaddé a bérleti dij 6sszegét, a 4. évtdl kezdédben
minden évben a KSH éltal az el6z6 év november honapjéra hivatalosan kozzétett éves fogyasztoi
arindex mértékének megfeleléen jogosult médositani. Ezen Osszeget a Bérbeadé 4ltal megkiildott
szdmla alapjan, targyhdban elére fizeti a Bérlé, a Bérbead6 MBH Banknal vezetett 10300002-
13530268-00014902 szamu fizetési szaml4jara, minden hénap 01. napjéig.

7. A 6. pontban meghatarozott bérleti dij nem tartalmazza és a Bérl§ viseli a koziizemi dijakat (viz,

szennyviz, gaz és elektromos fogyasztés dijait).
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8. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennalldsa alatt a bérlemény targyat képezd
ingatlanban a sajat mér6n keresztiil vételezett villamosenergia- és gazfogyasztis tekintetében,
valamint a bérleményben keletkezd szemét elszallitasa targyaban a szolgaltatokkal a Bérldnek sajat
névre sz016 szolgéltatdsi szerzdést kell kotnie. A viz tekintetében Felek megallapodnak abban, hogy
Bérbeadé a Szerz8dés megkotését kovetd 90 napon beliil intézkedik az érintett koziizemi
szolgaltatonal, annak érdekében, hogy az Epiiletrészt fogyasztasi almérével lassék el. Az almérd
kiépitését kovetd 30 napon beliil Bérlének a szolgaltatoval sajat névre sz616 szolgaltatdsi szerzodést
kell kétnie. Amennyiben az Epiiletrész fogyasztasi almér6vel torténd ellatdsa nem lehetséges, illetve
ameddig ez nem torténik meg, Bérlé teriiletardnyosan rd esé koziizemi koltségeket koteles, havi
elszamolés alapjan a szdmla kibocsatast kovet6 8. banki napig Bérbeadénak megfizetni.

Bérld vallalja tovabb4, hogy ezen sszegeket kozvetleniil a szolgaltatéknak havonta megfizeti, azzal,
hogy amennyiben ez nem lehetséges, a Bérbeadondl kozvetleniil felmeriilé koltségeket a Bérbeado
jogosult tovabbszamlazni Bérl6 felé.

9. A jelen szerzédés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén
Bérlé a mindenkor hatdlyos Ptk. szabalyozasanak megfelel6 mérték(i késedelmi kamatot koteles
fizetni.

10. Bérlo jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

a. Jogosult az Epiiletrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerli hasznalatbdl eredd elhasznélodas kivételével) koteles
azokat eredeti 4llapotban helyreallitani. Az Epiiletrésszel, targyi eszkozokkel kapcsolatban a Bérlét
terhelik az alabbi koltségek:

+ a bérlemény hasznélata soran az elhaszndlodds miatt sziikségessé valo festési, karbantartdsi
munkdk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint a bérlemény belsé takaritasival
kapcsolatban felmertilt koltségek;

« Epiiletrész rendeltetésszer(i iizemeltetésével, rendszeres és eseti karbantartasaval, javitasaval és
esetleges felyjitasaval kapcsolatos kéltségek;

« az Epilletrészben a sajat tulajdonban levé, valamint a Bérbead6tél bérbe vett eszkézok,
elektromos és gaziizemii berendezések érintésvédelmi, tiizvédelmi szabvanyossagi és egyéb -
jogszabalyok altal el6irt - biztonsagi feliilvizsgélatanak elvégeztetése, a bérleményben levd
vilagité testek javittatisa szakemberrel (beleértve ég6k, fénycsovek és egyéb alkatrészek
cseréjét is), ajtozarak javittatdsa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak javittatdsa, cseréje.

» Bérbead6 feljogositja a Bérlét, hogy a Bérlemény hasznélatdval kapcsolatban sziikséges
berendezéseket, felszereléseket a Bérleményben sajat k6ltségén elhelyezze, illetve felszerelje. A
Bérlemény atalakitisira a Bérlé csak a Bérbeadé elézetes, irdsbeli hozzdjdruldsa alapjin
jogosult. A Bérld valamennyi atalakitdsi munkat kizardlag a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak
megfelelden, sajat nevében, sajat koltségén és sajat kockazatara jogosult elvégezni, illetve
elvégeztetni. Bérbeadd irasbeli hozzajarulasdnak feltétele, hogy a tervezett A4talakitasi
munkélatokrdl Bérl6 el6zetesen — tervdokumentaci6 atadasaval — tajékoztassa Bérbeadét. Felek
rogzitik, hogy amennyiben a Bérl6 altal jelen pontban rogzittet médon torténd atalakitisok a
Bérlemény értékemelkedéséhez vezetnek, a felek err6l szdl6 eltérd megallapodasa hidnyéban a
Bérleményben bedlld esetleges értékndvekedés ellenértékének a Bérld 4ltali kovetelését felek
kifejezetten kizarjak



b. Kételes gondoskodni az Epiiletrészben, annak berendezéseiben, vagy az Epiiletrészben a tudtéval
tartézkod6 mas személyek felrohaté magatartasa folytan keletkezett hibék kijavitasardl és az okozott
kér megtéritésérol.

c. Koteles a hatdsagi eldirasokat betartani, a hasznalat sordn mdasok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti. '

d. A Bérbeadé szamara biztositani kell, hogy az Epiiletrész jogszerii hasznalatét ellenérizhesse,
tovabba azt, hogy a jogszabaly szerint az Ingatlan vonatkozédsaban a Bérbeadét terhel6 karbantartési

kotelezettségeinek eleget tehessen.

e. Koteles tigy eljamni, hogy az Epiiletrész és az épiilet 4llagaban a rendeltetésszer(i hasznalatb6l ereds
kopas kivételével allagromlast ne idézzen el6.

f. Jogosult a sajat koltségén, az épiilet faldn a tevékenységét és elnevezését tartalmazo tablat elhelyezni
— Bérbeadéval torténé eldzetes egyeztetést kovetden — oly médon, hogy az épiilet homlokzatdnak
arculati képéhez illeszkedjen, és a Szerz6dés megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossiggal koteles eljarni, az
esetlegesen okozott karokat kételes megtériteni.

g. Koteles a Bérbeadé tlizvédelmi szabdlyait betartani. Koteles tovabbad a rendkiviili esemény
bekovetkezésekor értesitendé személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbead6 részére
megadni. Bérlé az Epiiletrészre vonatkozoan kételes elkésziteni és végrehajtas céljabél kiadni sajat
Thzvédelmi, Munkavédelmi Szabalyzatot, valamint Tlizriad6 Tervet.

Bérl6 az Epiiletrész teriileten a tevékenység és a tiizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfelels, az
ott keletkezhet6 tliz oltdsdra alkalmas és a vonatkozo jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
kortilményeket kielégitd tlizoltd késziiléket koteles elhelyezni. A tlizoltd késziilék karbantartasarol,
ellenérzésérdl és nyilvantartidsanak vezetésér6l koteles gondoskodni.

h. Jogosult az Epiiletrészt Bérbeadéval torténs eldzetes egyeztetés alapjén sajat berendezéseivel
ellatni. Ezen berendezésck felétt szabadon rendelkezhet és a Szerz6dés lejarta vagy megsziiniése esetén ezeket
sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeadé a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében torvényes

zalogjogaval él.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé, Bérlé kizarélagos tulajdonaban 1évé gazdasigi tarsasag, Bérlo
Intézményei, vagy Bérlé 4ltal alapitott egyéb jogi személy az Epiletrészt székhelyként,
telephelyként feltiintetheti. Amennyiben barmilyen okbol a Szerz6dés a Felek kozott megsziinik,
Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony megszlinésétdl szamitott 15 naptari napon
beliil az Epﬁletrészre a székhelyet, telephelyet megsziinteti.

Bérl6 a Szerz6dést atruhdzni, tovabba az Epiiletrészt méas személy hasznélatdba vagy albérletbe adni
nem jogosult, ide nem értve Bérld kizdrdlagos tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasigot, Bérld
intézményeit, vagy Bérl6 altal alapitott egyéb jogi személyt.

11. Bérbeadé kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallésa alatt:

A bérlet fennéllasa alatt a Bérbeadé koteles gondoskodni:



+  a tarsashazi térvény fogalommeghatrozasa szerinti karbantartds, feldjitds, rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadasokrol,

- akodzponti berendezések allandé lizemképes allapotardl,
« elemi csapés kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasardl,
- az Epiiletrész vagyonbiztositasarol.

A karbantartasi €s feltjitasi munkék idejét a Bérbeadé a Bérlével minden esetben egyeztetni kateles
oly médon, hogy ezek a Bérlé tevékenységét lehetdleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok az Epiiletrész rendeltetésszert hasznalatat nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, Gigy Bérld valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérlé atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban
felmertil6 koltségeket és bérleti dij kiilonbozetet a Bérbeadé a Bérld részére megtériteni koteles.

Bérlé az olyan meghibdsodasokrél, amelyek az Epiiletrész 4llaganak nagyobb mérvii romléaséhoz
vezethetnének, koteles a Bérbeadé6t haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbdl eredd
karokért a Bérl6t terheli feleldsség és az ezzel jaro koltségnovekedést a Bérlé koteles viselni.

Bérbeadé a Bérlonek az Epiiletrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezd felszerelési és
berendezési targyaiért anyagi felelésséget nem vallal. A Bérlé ezen vagyontirgyakra
vagyonbiztositast jogosult kétni.

12. A Bérlé altal az Epiiletrészbe bevitt minden ingbsag a Bérlé kockazatéra tarolhaté. A Bérbeadét az

13.

14,

15.

16.

ilyen ingdsagért nem terheli feleldsség. Az Epiiletrész kulcsaival a Bérlé rendelkezik és a
Bérbeadénak azokat a Szerz6des hatdlya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy
kazettaban elhelyezett és lepecsételt tiizkulcs készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Epiiletrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatas kiépitésérol és
a havi dijainak megfizetésérol.

Bérbeadot bérleti dij tartozds és koltségek erejéig a Bérlének a bérleménybe’h talalhat6
vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg, ide nem értve a
szamitogépeket és Bérlé tevékenységével Osszefliggd adatokat tartalmazd egyéb adathordozokat.
Amennyiben a Bérlé a Szerz6dés alapjan terheld fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, a Bérbeadé a zalogtargybdl kizvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kitelezettségének hataridében
nem tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadé a Bérl6hoz intézett, a jogkvetkezményekre
valé figyelmeztetéssel t6rténd irasbeli felszolitdsanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil (fizetési

;e
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zélogjogat egyszerlsitett moddon, birdsagi végrehajtdson kiviil érvényesiti, mégpedig a

zélogtargy(ak) kozvetleniil altala torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog

megszerzésével. A Felek megéllapodnak tovébbd, hogy a Bérbeadot megilleti a vélasztas joga a

tekintetben, hogy a zélogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza.

Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd a kielégitési jog érvényesitésének valasztott maddjardl
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maésikra térhet at. A Bérbeadé a zilogjog érvényesitése érdekében vélasztott eljarasrol, illetve mas
eljarasra valé attérésérdl koteles a Bérlot értesiteni.

17. A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére irdnyuld eljards sordn az
egyméshoz intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek
mindenkori kézhiteles nyilvantartasban szereplé székhelyét tekintik.

18. A zélogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazandéak.

19. A bérleti jogviszony megsziinik:

a. a Bérlé részér6l torténd felmondéssal, melynek hatdrideje 6 hdnap, a felmondéast nem kell
indokolni (rendes felmondas)

b. ha az épiilet vagy Epiiletrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik
hasznélhatatlanna

c. abirosag itélete alapjan

d. a Szerz6dés rendkiviili felmondéssal, 45 napos felmondasi idével irdsban, indokoldssal
megsziintethetd, ha

+ a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeadé a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel torténd irdsbeli
felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem teljesiti,

« a Bérlé a Szerz6désben szerepl6 valamely kotelezettségét sulyosan megszegi, és a Bérbeadé
irasbeli felhivasa ellenére a szerz6désszegh magatartissal a felhivas kézhezvételétol szamitott
15 napon beliil nem hagy fel,

« a Bérbeadé a Szerz6désben szereplé valamely kotelezettségét megszegi, és a Bérlé
felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill a jogsértést nem sziinteti meg.

e. A hatérozott idejii Szerz6dés a hatarozott id9 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérbead6é nem kotelezett

cserehelyiség biztositasara.

20. Bérl$ a bérlsti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén koteles az Epiiletrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingo6sagaitdl kiliritve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyz6konyv felvétele mellett Bérbeadé birtokéba bocsatani, és
Bérbeadéval az Epiiletrésszel kapcsolatban elszdmolni.

Amennyiben a Bérl6 a szerz6dés megsziinésének idépontjaig nem {iriti ki és adja 4t a Bérleményt, a
jogeim nélkiili haszndlat id6tartaméra a szerz6dés megsziinését megel6zden aktudlis bérleti dij
kétszeresét koteles hasznalati dijként a Bérbeadénak megfizetni.

21. Bérl az Epiiletrészbd] kizérdlag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkszoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés tigy valosithatdé meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével, vagy az
allagsérelem helyreallitasarol Bérlé sajat koltségén gondoskodik.

22. A Felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat az elektronikus
kapcsolattartas szabdlyai szerint kételesek egymassal kozolni és — kiilonos figyelemmel a rendes €s
rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként szabalyszeriien, a
Szerz6désben megjelolt székhely cimre postira adtak, akkor azt a mdésik féllel kozoltnek,
kézbesitettnek kell tekinteni:

o még pedig a kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol
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e ha ez nem éllapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisériésének a napjatol

e ha ez sem allapithatd meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiild6 félnek visszakiildte.

23. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerz6dés alapjan
vallalt kotelezettségeik teljesitéséhez szitkséges adataikban (név, székhely, szdmlazasi cim,
adészdm, cégjegyzékszam, képvisel6 neve, bankszdmlaszam stb.) bekovetkezd valtozasrol
legkés6bb annak hatdlybalépését kovetd 5 naptari napon beliil irasban, levél, fax, vagy e-mail Gtjan
tajékoztatjdk  egymadst. Jelen  tdjékoztatdsi  kotelezettség  elmulasztisdbél — szdrmazd
kovetkezményekért a mulaszté fél felel.

24. A jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL. torvény
vonatkoz6 rendelkezései az iranyadoak.

25.Bérbeadé az Nvt. 3. § (1) 1. pontja alapjan, feleléssége teljes tudatdban kijelenti, hogy a vonatkozd
jogszabéalyokat megismerte, amelyek alapjdn tarsasiga 4tlathaté szervezetnek mindsil. Tudomasul
veszi, hogy a nyilatkozataban foglaltak valtozasa esetén, illetve, ha az atlathatosagi feltételeknek va-
16 megfelel6sége megsziinik, arrél Bérlot haladéktalanul, irasban tdjékoztatni koteles. Tudomasul
veszi tovabba, hogy ha az atlathat6saggal kapcsolatban val6tlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az
atlathatosag feltételei jelen Szerzodés hatalya alatt megsziinnek, Bérlé a Szerzédést azonnali hataly-
lyal felmondja, vagy — ha a Szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor, a Szerz6déstol elall.

26. A Szerzddést a szerz6d6 Felek elolvastak, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag irtak ala.

Pécel, 2025. maércius ... Pécel, 2025. marcius ...
ABSS Kft. Pécel Viros Onkormdnyzata
Baranyai Attila dr. Kévari Alexandra
ligyvezet6 polgdarmester
/  Bérbeadé / Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2025. marcius ...

..........................................................

, Szabo Attila
adé- és pénziigyi irodavezetd
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F-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szan:30005/13701/2025
2025.02.19
PECEL
Belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

2119 PECEL Kossuth tér 1. ép:II. 1lh:EP. "feliilvizsgdlat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobdk szama eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
irodahaz 796 340/1000 tarsasagi

Bejegyzd hatdrozat: 73.507/2008.12.22.

2. bejegyzd hatdrozat: 73.507/2008.12.22.
Tarsashéaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatirozott helyiségek.

ILRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 227810/2024/2023.10.20
jogcim: adésvétel
jogalléas: tulajdonos
név: ABSS KORLATOLT FELELOSSSEGO TARSASAG
cim: 3067 GARAB Rakéczi utca 12.
torzsszam: 27969432

IMLRES Z
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 227146/2024.03.18
Jelzalogjog 100 000 000 FT,azaz szazmillid FT tdke és jarulékai erejéig.

jogosult:
név: MBH BANK NYRT. térzsszam: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V&ci utca 38.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 227146/2024.03.18
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas szerinti jelzAlogjog biztositasara.
utalds: III/3.

jogosult:
név: MBH BANK NYRT. tdrzsszam: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST Vaci utca 38.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésagi eljaras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




