PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.
A hatarozati javaslat elfogaddsahoz
<1 . . mindsitett tobbség sziikséges.
O / L 38 -45] /),aav-(\ ‘ Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képvisel6 testiilet 2025, aprilis 24-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, 19/6 helyrajzi szamu ingatlan elidegenitésére
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizar6lagos tulajdonat képezi a Pécel 19/6 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5/F. szam alatt 1évé, kivett épiilet, udvar
megnevezésti, 198 m? teriiletnagysagl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan per-, teher-, kovetelés- és
igénymentes. Az Ingatlan tulajdoni lapja jelen el6terjesztés 1. mellékletét, mig a térképmasolat az eldterjesztés 2.
mellékletét képezi.

Az Ingatlan un. ,,0sz6telek”-nek mindsiil, azaz a Pécel 19/7 helyrajzi szamu témbtelken 4116, kiilon tulajdont épiiletek
részére kialakitott, 6ndll6 kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek. Az Ingatlan a Pécel Varos Onkormanyzata
vagyonarol €s az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz616 17/2021. (XI. 3.)
6nkormanyzati rendelet 4. melléklete értelmében tizleti vagyonnak, forgalomképes vagyontargynak minésiil.

Az Ingatlanon egy iizlethelyiséget tartalmazo felépitmény (a tovabbiakban: Epiilet) talalhato, amely elhelyezkedését
tekintve a péceli piactéren a Rdkos-patak melletti kiilonallo épiilet. Az Epiilet tulajdonosa az ELEKTRIKO Miiszaki
Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (képviseletében eljar: Godor Jozsef ligyvezetd, a
tovabbiakban: Jogszerzo) és Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala kozott 2000. marcius 7. napjén kotstt
bérleti szerz6dés (3. melléklet) 2. pontja alapjan Jogszerzé az Ingatlant jogosult volt beépiteni. Az Epiiletet Godor
Jozsef épitette, mint az Elektriko Kft. ligyvezetdje 2000-2001. évben sajat koltségén, az Isaszeg Nagykozség
Polgarmesteri Hivatal €pitési engedélye alapjan, melyre az épitésiigyi hatosag a hasznalatbavételi engedélyt megadita,
melyben az épiilet hasznos alapteriilete, 73,96 m? nagysag szerepel (4. melléklet). Mindezek alapjan Godor Jozsef
raépitének mindsiil. A 2010. marcius 25. napjan kelt Véarady Istvan éltal készitett felmérési vazlat alapjan (5.
melléklet) az {izlet beépitett alapteriilete 107 m?, betonszegélyekkel 144 m?. Varady Istvannal tortént egyeztetés
alapjan a hasznalatbavételi engedély a netté (hasznos) alapteriiletre sz9l, mig a beépitett a brutté alapteriilet, mely az
épiilet altal elfoglalt teriilet, ami 107 m?. A kiilméretek a vazlat szerintiek. Az "ilyen", hagyomanyos és 10-20 m-es
méretrendi épiileteknél a szerkezet siirliség (szerkezetek altal elfoglalt teriilet) 25-35 %. Egy 30 %-os kozép értéket
véve 107-30%= 74.9 m?, és ha ebbdl a valaszfalak is levonésra keriilnek, akkor pontosan kijoén a hasznalatbavételi
engedélyben leirt 73, 96 m?.

Godor Jozsef és az Elektriko Kft. kozott 2023. oktober 9. napjan Engedményezési szerzodés jott létre (6. melléklet),
mely szerint Gédor Jézsef, mint engedményezd a raépitésbol eredd tulajdoni igényét az Elektriko Kft.-re, mint
engedményesre teljeskoriien atruhdzza.

Godor Jozsef, az Elektriké Kft. ligyvezetdje a 2023. oktdber 16. napjan kelt levelében (7/A. melléklet) jelezte, majd
2025. mércius 14. napjan (7/B. melléklet) megerdsitette vasarlasi szandékat az Epiilet alatti Snkorményzati tulajdonti
foldteriiletre vonatkozoéan, de tekintettel arra, hogy az Ingatlanon 1év6 épiilet majdnem az Ingatlan teljes teriiletén
helyezkedik el, igy nem csak az épiilet alatti teriilet értékesitése célszerli, hanem a teljes Ingatlan. Ezért
onkorméanyzatunk a Pécel Varos Onkormdnyzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairol sz6l6 17/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése alapjan értékbecslést
készittetett az Ingatlan vonatkozasaban, mely aktualizlasra keriilt (8. melléklet). Az értékbecslés értelmében az
Ingatlan forgalmi értéke brutté 10.000.000 Ft.

Az Ingatlan adésvételére — a raépitésre is tekintettel — dr. Laszl6 Jend tigyvéd elkészitette a raépitési megallapodas
tervezetét, mely jelen el6terjesztés 9. mellékletét képezi.



Az Ado- és Pénziigyi Irodaval egyeztetés tortént és az Elektrikd Kft.-nek az eldterjesztés készitésekor hatraléka nincs.

Az Onkormanyzat érdeke a hasonld ingatlanok , vegyes” tulajdonjogi helyzetének a felszdmolasa, ezért kérem a
kdvetkezd hatarozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilety a Pécel Varos
Onkormaényzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz6lé
17/2021. (X1. 3.) énkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tgy hataroz, hogy Pécel Viros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) elidegeniti az Elektriké Miiszaki Szolgaltato és Kereskedelmi Kft.
(képviseli: Gédor Jézsef ligyvezeto, 2115 Vacszentlaszl, Zsamboki at 047/3., adészam: 12253425-2-13) részére az
Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezd, Pécel 19/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett épiilet, udvar
megnevezésii, 198 m® teriiletnagysagt, természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5/F széam alatt 1év6 ingatlant brutté
10.000.000 Ft dsszegért..

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat melléklete szerinti raépitési megéllapodas alairaséra.

Felelds: dr. K&véri Alexandra polgarmester
Hataridé: az értesitésre 2025. majus 9.
a szerzOdés alairasara 2025. majus 31.

Pécel, 2025. aprilis 46 i ( g <

dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

a 19/6 hrsz.- ingatlan tulajdoni lapja

térképmasolat

bérleti szerz8dés (kizardlag csak a képviseldknek keriil kikiildésre)
hasznalatbavételi engedély

felmérési vazlat

engedményezési szerzbdés

vasarlasi szandékok bejelentése

ingatlanvagyon értékbecsléi szakvélemény — aktualizalt

raépitési megallapodas tervezete (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)
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Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabone Molnar Krlsztma
miiszaki és beruhdzasi irodavezetd

)

Az eldterjesztést készitette:

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben (&?\ E/ H"e/u‘)(/\
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo
jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyaldsahoz — a jogszabalyi eldirdsokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



Az elbterjesztés megtargyalasihoz — a jogszabalyi eldirdsokon thl — tanacskozasi joggal nem kivénok senkit
meghivni.
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Konminyhivatal /{ . RL@K Cg,(i(@/%
GOdolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:30005/21386/2025

2025.03.14
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 19/6 helyrajzi szam
2119 PECEL Baross utca S5/F.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett épililet, udvar 0 198 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 41.808/2002.2001.08.10
eredeti hatédrozat: 46453/2001.06.27
jogcim: atadds tulajdoni hanyad: 0/1 36007/2000/1998.04.28
jogcim: 1990. évi LXV. tv. tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdrzsszam: 15730538

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41.808/2002.2001.08.10

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 19 hrsz-u ingatlan megosztasabol.

6. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 1177/2010.10.06

Ondlléd széveges bejegyzés "Térképezési és terliletszamitasi hiba kijavitasa".

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennidlldé bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Korményhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf 390.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

. 2024.02.19 09:16:10
Helyrajzi szam: PECEL belteriilet 19/6 Megrendelés szim: 7/495/2024
Méretarany: 1: 1000 Ténajzszm: 51112620002024
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A térképmésolat a kiadast megel5z5 napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznathato!
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Felhivom engedélyes figyelmét, hogy a hasznalatbavételi engedely jogerdre emelkedése utin a
Varosi Foldhivataltol kérje az épiilet feltintetésst a foldmérdsi alaptérképen.

Felhivom az engedélyes figyelmét, hogy az épiile et csak 2 jovahagyott tervek és a haszné-
latbavételi engedélyben megjeldl, illetve a jogszabaly szerint megengedett célra, és csak akként
szabad hasznalni, hogy a hasznalat az élet és vagyonbiztonsigot, valamint az egeszséget ne
veszélyeztesse. : ' ‘

Az engedélyezett hasznalattol val6 eltérés szabalysértésnek mindsiil, az épitéstigyi hat6sig az
“érdekelteket a hasznalat megsziintetésére kotelezheti, Az engedélyezett rendeltetéstd] eltérd
hasznalathoz hatésagom kiillén engedélyét kell beszereznie.

Ezen hatirozat ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a Pest Megyei K6zigazgatési
Hivatalhoz / Bp.V., Varoshaz u.7.sz./ cimzett, de Isaszeg Nagykozség Polgarmesteri Hivatali-
hoz 2 peldanyban benyujtott, 5.000.-Ft-os illetékbéllyeggel ellatott fellebbezéssel lehet &lni



INDOKOTLAS

A megtartoit helyszini szemle sorap - az tlerdkes szakhatdsigok kézremiikddsséval as
eléirasainak figyelembevételsve] - megallapitottam, hogy az elvégzetr épitési munka & I

engedelynek megfele], azeomet a rendeltetésszeri &s biztonsdgos hasznélatra alkalmas ,a

hasznilatbavételi enged ly megadisa ellen - az 213t ‘u\otesdc teljesitésa esetén - épi te’srende’-

zeti, kbzegeszségiigyt , Hirvédelmi és egyeb szempontbol | kifogds nem merilt f2l.

Mindezekre figyelemmel 2z 1997, &vi LX X VI tv.44 §-dnak (1) bekezdése, valamint a
46/1997 (XI1.29.) KTM. rendelet 28 §. (1) beke zdese alapjan a rendelkezd részben roglalak
szerint hatdrozram v
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ENGEDMENYEZESI SZERZODES
Szam: 248/2023

amely létrejott

egyrészrél Goédor Jozsef sziiletési neve: Gédor Jozsef (sziiletett: = anyja sziiletési neve:
személyi azonosité jele: , személyazonosité igazolvanya széma:
lakcimkartya szama: , addazonosito jele: ) . 8zam alatti

lakos mint engedményezd (a tovabbiakban: Engedményezd)

masrészrél ELEKTRIKO Miiszaki Szolgiltaté és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

(cégjegyzékszama: 13-09-075232, a cég roviditett elnevezése: ELEKTRIKO KFT., a cég székhelye: 2115
Vécszentlaszl6, Zsamboki 0t 047/3., a cég addszama: 12253425-2-13, a cég statisztikai szamiele:
12253425-4778-113-13) képviseletében: Gédor Jézsef (an.: , sziletési ideje: )
addazonositd jele: ) ) lgyvezetd, mint engedményes
(a tovabbiakban: Engedményes)

- Engedményez8 és Engedményes a tovabbiakban egyiittesen Felek — kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi

feltételekkel:
L El6zmények

II.

1.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a 2119 Pécel, Baross utca 5/F. szam alatt 1&v6, Pécel 19/6 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, kivett épiilet, udvar megnevezésii, 198 m” teriiletnagysagti, belteriileti ingatlan az ingatlan-
nyilvéntartds szerint PECEL VAROS ONKORMANYZATA (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) kizarélagos (1/1
aranyu) tulajdonat képezi.

Felek egybehangzéan rogzitik azt is, hogy az Engedményezé, az 1. pontban megnevezett ingatlanon 1évé,
epiiletet a sajat koltségére épitette az Isaszeg Nagykozség Polgarmesteri Hivatal 2414-2/2000 engedély szdma
alapjan, ezért Engedményezd nevére allitotta ki az Epitéshatéség a Hasznélatbavételi Engedély Hatarozatot is ,
melynek szdma: 790-8/2001 . Az épiilet 2000-2001 es évben épiilt. A 2010.03.25 én kelt Vérady Istvan felmérési
vizlata alapjdn az lzlet beépitett alapteriilete 107nm , betonszegélyekkel: ~144nm , elhelyezkedését tekintve
Pécel Piac téren a Rékos Patak mellett al16 kiilonallé épiilet.

Engedményezés tirgya, engedményezési vételar

Engedményezd az 1. pontban rogzitett El6zmények alapjén, ellenérték (engedményezési vételar) megfizetése
nélkiil, a jelen szerz6déssel — a raépitésbol eredé tulajdoni igényét — teljes koriien atruhdzza engedményezi az
Engedményesre.

A Kovetelés tulajdonjoginak atszalldsa, birtokitruhdzas

Felek mégéllapodnak abban és Engedményezd kifejezetten elismeri, hogy az engedményezés targya épiiletet
eddig is az ELEKTRIKO Kft-t birtokolta folyamatosan és szakadatlanul, tovibba annak az iizemeltetési
koltségeit is a Cég fizette és szamolta el a kdnyvelésében.

Az engedményezéssel az Engedményes az Engedményezd helyébe 1ép €s dtszallnak rd a jelen szerzodés targya
felépitménnyel kapcsolatos jogok és kételezettségek. A Kovetelés tulajdonjoganak atszallasat kévetden az annak
érvényesitésével kapcsolatosan felmeriilé valamennyi illeték, koltség, egyéb dij fizetése az Engedmén estterheli
¢s minden, a felépitménnyel kapcsolatos jogosultsag az Engedményest illeti. bt
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Iv.

Kotelezett értesitése, a Kovetelés érvényesitése

Felek megallapodnak abban, hogy a rdépitésbdl eredd tulajdoni igényét az Engedményes jogosult és koteles
eléterjeszteni a Pécel 19/6 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosénal, a Pécel Varos Onkorméanyzatanal.

Felek egyezden adjék el, hogy Engedményezd az Engedményest az épiilet feltiintetéséhez szitkséges
informéciokkal, szitkséges tdjékoztatassal, a jelen szerz6dés megkotését megeldzden az Engedményest elltta, és
a birtokaban 1év§ okiratok eredeti példanyait a jelen szerzdés alairasaval egyidejiileg 4tadta Engedményes
részére.

Felek nyilatkozatai

Engedmeényes kovetelésvdsarldsra vonatkozo feliigyeleti engedéllyel nem rendelkezik, ugyanakkor Engedményes
az errél vald teljes korG engedményezoi tdjékoztatdst kovetden, jogi feleldssége tudatdban, a jelen szerzodés
alairdsdval kijelenti, hogy a fenti Kovetelés megszerzése a részérél nem iizletszerd tevékenységként torténik.

Engedményes kijelenti, hogy Engedményez a felépitmény jelenlegi jogi 4llapotardl, a jelen szerz6dés aldirdsat
megel6zéen részletesen tdjékoztatta az Engedményest, Engedményes a felépitmény épitésével kapcsolatos,
bizonyitd okiratokat el6zetesen megtekintette.

Felek megallapodnak abban, hogy Felek azon irdsbeli nyilatkozatait, amelyeket a mésik félhez a fent megjelslt
cimre tértivevényes vagy ajanlott levélpostai kiildeményként szabélyszerlien postara adtak, az érintettel
kozoltnek, résziikre kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt,
vagy arrdl a cimzett nem szerzett tudomdst, az e killdeménynek az elsé postai kézbesitésének megkisériése napjan
vagy azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiilldeményt a posta a feladénak visszakiildte. Felek kotelesek
gondoskodni arrdl, hogy az altaluk megadott cimen a jelen szerzddés fennillasanak tartama alatt mindenkor
legyen olyan személy (képviseld) aki a postai kiildeményeket atveszi, illetve ha székhelyvaltozas van, kotelesek
azt haladéktalanul bejelenteni és igazolni. Ennek elmulasztisa esetén az atvételre jogosult személy (képviseld)
hianyéra a fél nem hivatkozhat.

Engedményez6 €s Engedményes képviseldje kijelentik, hogy magyar nyelven irni és olvasni tudo, cselekvéképes
magyar allampolgarok. Engedményes Cég képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt Cég, az ELEKTRIKO
Kft. magyarorszagon bejegyzett miikodd Cég, ellene nincs végelszamoldsi, vagy felszdmoldsi eljards, vagy
hatosagi intézkedés folyamatban

A Szerz0dS felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal
eléirt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal
hozzajarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megzelézésérd! és
megakadélyozasarol szold 2017. évi LIIL tdrvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés modositasa, kiegészitése csak irdsban lehetséges, a széban vagy rautald
magatartdssal torténd modositasok érvénytelenek. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a szerzédéssel xapcsolatos
valamennyi nyilatkozatot ugyancsak irasban kell megtenni.

Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabélyok, kiilondsen a polgari
torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen szerzédést - elolvasdst és egyiittes értelmezést kivetden - mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagydlag alairjak.

Kelt: Nagykatan, 2023. év oktober honap 09. napjan
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A fenti Engedményezési Szerz6dést Dr. Gél Janos I"ngvéd a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 36060406 KASZ szdmon
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Elektriko Kft
2115 Vacszentlaszld Zsamboki Ut 047/3hrsz

TC: Pécel Varos Onkorméanyzata
2119 Pécel Kossuth tér 1.

Targy : Kérelem - nyilatkozat

Tisztelt Polgérmester tr!

Alulirott Godor Jézsef mint az Elektriké Kft tigyvezettje Gigy nyilatkozom, hogy cégiink szeretné a
2119 Pécel Baross utca 5/F cimen ( 19/6hrsz ) alatt 1év6 , az épiiletiink alatt taldlhat6 foldteriiletet
megvasarolni redlis aron.

Kérjiik becsiiltessék fel értékét és az értékbecslésnél vegyék figyelembe, hogy a teriileten talalhat6
felépitmény cégiink tulajdona.

Viécszentlaszlo ,
2023 - okt 16

K&szonettel

Gédor Jozsef



2025. 03. 14. 13:41 nyilatkozat jpg f@(é e L(LIIC'[C,j]

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/KibxLzGcCdjBTmzxrwptvgpMDsfCTCPFVV ?projector=1&messagePartld=0.1
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SZAKERTOI V}E'ZL}EMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL, BAROSS U. 5/F. (HRSZ.: 19/6) ALATTI
INGATLANON LEVO FELEPITMENY ALATTI USZOTELEK
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Viros Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. marcius 14.

Keészitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula koz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbiz6 részére keriil atadasra
1 példany a szakérténél keriil megbrzésre
A szakvélemény 5 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakéndi Troda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354, nyilvantartasi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken



Szakértéi vélemény aktualizdldsa Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) felépitmény alatti Gszotelek

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormanyzata (Megbiz6) megbizasara a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda
2023. november 20.-i datummal szakértéi véleményt (alapszakvélemény), készitett,
melynek térgya a Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) alatti ingatlanon 1év8 felépitmény
alatti uUszételek forgalmi értékékének a meghatarozdsa volt. Az Onkorméanyzat
megbizasara 2024. junius 17.-1 ddtummal elkésziilt az alapszakvélemény aktualizalésa is.

A Megbizd ismételten megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértdi szamara, hogy
hatdrozza meg a targyi ingatlanon lév6 felépitmény alatti uszotelek jelenlegi (2025.
marcius havi) forgalmi értékékét.

A Megbizo képviseléjével tortént egyeztetés soran az alabbiak keriiltek megallapitasra:

- az ingatlan és annak kornyezetében az alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént
valtozas, az ingatlanpiaci jellemzok valtozatlanok

- az ingatlan és annak kdrnyezetében az alapszakvélemény elkészitése ota a
szabalyozassal kapcsolatban nem tértént valtozas

- az ingatlan ingatlannyilvantartisi adataiban az alapszakvélemény elkészitése dta nem
tortént valtozés

Az el6z6ek alapjan a Megbizd Ujbdli helyszini szemle megtartasatol eltekintett, kozds
allaspontunk alapjan a targyi ingatlanon 1évé felépitmény alatti tisz6telek jelenlegi (2025.
marcius havi) forgalmi értékének a becslése egy aktualizalassal meghatérozhatd.

A Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. képviseletében Pusztai J. Laszl6 igazsagiigyi
szakértd a megbizast elfogadta és az aktualizalt magéanszakértéi véleményét a
kdvetkez6kben adja meg.

Jelen szakértéi vélemény aktualizdlds a targyi foldteriiletre 2023. november 20.-i
datummal keészitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendd.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatdrozta
meg:
Allapitsa meg a szakért6 a Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) alatti ingatlanon
eV felépitmény alatti uszotelek jelenlegi (2025, marcius havi) forgalmi értékér.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az elbzbekben leirtak alapjén a jelen szakért6i vélemény aktualizdlds az
alapszakvélemény elkészitéséhez megtartott helyszini szemlén tapasztaltak alapjdn
késziilt.



Szakértdi vélemény aktualizaldsa Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) felépitmény alatti Gszotelek

5.  FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

6. FOGALMIMAGYARAZATOK

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

8. AZINGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (vdltozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet, Baross utca 5/F.

Megnevezése kivett épiilet, udvar

Helyrajzi szdma 19/6

Terillete 198 m?

Az ingatlan tulajdonosa Pécel Varos Onkorméanyzata 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban
Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelyezkedése. kirnyezete
Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

Az érintett ingatlan Pécel telepiilés belteriiletén, annak kozpontjadban — kereskedelmi és
szolgaltaté kozpontjdban — a piactéren helyezkedik el. A tdgabb kérmyezet hasznositdsa
vegyes, a kevés lakdingatlant leszadmitva jelentSs szdmi kereskedelmi, szolgéltatd és
vendéglatd funkcidkkal rendelkezd épiilet is taldlhaté. Az elhelyezkedésének
k&szonhetéen a megkdzelitése kivilénak mondhaté. Az ide vezeté utcak megfeleld
mindségl aszfaltburkolattal ellatottak, a gyalogos kozlekedést szolgald szilard burkolati
jardak kiépitettek. A piactér formdja egy kdzel szabalyos négyszig, felszine sik, keritések
nem hatdroljdk. A piactér teljes szabad f&ldfelilete elSregyartott, beton kiselemes
térburkolattal ellatott, mely személy €s gépkocsiforgalomra is alkalmas. Az 8sszk6zmiives
piactér (19/7 hrsz.) teriiletén Ssszesen 6 darab tszotelek keriilt kialakitdsra, melyeken 1évé
felépitményekben alapvetben kereskedelmi és szolgaltatd funkciéji egységek lettek
kialakitva.

z ingatlan ismertetése
Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A targyi ingatlan a piactér északi felében, annak kb. a kozépvonaldban taldlhatd. A
jellegénél fogva keritetlen, az 6sszes kozilizemi kozmhélozatra racsatlakoztatott. A targyi
dszotelken egy hagyomanyos kialakitisid iizlethelyiséget tartalmazé épiilet taldlhato.
Az épiiletet - nem vitatott médon — nem az ingatlannak az imgatlan nyilvantartis
szerinti tulajdonosa (Pécel Viros Onkormanyzata) létesitette. Jelen szakvélemény a
tényleges tulajdonviszonyok rendezéséhez késziilt. Mivel a felépitmény nem képezi
jelen szakvélemény targyat, ezért annak ismertetésétdl is eltekintek.

Az uszotelkek ditaldnos jellemzdi
Valtozatlan, megegyvezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az (szotelek egy t6mbtelken 4llo, de kiilon tulajdond épiiletek részére kialakitott telkek
elnevezése. Jelen esetben a tombtelek a 19/7 hrsz.-0 piactér. Az uszoteleknek altaldnos
esetben nemcsak az épliletet, de az a koriili jardékat, a kézmilmitargyakat (6nalld
kdzmiicsatlakozdsokat), valamint az ingatlan korili legalabb 1 méteres teriiletsavot is
magéba kell foglalnia.

(P8
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A targyi ingatlanra és a kornyezetére vonatkozo épitési elgirdsok
Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:
A targyi aszételek, illetve a piactér teljes teriilete a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozasa
alapjan a Telepiiléskdézponti vegyes Vt-8Z/1 jel épitési Svezetébe tartozik, melyre a
vonatkozd f6bb elbirasok:
- a telken egy 6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 lakds alakithatd ki

- a beépités modja: szabadon 4116

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt és felett)
- a maximalis szintteriileti mutatd: 0,7 m*¥m?

- a maximalis épliletmagassag: 6.0 m

9. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) alani ingatlanon lévé
Jfelépitmény alatti uiszotelek jelenlegi (2025. janudr) forgalmi értékét.

A targyi Uszotelek jelenlegi forgalmi értékét, valtozatlan mddon a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzésével becsiilsm. Ertékesitésre felkindlt, a targyi ingatlanhoz hasonlo
adottsagy, Gszotelek az ingatlankinalatokban jelenleg sem lelhetd fel. Ezen ok miatt, elsd
lépcsében a Pécel telepiilésen 1év0. jo fekvésii, 6l beépithetd. Ssszkdzmiives épitési
telkek 4atlagos fajlagos dra keriil meghatdrozasra. majd tovabbi korrekciés ténvezbk
alkalmazasaval becstilom a targvi Gszotelek jelenlegi forgalmi értékeit. Az épitési telkek
jelenlegi atlagos, fajlagos telekértékének a meghatarozasiahoz az Gsszehasonlitd adatok a
legnagyobb nyilt, internetes ingatlank&zvetité portél, az ingatlan.com 2025. mércius havi
kinalati adatai koziil keriilnek valogatasra. Az Gsszehasonlité adatok Pécel telepiilésen
1évd, jo fekvésil, jol beépithetd, 6sszkdzmiives épitési telkekre vonatkoznak. Az adatok
pontos cimet nem, csak a helyre t6rténé utaldst tartalmaznak. A kinalati arak miatti és az
egyéb értéket befolydsold tényezok nagysagat szakértdi mérlegelés itjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakotelkek kindlati sszehasonlité adatai (20235, mdrcius)

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérick

() (Ft) (Ft/m’)
Viérosk&zpont Lakételek 1700 75.000.000,- 44,118
Jozsef A. utca Lakotelek 885 35.000.000,- 39.548
Szbl6hegy utca Lakdtelek 1329 52.800.000,- 39.729
Apécadomb Lakételek 1100 45.500.000,- 41.364
Maglédi ut Lakotelek 846 38.500.000,- 45.508
Pihend utca Lakételek 1000 42.000.000,- 42.000
Atlagos fajlagos kindlati telekériék 42.044

A targyi uszételek iires, beépitheté dllapotinak feltételezett jelenlegi forgalmi értéke l

Az értékmodosito tényezdk

Novel6 (%) Csokkentd (%)
Az adatok kinalati jellege miatt - - 10
A kiterjedése miatt + 10 -
Elhelyezkedése, kdrmyezete miatt + 10 -
Az Gszdtelek jelleg miatt + 10 -
Osszesen + 30 - 10
Mindosszesen + 20




Szakértdi vélemény aktualizaldsa Pécel, Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) felépitmény alatti (szdtelek

Az értékmodosito tényezbk alapjdn a targyi uszételekre vonatkoztathaté jelenlegi (2025.
mdrcius havi) fajlagos telekérték, annak iires, beépithetd dilapotdt feltételezve:

42.044,- FYm? x (1,00 + 0,20) = 50.453,- Ft/m’

Az elozdek alapjin,
a Pécel Baross u. 5/F. (hrsz.: 19/6) alatti
uszotelek jelenlegi (2025. mdrcius havi) kerekitett forgalmi értéke
annak iires, beépithetd dllapotdt feltételezve

198 m? x 50.453,- Ft/m? = 10.000.000,- Ft

Az Illetékrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotaban drként 4ltalaban elérhetd.

Az eldzbek alapjan,
az dltalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalinos Forgalmi Adot,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatilya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kdzott 6 hénap.

Szakért6i megjegyzések:

Az ingatlanpiaci elemzok &llasfoglaldsai alapjan a Budapesti agglomeréiciéban a
lakételkek fajlagos értéke az elmalt idészakban nagyrészt stagnalt, vagy minimalis
mértékben emelkedett. Az ingatlan.com ingatlanstatisztikdja alapjan a Péceli lakételkek
fajlagos értéke napjainkig 2023. november 6ta ~ 3,9 %-al, mig 2024. janius 6ta ~ 0,7 %-al
emelkedtek. Az el6zdek alapjan, a targyi ingatlannak az altalam becsiilt jelenlegi forgalmi
értéke, a kordbban becsiilt forgalmi értékeket alapul véve megfelelének tekinthetd.

Pusztai Mérndki és
Szakértdi Iroda K
2360 Gya
Juhédsz Gyula kéz 1.

Gyal, 2025. marcius 14.

PUSZTAIV. LASZLO
igyvezetd - igaz\‘ségﬁgyi szakértd
okl. szerkezetépitdmémaok (BME)

okl. igazsagiigyi szakmérnsk (BME)
okl. ingatlangazdélkodé
(ESSEC / Parizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérts (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
Melléklet: Térképmasolat, tulajdoni lap
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vanmegyei Konnanyhivatal
Godollo Ady Endre sétény 60. Pf. 350.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartasi térképi adatbazis tartalmaval A
térképmasolat méretek levételére nem haszndlhato!
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Clektronikuszn zlairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatai

Pest Varmegyei Korményhivatal
G5ds116 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam30005/48612/2024

2024.06.11
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 19/6 helyrajzi szam
2119 PECEL Baross utca 5/F.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i11. ter. kat.jdv
ha m2 k.£fill
Kivett éplilet, udvar G 198 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 41.808/2002.2001.08.10
eredeti hatéarozat: 46453/2001.06.27
jogcim: &tadés tulajdoni hanvad: §/1 36007/2000/1998.04.28
jogecim: 1990. évi LXV. tv. tulajdoni hanyad: 1/1
jogéllas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
“Grzsszam: 15730538

HLRESZ
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41.808/2002.2001.08.10

-

Onalld szoveges bejegyzés keletkezett a 19 hrsz-0 ingatlan megosztésabol.

5. bejegyz® hatadrozat, érkezési idd: 1177/2010.10.06

0ndllé szdveges bejegyzés "Térképezési és terfiletszamitasi hiba kijavitasa”.

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. B szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyvi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k&zigazgatasi hatdsigi eljaras céliébdl keriilt kiadésra. Mésra nem haszn&lhatod.
TULAJDONI LAP VEGE




RAEPITESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonosito
szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: dr.
Kdvari Alexandra polgarmester) mint tulajdonos (tovabbiakban: Atruhazé), masrészrél az

ELEKTRIKO Miiszaki Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (nyilvantartd
szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirésiga, cégjegyzékszama: 13-09-075232, a cég roviditett
elnevezése: ELEKTRIKO KFT., a cég székhelye: 2115 Vacszentlaszlo, Zsamboki Gt 04773, a cég
addszama: 12253425-2-13, a cég statisztikai w7amjele: 12253425-4778-113-13, képviseli: Gédor Jézsef
(an.: : sziiletési ideje: .., adéazonosito jele: )

) lgyvezeté onélldan), mint jogszerzé (tovabbiakban: Jogszerzé) - a tovabbiakban Jogszerzé és
Atruhdz6 egyiittesen: Felek) kozott Pécel Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2025. (....)
szam hatdrozata alapjén az alulirott napon és helyen, a kovetkez6 feltételek mellett:

1. Jelen megallapodas (tovabbiakban: Megéllapodas) targyat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban Pécel belterilet 19/6
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett épiilet, udvar megnevezésii, 198 m? teriiletnagysag,
természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5/F. szam alatt 1év$ ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan),
amely az ingatlan-nyilvantartds szerint Atruhazo 1/1 aranyu tulajdonat képezi. Az ingatlan-
nyilvantartas szerint az Ingatlan per-, teher-, kdvetelés- és igénymentes. Az Ingatlan un. , uszételek”-
nek mindsill, azaz a Pécel 19/7 helyrajzi szami tSmbtelken 4ll6 kiilon tulajdont épiiletek részére
kialakitott, 6nallé kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek (OTEK 1. sz. melléklet 133b pont).

2. AzlIngatlanon egy lizlethelyiséget tartalmazo felépitmény (a tovabbiakban: Epiilet) talalhat6, amely
ethelyezkedését tekintve Pécel piactéren a Rakos-patak mellett 4116 kiilonallé épiilet. Jogszerzd és az
Onkormanyzat kozétt 2000. maércius 7. napjan kotott bérleti szerz8dés (a tovébbiakban: Bérleti
szerzddés) alapjan Jogszerzé az Ingatlant jogosult volt beépiteni, ugyanakkor az Epiiletet Godor

Jozsef (sziiletési neve: , sziiletett: , . anyja sziiletési neve:
személyi azonosité jele: , személyazonositd igazolvanya szama:
lakcimkartya szama: adoazonosito jele: lakohelye:

izam) épitette 2000-2001. évben sajat koltségén, az Isaszeg Nagykozség Polgarmesteri Hivatal
2414-2/2000 engedély szami épitési engedélye alapjan, melyre az épitésiigyi hatésag a
hasznalatbavételi engedélyt 790-8/2001 sz. alatt megadta. A 2010. marcius 25. napjan kelt, Varady
Istvan felmérési vézlata alapjan az iizlet beépitett alapteriilete 107 m?, betonszegélyekkel: ~144 m?.
Mindezek alapjan Gédor Jozsef raépitdnek mindsiil.

3. Felek rogzitik, hogy a Bérleti szerz6désben foglalt f5ldhasznalati dijat Jogszerzé a 7. pontban kériilirt
Megviltasi ar megfizetéséig koteles az Onkorményzat részére fizetni, melynek Osszege 54.146 Ft/ho
(144 m? vagy betonszegély nélkiil 107 m? x 200 Ft inflacioval emelt 6sszege). Felek megallapodnak
abban, hogy a 7. pontban koriilirt Megvaltasi ar megfizetését kovetd napon a Bérleti szerzddés hatalyat
vesziti.

4. Felek rogzitik, hogy 2023. oktdber 9. napjan kelt szerzodés szerint Godor Jézsef, mint a 2. pontban
emlitett raépitd az altala elvégzett raépités jogcimén torténd tulajdonszerzésbdl eredé valamennyi
jogat Jogszerzdre engedményezte. Atruhazo kijelenti, hogy az engedményezési szerzédésre tekintettel
koti meg jelen Megallapodast Jogszerzdvel.

Pécel Viros Onkorményzata dr. Laszl6 Jené Elektriko Kft.
Atruhéazé tgyvéd Jogszerzd
Képv.: Dr. K6vari Alexandra Képv.: Gédor Jozsef tigyvezets

polgarmester



10.

11.

12.

13.

Atruhazé kijelenti, Jogszerzd pedig — Jjogutddaikra is kiterjed6 hatallyal — kifejezetten tudomdsul
veszi, hogy jelen jogiigylet kapcsan esetlegesen a késébbiekben mas személyek részérél esetlegesen
felmeriils barmilyen igények vonatkozasaban Atruhazé kizarja minden felelosségét. Jogszerz —
Jjogutodaira is kiterjedd hatallyal - kijelenti tovabba, hogy jelen megallapodés alairasat kovetSen jelen
Jogiigylet kapcsan a jelen szerzédésben foglaltakon til jogeimtdl fiiggetleniil semmilyen igénnyel (pl.
oroklés, raépités, elbirtoklds, kartérités, jogalap nélkiili gazdagodas jogcime stb.) Atruhézé felé nem
€1, minden igényérvényesitésrdl jelen Megallapodas alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond.

Felek az el6z6 pontokban foglaltakra tekintettel, valamint az Etv. 37. § (2) bekezdése, a 2013.
CLXXVIL. tv. 48. §-a, az 1959. évi IV. tv. 137. §-138. §, valamint a PK 7. sz. allasfoglalas alapjan
megallapodnak abban, hogy az Ingatlan tulajdonjogat jelen Megéllapoddsban meghatarozott médon
rendezni kivanjak.

Felek a Megillapodas aldirasaval megallapodnak abban, hogy Jogszerzé raépités jogcimén 1/1
aranyban tulajdonjogot szerez az Ingatlanon 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié forint (tovabbiakban:
Megvaltasi ar) Atruhazod részére torténd megfizetése ellenében. A Megvaltasi drat az altalanos
forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. trvény 86. § (1) bek. j) pontja értelmében 4ltaldnos forgalmi
add nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy Jogszerzé a Megallapodas megkotését kovetd 15 napon beliil
kételes Atruhazo részére megfizetni a Megvaltasi arat Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-
50505156-57531192 szam szamlajara térténd atutaldssal.

Amennyiben Jogszerz6 a Megvaltasi ar megfizetése kapcsan késedelembe esik, a késedelem idejére a
késedelem minden napja utan 5.000,-Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles Atruhdzé részére.
Jogszerzd 60 napot meghaladé késedelme esetén Atruhdzé egyoldali, Jogszerzohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal elallhat a Megallapodastél. Elallas esetén Jogszerzé koteles Atruhazé felhivasatol
szamitott 15 napon beliil ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaban is tudomasul
venni az elallast, mely nyilatkozat megadasanak elmulasztasa esetén a jognyilatkozat megtételéig napi
5.000,-Ft késedelmi kotbért koteles Atruhdzé részére megfizetni. Jogszerz6 a Megiéllapodas
aldirasaval visszavonhatatlanul lemond a ktbér mértékének vitatasi jogardl. Elallas esetén a Felek
kotelesek egymassal elszamolni.

Atruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a Megvaltasi ar megfizetését a teljesitést kovetd 15 napon
beliil — teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt — nyilatkozat aldirasaval vagy pénziigyi
igazolasaval elismeri és nyugtazza.

Atruhézé az Ingatlan tulajdonjogidt a Megvaltasi ar teljes Osszegének megfizetéséig fenntartja.
Atruhézé a Megvaltési 4r teljes Osszegének megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy Jogszerzé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1
ardnyban — raépités jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon, Atruhdzo
tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal F6ldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-
ot, és egyben Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Inytv-vhr 45.§
(1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot Jogszerzé javara az
Ingatlanra a Megallapodads ingatlaniigyi hatésdg altali iktatasanak az idépontjatol szamitott 6
hénapra bejegyezze.

Atruhazé a Megéllapodas alairasaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti
példanyban {igyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Atruhazé feltétlen és

Pécel Viros Onkorméanyzata dr. Laszl6 Jend Elektrikoé Kift.
Atruhazé tigyvéd Jogszerz6
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Gédor Jozsef tigyvezetd
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visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja Jogszerzé 1/1 aranyu tulajdonjoganak raépités jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

Atruhazé — a kiilon iven szerkesztett ligyvédi letéti szerzddés rendelkezéseivel egyezden — a
Megvaltasi ar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén hozzajarul ahhoz, hogy Jogszerzd részére
kiallitott Bejegyzési Engedély a Feleknek kiadésra, illetdleg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-hoz benydjtisra keriiljon a marad6é példanyok
tigyfeleknek torténd kiadasa mellett oly modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd
igyvédnél maradjon.

A Megvaltasi ar kifizetését hitelt érdemlSen igazolja, amennyiben Atruhazé teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Megvaltasi ar maradéktalan
megfizetését, és/vagy Jogszerzd eredeti banki igazoldssal igazolja a Megvaltasi 4r Atruhazo javara
torténd megfhizetését.

14. Felek rogzitik, hogy Jogszerzé az Ingatlant jelenleg is birtokaban tartja, igy birtokbaadasi eljaras
lefolytatasara nincs sziikség. Az elobbiek alapjan Jogszerzd kijelenti, hogy Atruhazéval szemben az
Ingatlan Megallapodas aldirasat megel6z6 birtokviszonyaval, illetdleg a birtokbaadasaval
kapcsolatosan sem most, sem a jov6ben jogeimre tekint nélkiil, igénnyel nem él, arrél a Megallapodas
alairasaval kifejezetten lemond.

15. Felek megallapodnak, hogy a szerz8déskotésnél eljaré ellenjegyzé iigyvéd munkadijat Atruhazo
viseli, minden egyéb felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizardlag a megallapodas benyiijtasa soran
fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Jogszerzd viseli.

16. Atruhazé jogi személy, Magyarorszag helyi 6nkorményzata, Jogszerzd magyar jogi személy, a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bek. 1. /b) pontja szerint &tlathato
szervezetnek mindsiil. Jogszerzd a Megallapodas alirasaval irasban kijelenti, hogy a jelen
nyilatkozatdban foglaltak véltozdsa esetén a valtozasrél haladéktalanul koteles Atruhazot
tdjékoztatni. Jogszerzd a Megallapodas alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben nyilatkozata
valétlan tartalmil vagy jelen szerzb6dés megkotését kovetSen beallott koriilmény folytAn mar nem
minésiil atldthatd szervezetnek, ugy Atruhdzo a szerz8dést kartalanités, illetdleg kartérités nélkiil és
azonnali hatéllyal felmondhatja, ha pedig a szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor, a szerzédéstdl
elallhat. Felek kijelentik, hogy tigyletkotési képességiik a jelen szerzddés alafrasakor nem korlatozott
vagy kizart, képviseldik teljes, megfeleld és elégséges felhatalmazassal rendelkeznek jelen szerzédés
alairaséra a jelen szerz6désben.

17. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak a Megéllapodassal kapcsolatos torvényi rendelkezésekrél, az
adozasrol és illetékfizetési kapcsolatos, és az addbevallasi kotelezettségiikre vonatkozé kioktatast
tudomasul veszik és azt megértették. Jogszerz6k kijelentik, hogy igénybe kivanjak venni az Itv.
26. § (1a) bekezdés d) pontja szerinti illetékmentességet.

18. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a Megallapodasban keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossigukat és
okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljaré iigyvéd ellendrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz6l6 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtak, hogy
személyi okmanyaikrdl mdsolat késziiljon. Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérol és megakadalyozasardl szol6 szabalyzatrol sz616 jogszabalyt megismerték, tudomasul
vették.

19. Felek a Megallapodas alairasaval biintetojogi felelsségiik tudataban kijelentik, hogy a Megallapodas
aldirasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve

amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett

valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaro ligyvédet irasban értesiteni.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszlé Jené Elektriké Kft.
Atruhazo igyvéd Jogszerzé
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Godor Jozsef tigyvezetd

polgéarmester



Felek adatait az eljar¢ ligyvéd az informaciés nrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagrél szél
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a Megallapodashoz kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

20. Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a megallapodasban nem szabélyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) és a vonatkozé hatalyos jogszabalyi rendelkezések az
irAnyadok.

21. Felek a Megallapodas elkészitésére és ellenjegyzésére — a Megallapodasban foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. elotti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai nyllvantartasx szam: 16918) részére adnak megbxzast és meghatalmazast
melyet eljaré tigyvéd elfogad. Atruhdzé és Jogszerzok kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 6-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatérozat)
szamukra koézvetleniil is kézbesitse.

Felek jelen megéllapodast elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
joévéhagyolag alairjak.

Pécel, 2025.

Pécel Varos Onkorminyzata Elektriko Kft.
Atruhazo Jogszerzd
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Godor Jozsef
polgéarmester ligyvezetd

Pénziigyi ellenjegyz6:

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:

Pécel, 2025.



