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Eldterjesztés
a Képvisel6 testiilet 2025. jinius 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat az 5nkormanyzati tulajdont bérlakasok lakbérének feliilvizsgalatira
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzatianak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.)
felhatalmazdsa alapjan alkotta meg az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrél sz616 11/2007. (V1. 8.) szami rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).
A Rendelet 26. § (2) bekezdése szerint a bérbeadd jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerz6dés modositasa
nélkil megemelni. Az emelés mértékérél a Képviselo-testiilet minden év majus 31. napjaig dont, mely dijemelés
minden év julius 1-jén Iép hatélyba. Bérbeado a bérleti dij emelésének mértékérdl a bérleti dij valtozasa elétt
legalabb 8 nappal irdsban értesiti a bérl6t. Tekintettel arra, hogy a Képviseld-testiilet 2025. évi munkatervében
szerepld, 2025. majus 29. napjan megtartott rendes iilésre, feladattorlédas miatt nem késziilt el az 6sszehasonlité
adattdbla, illetve nem tortént meg a lakasbérleti szerzddések feliilvizsgalata, ezért jelen eloterjesztést a
Képviseld-testiilet 2025. jiniusi rendes iilésére terjesztem be.

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete utoljara a 21/2022. (X.28.) onkorméanyzati rendeletével
modositotta a Rendeletet, melynek értelmében 2023. marcius 1. napjatol az abban foglaltak szerint megemelte
az Onkormanyzati lakasok addig alkalmazott lakbérének mértékét, atlagosan 20 %-kal.

A jelenlegi lakbérek 2023. marcius 1. napjatol hatalyosak, azt kovetéen pedig a bérleti szerzédések értelmében
az inflacié mértékével novekedtek a lakdsok bérletéért fizetendd dijak.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 2024. majus 30-i ilésén tjra feliilvizsgalta az
dnkorményzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékét, és a 126/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozataval ugy déntott,
hogy azokat nem kivanja megemelni, médositani, igy a 2023. marcius 1. napjatl hatilyos bérleti dijakat
alkalmazza tovabbra is.

Megvizsgaltuk a kornyezé telepiilések helyi rendeleteiben meghatarozott lakasbérleti dijakat, amelybél az deriil
ki, hogy Pécel viszonylag magasabb bérleti dijakon adja bérbe a tulajdonaban all6 lakasokat.

Az alabbi tablazatban szemléltetjiik a vizsgalat soran tapasztaltakat:

Bérbeadas .
modja Komfortfokozat Pécel Fot Gyémré | UN6 | Magléd | Isaszeg |

Szocialis Osszkomfortos lakas 1400 650 1500 232 480
helyzet alapjan | komfortos lakas 800 489 850 155 160
tortens félkomfortos lakds 500 | 325 280 150
bérbeadas
Ft/m2/hé komfort nélkiili lakas 250 163 150 46 130
Kéltségelven Osszkomfortos lakas 1550 1194 470 1070 1000
térténd komfortos lakds 1010 900 314 915 800
bérbeadas félkomfortos lakds 600 600 540 400
Ft/m2/hé 1 e 11

komfort nélkiili lakas 300 300 82 330 200




Piaci alapon | 9sszkomfortos lakas 2300 1820 1500
torténd komfortos lakas 1550 1365 1000
bérbeadas félkomfortos lakas 850 910 600
Ft/m2/h6 komfort nélkiili lakés 500 | 390 400

Fentiekre hivatkozva a fizetendé lakbér mértékének megemelését, igy a Rendelet modositasat nem javaslom.

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy jelenleg énkormanyzatunk 41 db bérlakéssal rendelkezik.
Ebbél 0 6sszkomfortos, 14 db komfortos, 0 félkomfortos és 27 db komfort nélkiili bérlakas. Ezen lakasok kéziil
17 db lakasra van hatdrozatlan idejii szerz6dés és 3 db lakésra hatérozott idejii szerzodés. Az iiresen 4ll6 lakdsok
koziil 6 életveszélyes allapoti. EbbS] 5 bontand6, mind az 5 a Pesti it 9. szam alatt talalhato. 10 lakdsnal a
bérlok nem rendelkeznek érvényes bérleti szerz8déssel, de vannak, akik havonta rendezik a lakbért, illetve a
hasznalati dijat.

A 2024. évben dnkorményzatunknak 5.081.949 Ft §sszegli lakdsok bérbeadasabol szarmazd, illetve 4.003.680
Ft lakashasznalati dijbdl szarmazo bevétele volt.

A lakbérek be nem fizetésébdl szarmazo kintlévoség osszege a 2024. december 31. napi allapot szerint
1.010.763 Ft volt, mely csokkené tendenciat mutat a 2023. december 31-€i 4.899.000 Ft 6sszeghez képest.

Fentieket figyelembe véve a Rendelet modositasara — a lakbérek mértékét illeten - nem tesziink javaslatot.
Keérem, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet az elSterjesztést megtargyalni, és a kovetkezd hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Onkorményzati tulajdonii lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrdl sz6l6 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 26. § (2)
bekezdése alapjan az Snkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékét feliilvizsgalta, és tigy hatéroz, hogy

azokat nem kivanja megemelni, modositani.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: azonnal
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Pécel, 2025. junius . (MO

dr. Kévari Alexandra
polgarmester
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Az elbterjesztést készitette: Villanyiné Sziiki Anita
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Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabéné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhdzasi irodavezetd

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben Q}\» “M/L
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo jegyz6

Az elGterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az el6terjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



