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Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

SURGOSSEGI INDITVANY
A Képviselo-testiilet 2022. november 24-i rendes iilésére

rrrrr

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen:

Ingatlanok) a Pecel Varos hely1 épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) szerint Lk-Sz/6 épitési 6vezetben vannak.

A telepiilésen meglévd kozintézmények, egészségiigyi szolgaltatd intézmények tulzsifoltak, a telepiilés
kommunalis, kdézmii és kozlekedési rendszerei tulterheltek, igy egyre nehezebben tudnak az elvart, XXI.
szazadi igényeknek megfeleléen miikédni.

Fentiek miatt sziikséges volt mind a kézmii-, mind a kézlekedési-, mind a humaéninfrastruktara (oktatasi,
nevelési, szocidlis és egészségiigyi intézmények) meglévd és tervezett elemeinek a feliilvizsgilata.
Onkormanyzatunk megvizsgélta, hogy az adott teriileteken hogyan valosulhat meg a lakossag legoptimélisabb
ellatasara. E vizsgalat eredményeként sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositasa.

A modositas célja, hogy a kornyezetéhez hasonléan az Ingatlanokon telkenként legfeljebb két lakdegység
épiilhessen, ellentétben a jelenlegi épiiletenkénti nyolc lakoegységgel. A siirgdsségi inditvany benytjtasanak
oka, hogy a telkenkénti nyolc lakoegység olyan mértékben megterhelné a helyi infrastruktarat (kozlekedés,
parkolés stb.), amely telepiilésiink és az ott lakok szaméra nem kivénatos. A médositéssal az ingatlanok
beépithetdségének mértéke nem valtozna, kizarolag a lakdsszam.

Az Ingatlanok beépithet6ségére vonatkozo6 f6 paramétereket a HESZ 37. § (4) bekezdése, az dvezet beépitési
hatérértékeit pedig a HESZ 2. melléklete 1.1. tiblazatanak 7. sora tartalmazza.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2)
bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének a készités vagy médositas tényét, 1j beépitésre széant teriilet kijeldlése
esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési

teriiletté nyilvanitast és a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazé dontése
alapozza meg.

A telepiilésrendezési eszkozok eseti modositisahoz a TTr.-ben meghatarozott eljarasi szabalyok
figyelembevételével, az iddben leggyorsabban lefolytathaté eljarasi tipus, az egyszeriisitett eljaras alkalmazésa
Javasolt, az alabbi jogszabalyi felhatalmazassal élve:

A Ttr. 68. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan: ,,A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk
a telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban torténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha



aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségii beruhazasok
megvalositasanak gyorsitasarl és egyszertisitésérol sz016 torvény hatélya ald tartozé tigy targyat képezd
épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kdvetkezményeinek a felszimolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megelézése miatt
indokolt, vagy

b) moddositasa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott teriileten, beruhézas megvaldsitasa
miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa egyszeriisitett eljarassal egyeztethetd, amennyiben a médositassal
érintett Ingatlanokat a Képviselé-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A jelen elSterjesztés hatdrozati javaslatinak elfogadasat kovetoen még tovabbi dontések meghozatalara lesz
szitkkség a HESZ médositasahoz, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast kveten a tervezdi szerzddés
megkétése és a HESZ vonatkozo rendelkezésének médositasa is elengedhetetlen.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezd hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) Gigy hataroz, hogy
a) a Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanokat a rendeltetésszamok
csokkentése érdekében (a jelenlegi epuletenkentl 8 lakas helyett 2 lakasra csokkenne) Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatardl szo6l6 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat
egyszerisitett eljaras keretében meginditja, és ennek érdekében a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
b) meginditja a HESZ egyedi modositasat az a) pontban foglalt valtoztatasi szandékok megvaldsitasa
érdekében;

c) a telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasat szolgalé telepiilésrendezési eszkoz tartalmi kovetelményeit
a mellékelt f&épitészi feljegyzés szerint elfogadja;

d) felkéri a polgarmestert, hogy a Jelen hatérozattal Osszhangban sziiletett dontések, valamint a
telepiilésrendezési eszkoz tervezete az E-TER-be keriiljon feltoltésre az egyszeriisitett eljaras meginditasanak
érdekében.

A Képviselo-testiilet tovabba ugy hatdroz, hogy felkéri a polgarmestert és dr. Laszl6 Jend iigyvédet, hogy a
Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanok vonatkozasiban a HESZ
modositasaval sszefliggben Pécel Varos Onkormanyzatanak beszerzési és kozbeszerzési szabélyzatanak
értelmében a legkedvezébb és érvényes arajanlatot add nyertes Gazdasagi Szereplével kétendd tervezési
szerzOdés tervezetét a kovetkez6 rendes Képvisel-testiileti iilésre terjessze el§.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridd: azonnal, 2023. januar 31.

Pécel, 2022. november 29-«

Horvath Tibor
polgarmester



Az eloterjesztés mellékletei:

1. f6épitészi feljegyzés (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)

2. szdveges kivonat a 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendeletbdl

3. térképi kivonat a 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendeletbdl

4. tablazatos kivonat a 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendeletbdl

5. helyszinrajz

6. tulajdoni lapok

Vew Lo - Ltlled 157]7
Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
-
Az eldterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Mihélyné Zana Nikolett
mb. irodavezet

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben O(L);X\A { \/UVG'>
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jands jegyz6

Az elGterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi eldirasokon tal — tandcskozasi joggal Farkas Istvan
foépitészt kivanom meghivni.
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Foépitészi feljegyzés Pécel Képviselo-testiiletének

Feljegyzés, ,,Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szamu ingatlanok kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa” cimii telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasahoz

A feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (TTr.) 7. § (7)
bekezdése alapjan az 59. § (2) bekezdés d) pontja szerinti dontéshez késziilt.

A MODOSITO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ TARTALMA LEGALABB:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1. A modositassal érintett teriiletek, altalanos vizsgalat

1.1. A rendezéssel érintett helyszinek

1.2. Képviseld-testiileti dontések a rendezéssel érintett teriiletek vonatkozasaban

1.3. Altalanos telepiilésrendezési vizsgalat

1.4. A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcié megallapitisai a rendezéssel érintett teriiletekre
vonatkozdan

1.5. A hatalyos telepiilésrendezési eszkoz6k megallapitisai a rendezéssel érintett teriiletekre
vonatkozdan

1.6. A hatélyos telepiiléskép-védelmi eszkdzok megéllapitisai a rendezéssel érintett teriiletekre
vonatkozdan

2. Telepiilésrendezési javaslat
2.1. A tervezet allapot

;.

3.5. A helyi épitési szabalyzat mddositasi javaslata

11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Pécel, 2022. november 18.

C‘\___ e S

Farkas Istvan
foépitész
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(2) Az (1) bekezdés szerinti €pitési ovezetek dvezeti eldirsait a 2. melléklet tartalmazza.

32. Kisvarosias lakoteriiletek (Lk) altalanos eldirasai
36. §

(1) Az épitési dvezet jellemzden csaladi hazas, intenziv beépitésii lakéteriilet, ahol elsésorban laképiiletek
helyezhetoek el.

(2) A lakoépiiletben a lakérendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-an a helyi
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Onalléan, lakérendeltetéstdl eltéré egyéb rendeltetések nem helyezhetoek el.
(4) A lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lk) részletes el6irdsai
37.§

(1) Az épitési Ovezetbe tartozé azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult beépitettsége
meghaladja az épitési vezetre meghatarozott el8irasokat, megtarthatdk, felijithatok, de bovitésiik, beleértve
a tetdtér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tablazatiban szerepld €pitési eldirasok
betartasaval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

PP

(2) A Lk-SZ/9 épitési dvezet azon telkein, amelyek az orszagos dkoldgiai haldzat teriiletén helyezkednek el,
beépités, burkolat nem Iétesithetd, az ott 1évé élovilagot természetes allapotiban meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési tvezet telkein

a)  ateriileten elhelyezhet6 igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek kialakitasakor a
parkolas a telken kiviil is megoldhato, a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken,
parkoldban, parkol6hazban;

b)  telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben 6sszesen legfeljebb harmincét lakas létesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési 6vezet teriiletén telkenként legfeljebb két £ rendeltetési épiilet és épiiletenként legfeljebb
nyolc lakés helyezhetd el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési 6vezetek teriiletén telkenként egy & rendeltetésii épiilet €s
legfeljebb két lakas létesithetd.

(6) Lk-O/2, Lk-0O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet
és legfeljebb egy lakas létesithetd.

34. Kertvirosias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lke) altalanos eléirasai
38.§

(1) Az épitési Ovezet jellemzden csaladi hazas, laza beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban lakéépiiletek
helyezhetéek el.

(2) A lakéépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgaltato, vendéglaté
rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakéteriileten 6nélloan, lakd rendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.

18
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2. _melléklet

Epitési ovezetek telekalakitasi és épitési el6irasai

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias lako épitési 6vezetek

A B C D E | F [ 6] u | 1
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | 5 kialakithato telck beépitési | a megengedett |legkiseb | legnagy szint-
megengedett mod legnagyobb | bzdld | obb teriileti
legkisebb beépitettség | feliilet | épiilet- mutato6
mértéke (%) (%) |magassa |
teriilete |szélessége terep- |[terep g (m)
(m2) (m) szint |-szint
felett | alatt
2. | Lk-SZ/1 600 18 szabadon 4llé 50 50 20 7,5 *1,3
3. | Lk-O/2 800 14 oldalhataron 30 35 50 7,5 0,75
allo
4. | Lk-O/3 800 14 oldalhatdron 30 35 50 5,0 0,8
allo
5. | Lk-I/4 200 18 ikres 40 40 30 6,0 0,7
6. | Lk-Z/5 200 10 zértsor( 60 60 20 6,5 0,8
7. | Lk-SZ/6 1000 18 szabadon 4llo 60 80 20 10,0 2,0
8. | Lk-0O/7 600 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,5
. allo
9. | Lk-SZ/8 800 10 szabadon allé 45 45 20 12,0 *1,0
10 | Lk-SZ/9 | 2000 18 szabadon all6 40 40 3 7,5 0,7
11. |Lk-SZ/10| 2000 lo szabadon 4ll6 60 80 30 11,5 *2,0
12. | Lk-SZ/11 500 18 szabadon 4llé 40 40 30 6,0 0,7

* terepszint folotti érték

1.2. Kertvarosias lako épitési dvezetek

A B C D | E| F G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet |, kialakithaté telek | beépitési mod a megengedett |legkisebb| legnagyobb | szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- | teriileti
legkisebb beépitettség | felillet | magassiag | mutaté
meértéke (%) (%) (m)
teriilete | szélesség terep-| terep-
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. | Lke-SZ/1 600 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 *0,6
3. |Lke-SZ/2| 800 18 szabadon all6 | 30 30 50 6,0 *0,6
4. |Lke-SZ/3| 1000 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-O/4 600 14 oldalhataron | 30 30 50 5,0 0,6
allé
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