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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. december 12-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Véros Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a 115/2024. (IV.
25.) Kt. hatarozatdval és a 136/2024. (V. 30.) és 137/2024. (V. 30.) Kt. hatarozataival (a tovabbiakban:
Hatéarozatok, 1., 2., 3. mellékletek) dontott a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz6k modositdsanak
sziikségességérol, és arrél, hogy a tervezet egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 66. és 67. §-a szerint 4ltalanos egyeztetési eljaras
keretében bonyolitja le.

A Hatarozatok alapjan a megfogalmazott célokat tartalmazd egyeztetett tervezet elkésziilt. A TTr.
alapjan az elézetes kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozé eldzetes véleménykérés
lefolytatasra keriilt, a beérkezett vélemények alapjan az érintett szervek a tervezettel kapcsolatban a
kornyezeti értékelés kidolgozasat egyhangulag sziikségtelennek itélték.

A TTr. alapjan az E-TER feliileten a véleményezési szakasz a partnerekkel és véleményezd szervekkel
lefolytatasra keriilt. A partnerek és véleményezd szervek egy részétdl a tervezettel kapcsolatban
vélemény, észrevétel nem érkezett, a véleményt add, észrevételt tevd szervek 4ltal felvetettek pedig a 4.
mellékletben talalhatok, mig az azokra adott tervezdi valaszokat a 5. mellékletben csatoljuk.

A kapott vélemények alapjan a Képviselé-testiilet altal megfogalmazott a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok modositasat érintd kérdések tilnyomo tobbségére sikeriilt a véleményezdk 4ltal is elfogadott
megoldasokat talalni.

Az érintett telepiilésrendezéssel kapcsolatos modositasok leirdsa a 6. mellékletben olvashato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az elkésziilt
tervezet tekintetében hozzon dontést a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kornyezeti értékelésrdl.

Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)

1. megallapitja, hogy a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatdrozataval, valamint a 136/2024. (V. 30.) és
137/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozataival meginditott Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek
részteriileteket €rintd moédositdsa munkakozi tervdokumentacidjanak partnerségi egyeztetését
részben lakossagi egyeztetés keretében 2024. julius 2-t61 2024. jhlius 12. napjaig irdsban
(6nkorményzati honlap), részben pedig a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 65. §-a szerint a Lechner
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Tudaskdzpont éltal mikodtetett E-tér feliileten biztositotta az érintett partnerek szdmara, e
feliileteken a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett;

2. megkeresésre a véleményiiket a véleményezésre jogosult szervek a TTr. 64. §-aban foglaltak

szerint adtdk meg; a Képvisel6-testiilet a véleményezésre jogosult szervek véleményére adott,

Jelen hatdrozat mellékletét képez6 tervezdi vélaszokat megfontolta és elfogadja, és azok

figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzoket modosittatja a tervezdvel;

a véleményezési szakaszt a TTr. 66. § (7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével lezarja;

4. tudomdsul veszi, hogy a kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatosan nyilatkozo
szervezetek nem tartottdk sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti
vizsgalat készitését a tervezett projektek jellege miatt, igy azt nem készitteti el;

5. felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezési terv (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat) modositds allamigazgatdsi egyeztetési eljarasanak lefolytatasa
érdekében kezdeményezze a Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészénél a TTr. 67.§
(2) bek. a) pontja szerinti zar6 szakmai véleményének kiadésat.

W

Felelos: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarido: 2024. december 31.

Pécel, 2024. december /(O s

polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:
1. a115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat
a 136/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat
a 137/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat
beérkezett véleményez6 szervek véleményei
tervezoi valaszok a beérkezett véleményekre (egyben a hatdrozati javaslat melléklete is)

20 L

megalapoz6 vizsgalat — alatdmaszto javaslat
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Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd
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Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben (‘J I\ \/ CLtuﬁ'\

torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo
Jegyzd

Az elSterjesztés megtargyaldsdhoz — a jogszabalyi eldirasokon tal — tandcskozési joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete 2024. prilis 25-én megtartott rendes nyilvanos
tilésének jegyzOkonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az alibbi
hatarozatot hozta:

115/2024. (IV. 25.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete Gigy hatéroz, hogy

a) tamogatja Pécel Vdros Telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: TRT) médositasit a hatarozat
mellékletét képezd 1. melléklet szerinti fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében.

b) Pécel Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete tdmogatja, hogy a TRT mddositasanak partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a 419/2021.(VIIL.15.) Korm.rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet)
66. €s 67.§-a szerinti 4ltaldnos egyeztetési eljarasban keriiljon lefolytatasra.

¢) -elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt, a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a megalapozé
vizsgalat és aldtdmaszt6 javaslat tartalmi kovetelményeire vonatkozé féépitészi feljegyzést.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatérido: azonnal
k.m.f.
P.H.
Horvith Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzé
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FOEPITESZI FELIEGYZES
a
419/2021. (VIL. 15.) Korin. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

Ugyintézé:  Bene Attila foépitész
Telefon: +36-28-452-751
E-mail: foepitesz@pecel.hu

Pécel Viaros Telepiilésrendezési Terve (a tovabbiakban: TRT) mddositasa véleményezési
tervdokumentacidjanak tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrodl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.)
7.§ (7) b) pontja alapjan, egyeztetve az PESTTERV Kft.-vel, a kévetkezd tartalommal

hatdrozom meg:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv médositasa (sziikség esetén)
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiiléshalézati osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
2. A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerke-
zeti vizsgalat)
3. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald Osszhang igazoldsa
4. Szakégi javaslatok
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. Kozlekedési javaslatok
4.3. Kozmi javaslatok

A TRT-médositds egyeztetési eljardsa a Korm.r. 59.§-a szerinti altaldnos eljarés szerint
keriil lefolytatasra.

Pécel, 2024. aprilis 23.

Bene Attila
telepiilési f6épitész



a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat 1. melléklete

Teriiletfejlesztési célok

a ,,Pécel Viros tobb részteriiletét érinté eseti TKR, TSZT, HESZ médositdsa” targyban

10.

Telepiilés szerte jellemzd, hogy tobb épitési 6vezet huzédik egy adott helyrajzi szimon
beliil. Erintett ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalata.

Birtokkdzpont létesitésével kapcsolatos eldirdsok meghatdrozésa, azok lehetséges
kizarasa érdekében.

Un. »omaragdvolgy” (Lke-SZ/3 6vezeti besorolast) teriileten 1évé elékertekben mar
elhelyezett épitmények fennmaradasanak és ijak elhelyezésének szabélyozasa.

HESZ vonatkozé el6irdsainak médositasa, a telepiilésen jellemzden tdmfalas beépités
korl4tozasa, illetve szabalyossa tételének érdekében.

Kozutak beépitésre nem szant teriiletekbe valé atsoroldsa a telepiilésszinti beépitésre
szant 6vezetek novelése érdekében.

A Hatar Ut menti tervezési feladatok keretében a 02/148 hrsz-u Gksz-3 6vezeti
besorolasu épitési telek eldkert szabalyozasanak moédositasa, valamint a Hatarut déli
szakasz-1460/10 hrsz kozut teriilet laké dvezetbe soroldsa.

A 0119 hrsz.-1i telektomb tovabba a 0132/81 hrsz. telek hatalyos mezégazdasagi (M4)
Ovezeti besorolds megvaltoztatisanak vizsgélata a teriileten engedély nélkiil felépitett
€s épitéshat6ségi eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradésa érdekében.

A telepiiléskép védelmérél sz6lé rendelet aktualizalasa és a HESZ vonatkozé
rendelkezéseivel térténd Gsszehangolésa.

Egyszerisitett eljarasokkal szabalyozasra keriil§ telektémbokre elkészitendd tervek
"bedolgozasa" a telepiilésszintii dokumentacidba.

Tancsics utca 2. (210 hrsz) hatélyos tervben 1évé szabalyozasi vonal megjelenitése a
telek beépithetdsége érdekében.



KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete 2023. oktober 26-4n megtartott rendes nyilvdnos
iilésének jegyzOkonyvébél

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselg-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodissal az
alabbi hatdrozatot hozta:

288/2023. (X. 26.) Kt. hatiarozat:

Pécel Viros Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) iigy hatéroz, hogy a
hatarozat mellékleteit képezd 1. és 2. jelli térképeken jeldlt teriiletek tekintetében megvizsgalja a Pécel Varos
helyi épitési szabalyzatarél szolo6 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositdsanak lehetSségét, annak érdekében, hogy az 1. és 2. jelil térképen megjelslt teriiletek beépitése a
Jjogszabélyoknak megfelel6 legyen.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a HESZ fentiek szerinti mddositésa érdekében
kezdeményezzen targyaldsokat egy telepiiléstervezével.

A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervezével folytatott targyalasokat kévetden a
teleplilésrendezési szerzddés elkészitése érdekében egyeztessen dr. Laszl Jend iigyvéddel.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a HESZ mddositasaval osszefliggben az érintett ingatlanok
tulajdonosaival kétendd telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét terjessze be a Képviseld-testiilet elé

dontéshozatal céljabol.

Felel6s: Horvéth Tibor polgdrmester
Hataridd: 2024. augusztus 31.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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2. welleblet

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 2024. majus 30-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisel§-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az alibbi
hatarozatot hozta:

136/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete tigy hatéroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatra és modositasra vonatkozé inditvanyt a HESZ 31. § (1) bekezdésben
eloirt eldkert méretek vonatkozaséban;

b) elfogadja a HESZ feliilvizsgélatét és a HESZ 2. melléklet 2.2. és 2.3. tablézat médositasanak elinditasat
a telekalakitasi szabalyok betarthatosdga okan, a természetben Pécel, kiilteriilet ,,(thelep 1 volgy”
teriiletén az erdd és mezoégazdasagi teriileteken, Ma-1 és Eg Ovezeti eldirdsok telekméretre és
beépithetdségre vonatkozdan;

c) elfogadja a telepiilésrendezési terv moddositdsdra megkotott tervezési- és felhasznaldsi szerzOdés
(tovébbiakban: Szerz6dés) 1. mellékletének kiegészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal;

d) felhatalmazza a polgarmestert a Szerz6dés mddositasanak alairasara.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatérido: Szerz6dés moédositasanak aldirasara 2024. janius 14.
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Jéinos

polgarmester jegyzdé
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete 2024. méjus 30-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 6 igen, 2 nem szavazattal, 0 tartézkod4ssal az alabbi
hatdrozatot hozta:

137/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat:

Pécel Véros Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete tigy hatéroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Viéros helyi épitési szabalyzatar6l szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgélatdra vonatkozo javaslatot, miszerint a Pécel 2299, 2300, 2301, 2302,
2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamu ingatlanok intézményi épitési ovezetbél falusias lakéd
Ovezetbe tOrténd datsoroldsa sziikséges, a korabbi, mar nem hatalyos, Pécel Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendeletében szerepld szabalyozas szerint;
b) elfogadja az uj feladat tervezo dltal meghatérozott plusz kltségét, azaz a vallalasi dij: nettd 200.000 Ft +
AFA, azaz brutté 254.000 Ft;
¢) ab) pont szerinti koltség pénziigyi fedezetét a Pécel Varos Onkorményzata 2024. évi koltségvetésérsl
sz016 5/2024. (II. 15.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet Kiaddsok 1.3. Dologi kiad4sok soran
rendelkezésre 4116 eléirdnyzat terhére biztositja;
d) felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 a telepiilésrendezési terv modositisara megkotott tervezési- és
felhasznalasi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz8dés) 4.1. pontjanak médositasat;
e) elfogadja a Szerz6dés 1. mellékletének kiegészitését az a) pont szerinti tervezési feladattal;
f) felhatalmazza a polgdrmestert a Szerz6dés modositdsanak alairasara.
Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: Szerz6dés maddositasanak alairdsara 2024. junius 14.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzé
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| Zopy. 0% 24,
Budapesti Agglomeracié Fejlesztési Tanacs WA
1071 Budapest, Vérosligeti fasor 47-49. B.ép. Lem. v
Tel.: 06 (30) 123 4758 T
T
Horvéth Tibor Ikt. szdm: - MW%LL
polgarmester Hiv.szam: M/41-45/2024.
részére
Ugyintézé: Galli Kéroly
Pécel Véaros Onkormanyzata - Tel.: 06 30101 3486
2119 Pécel
Kossuth tér 1. Email.: velemenyezes@baft.hu

Targy: Pécel Varos Teleptilésrendezési
tervének (TRT) eseti modositdsa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal az E-TER rendszerben megkiilddtt M/41-45/2024. szami Pécel Varos
Telepiilésrendezési tervének modositasardl szol6 megkeresésiikre az alabbiakrol tajékoztatjuk.

A Budapesti Agglomeracid Fejlesztési Tanacs (a tovabbiakban: Tanacs) a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 11. mellékletének 29. pontja alapjan, mint kiemelt térségi fejlesztési tandcs,
jogosult a Budapesti Agglomeracid telepiiléseinek telepiiléstervei, mint a Rendeletben
meghatarozott egyeztetési szakteriilet tekintetében vélemény formalasara. E véleményezési
feladat soran a Tanacs feladata a telepiiléstervek és az agglomericio fejlesztési koncepcidja
kozotti 6sszhang megteremtésének vizsgélata.

A véleményezésre megkiildott dokumentaciéval kapcsolatban a Tanacs kifogést nem emel,
tovabba tdjékoztatom, hogy a térség teriiletfejlesztési koncepcidjanak készitése folyamatban
van.

Budapest, 2024, julius 22.

Dr. Lang Zsolt Szabd Istvan
Téarselnsk Tarselnok
kormanybiztos Pest Varmegye Kozgylilésének elncke
sk. sk.
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MEGHATALMAZAS

Alulirott Varga Tamas a Pro Regio Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Ugynékség) iigyvezetd igazgatéja,
a 2024.07.18 — 2024.08.04. kozott igénybevételre keriil szabadsdgom idétartama alatt (a
tovabbiakban: érintett idoszak) az iigyvezetd igazgatdi jogkdrdk gyakorlasardl és az iigyvezet6i
igazgatoi helyettesitési rendjérdl az aldbbiak szerint rendelkezen. ‘

Jelen meghatalmazéssal az érintett idészakban a Tarsasagi Szerzodésben, az Ugynokség Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatdban és az egyéb szabalyzatokban foglalt ligyvezetdi jogkéroket az aldbbiak

szerint delegdlom.

Az ligyvezetdi igazgatoi jogkoroket dltalinos helyettesitési és képviseleti jogkdrrel felruhdzva az
érintett iddszakban Dr. Gordos Tamas szakmai igazgaté ar gyakorolja 6nall6an.

Az arbevétel elérését célzo Arajanlat benyijtasahoz kapesolddé dokumentumokat a fenti idészakban
Dr. Gordos Tamas szakmai igazgat6 iir jogosult 6nélldan aldirni.

Munkaerd-felvétel esetén Dr. Gordos Tamas szakmai igazgaté ur jogosull ©nélldan a
munkaszerzddés alairasara.

Dr. Gordos Tamas meghatalmazott a meghatalmazést — a jelen okiratban foglalt tartalom szerint — a
jelen okirat alairasaval elfogadja.

Budapest, 2024. jilius 17.
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Varga Tamas /,/ Dr. Gordos Tamaés
ligyvezeto igazgatd -~ szakmai igazgatd
meghatalmazo meghatalmazott
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telepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet 66. § szerinti

eljarasban az alabbiakban adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

A dokumentacié szerint a médositas célja Pécel teleplilésszerkezeti tervének (TSZT), valamint helyi épitési
szabalyzatanak (HESZ) — és annak mellékleteként a szabalyozasi terv (SZT) — médositasa 13 pontban a
felmerdlt 6nkormanyzati és lakossagi igények okan. A moédositasok kozil 3 darab a TSZT mddositasat is
igényli, melyek kozil 1 darab (a 10. szaml maddositds) esetében kerll sor beépitésre szant
terlletfelhasznalasi egység kijelolésére, melynek révén vizgazdalkodasi teriiletbdl 144 m?2 falusias
lakdteriiletbe kerll, de ez — a dokumentacio szerint — az R. 78. § (4) bekezdés b) pontja értelmében nem
szamit Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének.

Pécel Budapest XVII. kerliletével hataros, a tervezési teriiletek koziil egy (6/a terilet) fekszik Budapest és
Pécel k6z8s kbzigazgatasi hatara mellett.

A tervezett moddositasok helyi jelentGséggel bl"rnak, a tervezett TSZT atsorolasok a beépitésre szant
tertleteket csak lokalisan, kis mértékben novelik. A médositasok varhatéan nem érintik kedvezétlen mdodon a
taji-, természeti értékeket, illetve a térség zoldinfrastruktira halézatat, tovabba varhatéan nem eredményezik
a koérnyezeti allapot érdemi, negativ irdnyd megvéltozasat. A teleplilésrendezési eszkézok mddositasa —
beleértve a kozbs kozigazgatasi hatar mellett fekvé 6/a terliletet is — Budapest zoldfeliileti rendszere,
kérnyezeti allapota szempontjabdl kézvetlen hatassal nem bir, Budapest kozlekedési rendszerére nem
gyakorol hatast.

A dokumentacidval kapcsolatban az alabbi észrevételt teszem:

e A 20. oldalon, a 6-0os szamu modositas 6/a terlilete esetében a dokumentacio szerint a Hatar utca
szabdlyozasi szélessége 8 méterre csokken, ugyanakkor a tervezett szabalyozasi tervi kivonaton
tovabbra is 12 méter szerepel. Kérem az ébra javitasat.

e AZ26. oldalon, 10-es szami moddositas esetében a dokumentacié szerint , A 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) b) pontja figyelembevételével a véltozas nem mindsil uj beépitésre szant
terdletnek, mivel kbzut kialakitésa érdekében térténik a tervezett médositas.”. Ezzel kapcsolatban
felhivom a figyelmet, hogy a megallapitas pontatlan, mivel a hivatkozott jogszabalyi hely szerint ,Helyi
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épitési szabalyzat készitése és médositasa soran nem mindsiil j beépitésre szant tertilet kijelolésnek
(...) ha a kbzut elhelyezése céljara szolgalé teriilet csékkentése miatt ndvekszik a beépithets terdilet
nagysaga.”. Azaz, csak akkor nem szamitana Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek a 10-es szamu
modositéas, ha a 233 helyrajzi szamu telek kézlekedési (és nem vizgazdalkodasi) célt terllet lenne. E
helyett a médositas épp ellenkezdleg, falusias lakéteriiletbe sorolja a telekrészt.

e A 30. oldalon, a 12-es szaml mddositas esetében Vi besorolasu telkek keriiinek Lf terliletbe, ezzel
Wvisszadllitva” a 2022. évi fellilvizsgalat elétti llapotot. Az alatamasztasbdl azonban nem derl ki,
hogy a 2022-es atsorolds indokaul szolgalo koriilmény (,A vegyes tertletfejlesztés indokoltsagat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban régzitettek alapjan, a szolgéltatasi és kereskedelmi egységek,
egyes intézmények kiilsébb varosrészi megjelenésének igénye tamasztja ala. »A lakéterilet
fejlesztésekkel 6sszhangban a véarosrész intézményi és szolgéltatasi funkciokkal torténd ellatasa,
fejlesztése elengedhetetlen, a VaroskGzpont varosrésznél is emlitett 0j vasuti keresztezdések
kiépitésével egyiitt.«") fennall-e még. Kérem a munkarész kiegészitését.

Pécel varosanak HESZ-ét és TRT-jét érinté médositasi tervezetekkel kapcsolatban az alabbi észrevételeket
kivdnom tenni klimaadaptacio, csapadékviz-gazdalkodas szempontjabdl:

Pécel sajat szennyviztisztitéval rendelkezd, azonban a Réakos-patak vizgylijtéjén elhelyezkedé telepiilés.

Klimaadaptacié és/vagy csapadékviz-vizgazdalkodas szempontjabdl kiléndsen a 7/a., 7/b. és 10. szamu
moédositast, valamint az el6kertek méretének csékkentésére vonatkozé modositasokat (visszatérés a 2022-
es telepiiléstervi fellilvizsgdlat el6tti allapothoz) tartom relevansnak. Fontos tovabba, hogy a
vizminéségvedelmi terlilet dvezete érinti a 12. szamu mddositasi terliletet. Utdbbi miatt a dokumentacio régziti,
hogy az ,érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kbzlekedésre, kézmlivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elbirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani”, illetve
a,12-es [...] modositas tervezett lako és vegyes terliletein a teljes k6zmdiellatas biztositott".

A 7/a. és 10. szamu médositasokkal elvi alapon nem tudok egyetérteni, kiilon kiemelendd, hogy azokat a
targyi dokumentacio is feltételekhez kotné — tekintettel az alabbiakra:

.7-€S Szamu modositas:
[...] A 0719 hrsz.-u telektémb tovabba a 0133/81 hrsz. telek hatalyos mez6gazdasagi (Mé) Gvezeti besorolas

megvéltoztatisanak vizsgélata a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatosagi eljarssal érintett
épitmények esetleges fennmaradasa érdekében [...]

7./a médositasi tertilet:

A 0119 hrsz.-0 telektdmb Gvezeti dtsorolasa kapcsan, amennyiben az Uj 6vezeti elGiras mar engedni szeretné
éplilet elhelyezését az 6vezet telkein, abban az esetben az OTEK 33.§ elGirasait teljesitenie kell az érintett
teleknek. [...] a vizsgalt telkeknek jelenleg kizardlag a kézhéaldzaton keresztiili villamosenergia ellatasa
biztositott. [...]

A telkek kbzhélozaton keresztil torténé vezetékes vizellatdsa csak irracionalis kéltség mellett lenne

megvaldsithatd [...]

Az  6nkormanyzatnak mindenképpen teleplilésrendezési szerzédésben kellene régzitenie a
telektulajdonosokkal k6zésen, hogy a telkek esetén csak azzal a feltétellel érvényes az épliletelhelyezési és
épliletfennmaradasi engedély, ha a telek tulajdonosa az énkormdanyzat vizellatasi kételezettségébdl eredd
kéltségeit maradéktalanul megfinanszirozza. Onkormanyzattal szembeni dijhatralék esetén pedig a telken
elhelyezkedd épliletek hasznélati joga felfiiggesztésre kerdl. [...]
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A telkeken keletkezG szennyviz artalommentes elhelyezésére a kbézlizem(i szennyvizelvezetés a vizellatashoz
hasonléan nem reélis opcié. [...] A telkek a szennyvizeikts! igy artalommentesen vagy az OTEK 47.§ 3-as
bekezdésében foglaltak alapjan hézi szennyviztisztité alkalmazéséval, vagy az OTEK 47.§ 4-es
bekezdésében foglaltak alapjan vizzaréan kivitelezett és rendszeresen Uritett szennyviztarolo alkalmazéasaval
tudnadnak megszabaduini. [...] A vizzaréan kivitelezett szennyviztaroldval kapcsolatban kiilén kiemeli az
OTEK, hogy csak ellen6rzétt elszéllités esetén engedélyezheti az 6nkorméanyzat, vagyis az 6nkormanyzatnak
meg kellene szerveznie a szennyviz elszallitdésanak az ellenérzését, hiszen a szennyviztarolé alkalmazasanak
engedélyezésével az énkormanyzat magéra vallalia a szennyviztéroloba keriild szennyviz maradéktalan
elszéllitasdnak az ellenérzését. Ez abbdl a szempontbdl is felvet problémakat, hogy érdemi szankcionalasi
jogkért viszont nem biztosit a jogszabalyi el6iras az 6nkormanyzat szamara [...]"

,10-es szamu mddositas:

[...] Tancsics utca 2. (240 hrsz.) hatélyos tervben lévé szabélyozasi vonal feltiintetése az épitési telek
beépithetGsége és megkézelithetésége érdekében a 233 hrsz.-u vizgazdalkodasi tertiletet érintéen. [...]

A 240 hrsz.-U épitési telek kézteriileti kapcsolata jelenleg nem biztositoft kbzvetlenil. A teriilefen az
épitkezések folyamatban vannak, a vizgazdalkodasi teriilet részét képezé arok terileten a telek megkézelitése
érdekében ateresz kialakitasa lathato. Az épitési telek szémara az 6sszkézmiellatas biztosithato. [...]

A tervezett szabélyozasi tervi médositas keretében a 233 hrsz.-( vizgazdalkodasi teriiletbe tartozé arok teriilet
144 m2-es terliletrésze kézut teriiletbe keril a 210 hrsz.-u kivett kbzteriilethez kapcsolédéan a szabalyozéasi

terven. [...]

A vizgazdalkodasi 6vezetbe tartozé 233 hrsz.-u telek 144 m?*nyi teriiletrészének kbzut évezetbe és a 210
hrsz.-u telekhez torténé atcsatolasa amennyiben a vizelvezet6 arkok tovabbra is a helyiikén maradnak, akkor
alapvetéen nem jelent majd a vizelvezetést tekintve véltozast, igy kbézmiives akadélya nincs a
telekmodositasnak. Amennyiben a viziigyi hatésag, mint a vizgazdéalkodasi teriiletek f6lott ellenrzési jogot
gyakorldé hatésag is engedélyezi az érintett telekrész vizgazdalkodasi évezetbél térténd atsorolasat KOu
ovezetbe, akkor a modositasi igény teljesithets. Lényeges kihangsulyozni, hogy az atsorolassal egyidejiileg a
vizelvezetd arok érintett 144 m?nyi teriiletének a karbantartasi kételezettsége is az Utfenntartéra szall at.”

‘A fent hivatkbzottak miatt a 7/a. szamu médositast nem tamogatom, tovabbd — a vazolt kézmihelyzet miatt —
megfontolasra javaslom a teriileten engedély nélkiil felépitett &és épitéshatdsagi eljaréssal érintett épitmények
bontasanak elrendelését.

A klimavaltozas miatt varhaté egyre gyakoribb extrém csapadékesemények kezelhetésége, az ingatlanok és
infrastruktira-elemek elontési kockazatanak csokkentése megkdveteli a telepiiléseken beliili vizgazdalkodasi
Ovezetek, de legalabb olyan kdzterlletek fenntartasat, amelyek helyet biztositanak a karokozé csapadékvizek
ideiglenes tarozasanak, a csapadékvizek éltal karokozastdl mentesen eléntheté — akar multifunkcionalis —
kézteriletek kijelolésének.

Ennek az elvnek a tiikrében a 10. szamu mdédositast kizardlag akkor tartom tamogathaténak, ha a vizelvezet6
arkok tovabbra is a helylikbn maradnak, a viziigyi hatésag is engedélyezi az 6vezeti atsorolast, és az
Utfenntartd érdemben érteslil Uj kotelezettségerdl.

Mindezek mellett a helyi épitési szabalyzat csapadékviz-kezeléssel kapcsolatos elbirasait attekintettem, és
azokat megfelel6 részletességlinek és szigortisagunak itéltem meg (Id. pl. 9. §, 14. §, 19-24. §).
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A fentiekben megfogalmazott észrevételeinket megfontolasra javaslom.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegzé szerinti idSpontban.

Foépolgarmester hataskérében eljarva:

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

Balogh Samu
afopolgdimester kabinetfonéke

Balogh Samu Marton
a fépolgarmester kabinetféndke

WATTAM
dr. Szamads Tamas
Fyegyie
ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

ﬁ . e
ﬁf“%é dr. Benda Ménika
o aljegyze

ELEKTRONIKUSAHN ALAIRTA
& Ers P
L B ré Zoltin Miklos
*U%

tiosnayvertd
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Budapent Févhios Kominyhvatala
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
Horvath Tibor polgarmester
részére
Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere
lktatészam:; BP/PNEF/01297-3/2024.
Ugyintézo: Tamasi Krisztina
Telefonszam:  +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Pécel Varos Telepllésrendezési tervének eseti

modositdsa — véleményezés kérnyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedGen
Hiv. szam: M/41-45/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkildésrel

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi ugyben az E-TER-en megkildstt dokumentéciot attanulmanyozva a népegészségiigyi
feladatkdrében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a tervezett
modositasok ellen kdzegészségiigyi szempontbél nem emel kifogast.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (VI.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken 16vé telepiilések besorolaséard!
sz6l6 27/2004.:(X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz. szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizminéség védelmi tertleten fekvé telepilés.

A fentiek miatt a modositasok soran a felszin alatti vizek, a féldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szama mellékletének 12. pontjaban, valamint a févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jérasi
(fovarosi  kerileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatdsarcl, tovabbad az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv kijelélésérsl szo6l6 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok &ltalénos szabélyairdl szold
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus tton kildi meg.

Kodzegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonoslté: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
Udvézlettel:

Melléklet: —
Kapjak:

1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — E-TER
2. Irattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.

Uton sziukséges kapcsolatot tartani

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6

1138 Budapest, Vé4ci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonoslté: 427094958 '
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BUDAPEST FOVAROS
KORMAN YHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Horvath Tibor polgarmester
részére

Pécel Varos Onkormanyzat Polgérmestere

Iktatészam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dignalisan aldina:

Budapest Foviros Korminyhivatala
dr. Somagyl Rozika
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BP/PNEF/01297-4/2024.

Tamasi Krisztina

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének
eseti modositasa -  véleményezés
természetes gyogytényezG érintettség
szempontjabol

M/41-45/2024.

A targyi Ugyben az E-TER-en megkildott dokumentaciét attanulmanyozva a népegészségigyi

feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:

tajékoztatast adja. .

7

BFKH) az alabbi

7

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH

véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a felepiléstervek tartalmard,

elkészitésének és  elfogaddsanak  rendjérdl,

valamint

egyes telepiilésrendezési  sajétos

Jjogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja

meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok altalanos szabalyairol szo6lo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kdd: 427094958).

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Séra Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezet6
Melléklet: —
Kapjak:
1. Pécel Véros Onkormanyzat Polgarmestere — E-TER
2. Irattar
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Horvath Tibor polgarmester ar Iktatbszam: BP/0801/00527-2/2024
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktoria
Telefon: +36 1 8159633
Pécel Varos Onkormanyzata Targy: Pécel varos telepulésrendezési tervének
eseti mddositasa (12 részterilet) -
Pécel véleményezési szakasz
Kossuth tér 1.
2119

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton keriil megkiildésre KRID: 253576727

Tisztelt Polgarmester Ur!

Peécel véros teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcsolatos M/41-45/2024. iktatészamu, 2024. jalius
2-an kelt — Féosztalyomra 2024. julius 3-4n E-TER-en keresztiil érkezett — megkeresésére a kozlekedési
igazgatasi feladatokkal ésszefiiggd hatdsagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkelShelyet, szintbeli kozati-vasGti atjarét érintd
telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a teriiletrendezési eszkdzok moédositasaval kapcsolatban, hataskér hidnyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel:
Elektronikusan aldirta:
dr. Sara Botond féispan megbizasabadl: Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Bognar Géza

Osztalyvezet6

2024.07.05. 07:42:44
Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvalgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur! el

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb részteriiletre torténd kapcsolatban az E-TER
feliiletre felt6ltott tervdokumentécid alapjan az alabbi allasfoglalast adjuk:

Pécel Varos teriiletén az aldbbi taj- és természetvédelmi szempontd kijelélés alatt alld teriiletek
taldlhatéak:

— orszagos jelent6ségil védett természeti teriilet, a G6dol16i Dombvidék Tajvédelmi Korzet;

— eurdpai kozOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetést teriilet (Natura 2000 teriilet), a
Godolléi-dombsag elnevezésii, HUDI 20023 jeldi kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési
teriilet;

— atermészet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény (Tvt.) 23. § (2) bekezdése alapjén (ex lege)
védett lap;

— aTvt. 23. § (2) bekezdése alapjan (ex lege) védett foldvar;

— helyi jelentéségii védett természeti teriilet, a 33/2017. (XIL. 20.) Ok. rendelettel védetts
nyilvanitott Péceli Szaraz-hegy Természetvédelmi Terilet.

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX.
térvényben (MATIT) megjelent orszagos Okoldgiai halézat magteriiletének, O6koldogiai
folyosdjanak és pufferteriiletének dvezete;

— az MATIT-ben és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd
szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megjelent tajképvédelmi teriilet
Ovezete.

Moddositdssal érintett projektelemekkel kapcsolatos észrevételek

1. modositas
Tobb épitési Gvezettel érintett ingatlanok Gvezetének, telekméretének, telekalakitdsi szabdlyainak
feliilvizsgalata.
A telekalakitdsi szabélyok betarthatdsiga érdekében a mezdgazdasdgi és erdé és zoldteriiletek
Ovezetekre vonatkozdan a kialakithatd telekméret fogalom beépithetd telekmeéretre kertil
meghatarozasra. .
Tekintettel arra, hogy a modositas valamennyi mezégazdaséagi és erdd vezetre vonatkozik, bizonyéara
érintettek taj- és természetvédelmi szempontd kijelolés alatt all6 teriiletek is. Igazgatdsigunk a
tervezett modositasat taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak tartja.



2. modositas
Birtokkozpont létesitésének tiltdsa altalanos mezdgazdasagi 6vezetben a kiilteriileti mezégazdasagi
ovezetekben elszaporodd beépitések korlatozasa érdekében.
Igazgatésagunk a modositast taj- és természetvédelmi szempontbol eléremutatonak és
tdmogathatdnak tartja.

3. méddositas .
Un. ,,Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 6vezeti besoroldsu) teriileten 1év6 elékertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaraddsanak és ujak elhelyezésének szabalyozésa, tovdbbad a Smaragdvélgy
teriletének még beépitetlen részén a telepiilésrendezési szerz8dés érvényesitésének biztositasa.
A modositas teriilete taj- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriiletet nem érinti, a
modositas ellen kifogast nem elemiink.

4. médositas
Pécel kozigazgatasi teriiletén, a telepiilésen jellemz6en tdmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi el6irdsok feliilvizsgélata beépitésre szant épitési Svezetekben.
A modositas teriilete tdj- és természetvédelmi szempontd kijelslés alatt allo terilletet nem érinti, a
modositas ellen kifogast nem elemiink.

5. moédositas
Pécel kozigazgatasi teriiletén a kézutak beépitésre nem szant teriiletekbe valé atsoroldsa a
teleptilésszintii beépitésre szant Gvezetek novelése érdekében. Mivel a teriileti mérleg javitasa
érdekében a kérdés altal felvetett javaslat a hatdlyos jogszabélyokkal ellentétes, ezért a tervezési
feladat végrehajtasat nem javasolja a terv.
Jogszabalyokkal ellentétes modositds dlldspontunk szerint nem fogadhaté el.

6. modositas
Hatér ut menti 02/148 hrsz-u Gksz-3 Ovezeti besorolast épitési telek eldkert szabalyozisanak
modositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatar(t déli szakasz-1460/10 hrsz-u kozuat
teriilet laké 6vezetbe soroldsa a telekhatarrendezések érdekében.
A modosités teriilete tdj- és természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt 4116 teriiletet nem érinti, a
médositas ellen kifogast nem elemiink.

7. mddositas
A 0119 hrsz.-i telektomb, tovabba a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mezdgazdasagi (M4) dvezeti
besorolds megvaltoztatasanak vizsgalata a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatésagi
eljardssal €rintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében torténd tervmodositas.
7/a. médositas (0119/2-19 hrsz.) hatdros helyi jelent8ségili Szédraz-hegy Természetvédelmi
Teriilettel. A mddositassal érintett ingatlanok tGbbsége mar beépiilt, igy a teriilet olyan
mezégazdasigi Gvezetbe torténd soroldsa, amely az épitmények esetleges fennmaradasat
biztositja, taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhatd.
7/b. médositas (0132/81 hrsz.) hataros a Godoll6i Dombvidék Tajvédelmi Korzettel, a foldrészlet
teriiletét részben érinti az 6koldgiai haldzat pufferteriilet Gvezet, a modositds teriiletének egészét
érinti a tdjképvédelmi teriilet Gvezet.
A 0132/81 hrsz- ingatlanon meglévd beépitési talalhatd. A pufferteriilet Gvezetbe tartozéd
ingatlanrészen gazdélkodas folyik. A teriilet olyan mez6gazdasagi dvezetbe t6rténd soroldsa,
amely az épitmények esetleges fennmaradasat biztositja, taj- és természetvédelmi szempontbol
elfogadhato, kiilonos tekintettel a tervezett szabélyozasra, miszerint:
.,az Ovezet telkeinek a tajvédelmi koérzettel hataros 10 m-es savjaban épitmény nem helyezhetd
~ el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a taji és term6helyi adottsdgoknak
megfelelé dshonos fa- és cserjefajok telepithetdk.” (tervezett HESZ 15.§ (14) f) pontja).

8. médositas
Kiilon eljarasban folytatandé6 TKR modosités.



9. médositas
Tervezési folyamat végén kezelendé tervezdi feladat.

10. médositas .
Téncsics utca 2. (240 hrsz) hatalyos tervben lév0 szabélyozési vonal feltlintetése az épitési telek

beépithetdsége és megkozelithetdsége érdekében a 233 hrsz-u vizgazdalkodasi teriiletet érintden.
. A modositas teriilete t4j- és természetvédelmi szempontt kijeldlés alatt 4llo teriiletet nem érinti, a
madositds ellen kifogast nem elemiink.

11. médositas
A laké épitési ovezeteket érint6 elokerti telekméretek feliilvizsgélata.
A modositds teriilete t4j- és természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt allo teriiletet nem érinti, a

madosités ellen kifogast nem elemiink.

12. médositas
Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 dvezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-
u) temletleszenek visszasorolasa a 2022 ¢évi feltlvizsgalt telepiilésterv elotti épitési elbirasokkal
A mddositas teriilete taj €s termeszetvedelml szemponu’l kijel6lés alatt 4ll6 teriiletet nem érinti, a
modosités ellen kifogast nem elemiink.

13. médositis
A tervi hibajavitds a Pesti (it menti autémosoé és a mellette kiszabalyozott kozteriilet és parkold
teriiletén (1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.).
A modositas teriilete hatdros a Rékos-patak menti 6koldgiai folyosd dvezettel. A hibajavitds az
6koldgiai folyosd Gvezet teriiletre vonatkozo véltozédst nem jelent, arra kedvezStlen hatist nem
gyakorol. Mindezek alapjan a tervezett mddositas ellen kifogast nem emeliink.

Allasfoglalasunk kialakitésa a soran a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL. torvény, valamint
az eurdpai kozosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet vonatkoz6 elbirdsait vettiik figyelembe.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) 62. §-a, valamint a
kémyezetvédelmi hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijel§lésérél szolé 625/2022. (XII.
30.) Korm. rendelet 19. § ) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. julius 22.
Udvézlettel:

Selmeczi-Kovéacs Adam
igazgaté megbizasdbdl _eami

‘Baranyai Zsolt % il
altalanos igazgatohelye \fté'sye gy
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Kapjik: 1. Cimzett (E-TER egyeztetd felileten keresztiil
2. Irattar
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
L Iktatoszam: ~ KOFAT/38864-1/2024/VHF

K

Ugyintéz6: T6th-Németh Szilvia
Telefonszam: +36 1 814 1842
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
: Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
[Frset | | LL , KRID: 162737765 EKMVHF
e S 8 Hiv.sz.: E-TER 18728

Pécel Varos Onkormanyzat Polgirmestere
Pécel, Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) E-TER 18728 hivatkozott
szamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatésagi Ugyekért Felelss
Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatosagi Féosztilyhoz (1138 Budapest, Vaci ut 188., a
tovabbiakban: vastti kozlekedési hatésag) megkiildott , Pécel Viros Telepiiléstendezési tervének eseti
mddositisa - véleményezési szakasz” targyt megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatisi feladatokkal Gsszefiiggd hatdsigi feladatokat ellitd szervek kijelolésérdl sz6l6
382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasati kézlekedési hatésag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasiti palyahélézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai soran, mint kijelolt hat6sag jar el.

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositidsa vonatkozasaban a vasati kozlekedési

hatésag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megval6sitasi szakaszéban az egyes kizérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjdn eljdrd szakhatosigok kijelolésérdl sz616 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi iigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vastti
kozlekedési hat6sagot, mint szakhat6sagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Rdcz Imre
osztdlyvezetd
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A tajékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Pécel Varos Onkormdnyzat Polgirmestere
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
2. Irattar
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HONVEDELMI MINISZTERIUM

HATOSAGI FOOSZTALY |4 ( ( [mag
mint honvédelmi szakhatosaa "\‘:\D Lo |
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Bgdqpest ‘P 7PMWU - Tmids
Telefon: 06 (1) 474-1680 + HM 215-12 « Fax: 06(1)474 1467 « HM 2[1-740 e L(
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), c-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: htt b-//hm hatosag |h1vatal Kormanyhi— e —
Nyt. szam: 10079-2/2024/h . szamu példany
Hiv. szam: M/41-45/2024 »Elektronikusan tovabbitand6!”
) Horvath Tibor
Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
Polgarmester

2119 Pécel
Kossuth tér 1.

Targy: Pécel Viros Telepiilésrendezési tervének eseti
modositasa - altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen éllasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 Korm.
rendelet 11. melléklet tibldzatdnak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki,
figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
7. § (2) bekezdésének m) pontjara.

Téajékoztatom, hogy jelen dllasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatarol
sz0616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly vezetjeként a miniszter nevében és
megbizasabol kiadméanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelds miniszter
nevében és megbizasabol

Dr. Banfi Réka

foosztalyvezetd
Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax):  Hajdu-Feind Lia (tel.:+36 (1) 474-1111/21-576; HM 022-21-576; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal konmany.hu/adatvedelem
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Pécel Telepiilés Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa altalanos egyeztetési eljardssal <6

v7 - véleményezés

Eszrevételek

1. észrevételek Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Hajozasi Hat6sagi Féosztaly |
2024-07-11 07:32:36 |

Az igazgatési feladatokkal Osszefiigg6 hatés'ag'irfeladatokat a kozlekedési szervek
kijelolésérdl sz616 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés 20. pontja alapjan
a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a |
teleptilésrendezési eszkdzok viziattal érintett telepiiléssel kapcsolatos egyeztetési
eljarasaival kapcsolatos iigyekben a kozlekedésért felelds miniszter jar el. Pécel a
hajézasra alkalmas, illet6leg hajozésra alkalmas természetes és mesterséges felszini
vizek viziattd nyilvanitasarol sz616 17/2002. (III. 7.) K&ViM rendelet szerint vizitttd
nyilvanitott vizfolydssal nem érintett telepiilés, ezért a telepiilésrendezési eszkozok
készitésével, moédositisaval kapcsolatos eljarasokban a hajozési hat6sdg hataskorrel

nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.

Budapest, 2024. jalius 11.

P
Z. Bellyei Csaba
* o féoszlilyoezetd L .
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag

Hirkdzlés-feligyelati Igazgatisdg
Epitm2nyengedélyezési Oszaly

Iktatoszam: EE/16496-2/2024.

Targy: Pécel telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa -
véleményezés

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: M/41-45/2024.

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere
Horvath Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Pécel
telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat tartalmazé egyeztetési tervdokumentaciot
megvizsgalta.

Az egyeztetési anyagban {ébb részterﬁfetre bemutatott eset)' HESZ és TSZT médositisok
hirkdzlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdi,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazéas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosné dr. Béres Janka, a Nemzeti Média-
es Hirkozlesi Hatésdg Hivatalanak féigazgatoja nevében és megbizdsabdl Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.
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Ugyintéz6: Toth Vasarhelyi Csilla véleményezési dokumentaci6 véleményezése
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Hivatkozasi szam: M/41-45/2024.

Ugyintézéjiil: Veszeli-Kallai Ibolya
Melléklet: -

Horvath Tibor
polgérmester részére

Pécel Viros Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgdlatdrol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Pécel Viros telepiilésrendezési tervének modositasahoz kapcsolodo
véleményezési dokumentaciot attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hatdskért érinté kozvetlen fejlesztési ellcépzelések
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dolkumentaciohoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Budapest, 2024. jalius ,, |7 ”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszéagos tisztiforvos
nevében és megbizasabol

Dr. Dejm Szilvia
~._ fbosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, [rattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102
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Datum: Targy: Meghatalmazéas
2022.10.25.
Ugyiratszam: E-TER rendszerbe kézbesitend6

25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Gnkorméanyzat!

Melléklet: - 5 . ., o :
Tajekoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korményrendelet kapcsan az
Orszagos Vizligyi Fdigazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Viziigyi Igazgatdsag (a tovdbbiakban: VIZIG) kézil a
mikodési terilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettség(i informdacioval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyhjtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

Léng Tstvan =~

A Ml VIZUGYUNK

Ve

kozponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d = levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu
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2119 Pécel Teleplilésrendezési eszkézeinek modositasiahoz a
Kossuth tér 1. 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66-67. §
szerinti altalanos eljaras véleményezési
szakaszaban

Tisztelt Polgarmester Url

Pécel varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasardl szolo, a teleptiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 66.
§ (1) bekezdés szcrinti elektronikus megkeresésre a dokumentacié atnézését kovetden «
tertiletfejlesztésrél sz6lo 2023. évi CIL térvény (Titv.). 10§ (3)d), 19. § (1)-(2), 20.§ (2) 25. §
(2) a), 26. § a)-d) felhatalmazasa alapjan az alabbiakban fogalmazom meg a véleményem.

A modositasi szandékok nem ellentétesek:

° a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. térvény (TrTv) eldirasaival,

° a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdanak kiegészité szabalyozasarsl
52016 9/2019. (VI. 14.) MuM rendelet clirasaival,

° Pest Megye Onkormanyzata Kézgyilésének a Pest Megye Teriletrendezési Tervérdl
sz6l6 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint

e a Pest Megyert Teruletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival sem,

czért a telepllésrendezési eszkdz6k modositasa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom azonban szives figyelmét arra, hogy a 7TSZT hatarozat 1 pontja nehezen
értelmezheté.

A TSZT hatarozat 2. pontja szerint ,a 10/2020. (VI.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye
Terliletrendezési tervében meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az 1. melléklet
4 pontjaban igazoltan.” A megéllapitas hibas, mivel Pécel agglomeraciés telepiilés 1évén nem
is szerepel a PmTrT 1.17. szamu mellékletében, a térségi terlileti mérlegben.

A TSZT hatarozat 3. pontjaban az eldterjesztés 1. szamu mellékletére hivatkozni nem
megfeleld, hiszen az elterjesztés nem fogja a hatarozat részét képezni.

A TSZT 1. mellékletében az ,lgazolas-orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak”
cimi fejezet elsé sora torlendé, mert a fejezet nem ,A teriilet magasabb rendii -

teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége” y/s'f"r N
€6,
- ’l r

Budapest, 2024. julius 8.
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Horvath Tibor polgarmester tr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
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Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi tugyben tett megkeresésére a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptlésfejlesztési
strategiarol es a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (Xi. 08.) Korm. rendelet, az épitett kornyezet alakitasardl es
vedelmerdl szol6 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az aldbbi véleményt
adom:

A véleményezésre megkuldott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelen tervmédositas soran az
alabbi terméfoldteruletek esetében terveznek dvezetmddositast:

7-es szammal jel6lt, Uj mez&gazdasagi dvezet kijelolése tervezett a 0119/2-6, 0119/8-18 és 0132/81
hrsz-u, megkoézelitéen 4,6 ha nagysagu, telepllési viszonylatban tilnyomé részben atlagosnal jobb
min&segl termdéfoldterlleten. Tekintettel arra, hogy a kijeldIni tervezett vezet mez6gazdaséagi és az U]
6vezet kijelolesevel az érintett ingatlanokon mar meglévé épuletek fennmaradasat kivanjak biztositani, a
modositas ellen kifogast nem emelek, azonban elengedhetetlennek latom felhivni a figyelmet a terméfold
védelmerdl sz0l6 2007. évi CXXIX. térvény 10. § (1), (4) és (5) bekezdéseiben, a 11. §-aban, valamint a
16. §-aban foglalt rendelkezésekre.

13/b jeld tertlet esetében kiszolgald utak dvezetének kijelolését tervezik. A 0377/159 és 0377/161 hrsz-u
terilet 6sszesen 425 m? nagysagu, teleptlési viszonylatban atlagosnal jobb minéségti terméfoldet foglal
magaban. Tekintettel az érintett tertilet csekély méretére az atsorolas ellen kifogast nem emelek.

A tervben szerepld tovabbi teriletek a dokumentéciéban foglaltak alapjan kulteruleti mezégazdasagi
hasznositas alatt all6 terméfoldtertiletet nem érintenek, igy a moédositasokkal kapcsolatban hataskor
hidnyaban nyilatkozni nincs lehetéségem.

Pécel Varos terllete Osszesen 4362,82 hektar, amelynek 79,5 %-a terméteriilet. Ebbdl a
mez6gazdasagilag hasznositott tertilet 2861,64 hektar (ez a teljes tertlet 65,6 %-a). Az alabbi tablazat a
telepilés viszonylataban meglévé atlagosnél jobb mindségl terméfoldtertiletek mivelési agat, minéségi
osztalyat es terlletnagységat mutatia az adott mivelési agban atlagos aranykorona érték
megjeldlésével.

Foldhivatali Féosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47,

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.qov.hu Web: https://www.pvkh.hu
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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Mivelési 4g Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
gyiimolesos 2 29,50 7,9251
22,33
1 36,50 74,1730
2 31,30 75,1538
szanto 3 27,80 358,1941
4 22,60 440,0152
18,69
1 11,80 0,0834
gyep (legeld) 5 g:gg R
4,31
3 34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9157
21,92

A terméfold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) tartalmazza a terméfoldrél sz616 1994.
évi LV. térvénybdl kiemelt, a termdfold hasznositasaval, a féldvédelemmel, a talaj védelmével, és a
gyumolcsiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigoriian védik az atlagosnal jobb
min&ségii termo6foldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idélegesen, valamint helyhez kotott
beruhazas esetén kerllhet sor. Helyhez kétott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé [étesitmények
bovitését, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésiuk soran legyenek figyelemmel a termé6fold védelmérdl szolé térvény
atlagosnal jobb mindségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céli hasznositds engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbirdlasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskér(i mérlegelési jogkdre mellett —e térvényi eldirdsok alapjan fog dénteni az
engedély megadasarol, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepulés belteruletén talalhato-e az adott cél
megvalositasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt tertlet. Ezzel kapcsolatban tajekoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 703 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek &sszteriilete 69,2196 ha. E tény figyelembevételével djabb
terméfoldteriiletek beépitésre szant - kiilonosen laké - Ovezetbe torténé atsorolasa
termofoldvédelmi szempontb6l nem indokolt és nem tamogathatoé!

A Téjékoztatoban részletezett jogszabalyi elSirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo elSirasokat. y

A Tivt. 2013. november 1-ével hatdlyba lépett moédositdsa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményezd hatdsagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terlletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindségl terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mértékii terméfold igénybevételével toriénjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszeédos
terméfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat az 6vezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant teriletek tdbbségében &atlagosnal jobb minbségli terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant teriilet dvezeti besorolasanak megfeleld, tertlet-felhasznalasra hasonld kértimenyek es
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mintségl terméfoldeken is sor kerilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az évezeti besorolasnak megfelelé terllet-felhasznalasra
kell6 nagysagu térmértékben lehetéség van a teleptlés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
tertiletén is.

A féldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a terméfold
mas céli hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljaras, melynek alkalmaval a
féldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.



Foldvédelmi eljarasnak minésiil a terméfold idSleges és végleges mas célu hasznositasanak, a
belteriletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil méas célra hasznositott
terméfoldteriletekre vonatkozé hatésagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e torvény altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dént a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezeéserdl, vagy az eredeti allapot helyreallitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indul6 eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatésagi eljaras igazgatasi szolgéltatasi dijanak
meértékeérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairol szol6 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgdltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkuli mas céla
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfold védelmérsl szold 2007. évi CXXIX. térvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kultertleti terméfold belteruletbe vonasa iranti  kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek els. A kérelem megalapozottsagat az alabb részletezett médon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldteriilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan féldrészletekre vonatkozik, amelyeket az ®nkormanyzat a
telepllésszerkezeti tervben meghatérozott célra 4 éven beltl ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2024. julius 11.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

/. Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Tajékoztatasul kapja:
PVKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. (Godolle)
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Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Véros Onkorményzata
Peécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk a résziinkre megkiildétt, Pécel
teleplilésrendezési eszk6z6k modositasardl sz6lé dokumentaciéra vonatkozéan:

A vizsgalati és alatdmaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételiink:

1. A tervdokumentacié szerinti 10. szamlU mddositassal dsszefiiggésben felhiviuk a figyelmet az
R. 78/D.§ (4) bekezdése b) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa
soran nem mindsiil 0j beépitésre szant tertilet kijel6lésnek, ha a kozat elhelyezése céljara szolgalo
terilet cs6kkentése miatt ndvekszik a beépithets teriilet nagysaga.

Fenti jogszabalyi hivatkozas értelmében a telepiilésszerkezeti tervet is érintd mddositas
(vizgazdalkodasi terliletfelhasznalasi kategoriabol kertvarosias lakéteriilet kijeldlése) Uj beépitésre
szant tertlet kijel6lésnek minésdil.

Az erintett teriilet vonatkozasaban az alabbi igazolasok, dokumentumok pétldsa sziikséges:

- Az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (3) bekezdés
e) pontja szerinti képviselé-testiileti dontés benyuijtasat kérjiik, amelyben igazolasra keriil, hogy a
telepllés beépitésre szant terlilete csak olyan hasznalati célra névekszik, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén bellil nincs megfeleld teriilet.

- A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl6 2018. évi CXXXIX.

torvény (tovabbiakban: Trtv.) 40. § (1) bekezdése alapjan ,A telepiilés kdzigazgatasi tertiletére
vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet névekménye
nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének
2%-at”.
Fentiekre tekintettel Uj beépitésre szant terlilet abban az esetben jelélhetd ki, amennyiben az
Osszesitett terliletnévekmény (azaz a 2019. marcius 15-e, a Triv. hatalybalépése 6ta a
telepllésrendezési eszkozok — esetleges — modositdsa sordan Gjonnan beépitésre szant
teriletnek kijeldlt teriletek kiterjedésének &sszessége) nem haladja meg a telepiilési térség
teriiletét.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ezen elbirasnak valé megfelelést a tervdokumentacidban kérjiik igazolni.

- A (j beépitésre szant teriilet kijeloléssel 6sszhangban a Trtv. 12.§-dban foglalt kdvetelmények
teljesitését, csereteriiletként zoldterilet vagy erdétertlet kijelolését kérjlik.

A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételeink:

1. A fedett gépkocsi tarol6” fogalmaval Osszefiiggé rendelkezések tekintetében felhivjuk a
figyelmet az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 35. § alapjan elé- és oldalkertben épiilet nem éllhat,
kerjuk felllvizsgalni és térolni ,fedeft gépkocsi tarol6” el6- és oldalkerti elhelyezhet&ségének
szabalyozasat, a HESZ-tervezet 30. § (24) és 39.§ (3) bekezdését.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szdmara egyértelmlen értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.
Fenti jogszabalyi hivatkozasra tekintettel a HESZ-tervezet feliilvizsgalatat kérjiik.

- A HESZ-tervezet 31.§ (1) bekezdés d) pontja szerinti rendelkezés szamonkérhetdségét
vitathatonak tartjuk — nem egyértelm(i rendelkezés — emellett a mondat tagolasat is
kérjlk felllvizsgalni.

- HESZ-tervezet 31.§ (1) bekezdés f) pont

- A HESZ-tervezet 59.§ 14) bekezdés a) pontjat nyelvtanilag kérjiik feliilvizsgalni.

- Szerkesztési hibabdl adédéan a maddositéd rendelet-tervezet 15.§-aban a kiegészilé
rendelkezés el6tt (14) bekezdés szerepel a (15) bekezdés helyett.

3. Az élelmiszerlancrdél és hatésagi felligyeletérdl szolé 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5) bekezdése
értelmében mezdgazdasagi haszondllat tartdsa Onkorményzati rendeletben nem korlatozhato.
Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet vonatkozo részeinek feliilvizsgalatat, atfogalmazasat kérjiik.
Pl.: HESZ-tervezet 59.§ (14) bekezdés (helyesen (15) bekezdés) c) pont
Védétavolsagok meghatarozasaval van lehetSségiik az allattartd épliletekkel &sszefliggésben
rendelkeznilk.

4. A szabalyozasi tervlapok modosulasardl szolé rendelkezést kérjiik aszerint kiegésziteni, hogy az
érintett tervlapok a moédositassal lehatarolt terlilet vonatkozasaban mdédosulnak. [mddosité rendelet-
tervezet 17.§]

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a véleményezési szakaszban kiadott véleménylink 6 hénapig érvényes.

2. Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljardsban — R. 65. § és 75. § el6irasai szerint — tartando
lakossagi férum koételezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerségi egyeztetés,
hatéridében torténé megtartéasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek.

3. Téjékoztatjuk, hogy az eltéré vélemények tisztazasa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan torténhet.
(Amennyiben a tervezet jelentds mértékii megvaltoztatdsa torténik és a fenti egyezetési
lehetéséggel nem élnek, akkor a modositott tervezetet az eljarasban résztvevé Gsszes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljaras ujbéli meginditasa szlkséges.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Az R. 66. § (7) bekezdése eléirja, hogy a véleményezést kévetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetst és a jegyzékonyvet is — ismertetni kell a képvisels-testiilettel,
amelyek elfogaddsardl, vagy el nem fogadasard! a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel

el nem fogadésa esetén a dontést indokolni kell.

Tajékoztatjuk, hogy a véleményezés. a vélemények elfogadasanak és el nem fogadisanak
indokoldsa az E-TER feliileten térténik. Ahova a R. 66. § (6) bekezdés szerinti emlékeztetst,
jegyzSkonyvet és a dontést is fel kell télteni, amelynek megtérténtével zarul az egyeztetés.
Tajekoztatjuk, hogy a zaré szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER fellleten, a
véglegesitett tervezet .pdf/A formatumban valé feltdltésével, tovabba tajékoztatjuk, hogy zaro
vélemény akkor adhato, ha a R. 66. § (8) bekezdésben foglaltak teljesiiltek.

Felhivijuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat képviseld testiilete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptérvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertestil:

1.
2.

Cimzett
Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim; 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral!

Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Onkormanyzat!

Kdszonettel kézhez vettem Pécel Varos telepilésrendezési eszkézeinek mddositasa tigyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Felhivom figyelmét, hogy a 10. szamu projektelemben szereplé Tancsics Mihdly utca helyrajzi szama
hibasan szerepel, 2010 a 210 helyett.

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositdsa drokségvédelmi érdekeket érint. A
02/148 hrsz.-U ingatlan érinti a kozhiteles nyilvantartasban 26226 azonositdé szamon szerepld,
.Pécel - Vak-diil6" elnevezésli régészeti lelGhelyet, a 210 hrsz.-0 ingatlan pedig a 26229 azonositd
szamu, ,Pécel — Tancsics u.” elnevezésii régészeti lel6helyet.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgalathoz a kulturalis 6rokség védelmérdl szold
2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti Orokségvédelmi hatastanulmanyt
szlkséges késziteni, amely szamba veszi a régészeti 6rokségre gyakorolt negativ hatasokat, és a
karosodasok megelézésére, vagy meértékének kisebbitésére intézkedéseket  javasol. Mivel a
teleplilésnek van'.tiz éven beliilli, a mddositasi helyszineket is magaban fogiald 6rokségvédelmi
hatastanulmanya, igy ennek Gjboli elkészitése nem szilkséges. Erre vald tekintettel osztalyom kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja szitkségesnek.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolé 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti leléhelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetd. A nyilvantartott régészeti
lel6helyeken megvaldsuldé tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyulé hatdséagi
eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt
szakkérdések érvényestilése érdekében az adott eljarasra iranyadd jogszabaly szerint szakkérdésben
eljaré hatosagként vagy szakhatosagként meg kell keresni.

Amennyiben a régészeti terlileten olyan &allapotromlassal jaré tevékenység torténne, ami nincs
hatdsagi engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatdsagom engedélyével végezhetds.

A Kotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet

Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest IlI. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https:/fwww.pvkh.hu
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vagy emlek kerll el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul koézlém, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhdzas a
Kotv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsiil, a Beruhazénak a beruhazas teriletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti
dokumentéciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nyljtania a targyi létesitmény engedélyezeéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt orokségvédelmi szervként miikodé Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Dardczi at 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazonak a MNM-al szerz&dést kell kétnie a teljes
ERD elkészitése érdekeben.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Okrutay Mikios
osztalyvezetdé

Errél értesl:
- Cimzett (E-Tér, Hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest lll. Fo tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: htlp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Kérelmezé: Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.)

Pécel Varos Onkormanyzata
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Tisztelt Cimzett!

A teleplilésrendezési eszkozokkel kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL5.) Korm. rendelet 11 sz. melléklet 16 pontja alapjan a Pest Varmegyei Korményhivatal
Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban: Utligyi hatdsag) részerél a hivatalomhoz
megkiildétt, a PESTTERV Kit. (1085. Budapest, Kéfaragé u. 9.) altal készitett ,,PECEL VAROS t&bb
részterliletét érint6 eseti TSZT, HESZ médositdésa MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO
JAVASLAT" c. véleményezési dokumentacio (2024. janius) kozlekedésre vonatkozé munkarészeit

attanulmanyoztam.

A PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztalya (kdzlekedési hatosag) a tervezett médositasok
dltal érintett alabbi résztertiletekkel kapcsolatos allaspontja a kévetkezd:
A kozuti kdzlekedésrél sz6l6 1988. évi I. tv. [Kkt.] 47 § szakasza meghatarozza - tébbek kdzdtt —, hogy
«12.az Ut hatara: az utnak — a kiemelt szegélyt, az ufpadkat, a rézsit, az Ut viztelenitését szolgéld arkot,
csatornat, mas vizelvezetd létesitményt is magaban foglalé — kiils6 széle;
13.az 4t teriilete: az Ut hatarai k6zotti tertilet és a hozza tartozo foldrésziet;”
A KKt. 29. § (7) bekezdése elGirja, hogy ,Szilard burkolatu kézut és kézforgalom eldl el nem zart magénit
létesitésehez, korszeriisitéséhez, épitési engedélytsl valo eltéréséhez, és a nem kizérélag az épittetd,
epitteték tulajdonaban &llé teriileten megvalosulo foldut létesitéséhez, épitési engedélytsl valo
eltéréshez (a tovabbiakban egyitt: épités), forgalom részére t5rténé atadasahoz, megsziintetéséhez,
elbontasahoz — mint foritos kézérdek(i és kézcéli tevékenység végzéséhez — a koz/ekndes: hatésag

engedélye sziikséges."

Eppen ezért a barmikor felmeriils uj uGthalézati elem létesitésének, megsziintetésének
szilkségessége (Kkt. 29 § (7) bek.) vagy egy ut jelenlegi statusanak valtozasa (Kkt. 32§(3) bek.)
esetén hivatalomnal (j eljarast kell kezdeményezni, igy a konkrét kozlekedési érdekek az

engedélyezési eljarasban érvényesithetdk.

Az 5. sz. projektelem végrehajtésat a dokumentacié nem javasolja (7.old.), mivel a ,jogszabalyokkal
ellentétes”.

Az 6. sz. projektelem végrehajtdsahoz (20.0ld., 6/b. pont) a kozlekedési hatésag jogszabalyban elsirt
kételezettsége (fenti) kilon atigyi hatdsagi eljaras keretében megvizsgalni a tervezett mddositast,
amelynek hianyaban ezért a hozzajarulasat nem adhatja meg (a foldhivatali nyllvantanas 2024.07.22-
én lekérdezett adatai alapjan a Pécel, 1460/10 hrsz.-U ingatlan (Hatar ut) miivelési aga: ,Kivett helyi
kozat", tulajdonosa Pécel Varos Onkormanyzata).

Hatésagomnak a véleményezési dokumentacioval kapcsolatos — altalanos - észrevételei:

» Altaldban egy telepiilésen beliil a kdzati kézlekedés folyamatossaganak és zavartalansaganak egyik
legfébb alapfeltétele a kellden széles koziti kdzlekedési céli teriiletek szélessége, valamint
kiépitettsége. Mar kialakult teleplilésszerkezet esetén az elébbi mar jelentds érdeksérelem nélkiil nem

Kézlekedésfelligyeleti FGosztaly
Uttigyi Osztaly
1141 Budapest, Komdcsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220 KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utuay@pest.gov.hu
Web: https://pvkh.hu
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korrigalhaté. Eppen ezért — kézlekedési szempontbdl — a helyi kdzithalézat fenntarthatd, hosszd tavi
fejlédésének a biztositdsa (a) a kdzuthalozat tovabbépitésével, (b) a szilard burkolattal még nem ellatott
utak aszfaltburkolattal valé ellatasaval (c) meglévé gyalogosjardak feldjitaséval, (d) forgalomszabalyozas
eszkozeivel, (e) parkolasi rendszer fejlesztésével, (f) lehetséges elkeriils utak létesitésével, (g)
telepiiléseket osszekotd, illetve a varoson beliili kerékparos haldzat kialakuldsanak JLamogatasaval”
lehetséges elérni.

* A mddositandé részteriileteken a kialakitando kézlekedési célt terliletek esetében célszerdi a minél
szélesebb utak kialakitdsa, még ha azt az TRT. elgirasok nem is kdvetelik meg. Helyi ayiijtSutak
esetében a 22m, laké utak esetében is javasoljuk a minimum 12-16 m szabalyozési szélességet (pl. 6-
8m széles utcak kialakitasa helyett).

* Helyesnek tartom, hogy a fejlesztendd teriiletek limitalasdval és a beépités-intenzitasnak a
szabalyozésdval a helyi szabalyoz6 hatosag mérsékelie a kornyezetre, valamint a kozithaldzatra
vonatkozoan a varhatéan tovdbbra is novekvé (1 haztartas — tdbb gépjarmii) gépjarmiiforgalom
terheltségndvekedési hatasat.

» Utépités, Utfenntartas, de teleplléslzemeltetési szempontbdl is dénté jelentéségli a telepiilés
csapadekviz elvezet6 haldzatanak feliilvizsgalata. Ha még nincs, javasoljuk alatdmaszté munkarészként
a felszini vizelvezetés mellett a_helyben torténd tarolas-rendszerének tanulmanyterv szintii kidolgozasat
(esetleg vizatemelék - megUjulé energia felhasznalasaval), javaslattal a telepiilés lefolyastalan
tertleteinek megsziintetésére, befogadé hijan zaportarozé(k) helyének meghatérozasaval.

* Mindezek mellett és az imént leirtakkal 6sszhangban a kézigazgatasi teriiletre hulld Ssszeqyiijtott és
kezelt csapadékvizet — lehetdség szerint — potolidk vissza a talajpa — csékkentve az aszalyosodas
hatasait.

Az egyeztetesi dokumentacié alatdmaszto javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozé jogszabéa-
lyokban és az utiigyi mlszaki leirasokban foglaltaknak betartasaval és a fentebbi megallapitasaink
figyelembe vételének megfeleléen megvalésulé médositasok, valamint fejlesztések utiigyi érdeket
nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjan a TR. eszkdzék médositasa elutasitasanak - a 6/b sz. teriilet

Kivételével, - nincs Utlgyi indoka.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komdcsy u. 17-19.) Gtiigyi kézlekedési hatdsagi
hataskorét és Pest varmegye teriiletére kiterjedd illetékességét a kézlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefiiggd hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a fGvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarési (févarosi keriileti) hivatalokrol sz616
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatidrozzak meg.

Kelt: Budapest, az elektronikus aiiras id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezetd

Cimzettek:
Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) - HKP: 300220368 - PECELPMH
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M/41-45/2024

Kérelmez6: Pécel Varos Onkorményzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.)

Pécel Varos Onkormanyzata
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Tisztelt Cimzett!

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett mddositasdaval kapcsolatban a telepiilésrendezési
eszkozokkel kapcsolatban a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes felepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL5.) Korm. rendelet szerinti altalanos
egyeztetési eljaras keretében az aldbbi nyilatkozatot teszem: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban: Utigyi hatésag) részérd! a hivatalomhoz
megkldétt, a PESTTERV Kift. (1085. Budapest, Kéfaragé u. 9.) altal készitett ,PECEL VAROS tobb részteriiletét
érinté eseti TSZT, HESZ médositdasa MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT c. véleményezési
dokumentacio (2024. jinius) kdzlekedésre vonatkozé munkarészeit ttanulmanyoztam, szakvéleményemet a 64. §
szakaszanak megfelel6en PE/UT/01206-2/2024 lgyiratszamon, 2024.07.22-i keltezéssel megadtam.

Ezt kdvetSen Pécel Varos Onkormanyzata M/41-65/2024 sz.-t, Hatésdgomnal 2024. augusztus 30-an érkeztetett
levelében az alabbiakkal fordult Hatésagomhoz:

WAzzal a kéréssel fordulunk Onékhéz, hogy az altalénos eljarasba végzett teleplilésrendezési médositasara adott
veéleményiket feliilvizsgalni sziveskedjenek a Hatar G4t menti 6/b szamu és 1460/10 hrsz-i_kézit teriilet
vonatkozasaban. Pécel Varos Képvisels-testiilete szeretné ebben a ciklusban lezérni a véleményezési szakaszt a
2024. augusztus havi ilésén, mely soran eltéré vélemény nem maradhat fenn a tervvel kapcsolatban.

Pécel Varos Onkormanyzata kész a hivatkozott (Kkt. 29. § (7) bekezdés) és az ut jelenlegi statuszanak valtozésa
(Kkt. 32. § (3) bekezd€s) alapjén az j eljaras kezdeményezésére.

igy a konkrét kozlekedési érdekek az engedélyezési eljarasban (az utak épitésének, forgalomba helyezésének és
megsziintetésének engedélyezésércl sz6/6 93/2012. (V. 10.) Korm. rendeletben részletezetten) érvényesithetdk.
Kerjik tehat elbzetes allasfoglalasuk médositasat, mely soran a 6/b médositési tertilet telepiilésrendezési tervi
modositasat el tudnank fogadni.

Indoklas:

A 1460/10 hrsz-t kézut terilet szomszédos lakéteriilethez térténé csafoldsat szeretnék elérni, mivel a teriiletet
Jjelenleg is az oft él6k hasznaljak és a meglévé mar kialakult 4126 hrsz-u kbzteriilet megfelels szélességet biztosit
a mar kialakult laké és gazdasdgi ingatlanok szdmadra is. A megvaldsult kbziti mitérgyak a mellette huz6do
4126/1 és 4117/1 helyrajti szamokon talalhatok.

Pécel Véros Onkorméanyzata tébb izben probalkozott sikertelentl a 1460/10 hrsz-u teriilet telekalakitési eljarassal
a Jarasi Féldhivatalnél (telekcsoport tjraosztas), melynek keretében a cél az volt, hogy az Onkormanyzati utat
feldaraboljuk, majd forgalomképessé tegyiik és eladjuk az azt hasznéld tulajdonosoknak, akik egyesithetik az
utdarabokat a sajat telkiikkel.

Az gy megolddséanak folyamataként szamos Allami Foépitészi egyeztetést és konzulticiot kévetden egyik elsé
allomaskeént kezdeményeztilk a telepiilésrendezési tervi mddositast, mely elGsegitheti -a foldhivatali és
kézlekedési hatéség sikeres eljarasainak fiiggvényében- a telek egyesitéseket.”

{ {

HatGsagom a fentebb idézett levél tartalma alapjan a 2024.07.22-i keltezésii PE/UT/01206-2/2024 {igyiratszamon
irt szakvéleményemben irtakat - az alabbi kettG helyen - ezennel sajat hataskérben maodositja, igy az 1. oldalon
alabbi szévegrész helyébe;

+Az 6. sz. projektelem végrehajtdsahoz (20.o0ld., 6/b. pont) a kézlekedési hatésag jogszabalyban elsirt
kételezettsége (fenti) kiilon utligyi hatésdgi eljaras keretében megvizsgaini a tervezeft mddositast,

Kozlekedgésfellgyeleti Féosztaly
Utdgyi Osztaly
1141 Budapest, Komocsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220 KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utuay@pest.gov.hu
Web: htlps:/pvkh.hu



az alabbi

PE/UT/01206-4/2024

amelynek hianyaban ezért a hozzdjdrulisdt nem adhatja meg (a fidhivatali nyilvantartas 2024.07.22-
én lekérdezelt adatai alapjan a Pécel, 1460/10 hrsz.-t ingatlan (Hatar at) mivelési dga: ,Kivett helyi
kézat", tulajdonosa Pécel Varos Onkormanyzata)."

szbveg kerdl;

»wAz 6. sz. projektelem végrehajtasahoz (20.0ld., 6/b. pont) a kbzuti kbzlekedésrdl szolo 1988. évi l.
tv. 32.§(3) bekezdéseben eldirtak alapjan a "hataskérrel rendelkezd kbzlekedési hatésag ........ a
tulajdonos kérelmére dént a vonatkozé elfogadott terilet- vagy telepilésrendezési tervek szlikség
szerinti modositasat kévetéen ....... a helyi k6zut ...... maganutta, ...... minésitésérdl” egy kilén utigyi
hatdsagi eljaras keretében. Ezen elbiras feltételeként a teriletfelhasznalasi 6vezetmddositdsahoz, azaz
a kozuatterilet falusias lakotertiletbe t6rténd atsoroldsahoz Hatésagom a hozzdjdrulasdt megadja (a
foéldhivatali nyilvantartas 2024.07.22-én lekérdezett adatai alapjan a Pécel, 1460/10 hrsz.-u ingatlan
(Hatar ut) miivelési aga: ,Kivett helyi kézut", tulajdonosa Pécel Varos Onkormanyzata).”

tovabba a 2. oldalon /utolsé elétti bekezdés/ alabbi szévegrész helyébe;

az alabbi

Az egyeztetési dokumentacié alatamasztd javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozé
Jjogszabdlyokban és az atiigyi miszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megadllapitdsaink figyelembe vételének megfeleléen megvalosulé modositdsok, valamint
fejlesztések atiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepilésterv alapjan a TR. eszkéz6k médositasa
elutasitasanak - a 6/b sz. teriilet kivételével, - nincs Utligyi indoka.”

szovegrész kerdil;

Az egyeztetési dokumentacié alatamaszté javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozo
jogszabdlyokban és az utigyi miszaki leirasokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megadllapitisaink figyelembe vételének megfelelben megvalésulé mdédositdsok, valamint
fejlesztések utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepilésterv alapjan a TR. eszkéz6k mddositasa

elutasitasanak nincs utligyi indoka.

Hatésagom tamogatd szakvéleményét azzal a feltétellel adja meg, hogy az kizardlag a
teleplilésrendezési eszk6zok kérelmezett mddositasara vonatkozik, és pl. az 1460/10 hrsz.-u
kivett helyi ko6zat mdivelési aganak a féldhivatali nyilvantartasban torténé majdani
megvaltoztatasahoz a Kkt. 32.§(3) bekezdésében elGirt és lefolytatandd kozlekedéshatdsagi
eljaras megallapitasa(i) alapjan - meghozandé déntés végrehajtasanak esetleges nem
teljesitéséhez jelen jovahagyé szakvéleményem nem szolgal hivatkozasi alapként.”

Hatosagom tajékoztatia mindemellett Pécel Varos Onkormanyzatat arrél, hogy a PE/UT/01206-2/2024
tgyiratszamon irt szakvéleményemben foglaltakat a fenti médositassal egyiitt tovabbra is fenntartja.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komadcsy u. 17-19.) Gtiigyi kézlekedési hatosagi hataskorét és
Pest varmegye teriiletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggé hatosagi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kerdleti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Cimzett:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezet6
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pee S Z T F H Felligyeleti Hatbsaga
Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly
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Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/7238-6/2024 Iktatoszamuk:  M/41-45/2024
Pécel Viros Telepiilésrendezési
tervének (TRT) eseti médositisa Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde
Telefon: +36 (1) 550 4262
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pécel Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést E-TER feliileten keresztiil a Szabélyozott
Teveékenységek Feliigyeleti Hatosidganak (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A
Bényafeliigyelet, mint illetékes hatosag kiadja az alabbi szakvéleményt:

Pécel Viaros Teleplilésrendezési tervének tobb részteriiletet érint6 eseti modositasa ellen kifogast nem
emel. A tervezett mdodositdsok nem érintik a Banyafeliigyelet hataskorét.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérél, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasdbol)
| Digitalisan alairta:

Kovacsné ! Kovacsné Szatmari

Szatmari / Tunde Ildiks
3y ./ ,-Ditum: 2024.08.06
Tunde ”_.S?!'ko 16:22:32 +02'00'

Kovécs'né Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti ligyintéz6

(kiadmanyozo)
Errél értesiilnek:
1. Pécel Viros Onkormanyzat Polganmestere hivatali kapun
2. [rattdr
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfl.hu KRID: 469506375 v01



Oy “55/110.1_7_ . ([H 5 {> L& (/\/CK;&K/‘“\:‘;@I’
A Ul o SR

Kot vall: ....ooovvveeeennnnnnnn,

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely [€frejott egyrészrdl:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addészdma: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-
50505156-57531006, térzskonyvi azonosité szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovdbbiakban: ,,(")nkorményzat" vagy
»Jdelzdlogjog Jogosult” -, masrészrol

MOL BAU Epitsipari Korlitolt Felelssségti Tarsasig (Szekhielyé: 2364 Oosa Mialom ttea 10,
Cégjegyzékszama: 13-09-118766,; Adészima: "14245008-2-13, Keépviseli: :Molnar Szabolcs), mint

fejlesztd - a tovabbiakban: ,,Fejleszts 1.”, vagy ,,Tulajdonos 1.” vagy , Jelzalogjog Kotelezett L, és

ROL-MA BAU Epitéipari Korlatolt Felel6sségil Tirsasag (Székhelye: 2119 zsef Attila u.
3/a., Cégjegyzékszama:13-09-111656, Ad6szima: 13 894393-2-13, Képviseli: Szabé Roland Tarms),
mint fejleszté - a tovabbiakban: ,,Fejleszts IL.”, vagy ,,Tulajdonos IL” vagy , Jelzalogjog Kételezett
I.”, - Fejleszt6 I. és Fejleszt6 II. a tovibbiakban egylittesen: ,,Fejleszt6”, vagy ,,Tulajdonosck”
vagy ,,Jelzdlogjog Kételezettek”,

egylittesen: szerzd6 felek (a tovabbiakban: ,,Szerzédé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének . ... (.-....) szdmi hatarozata alapjan, az alabbi
feltételek mellett: :

1. AJELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE ;

e e e e e >

1.1,  HESZ: A Szerzédés aldirasakor Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szélé Pécel Viros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  33/2014. (X. 10.) Onkorményzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatélyos Pécel Viros helyi épitési szabalyzata.

1.2.  SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.
1.3.  Feilesztési Teriilet: Pécel,

a) 4084/24 helyrajzi szami ingatlan, melynek 1/1 arany tulajdonosa ROL-MA BAU

EpitSipari Kft.

b) 4084/25 — 4084/27 helyrajzi szimt ingatlan, melynek 1/1 arényid tulajdonosa MOL
BAU Epit6ipari Kft.,

¢) 4084/28 helyrajzi szamii ingatlan, melynek 1/1 ardnyt tulajdonosa ROL-MA BAU
Epitdipari Kft.

d) 4084/30 — 4084/31 helyrajzi szamii ingatlan, melynek 1/1 ardnyi tulajdonosa ROL-
MA BAU Epitéipari Kft.,

e) 4084/37 — 4084/38 helyrajzi szami ingatlan, melynek 1/1 arényi tulajdonosa ROL-
MA BAU Epit8ipari Kft.,

D) 4084/43 — 4084/52 helyrajzi szimu ingatlan, melynek 1/1 arényt tulajdonosa ROL-
MA BAU Epitéipari Kft.,

g) 4084/195 helyrajzi szdmit ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa MOL BAU
Epit6ipari Kft.,

h) 4084/198 helyrajzi szdmii ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa ROL-MA BAU



W

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés epitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jjogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejlesztd tudomdsul veszi, hogy az Onkormanyzat kizardlag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatdsaként nevesit, ugyanis Jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizardlag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrésai az Onkormanyzat rendelkezésére
éllnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fliggvényében kételes jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén (6nerdbol

vagy mas kiils§ - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitasanak, fenntartasénak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatt koz- vagy maganut, szilard burkolatt jarda és
csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévé vizikézmiivekre valé
csatlakoztatds, vagy az Ingatlanok kézmiiellatasat biztositandé létesitmények kiépitése és
lizemeltetése, sziikség szerint a kézvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattal szemben Jelen Szerzédésben foglaltakon til sem most, sem a
jbvoében semmilyen jogcimen nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérol a Szerzédés alairasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megval6sitasaval Osszefliggésben Fejleszté feladatat képezi
kiilondsen azok:

a. elokészitésének,

terveztetésének,

megepitéséhez szitkséges kiilonbozo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megepitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

® o oo o

h. forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti osszedllitisinak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkez hatésaghoz torténd benyjtasanak

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

Eltéré rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii izemeltetésének,
fenntartasinak koltségei is a Fejlesztére és jogutédjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz6d6 Felek k6zott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerz8désbe
foglalt atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelel6 miiszaki llapoton til feltétele,
hogy azt az Onkormanyzat kizirolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zdldteriiletek megvalositasihoz,
hasznédlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdzmiszolgiltatok altal eléirt, az 0j, az atépitésre, illetéleg bOvitésre keriild utpalyak,
illetSleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztosits munkak,



4.6.

lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott médositésat befolydsolé kériilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkorményzat és Fejlesztd vallaljak, hogy amennyiben akir az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatésag
kifogdst emel az SZT és a HESZ célzott modositdsa ellen, vagy annak tartalma
megvaltoztatdsat igényli, johiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az altala és
Fejlesztd éltal elfogadott tartalmi médositasi Javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.6. pontban régzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitdsara torekednek.

Onkorményzat véllalja, hogy a fentiek szerinti vélem ényezési eljardst kivetden legkésébb 30
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfeleld tervezett SZT elfogadasara és a HESZ
ezzel Osszefliggd maddositasara vonatkozé Jjavaslatot terjeszti az Onkorményzat Képvisels-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljarés soran.

Az Onkorményzat és Fejleszté rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljdras soran kdzottiik nem jén létre megallapodas a tervezett SZT és HESZ médositasinak
tartalma tekintetében, az Onkormanyzat és Fejlesztd a szerzodés fenntartasa vonatkozasaban
egyeztetnek egymadssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerzédést 45
(negyvendt) napos hataridével felmondani.

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljarasa sordn beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljards idejét
meghosszabbithatja, tovibbd az eljaras sorin a 4.6. pontban foglaltak az 6nkorményzat
érdekkorén kiviili okbol mddosulhatnak, amely médositis miatt Fejlesztd az Onkormanyzat
felé jogcimtdl fliggetleniil koveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkorményzatot semmilyen
felelésség a médositas miatt nem terheli. '

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt Gvezeti paraméterei és beépitési szabilyai:

Lk-I/4 6vezet: (kisvéarosias lakoteriilet);

Beépitési mod: : ikres
Telekméret minimuma:. 200 m?
Maximalis épiiletmagassag: - S 6m
Legkisebb zoldfeliilet: 30 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40 %
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: - 40 %
Eldkert legkisebb mérete: it - 3m
Oldalkert legkisebb mérete: ; 3m
Hatsokert legkisebb mérete: ' Sm

Kozmiivesités mértékének az eléirdsa

Uj épiilet épitése, az épitésiigyi és. épitésfeliigyeleti ~hatésagi eljarasokrél &s

ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatisrol sz6lé 312/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés &) pontjaba rogzitettek kivételével akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes kozmiielltas, - kivéve, ha 200 m-t8] nagyobb tivolsagra érheté el a
kozcsatorna halozat.

ab) a réézlég'e__s_ koézmiiellatds, valamint a teriileten keletkezo szennyvizek hatosagilag
ellendrzotten - legaldbb olyan tisztitssi fokon esnek 4, mint a telepiilés
kézesatornahalozataval Ssszegyiijtott szennyvizek



5.2.

53.

6.
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6.1.

6.2.

sz0l6 végzés véglegessé valasat vagy ezekkel azonos tartalmi Jjogi aktusok kiadasat kvets 30
napon beliil az Onkormanyzat kézérdekii céljainak elémozditdsara az Onkormanyzat részére a
K&H Bariknal vezetett 10400494-50505156-57531006 sz. szamldra torténd utaldssal. Tehat
Fejleszté 8 x 5.000.000 Ft-ot, illetdleg a 40. telek utén a 41. telekre is teljesiilt fenti feltételek
esetén 1.000.000 Ft-ot kiteles az Onkorményzat részére megfizetni.

Fejleszt6 a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiiléstejlesztési hozzdjarulas mérséklésének jogardl, igy nem Jjogosult a birosagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzéjarulas
minden jogcimen tOrténd vitatdsdrol a Szerzédés alairasival feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond.  Fejleszté  jogcimtsl figgetleniii nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitas jogérél a Szerzddés
alairaséaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen S. pontban szabalyozott barmely felajénlds nem
jelenti semmilyen Onkorményzat 4ltali cselekmény, magatartas, szolgiltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatést, nem fiigg az Onkorméanyzat barmilyen magatartdsatél, vagy
egyeb feltételtdl, és erre tekintettel, vagy ezzel dsszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen
szolgdltatast, eldnyt nem nyujt, vagy biztosit Fejlesztd, vagy annak tagjai, tisztségvisel6i
részére. A kotelezettségvallalasok kizardlag a jelen Szerzddésben rogzitett kozérdekii célok
elésegitését szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgéltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.

BIZTOSITEKOK

Szerz8d6 Felek megdllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkdtésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4084/25, 4084/26, 4084/27, 4084/28, 4084/30, 4084/31,
4084/195, 4084/198 (tovabbiakban: Fedezeti Ingatlanok) é az ezek telekalakitasat
kiveten kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd I.,
Fejleszt 11. és az Onkormanyzat a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjérulasit adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatian-nyilvintartasi
feliegyzéséhez a Fedezeti Ingatlanokra. A Szerzédés a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat
javéra els6 ranghelyen a Pécel

a) 4084/25 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft Gsszegii
b) 4084/26 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft &sszegii
c) 4084/27 hrsz-u ingatlanra 5.000.000 Ft 6sszegi
d) 4084/28 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft dsszegii
e) 4084/30 hrsz-1 ingatlanra 5.000.000 Ft dsszegii
f) 4084/31 hrsz-u ingatlanra 5.000.000 Ft sszegii
g) 4084/195 hrsz-1 ingatlanra 5.000.000 Ft sszegii
h) 4084/198 hrsz-ii ingatlanra 6.000.000 Ft Gsszegii

Jelzalogjogot alapitanak az 5.1. pontban foglalt kotelezettségek teljesitésének biztositékaul.
Amennyiben Fejleszté az 5.1. pontban vallalt kételezettségének nem tesz eleget, Ggy az
Onkormanyzat a jelzilogjogébol a kovetelését kielégitheti.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelzalogjog az egyes ingatlanokrdl torlésre keriil,
amennyiben Fejleszt6 az 5.1. pontban kériilirt iitemezés szerinti kotelezettségét teljesiti, a
teljesitést kdvetd 15 napon beliil. Fejlesztd jogosult meghatérozni, hogy az egyes teljesitett
litem utan mely ingatlanrdl keriiljon torlésre a jelzalogjog a teljesités aranyaban.
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TELEKALAKITASOK

Szerz0d6 Felek kolesonésen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran mdédosulhat, illetve
valtozhat, tovabbd a Fejlesztési Teriileten 16vé ingatlanok megosztaséra, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
SzerzGdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébo! kialakul vagy azoknak megfelel ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran
a Szerz6des rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.1. A Szerzddésbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerzédé Felek ltaldnos, egyetemleges
Jjogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutéd esetén a jogutddok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem

allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbél szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasiban jogutédlés a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott
része tulajdonjogénak atruhdzaséval, atszallasaval vagy szerzddéses alanycsere tjan is
bekdvetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része més személy
tulajdondba keriil, a tulajdonos jelen Szerz6dés alkalmazasaban Fejleszté helyébe lép.

9.3. A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon til az Onkormanyzat elézetes irasbel hozzajarulasa
nélkiil a Szerzddésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzOdésatruhdzasra
vonatkozé megéllapodaést.

Ha a Szerz6dés a Szerz6d$ Felekre hivatkozik, ez magiban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutddjaira valé hivatkozast is.

LENSEG, ELALLAS JOGA

AT

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTE

10.1 Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvaldsitojat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbé! telekalakitassal-rendezéssel
létrejové ingatlanokban téle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jogot szerzOket legkésdbb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakral.

10.2 Ha a Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjin érvénytelen, jogszabalysérto
vagy biréi Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a Jjogszabélynak ellentmonds,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatlyat kivéve, ha a Szerz8dés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.3 Amennyiben Fejlesztd a Szerzdés alairasit kovetéen az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzddésben vallalt egyéb Iényeges kotelezetiségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére, legaldbb 30 (harminc) napos
pothatdriddt tartalmazé felszolitisara sem tesz eleget, gy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzédéstdl elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzodés és ebbdl erdd szolgaltatas targya Jjogalkotas
vagy kozhatalmi aktus (meghatarozott tartalmt SZT vagy egyéb jogszabély elfogaddsa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel osszeflggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerzédés szerinti célkitlizéseknek megfeleléen keriil



I1.7. Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,
idétartamat, valamint ezen adatok megviltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjén kozzé teheti, arrél kiilon t6rvény alapjan adatot szolgéltathat. Felek rogzitik tovébba,
hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggé adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvdnossigra hozatalat torvény kozérdekbS! elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmdardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairdsaval
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymés adatait kezeljék ¢és
nyilvantartsak.

11.8. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szl6 1997, évi LXXVIIL. torvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartisrél szolo 2017. évi I térvény rendelkezései az
irdnyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastik és kélcsénds értelmezést kévetben, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t Jjovéhagydlag irték ala. Jelen Szerz5dés Felek altali al4iras napjan jén
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban frjik ald a Szerzédést, Ggy a
Szerz8dés létrej6tiének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutdbb alairé fél aldirja.

Pécel, 2022. ........... hé......... napja Pécel, 2022. ........... hé ........ napja

Fejlesztd Pécel Viros C)nkorményzata
képv.: Horvath Tibor polgiarmester
Onkormanyzat, Jelzilogjog Jogosult

Fejlesztd

Ellenjegyzem, tovabbad a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:
Pécel, 2022. ............. hé........... napjan.
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Kat. vatl:

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, térzskényvi azonosité szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-

321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ~Onkormanyzat” vagy
»Jelzdlogjog Jogosult” -, masrészrdl

MOL BAU Epitéipari Korldtolt Felelgsségii Tarsass

Cégjegyzékszama: ‘13-09-118766, Adészima: 14245008-2-13, Képviseli: Molnic Szabolcs), mine
fejlesztd - a tovabbiakban: ,Fejleszts 1.”, vagy ,,Tulajdonos L.” vagy , Jelzilogjog Kotelezett 1.7, és

ROL-MA BAU Epitdipar_i_ Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Székhelye: 2119-Pécel, J6zsef Attila u.
3/a., Cégjegyzékszama:13-09-111656, Ad6szama: 13 894393-2-13, Képviseli: Szab6 Roland Tars),
mint fejleszt6 - a tovabbiakban: , Fejleszts IL”, vagy ,,Tulajdonos IL.” vagy »Jelzalogjog Kotelezett
1L.”, - Fejleszté 1. és Fejlesztd IL. a tovabbiakban egylittesen: , Fejleszt6”, vagy ,,Tulajdonosok”
vagy ,,Jelzdlogjog Kitelezettek”,

egylittesen: szerz6dé felek (a tovabbiakban: ,,Szerzéd$ Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,

Pécel Varos Onkormanyzata Keépviselé-testiiletének ..... (......) szdmt hatarozata alapjén, az alabbi

feltételek mellett: '

1. AJELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZSE

ST S e e e e e e e v

1.1. ITI_]:]SZ: A Szerzédés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szlé Pécel Viros
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének  33/2014. (X. 10.) onkormanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatélyos Pécel Viros helyi épitési szabélyzata.

12.  SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv.

1.3.  Feijlesztési Teriilet: Pécel,

a) 4084/24 helyrajzi szamu ingatlan, melynek 1/1 aranya tulajdonosa ROL-MA BAU

Epitipari Kft.

b) 4084/25 — 4084/27 helyrajzi szdmit ingatlan, melynek 1/1 arany( tulajdonosa MOL
BAU Epitdipari Kft.,

¢) 4084/28 helyrajzi szamu ingatlan, melynek 1/1 arédnyd tulajdonosa ROL-MA BAU
Epitdipari Kft.

d) 4084/30 — 4084/31 helyrajzi szdmi ingatlan, melynek 1/1 arany( tulajdonosa ROL-
MA BAU Epit6ipari Kft.,

e) 4084/37 — 4084/38 helyrajzi szami ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa ROL-
MA BAU Epit6ipari Kft.,

D 4084/43 — 4084/52 helyrajzi szimi ingatlan, melynek 1/1 ardnyi tulajdonosa ROL-
MA BAU Epit&ipari Kft.,

g) 4084/195 helyrajzi szamu ingatlan, melynek 1/1 aranyd tulajdonosa MOL BAU
Epit6ipari Kft,,

h) 4084/198 helyrajzi szamii ingatlan, melynek 1/1 arényi tulajdonosa ROL-MA BAU



B AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
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3.1. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés €pitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetSleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvanayal szerezhets
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jjogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejleszté tudomdsul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az C)nkorményzat
feladatelldtisaként nevesit, ugyanis Jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizarclag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehdt az Onkormanyzat csak anyagi lehetéségei fliggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni.

4.
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4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat kéltségén (6nerdbsl
vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy pélyazati - forrasbol) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkdzelitéséhez sziikséges szilard burkolati kéz- vagy maganut, szilard burkolatd jirda és
csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévd vizikézmiivekre vald
csatlakoztatas, vagy az Ingatlanok kézmiiellatisat biztositandd létesitmények kiépitése és
lizemeltetése, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattal szemben jelen Szerzddésben foglaltakon tdl sem most, sem a
J6voben semmilyen jogcimen nem tiamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérdl a Szerz6dés aldirasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitasaval Osszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilénésen azok:
a. el6készitésének,

terveztetésének,

megeépitéséhez sziikséges kiilonbsz6 hatosagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megepitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasénak,

h. forgalomba helyezési dokumentdcié jogszabaly szerinti 6sszedllitisinak € a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hat6séghoz t6rténd benyujtasanak

sajat koltségen torténd megval6sitasa.

Eltéré rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,

fenntartdsanak koltségei is a Fejlesztére és Jjogutédjaira harulnak mindaddig, amig a

Szerz8d6 Felek kozstt nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhézasok szerzédésbe

foglalt atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé miiszaki 4llapoton tul feltétele,
hogy azt az Onkorményzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

® ™o oo o

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zdldteriiletek megvaldsitasihoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az vj, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriild utpalyak,
illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges koézmiiépitési-, elektromos ellatdst biztosito munkak,



4.6.

lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott médositisat befolydsold koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tdjékoztatjak.

Az Onkorményzat és Fejleszté véllaljak, hogy amennyiben akir az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akér egyébként harmadik személy vagy hatésag
kifogdst emel az SZT és a HESZ célzott modositésa ellen, vagy annak tartalma
megyvaltoztatasat igényli, johiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az altala és
Fejleszt altal elfogadott tartalmi médositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.6. pontban rogzitett feltételeket nem sértd kompromisszum kialakitésara torekednek.

Onkorméanyzat véllalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésdbb 30
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfeleld tervezett SZT elfogadasara és a HESZ
ezzel Osszefliggd modositisara vonatkozo Javaslatot terjeszti az Onkormanyzat Képvisels-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljards soran kozottitk nem jon létre megallapodas a tervezett SZT és HESZ médositasénak
tartalma tekintetében, az Onkormanyzat és Fejleszt6 a szerz8dés fenntartasa vonatkozasaban
egyeztetnek egyméssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerzodést 45
(negyvendt) napos hataridével felmondani.

Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositis Jjogszabalyban meghatéarozott
véleményeztetési eljarasa sordn beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast  kell lefolytatni, amely az eljdras idejét
meghosszabbithatja, tovabb4 az eljéras soran a 4.6. pontban foglaltak az Onkorméanyzat
érdekkdrén kiviili okbél médosulhatnak, amely mddositds miatt Fejlesztd az Onkorményzat
felé jogcimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetéleg az Onkormanyzatot semmilyen
felel6sség a mGdositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztt altal igényelt dvezeti paraméterei €s beépitési szabalyai:

Lk-I/4 6vezet: (kisvarosias lakoteriilet);

Beépitési mod: ' ikres
Telekméret minimuma: 200 m?
Maximélis;épﬁletinagasség: i 6m
Legkisebb zoldfeliilet: 30% -
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: - 40%
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: = 40 %
El6kert legkisebb mérete: L 3m
Oldalkert legkisebb mérete: 3m
Hatsokert legkisebb mérete: ‘5m

Kozmiivesités mértékének az eléirdsa

Uj épiilet ° épitése, az epitésiigyi €s épitésfeliigyeleti - hatdsagi eljarasokrél és

ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi ‘hatdsagi szolgéltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés e) pontjaba régzitettek kivételével akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes k'ci:'zmi_igllét_és, - kivéve, ha 200 m-t81 nagyobb tdvolsagra érheté el a
koézcsatorna haldzat.

ab) a részleges kozmiielldtss, valamint a teriileten keletkezd szennyvizek hatésagilag
ellendrzoétten legaldbb olyan tisztitisi fokon esnek at, mint a telepiilés
kézcsatornahalézataval 6sszegyiijtott szennyvizek



5.3.

6.2.

szOl6 végzeés véglegessé valasat vagy ezekkel azonos tartalm jogi aktusok kiadasat kvetd 30
napon beliil az Onkorményzat kézérdekii céljainak elémozditisara az Onkorméanyzat részére a
K&H Banknal vezetett 10400494-50505156-57531006 sz. szamldra torténé utalassal. Tehat
Fejlesztd 8 x 5.000.000 Ft-ot, illetdleg a 40. telek utan a 41. telekre is teljesiilt fenti feltételek
esetén 1.000.000 Ft-ot kételes az Onkorményzat részére megfizetni.

Fejleszt6 a Szerzodés alirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a bir6sagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul ~ lemond.  Fejleszté  jogcimtél fliggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldsba beszamitassal élni, a beszamitas jogéardl a Szerzddés
alairéséval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. pontban szabalyozott barmely felajanlas nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat altali cselekmény, magatartés, szolgéltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgiltatast, nem fiigg az Onkormanyzat barmilyen magatartdsatél, vagy
egyeb feltételtdl, és erre tekintettel, vagy ezzel osszefliggésben az Onkormanyzat semmilyen
szolgaltatdst, elényt nem nydjt, vagy biztosit Fejlesztd, vagy annak tagjai, tisztségvisel6i
részére. A kotelezettségvallalasok kizardlag a jelen Szerzédésben rogzitett kozérdekii célok
elbsegitését szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgaltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.

BIZTOSITEKOK

Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4084/25, 4084/26, 4084/27, 4084/28, 4084/30, 4084/31,
4084/195, 4084/198 (tovabbiakban: Fedezeti Ingatlanok) és az ezek telekalakitisat
kiveten kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd I,
Fejleszt6 I1. és az Onkormanyzat a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjérulésit adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nvilvantartisi

feliegyzéséhez a Fedezeti Ingatlanokra. A Szerzédés a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye ingatlan-nyilvéntartisi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Feiek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat
Jjavéra els6 ranghelyen a Pécel

a) 4084/25 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft Osszegil
b) 4084/26 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft 6sszegi
c) 4084/27 hrsz-u ingatlanra 5.000.000 Ft sszegii
d) 4084/28 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft sszegii
e) 4084/30 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft Gsszegii
f) 4084/31 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft osszegii
g) 4084/195 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft 6sszegi
h) 4084/198 hrsz-1 ingatlanra 6.000.000 Ft 6sszegii

jelzalogjogot alapitanak az 5.1. pontban foglalt kételezettségek teljesitésének biztositékaul.
Amennyiben Fejleszté az 5.1. pontban vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, gy az
Onkormanyzat a Jelzdlogjogabol a kévetelését kielégitheti.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelzilogjog az egyes ingatlanokrél torlésre keriil,
amennyiben Fejleszté az 5.1. pontban kériilirt iitemezés szerinti kotelezettségét teljesiti, a
teljesitést kdvetd 15 napon beliil. Fejlesztd jogosult meghatérozni, hogy az egyes teljesitett
litem utan mely ingatlanrél keriiljén torlésre a jelzélogjog a teljesités aranydban.



Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitisok végrehajtdsa soran moédosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten lévd ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve mivelési aguk megvaltoztatésara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatsara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzbdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és gy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelel6 ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn
a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

2 _ JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZIO SZEMELYENEK
VALTOZASA

A L A T A O e e AT A e PO T St

9.1. A Szerzddésbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6dé Felek altalanos, egyetemleges
jogut6djaira véltozatlan tartalommal széllnak at. Tbb jogutéd esetén a jogutodok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlés a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjogénak atruhdzasdval, atszallasaval vagy szerzddéses alanycsere utjan is
bekdvetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része mas személy
tulajdonaba keriil, a tulajdonos jelen Szerzédés alkalmazasaban Fejleszt6 helyébe Iép.

9.3. A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon til az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a Szerzédésben villalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet

részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozésatvallalasra, vagy szerzodésatruhdzasra
vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz8dés a Szerzodd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz8dé Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutédjaira valé hivatkozast is.

10.1 Fejleszté tudomdsul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvalésitojat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbd! telekalakitissal-rendezéssel
létrejové ingatlanokban téle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési

Jogot szerzbket legkésdbb a jogszerzéskor irdsban tajékoztatja a Szerzddésben foglaltakrl.

10.2 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjén érvénytelen, jogszabalysértd
vagy biréi iton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve biréi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatélyat kivéve, ha a Szerzbdés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.3 Amennyiben Fejlesztd a Szerzodés alairasat kovetéen az ez alapjan fennalls fizetési
kotelezettségének vagy a Szerz8désben vallalt egyéb lényeges kitelezettségeinek hataridsn
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kételezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothataridot tartalmazé felszolitisira sem tesz eleget, igy Onkorméanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzddéstdl elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl erd szolgaltatas targya Jjogalkotas
vagy kézhatalmi aktus (meghatérozott tartalm SZT vagy egyéb Jjogszabély elfogaddsa) nem

lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennck el6feltételeként a HESZ ezzel Osszefliggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerzddés szerinti célkitiizéseknek megfelelden keriil



11.7. Felek r6gzitik, hogy a Szerz6dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,
id6tartamat, valamint ezen adatok megvaltozdsét az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjén k6zzé teheti, arré! kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzédéssel osszefliggé adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozéssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossigra hozataldt torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszkdzok felhasznilasinak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges
tartalmdrdl a tajékoztatést iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés alairasaval
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

11.8. A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari T6rvénykényvrél szol6 2013. évi V.
térvény, az €pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL torvény,

valamint a kozigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017. évi L. torvény rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastdk és kolesénds értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jévahagyolag irtk ald. Jelen Szerz&dés Felek altali alairds napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az iddpontban irjik ala a Szerzddést, gy a
Szerz8dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutdbb alaird fél alirja.

Pécel, 2022. ........... hé ......... napja Pécel, 2022. ........... ho........ napja

Fejleszto Pécel Varos (")nkorményzata
képv.: Horvath Tibor polgarmester
Onkormanyzat, Jelzilogjog Jogosult

Fejlesztd

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:
Pécel, 2022. ............. hé........... napjan.
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% Veszeli-Kallai, Ibolya <kallai.ibolya@pecel.hu>

szakmai konzultaCIo Pécel, Kolcsey u. 2. (2471/2 hrsz) alatti csaladl haz bowtese

Veszell Kallai, lbolya <kallai.ibolya@pecel.hu> 2024. december 4. 14:52
Cimzett: Krisztina Perger <perger.krisztina@pecel.hu>

Kedves Kriszti!

Tovabbitom Részedre Bene Attila levelét, kérlek nézd at, véleményezd, hogy akkor merre menjen tovébb az
ugyintézés.
Kbsz6nom a segitségedet.

Udvézlettel, Ibolya

Veszeli-Kallai Ibolya

mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd
telepllésrendezési ligyintézé

Péceli Polgarmesteri Hivatal

Miszaki és Beruhazasi lroda

2119 Pécel, Kossuth tér 1.
+36-28/662-124

kallai.ibolya@pecel.hu

---------- Forwarded message ---------

Feladé: Bene, Attila <bene.attila@pecel.hu>

Date: 2024. nov. 28., Cs, 8:18

Subject: Re: szakmai konzultacio - Pécel, Kolcsey u. 2. (2471/2. hrsz) alatti csaladi haz bévitése

To: Veszeli-Kallai, Ibolya <kallai.ibolya@pecel.hu>, Imre dr. Szolnoki <jegyzo@pecel.hu>, Polgarmester
<polgarmester@pecel.hu>

Kedves lbolya!

Az alapjogszabalyok

- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél (Méptv.)

- 280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (Téka)
egyike sem ismeri a generacids lakas fogalmat, amit persze az épitészek nagyon is hasznélnak, ez szokott lenni a
bujtatottan az engedélyezheténél tébb (laké) rendeltetési egység (vagy szallasszolgaltato épiilet, albérlet)
elrejtésenek modja. Marmost a jogszabaly szerinti lakas mérete, a benne Iévé konyhak, halok, we-k és fiirdék szama
csak lefele korlatos (azaz legalabb 1 db). Igy tehat arra sincsen el6iras, hogy ennek a kdzmii bekstései masok
kellenek legyenek, mint ha eleve tébb lakas kérelme lenne beadva.

Ez a tervezé éplletgépész dolga, mert ugyanugy lehet egy, de tébb mérére kdtve a haz (ez csak a tulajdonos
dontésétdl fligg leginkabb) és lehet 1/2, 3/4 vagy 1" a vizbekdtése, 110, 120 vagy tdbb mm atméréji a csatorna
bekdtése stb.

A 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl V. FEJEZET EGYSZERU
BEJELENTESI ELJARAS 17. Egyszerii bejelentési eljaras uj lakoépiilet épitése esetén fejezete 18. § (3) bekezdése
db) alpontja szerint "Az egyszerii bejelentési eljarasban az épitésiigyi hatésag vizsgalja, hogy a térvény vagy
kormanyrendelet altal elGirt kbzmiiellatas vagy ennek hianyaban a k6zmdiellatasnak a teleplilésrendezési és épitési
kévetelményeknek megfeleld, egyedi médon térténé kivaltasa,

megvaldsithatok-e"

Ebbél kiindulva teleplilésképi eljarasban a megfelelé kozmi ellatottsagot, vagy annak madjat (kiiléndsen miutan a
tertleten valamennyi k6zmii rendelkezésre all) nehéz lenne elére vizsgaltatni, viszont ennek megoldandé voltara
felhivhatjuk az épittetd figyelmét.

Mi a cel? Telepllésképi szempontbdl akar el is utasithaté az épiilet, mert egyszeriien szornyii, még igy is, hogy mar
egy sereg felépitményt leszedettem a tervezével, raadasul az éplilet meghaladja a beépitheté mértéket, igaz a
szamitgatassal ez a tulépités valamelyest csokken.

Végezetill, akar kérhetek is erre be anyagot a tervezétél, de akkor a szolgaltatotol kikért elézetes kapacitasigény
elfogadas és muszaki feltételek érnének valamit. ha nem elég belevald, akkor nem mer ezzel vitatkozni...
Megtegyem?

Udvézlettel

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a3cc61c033&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r4192962599340826765&dsqt=1&simpl=msg-a:r41929...  1/3
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Koszonettel,
Ulrich Péter
okl. épitészmerndk

NAOS Tervezé Kft.

székhely:1085 Budapest Horanszky u.19.
iroda: 2463 Tordas Rakaéczi u. 19.

+36 30 9822 051

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a3cc61c033&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r4192962599340826765&dsqt=1&simpl=msg-a:r41929...  3/3



, 5 wellellet
PECEL
Pécel Telepiilésrendezési eszkozeinek részteriileteket érinté modositisa
Tervezoi valaszok
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§(7a) szerint

Pécel Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 115/2024. (IV. 25.) sz-Kt hatdrozataval és az azt
kiegészitd, 136/2024.(V.30.), és 137/2024.(V.30.) szamu Kt. hatdrozataival dontstt a médositasrdl, amit
a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet eljarasi szabélyai szerint teljes eljarasban bonyolit le.

A teljes eljaras soran a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet szerint a véleményezésre jogosult szerv a 64.
§-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adja meg.

A Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitas hatdrideje
2024.07.02-t61 — 2024.07.12-ig (10 nap)

A Partnerségi véleménynyilvanitis — E-TER feliiletén
(egyeztetési id6: E-TER altal biztositott 20 nap) 2024.07.02 -tol — 2024.07.22-ig (20 nap)

Tervezési folyamat:
Pécel Telepiilés Telepiilésrendezési eszkozok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal v7 tervezési
folyamathoz az E-TER rendszer egyeztetd feliiletén bevont véleményezési szakasz.

Megallapithat6, hogy a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett.

Véleményez6 szervek Irasos véleményt nyilvanitottak listaja:
Valaszadast igényel:
1. Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Fépitészi Iroda
2. Pest Varmegyei Foépitész
3. Budapest Févaros Fépolgarmesteri hivatal Varostervezési Fbosztaly
4. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly
Vilaszadast nem igényel:
5. Honvédelmi Minisztérium HM Hatdsagi Féosztaly
Innovécids és Technologiai Minisztérium Hajézasi Hatdsagi Foosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly 1.
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly 2.
Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag
0. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
11. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
12. Nemzeti Népegészségiigyi Es Gyogyszerészeti Kozpont
13. Budapesti Agglomeracid Fejlesztési Tanacs
14. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly
15. Nemzeti  Média- és Hirkozlési  Hatésdg  Hirkozlésfeliigyeleti-foosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly
16. Pest Varmegyei Kormanyhivatal —Epitésiigyi és  Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly :
17. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
18. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Béanyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly
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Véleményezo szervek irasban tett észrevételeinek tervezoi valaszai:

rr_ -

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda észrevétele: (Hivatkozasi szam: M/41-

45/2024.)

A vizsgalati és alatimaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételiink:

»A tervdokumentdcid szerinti 10. szdmii modositdssal dsszefiiggésben felhivjuk a figyelmet az R. 78/D. §
(4) bekezdése b) pontja alapjdn a helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil 1
beépitésre szant teriilet kijelélésnek, ha a kozit elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csokkentése miatt
novekszik a beépithetd teriilet nagysdga.

Fenti  jogszabdlyi hivatkozds értelmében a telepiilésszerkezeti tervet is érintd modositds
(vizgazdalkoddsi teriiletfelhaszndldsi kategdridbdl kertvdrosias lakdteriilet kijelolése) j beépitésre
szant teriilet kijelolésnek mindsiil.

Az érintett teriilet vonatkozdsdaban az aldbbi igazoldsok, dokumentumok pétldsa sziikséges:

- — Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés
e) pontja szerinti képvisel6-testiileti dontés benyijtdsdt kérjiik, amelyben igazoldsra keriil, hogy a
telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra novekszik, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

- A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv) 40. § (1) bekezdése alapjan ,A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére
vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt”.
Fentiekre tekintettel 1j beépitésre szant teriilet abban az esetben jelolhetd ki, amennyiben az osszesitett
teriiletnovekmény (azaz a 2019. mdrcius 15-e, a Trtv. hatdlybalépése 6ta a telepiilésrendezési eszkozok
— esetleges — mddositdsa sordn ijonnan beépitésre szant teriiletnek kijelolt teriiletek kiterjedésének
Osszessége) nem haladja meg a telepiilési térség teriiletét.

Ezen elbirdsnak valo megfelelést a tervdokumentdciéban kérjiik igazolni.

- A uj beépitésre szdnt teriilet kijeloléssel osszhangban a Trtv. 12.§-dban foglalt kovetelmények
teljesitését, csereteriiletként zoldteriilet vagy erddteriilet kijelolését kérjiik.”

Tervezoi Valasz:

A Tervezd és az Onkormanyzat a fenti észrevétel alapjan gy dont. hogy a 10.szamu modositas
vonatkozasaban kizardlag a szabalyozasi terv vonatkozasaban médositja a tervét. Vagyis uj beépitésre
szant teriilet kijelolést nem kezdeményez a telepiilésszerkezeti terven. A telepiilésszerkezeti terv alapjan
az arok teriilete valtozatlanul V vizgazdalkodasi teriiletbe marad, mivel a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 9.§ (8) szabdlyai szerint kézut teriiletbe nem sorolhatjuk a teriiletet, mivel nem gyijtéut

Javasolt HESZ eléiras kiegészitéseként a 24.§ (11) bekezdéseként a kovetkezd eléirds:
w(11) A vizfolyasok drkok feletti dteresz és hid a koziit részeként a kizlekedési teriilet miitaraycnak
mindsiil. "

Az ¢pitési telken elhelyezett épiilet gépjarmiivel torténd megkozelithetosége jelenleg kozteriiletrdl
kozvetleniil atereszen keresztiil biztositott az alatamasztdo munkarész fotin lathatéan. Az ateresz
paramétereinek meg kell felelnie a HESZ eldirasainak.

A hatalyos HESZ 24.§-a rendelkezik a nyilt arkokra vonatkozo szabalyokkal, melyet be kell tartani.
,»A hatalyos hész nyilt arkokra vonatkozo elbirasai:



W (7) A nyilt arkos vizelvezetd hdlézat feletti kocsibehajtok és személybejaratok dtjcrdja az drok
vizszallito képességét nem korldtozhatjak, ezért az dtereszt iigy kell kialakitani, hogy

a) a kocsibehajio 3 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsdagok vagy a kialakult dllapot
miatt miiszakilag ez masképp nem oldhato meg,

b) a személybejarat céljaralegfeliebb 1,2 m szélességii dtjaro létesithetd,

¢) a csapadékviz-elvezetés akaddalymentes legyen.

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, amennyiben a kezeld az Onkormdnyzat, gy szakdagi szakérisi
vélemény készitését kérheti a hozzdjdruldscdhoz.

(9) A telekhatarra épitett meglévd épiiletek ereszesatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz-tarolo
tilfolyojanalk kivezerését csak terepszint alatt szabad az wtcai vizelvezetd halézatha vezetni, a kezeld
eldzetes engedélyével.

(10) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt drkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és energiatéord
miitargyakkal kell kiegésziteni.”

Elézményként ismertetjiik, hogy az Onkormdanyzat telepiilésrendezési szerzédést kotott a 10. szam
modositasban érdekelt épitési telek tulajdonosaval. melyben az alabbi fobb telepiilésrendezési
vonatkozasu vallalasok szerepelnek:

(A vizsgalt és modositani tervezett arok teriiletrész és a kézut teriilete onkormdnyvzati tulaidonban van.)
S o b4

Onkormanyzati feladatvallalas: ,, Figvelemmel arra, hogy a Fejlesztési Teriilet és a Teancsics Mihdly
utca (210 hrsz) kozou hizodik a Pécel 233 helyrajzi szamui kivett drok megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Arok), az Ingatlan kézteriiletrdl a Tdancsics Mihdly utca iranyabol kozvetlenil nem
kizelithetd meg, ezért Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy az Arok 1. sz. mellékleten jelilt, az
Ingatlan elStt hizédd részét KOu jelii kiszoledld utak dvezetbe jeloli ki, majd a HESZ jelen pont szerinti
modositasat kovetd 180 napon belil az 1. sz. melléklet szerinti tartalommal telekalakitasi eljcrdst
Jolytattar le, majd engedélyezd  telekalakitasi  hatdrozat esetén gondoskodik annak ingatlan-
nyilvantaridasi datvezetietésérdl.

Fejlesztoi feladatvallalas:, Fejleszid kotelezettséget vdallal arra, hogy a Fejlesziést kizardlag sajct
kéliségén végzi el. 4 Fejlesztési Teriilet kialakitasdanak, fenntartdsdanak, iizemeltetésének, valamint a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges behajto, a behajto alatt dteresz megépitése annak
érdekében, hogy a 233 hrsz-ui darok funkcioja zavartalanul biztositva legyen, szildard burkolatii i, szilcdrd
burkolatii jcrda és csapadékviz szikkasztdasa vagy elvezetése, Ingatlannak a meglévd vizikozmiivekre valo
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitds fejlesztésének valamennyi koliségét sajat maga viseli. "
Fejleszid feladatdt képezi kiiléndsen azok:

a. elokészitésének,

b. tervezietésének,

c. megépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d. kiviteli tervei elkészittetéséncek,

e. megépitésének,

f haszndlatbavételi engedélyek beszerzésének,

g miiszaki dataddas-anételi eljardsok lefolytatdasdanak,

h. Jorgalomba helyezési dokumentdcio jogszabdly szerinti osszeallitasanak és a hatdaskorrel,

illetékességgel rendelkezd hatosaghoz torténd benyijtdasanak sajat koliségen t6riénd megvaldositasa. ™

Vizsgaltuk a kétszintli szabalyozas lehetdségét is. Tovabbiakban javasoljuk, hogy az Uj telepiilésterv
készitése soran az arkok teriiletét lehetéség szerint kozit vagy mellette 1évé teriiletfelhasznalés szerinti
ovezetbe, illetve teriilethasznalatba soroljak.

A kétszintii szabalyozas az OTEK értelmében a a) a folyovizek medreire, b) az alldévizek medreire, ¢) a
folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetekre, d) a kdzcélu nyilt csatornak
medreire és parti savjara, e) a vizbazis teriilet belsé vagy belsé és kiilsé védéteriileteire, f) a nagyvizi
meder teriileteire alkalmazhato.



A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételeink:

1. 4, fedett gépkocsi tdrold” fogalmadval sszefiiggd rendelkezések tekintetében felhiviuk a figyelmet az
orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 35. § alapjdn elé- és oldalkertben épiilet nem dllhat, kérjiik
Jeliilvizsgdlni és torolni , fedett gépkocsi tdrol6™ el- és oldalkerti elhelyezhetdségének szabdlyozdsd,
a HESZ-tervezet 30. § (24) és 39.§ (3) bekezdését.

Tervezoi Valasz:

A kérésnek megfelelden visszalépiink a fedett gépkocsi tarold eldirassal osszefiiggd rendelkezések
modositasatol.

A modositasi teriiletre kialakitott Gj Lke-SZ/4 jell épitési ovezet teriiletén az elékert méretét 0 méterben
allapitjuk meg, mely az épitett garazs épiiletek fennmaradését biztositja.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az onkormdnyzati rendeletnek a
cimzettek szamdra egyértelmiien értelmezhetd szabdlyozdsi tartalommal kell rendelkeznie.

Fenti jogszabdlyi hivatkozdsra tekintettel a HESZ-tervezet Seliilvizsgalatdt kéryjiik.

- A HESZ-tervezet 31.§ (1) bekezdés d) pontja szerinti rendelkezés szamonkérhetéségét vitathatonak
tartjuk — nem egyértelmii rendelkezés — emellett a mondat tagoldsdt is kérjiik feliilvizsgdlni.

- HESZ-tervezet 31.§ (1) bekezdés /) pont

- A HESZ-tervezet 59.§ 14) bekezdés a) pontjdt nyelvtanilag kérjiik feliilvizsgdlni.

- Szerkesztési hibdbol adédéan a modosito rendelet-tervezet 15.§-dban a kiegésziil rendelkezés eldtt
(14) bekezdés szerepel a (15) bekezdés helyett.

Tervezo6i Valasz:

A kérésnek megfelelden a szdvegezést ellendrizziik és javitjuk.

3. Az élelmiszerldncrdl és hatésdgi feliigyeletérdl sz6l6 2008. évi XLVI torvény 6.8 (5) bekezdése
értelmében mezégazdasdgi haszondllat tartdsa 6nkormdnyzati rendeletben nem korldtozhatd.
Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet vonatkozo részeinek feliilvizsgdlatdt, dtfogalmazdsdt kérjiik.
PL: HESZ-tervezet 59.8 (14) bekezdés (helyesen (15) bekezdés) c) pont

Védétavolsagok meghatdrozdsdval van lehetéségitk az dllattarté  épiiletekkel osszefiiggésben
rendelkezniiik.

4. A szabalyozdsi terviapok médosuldsdrdl sz616 rendelkezést kérjiik aszerint kiegésziteni, hogy az
érintett tervlapok a modositdssal lehatdrolt teriilet vonatkozdsdban moédosulnak. [médosité
rendelettervezet 17.§]

Tervezoi Valasz:

A kérésnek megfelelden a szovegezést ellendrizziik és javitjuk.

Pest Megvei Foépitész észrevétele:

A modositdsi szandékok nem ellentétesek: « a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (TrTv) elSirdsaival, » a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szol6 9/2019. (VI 14.) MvM rendelet elGirdsaival, » Pest
Megye Onkormanyzata Kizgyiilésének a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 10/2020. (V130.)
onkormdnyzati rendeletével (PmTrT), valamint « a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (PmTK)
céljaival sem, ezért a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa ellen nem emelek kifogdst.
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Felhtvom azonban szives figyelmét arra, hogy a TSZT hatdrozat 1 pontja nehezen értelmezhets. A TSZT
hatdrozat 2. pontja szerint ,,a 10/2020. (VI1.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye Teriiletrendezési
tervében meghatdrozott térségi teriileti mérleg nem vidltozik az 1. melléklet 4 pontjdban igazoltan.” A
megdllapitds hibds, mivel Pécel agglomerdcids telepiilés lévén nem is szerepel a PmTyT 1.17. szdmii
mellékletében, a térségi teriileti mérlegben.

A TSZT hatdrozat 3. pontjdban az eléterjesztés 1. szamii mellékletére hivatkozni nem megfeleld, hiszen
az eldterjesztés nem fogja a hatdrozat részét képezni.

A TSZT 1. mellékletében az ,, Igazolds-orszdgos és térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk” cimii fejezet
elsé sora torlendG, mert a fejezet nem ,, A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek ditali ovezeti
érintettsége ”-rdl szol. ,,

Tervezoi Valasz:

A figyelemfelhivast koszonjiik. a TSZT hatarozattervezet szdvegezését az alabbiak szerint javitjuk:

2. pont ..Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a TSZT-modositas
Osszhangban van a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési tervével. A 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az 1. melléklet 4. A
telepiilésrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa" fejezetben igazoltan.”

3. pont: Pécel Varos Onkorményzatéanak Képvisel6-testiilete megallapitja tovabbé, hogy a TSZT-t érinté
2024. évben végrehajtott modositas telepiilési teriileti mérlege az 1. szamu mellékletében 1évé
leiras 3. pontja szerint médosul. ..

Az 1. melléklet Igazolas-orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak™ cimii fejezet elsd sorat

toréljiik a javaslatnak megfeleléen.

Budapest Fovaros Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési FGosztaly észrevétel:

»A mddositdsok koziil 3 darab a TSZT mddositdsdt is igényli, melyek koziil 1 darab (a 10. szdmi
mddositds) esetében keriil sor beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység kijelolésére, melynek révén
vizgazdalkoddsi teriiletb6l 144 m2 falusias lakdteriiletbe keriil, de ez — a dokumentdcié szerint — az R.
78. § (4) bekezdés b) pontja értelmében nem szdmit ij beépitésre szdant teriilet kijelolésének. Pécel
Budapest XVII. keriiletével hatdros, a tervezési teriiletek koziil egy (6/a teriilet) fekszik Budapest és Pécel
kozos kozigazgatdsi hatdra mellett. A tervezett modositdsok helyi jelentSséggel birnak, a tervezett TSZT
dtsorolasok a beépitésre szdnt teriileteket csak lokdlisan, kis mértékben novelik. A médositdsok
varhatdan nem érintik kedvezétlen modon a tdji-, természeti értékeket, illetve a térség zéldinfrastruktira
hdlozatdt, tovabbd vdrhatéan nem eredményezik a kornyezeti dllapot érdemi, negativ irdnyi
megvdltozdsdt. A telepiilésrendezési eszkézok médositdsa — beleértve a kozos kozigazgatdsi hatdr mellett
Jfekvd 6/a teriiletet is — Budapest zoldfeliileti rendszere, kdrnyezeti dllapota szempontjabdl kizvetlen
hatdssal nem bir, Budapest kizlekedési rendszerére nem gyakorol hatdst. A dokumentdciéval
kapcsolatban az alabbi észrevételt teszem.:

* A 20. oldalon, a 6-os szdmii mddositds 6/a teriilete esetében a dokumentdcio szerint a Hatdr utca
szabdlyozdsi szélessége 8 méterre csokken, ugyanakkor a tervezett szabdlyozdsi tervi kivonaton
tovdbbra is 12 méter szerepel. Kérem az dbra javitdsdt. ,,



Tervezoi Valasz:

Az észretvétell koszonjiik. Az aldtamaszto javaslat 20.0ldaldan az dabrdk feletti elnevezésben lathatdk,
hogy a dokumentdcio bemutatja mind a hatdlvos mind a tervezeltt dllapotot. Javitdsra nincs sziikség.

»* A 26. oldalon, 10-es szdamii modositds esetében a dokumentdcid szerint ,, A 419/2021(VIIL 15.) Korm.
rendelet 78/D.§ (4) b) pontja figyelembevételével a valtozds nem mindsiil 1ij beépitésre szdant teriiletnek,
mivel kozut kialakitdsa érdekében torténik a tervezett mddositds.”. Ezzel kapcsolatban felhivom a
Jigyelmet, hogy a megdllapitds pontatlan, mivel a hivatkozott jogszabdlyi hely szerint ,, Helyi épitési
szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelélésnek (...) ha a
kozut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csokkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysdaga.”.
Azaz, csak akkor nem szamitana vj beépitésre szant teriilet kijelolésnek a 10-es szdmi médositds, ha a
233 helyrajzi szamii telek kozlekedési (és nem vizgazddlkoddsi) célii teriilet lenne. E helyett a médositds
épp ellenkezdleg, falusias lakdteriiletbe sorolja a telekrészt.”

Tervezoi Valasz:

A vilaszt lasd a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi [roda elsd valaszaban.
Pécel az (] beépitésre szant teriiletként értelmezett teriiletfelhasznalas kijeldlésbdl visszalép.

» * 4 30. oldalon, a 12-es szdmu médositds esetében Vi besoroldsii telkek keriilnek Lf teriiletbe, ezzel
wvisszadllitva” a 2022. évi feliilvizsgdlat eldtti dllapotot. Az aldtdmasztdsbol azonban nem deriil ki,
hogy a 2022-es dtsorolds indokdul szolgdlo koriilmény (,, A vegyes teriiletfejlesztés indokoltsdgadt a
telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitettek alapjdn, a szolgdltatdsi és kereskedelmi egységek, egyes
intézmények kiils6bb vdrosrészi megjelenésének igénye tdmasztja ald. »A lakdteriilet fejlesztésekkel
osszhangban a vdrosrész intézményi és szolgdltatdsi funkcickkal torténd elldtdsa, fejlesztése
elengedhetetlen, a Vdroskozpont vdrosrésznél is emlitett ij vasiuti keresztez6dések kiépitésével
egyiitt.« ”) fenndll-e még. Kérem a munkarész kiegészitéset. ,,

Tervezoi Valasz:

A 12-es modositas vonatkozdasdaba kiegészitjiik az aldtamaszié munkarészi.

A vdrosrész intézményi és szolgdltatdasi funkcickkal toriénd elldtdasanak igénye tovabbra is fenndl, de
ebben a telektombben csokkentett teriileti kiterjedésben van lehetGség ezen funkciok bévitésére. A
tovabbiakban dtgondolando, a jelenlegi kijelolt intézményi teriiletek beépitési intenzitdsdanak névelése,
ha erre van mdd, illetve egyéb alternativ teriilet kijelolése a késabbi intézményfejlesziési igényeket

Sfigyelembe véve. /

., Pécel virosénak HESZ-ét és TRT-jét érinté modositdsi tervezetekkel kapcsolatban az aldbbi
észrevételeket kivanom tenni klimaadaptdcio, csapadékviz-gazddlkodds szempontjabdl: Pécel sajat
szennyviztisztitéval rendelkez6, azonban a Rdkos-patak vizgyijtdjén elhelyezkedd telepiilés.

A vizgazddlkoddsi ovezetbe tartozo 233 hrsz.-u telek 144 m*-nyi teriiletrészének kiziit dvezetbe és a 210
hrsz.-u telekhez torténd dtcsatoldsa amennyiben a vizelvezetd drkok tovdbbra is a helyiikén maradnak,
akkor alapvetéen nem jelent majd a vizelvezetést tekintve vditozdst, igy kézmiives akaddlya nincs a
telekmddositasnak. Amennyiben a viziigyi hatésdg, mint a vizgazddlkoddsi teriiletek folétt ellendrzési

Jogot gyakorlo hatdsdg is engedélyezi az érintett telekrész vizgazddlkoddsi dvezetbdl torténd dtsoroldsdt
KOu ovezetbe, akkor a mddositdsi igény teljesithets. Lényeges kihangsilyozni, hogy az dtsoroldssal
egyidejiileg a vizelvezetd drok érintett 144 m’-nyi teriiletének a karbantartdsi kotelezettsége is az
utfenntartora szdll dat.”’

A fent hivatkozottak miatt a 7/a. szamii modositdst nem tamogatom, tovdabbd — a vdzolt kozmithelyzet
miatt —megfontoldsra javaslom a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatésdgi eljardssal érintett
épitmények bontdasdnak elrendelését.



A klimavdltozds miatt varhatd egyre gyakoribb extrém csapadékesemények kezelhetésége, az ingatlanok
és infrastruktura-elemek elontési kockdzatdnak csokkentése megkoveteli a telepiiléseken beliili
vizgazddlkoddsi ovezetek, de legaldbb olyan kozteriiletek fenntartdsdt, amelyek helyet biztositanak a
karokozo csapadékvizek ideiglenes tdarozdsdnak, a csapadékvizek dltal kdrokozdstol mentesen elonthetd
— akdr multifunkciondlis — kozteriiletek kijelolésének.

Ennek az elvnek a tikrében a 10. szamii mddositdst kizdrdlag akkor tartom tdmogathaténak, ha a
vizelvezetd drkok tovabbra is a helyiikon maradnak, a viziigyi hatésdg is engedélyezi az Gvezeti
dtsorolast, és az utfenntarté érdemben értesiil 1j kotelezettségérdl. Mindezek mellett a helyi épitési
szabdlyzat  csapadékviz-kezeléssel kapcsolatos  elGirdsait  dttekintettem, és azokat megfeleld
részletességiinek és szigorusdgiunak itéltem meg (Id. pl. 9. §, 14. §, 19-24. §). A fentiekben
megfogalmazott észrevételeinket megfontoldsra javaslom.”

.» Klimaadaptdcio és/vagy csapadékviz-vizgazddlkodds szempontjabdl kiilonésen a 7/a., 7/b. és 10.
szamu modositdst, valamint az elSkertek méretének csokkentésére vonatkozo médositasokat (visszatérés
a 2022-es telepiiléstervi feliilvizsgalat el6tti dllapothoz) tartom relevdnsnak. Fontos tovdbbd, hogy a
vizmindségvédelmi teriilet ovezete érinti a 12. szamu modositdsi teriiletet. Utébbi miatt a dokumentdcio
rogziti, hogy az , érintettség miatt a helyi épitési szabdlyzatban a kozlekedésre, kozmitvesitésre és
esetleges szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elbirdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani”, illetve a ,,12-es [...] mddositds tervezett lakd és vegyes teriiletein a teljes kozmiielldtds
biztositott”. A 7/a. és 10. szdmu mddositdsokkal elvi alapon nem tudok egyetérteni, kiilon kiemelendd,
hogy azokat a tdrgyi dokumentdcio is feltételekhez koiné — tekintettel az aldbbiakra: ,,

. 7-es szamu modositds: [...] A 0119 hrsz.-u telektomb tovdbbd a 0133/81 hrsz. telek hatdlyos
mezogazdasdgi (Md) ovezeti besorolds megvdltoztatdsdnak vizsgdlata a teriileten engedély nélkiil
Jelépitett és épitéshatésagi eljardssal érintett épitmények esetleges fennmaraddsa érdekében [...] 7./a
mddositdsi teriilet: A 0119 hrsz.-u telektémb évezeti dtsoroldsa kapcsdn, amennyiben az 1j ovezeti
elGirds mdr engedni szeretné épiilet elhelyezését az ovezet telkein, abban az esetben az OTEK 33.§
elGirdsait teljesitenie kell az érintett teleknek. [...] avizsgdlt telkeknek jelenleg kizdrdlag a kézhdlézaton
keresztiili villamosenergia elldtdsa biztositott. [...] A telkek kozhdldzaton keresztiil torténd vezetékes
vizelldtdsa csak irraciondlis koltség mellett lenne megvaldsithaté [...] Az onkormdnyzatnak
mindenképpen telepiilésrendezési szerzédésben kellene rogzitenie a telektulajdonosokkal kozésen, hogy
¢ a telkek esetén csak azzal a feltétellel érvényes az épiiletelhelyezési és épiiletfennmaraddsi engedély, ha
a telek tulajdonosa az onkormdnyzat vizelldtdsi kotelezettségébdl eredd kiltségeit maradéktalanul
megfinanszirozza. Onkormadnyzattal szembeni dijhdtralék esetén pedig a telken elhelyezkedd épiiletek
haszndlati joga felfiiggesztésre keriil. [...] A telkeken keletkezd szennyviz drtalommentes elhelyezésére
a koziizemii szennyvizelvezetés a vizelldtdshoz hasonléan nem redlis opcid. [..] A telkek a
szennyvizeiktl igy drtalommentesen vagy az OTEK 47.§ 3-as bekezdésében foglaltak alapjan hdzi
szennyviztisztité alkalmazdsdval, vagy az OTEK 47.§ 4-es bekezdésében foglaltak alapjan vizzaréan
kivitelezett és rendszeresen iiritett szennyviztdrold alkalmazdsdval tudndnak megszabadulni. [...] A
vizzdréan kivitelezett szennyviztdroléval kapcsolatban kiilon kiemeli az OTEK, hogy csak ellendrzétt
elszdllitds esetén engedélyezheti az énkormdnyzat, vagyis az énkormdnyzatnak meg kellene szerveznie
a szennyviz elszdllitdsdnak az ellendrzését, hiszen a szennyviztdrolé alkalmazdsdnak engedélyezésével
az onkormdnyzat magdra vallalja a szennyviztdroléba keriild szennyviz maradéktalan elszdllitdsdinak az
ellendrzését. Ez abbdl a szempontbdl is felvet problémdkat, hogy érdemi szankciondldsi jogkort viszont
nem biztosit a jogszabdlyi elGirds az onkormdnyzat szamdra [...]"

.» 10-es szamu modositds: [...] Tancsics utca 2. (240 hrsz.) hatdlyos tervben 1évé szabdlyozdsi vonal
Seltiintetése az épitési telek beépithetGsége és megkozelithetdsége érdekében a 233 hrsz.-i
vizgazddlkoddsi teriiletet érintéen. [...] A 240 hrsz.-ii épitési telek kizteriileti kapcsolata jelenleg nem
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biztositott kozvetleniil. A teriileten az épitkezések folyamatban vannak, a vizgazddlkoddsi teriilet részét
képezd drok teriileten a telek megkozelitése érdekében dteresz kialakitdsa ldthato. Az épitési telek
szamdra az 6sszkézmiielldtds biztosithatd. [ ...] A tervezett szabdlyozdsi tervi médositds keretében a 233
hrsz.-u vizgazdadlkodasi teriiletbe tartozé drok teriilet 144 m2-es teriiletrésze koziit teriiletbe keriil a 210
hrsz.-it kivett kozteriilethez kapcsolédoan a szabdlyozdsi terven. [...]"

Tervezoi Valasz:

Az észrevételt kiszonjiik. A felvetések alapjan a tervimddositdsi szandékot datgondoljuk és mérlegeljiik.

A 7/a médositasi szdandékkal nem ért egyvet Budapest Févdros Onkormdanyzata. Az elutasitas jogszabalyi
hivatkozas hianyaban keriilt megdllapitdsra, ezért annak figyelembevételétél eltekint Pécel Viros
Onkormednyzata. Tdjékoztatdsul jelezziik, hogy a teriileten kialakult épiiletek gazdasdagi épiiletek.

A teriiletre vonatkozoan folvamatban van a telepiilésrende=zési szer=ddésck eldkészitése. Amennyiben a

tulajdonosok nem irjak ald, gy a tervezett modositdast kiveszik a tervmédositasi programbol.

A 10-es szami modositas esetén tervezett cél, hogy az drkok tovabbra is helyiikon maradjanak és
valtozatlanul vizelvezetési funkciot lassanak el. Erre a hatdlyos hész24.§-a is tartalmaz eldirdasokat. A
Javasoltaknak megfelelden a viziigvi hatosag véleményér és az utfenntartd eldzetes véleményét
attekintjiik.

Javasolt HESZ eléiras kiegészitéseként a 24.§ (11) bekezdéseként a kovetkezd eldirds:

W (11) A vizfolydsok darkok feletti dteresz és hid a kiziit részeként a kozlekedési teriilet miitargycncak
mindsil.”

Pest Varmegyei Kormanvhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly észrevétele:

+A PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztdlya (kozlekedési hatésdg) a tervezett
mddositdsok dltal érintett alabbi részteriiletekkel kapcsolatos dlldspontja a kovetkezd:

A kozuti kozlekedésrél szolo 1988. évi I tv. [Kkt.] 47 § szakasza meghatdrozza - tébbek kézétt —, hogy
, 12.az ut hatdra: az iitnak — a kiemelt szegélyt, az utpadkdt, a rézsiit, az it viztelenitését szolgdld drkot,
csatorndt, mas vizelvezeté létesitményt is magaban foglalo — kiilsé széle; 13.az it teriilete: az it hatdrai
kozotti teriilet és a hozzd tartozo foldrészlet,"” 7

A Kkt 29. § (7) bekezdése eldirja, hogy, Szildrd burkolatui kézit és kozforgalom elSl el nem zdrt magdnuit

létesitéséhez, korszeriisitéséhez, épitési engedélytSl valo eltéréséhez, és a nem kizdrdlag az épittetd,
épittetSk tulajdondban dllo teriileten megvaldsuld foldit létesitéséhez, épitési engedélytdl vald

eltéréshez (a tovdbbiakban egyiitt: épités), forgalom részére torténd dtaddsdhoz, megsziintetéséhez,

elbontdsdhoz — mint fontos kozérdekii és kizcélu tevékenység végzéséhez — a kozlekedési hatésde

engedélye sziikséges."”

Eppen ezért a bdrmikor felmerild uj uithdlézati elem létesitésének, megsziintetésének sziikségessége
(Kkt. 29 § (7) bek.) vagy egy ut jelenlegi statusdnak valtozdsa (Kkt. 328(3) bek.) esetén hivatalomndl ij
elidrast kell kezdeményezni, igy a konkrét kozlekedési érdekek az engedélyezési eljdrdsban
érvényesithetdk.

Az 5. sz. projektelem végrehajtdsat a dokumentdcio nem javasolja (7.0ld.), mivel a jogszabdlyokkal
ellentétes”.

Az 6. sz. projektelem végrehajtdsdhoz (20.0ld., 6/b. pont) a kozlekedési hatésdg jogszabdlyban elGirt

kotelezettsége (fenti) kiilon utiigyi hatésdgi eljdrds keretében megvizsgdlni a tervezett médositdst,

amelynek hidnydban ezért a hozzdjdruldsdt nem adhatia meg (a foldhivatali nyilvantartds 2024.07.22-
én lekérdezett adatai alapjan a Pécel,_1460/10 hrsz.-i ingatlan (Hatdr 1it) mitvelési dga: , Kivett helyi

kozut , tulajdonosa Pécel Vdros Onkormdnyzata).




Hatésdgomnak a véleményezési dokumentdcidval kapcsolatos — dltaldnos - észrevételei:

Altaldban egy telepiilésen beliil a koziiti kozlekedés folyamatossdgdnak és zavartalansdgdanak egyik
legfobb alapfeltétele a kellben széles koziiti kizlekedési célii teriiletek szélessége, valamint
kiépitettsége. Mar kialakult telepiilésszerkezet esetén az el6bbi mdr jelentés érdeksérelem nélkiil nem
korrigdlhato. Eppen ezért — kizlekedési szempontbol — a helyi kozithdlozat fenntarthatd, hosszii tavii
Jejlodésének a biztositdsa (a) a kozithdlozat tovabbépitésével, (b) a szildrd burkolattal még nem elldtott
utak  aszfaltburkolattal ~valo elldtdsaval (c) meglévé gyalogosjarddk  felijitdsdval,  (d)
Jorgalomszabdlyozds eszkizeivel, (e) parkoldsi rendszer fejlesztésével, (f) lehetséges elkerilé utak
létesitésével, (9) telepiiléseket dsszekotd, illetve a vdroson beliili kerékpdros hdlézat kialakuldsdanak
tamogatasdaval" lehetséges elérni.

A modositando részteriileteken a kialakitando kozlekedési célii teriiletek esetében célszerii a minél
szélesebb utak kialakitdsa, még ha azt az TRT. elSirdsok nem is kovetelik meg. Helyi gyiijtéutak esetében
a 22m, lako utak esetében is javasoljuk a minimum 12-16 m szabdlyozdsi szélességet (pl. 6-
8m széles utcdk kialakitdsa helyett).
Helyesnek tartom, hogy a fejlesztendd teriiletek limitdldsdval és a beépités-intenzitdsnak a
szabdlyozdsdval a helyi szabdlyozé hatésdg mérsékelje a kiérnyezetre, valamint a kozithdlézatra
vonatkozéan a vdrhatéan tovibbra is névekvs (1 hdztartds — tobb gépjarmii) gépjdrmiiforgalom
terheltségniovekedési hatdsct.

Utépités, iitfenntartds, de telepiilésiizemeltetési  szempontbol is dontd jelentdségii a telepiilés
csapadékviz elvezetd hdlozatanak feliilvizsgdlata. Ha még nincs, javasoljuk aldtdmaszté munkarészként
a felszini vizelvezetés mellett a helyben torténd tdrolds-rendszerének tanulmdnyterv szintii kidolgozdsct
(esetleg vizdtemelSk - megiijuld energia felhaszndldsdval), javaslattal a telepiilés lefolydstalan
teriileteinek megsziintetésére, befogads hijdn zdportdrozo(k) helyének meghatdrozdsaval.

Mindezek mellett és az imént leirtakkal osszhangban a kézigazgatdsi teriiletre hullo osszegyijtott és
kezelt csapadékvizet — lehetdség szerint — potoljdk vissza a talajba — csokkentve az a szdlyosodds
hatdsait.

Az egyeztetési dokumentdcic aldtdmaszto javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozé
Jogszabdlyokban és az utiigyi miiszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsaval és a fentebbi
megallapitdsaink figyelembe vételének megfelelden megvaldsuld mddositdsok, valamint fejlesztések

utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjdn a TR. eszko6z0k médositdsa elutasitdsdnak - a
6/b sz. teriilet kivételével, - nincs utiigyi indoka. ”’ /

Médositott észrevétel:

. Pécel Vdros telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett médositdsaval kapcsolatban a telepiilésrendezési
eszkozokkel kapcsolatban a felepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VILS.) Korm. rendelet
szerinti dltaldnos egyeztetési eljdrds keretében az aldbbi nyilatkozatot teszem: a Pest Virmegyei
Kormdnyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztdly (tovabbiakban: Utiigyi hatéség)
részérdl a hivatalomhoz megkiildott, a PESTTERV Kft. (1085. Budapest, Kéfaragé u. 9.) dltal készitett
PECEL . VAROS tobb részteriiletét érint6 eseti TSZT, HESZ médositdsa MEGALAPOZO VIZSGALAT-
ALATAMASZTO JAVASLAT " c. véleményezési dokumentdcié (2024. jinius) kozlekedésre vonatkozo
munkarészeit dttanulmdnyoztam, szakvéleményemet a 64. § szakaszdnak megfelelen PE/UT/01206-
2/2024 vigyiratszamon, 2024.07.22-i keltezéssel megadiam.

Ezt kivetben Pécel Viros Onkormdnyzata M/41-65/2024 sz.-ii, Hatésagomndl 2024. augusztus 30-én
érkeztetett levelében az aldbbiakkal fordult Hatdésdgomhoz:

,Azzal a kéréssel fordulunk Onokhoz, hogy az dltaldnos eljdrdsba végzett telepiilésrendezési
mddositdsdra adott véleményiiket feliilvizsgdlni sziveskedjenek a Hatdr it menti 6/b szdmui és 1460/10
hrsz-u kozit teriilet vonatkozdsdban. Pécel Vdros Képviseld-testiilete szeretné ebben a ciklusban lezdrni
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a véleményezési szakaszt a 2024. augusztus havi iilésén, mely sordn eltéré vélemény nem maradhat fenn
a tervvel kapcsolatban.

Pécel Vdros Onkormdnyzata kész a hivatkozott (Kkt. 29. § (7) bekezdés) és az it Jjelenlegi stdatuszanak
valtozdsa (Kkt. 32. § (3) bekezdés) alapjdn az vj eljdrds kezdeményezésére.

Igy a konkrét kizlekedési érdekek az engedélyezési eljarasban (az utak épitésének, forgalomba
helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szélé 93/2012. (V. 10.) Korm. rendeletben
részletezetten) érvényesithetdk.

Kérjiik tehdt eldzetes dllasfoglaldsuk mddositdsdt, mely sordn a 6/b mddositdsi teriilet
telepiilésrendezési tervi modositdsdt el tudndnk fogadni.

Indoklas:

A 1460/10 hrsz-u kozut teriilet szomszédos lakoteriilethez torténd csatoldsdt szeretnék elérni, mivel a
teriiletet jelenleg is az ott élék haszndljdk és a meglévd mar kialakult 4126 hrsz-1i kozteriilet megfeleld
szélességet biztosit a mdr kialakult lako és gazdasdgi ingatlanok szamdra is. A megvaldsult kiziiti
miitdargyak a mellette hiizodo 4126/1 és 4117/1 helyrajti szamokon taldlhatok.

Pécel Viros Onkormdnyzata tobb izben prébalkozott sikerteleniil a 1460/10 hrsz-ii teriilet telekalakitdsi
eljardssal a Jardsi Foldhivatalndl (telekcsoport vjraoszids), melynek keretében a cél az volt, hogy az
Onkormdnyzati utat feldaraboljuk, majd forgalomképessé tegyiik és eladjuk az azt haszndlé
tulajdonosoknak, akik egyesithetik az vtdarabokat a sajdt telkiikkel.

Az iigy megolddsdnak folyamataként szamos Allami Féépitészi egyeztetést és konzultdciot kovetSen
egyik elsé dllomdsként kezdeményeztiik a telepiilésrendezési tervi médositdst, mely elGsegitheti -a
Joldhivatali és kozlekedési hatésdg sikeres eljdrdsainak fiiggvényében- a telek egyesitéseket."
Hatésagom a fentebb idézett levél tartalma alapjan a 2024.07.22-i keltezésii PE/UT/01206-2/2024
ugyiratszamon irt szakvéleményemben irtakat - az aldbbi kettd helyen - ezennel sajdt hatdskorben
modositja, igy az 1. oldalon aldbbi szévegrész helyébe;

Az 6. sz. projektelem végrehajtasdahoz (20.0ld., 6/b. pont) a kozlekedési hatésdg jogszabdlyban eldirt
kotelezettsége (fenti) kiilon utiigyi hatdsdgi eljdrds keretében megvizsgdlni a tervezett modositdst,
amelynek hidnydban ezért a hozzdjdaruldsdt nem adhatja meg (a foldhivatali nyilvantartds 2024.07.22-
én lekérdezett adatai alapjdn a Pécel, 1460/10 hrsz.-ii ingatlan (Hatdr 4it) miivelési dga. , Kivett helyi
kozit", tulajdonosa Pécel Viros Onkormdnyzata)." az aldbbi sziveg keriil;

, Az 6. sz. projektelem végrehajtdsdhoz (20.0ld., 6/b. pont) a kozuti kzlekedésrél szolé 1988. évi I

tv. 32.§(3) bekezdésében eldirtak alapjdn a "hatdskirrel rendelkezd kozlekedési hatésdg ........ a
tulajdonos kérelmére dont a vonatkozo elfogadott teriilet- vagy telepiilésrendezési tervek sziikség
szerinti modositdsdt kovetéen a helyi kozit maganiiittd, mindsitésérdl” egy kiilon utiigyi, hatésdgi
eljaras keretében. Ezen elGirds feltételeként a teriiletfelhaszndldsi dvezetmddositdsdhoz, azaz

a kozutteriilet falusias lakéteriiletbe torténd dtsoroldsdhoz Hatésagom a hozzdjdruldsdt megadia (a
Joldhivatali nyilvdntartds 2024.07.22-én lekérdezett adatai alapjdn a Pécel, 1460/10 hrsz.-i ingatlan
(Hatdr 1it) miivelési dga: , Kivett helyi kizit", tulajdonosa Pécel Viros Onkormdnyzata)."

tovdbbd a 2. oldalon /utolsé eldtti bekezdés/ aldbbi szévegrész helyébe;

, Az egyeztetési dokumentdcio alatamaszto javaslat munkarészeiben [leirtak szerint -, a vonatkozo

Jjogszabdlyokban és az utiigyi miiszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megdallapitdsaink figyelembe vételének megfelelben megvalésulé médositdsok, valamint fejlesztések
utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjin a TR. eszkézok médositdsa elutasitdsinak - a
6/b sz. teriilet kivételével, - nincsS tiigyi indoka." az aldbbi szévegrész keriil;

, Az egyeztetési dokumentdcio aldatamaszto javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozé
Jjogszabdlyokban és az utiigyi miiszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsival és a fentebbi
megdllapitdsaink figyelembe vételének megfelelden megvaldsulé médositdsok, valamint fejlesztések
utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjdn a TR. eszkézék médositdsa elutasitdsdnak nincs
utiigyi indoka.

Hatosagom tamogato szakvéleményét azzal a feltétellei adja meg, hogy az kizdrdlag a telepiilésrendezési
eszkozok kérelmezett modositasdra vonatkozik, és pl. az 1460/10 hrsz.-u kivett helyi kozit miivelési
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dgdnak a foldhivatali nyilvdantartdsban torténd majdani megvdltoztatdsdhoz a Kkt 32.8(3)
bekezdésében eldirt és lefolytatando kozlekedéshatosdgi eljards megdllapitdsa(i) alapjdn meghozando
dontés végrehajtdsdnak esetleges nem teljesitéséhez jelen jovdhagyo szakvéleményem nem szolgdl
hivatkozdsi alapként." Hatésdgom tdjékoztatia mindemellett Pécel Viros Onkormdnyzatdt arrdl, hogy
a PE/UT/01206-2/2024 vigyiratszdmon irt szakvéleményemben foglaltakat a fenti médositdssal egyiitt
tovdbbra is fenntartja.”

Tervezoi Valasz:

Az észrevételt és tajékoztatast kdszonjiik. Pécel varos Onkormanyzata kész a hivatkozott 1988. évi [ tv.
[Kkt.] 29 § (7) bek.) és a vagy egy Ut jelenlegi statusanak véltozasa (Kkt. 32§(3) bek.) alapjan az G
eljaras kezdeményezésére.

igy a konkrét kézlekedési érdekek az engedélyezési eljarasban (93/2012. (V.10.) Korm. rendeletben
részletezetten) érvényesithetok. A modositott vélemény alapjan eltérd vélemény nem maradt fenn.

Vilaszadast nem igényel:

Honvédelmi Minisztérium HM Hatoésagi Féosztaly észrevétele:

. A fenti hivatkozdsi szamon érkezett dokumentdcioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
Sfoglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Innovacids és Technologiai Minisztérium Hajézasi Hatosagi Foosztaly észrevételei:

Az igazgatdsi feladatokkal osszefiiggd hatdsdgi feladatokat a kizlekedési szervek kijelolésérdl szolo
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés 20. pontja alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcid,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkizok vizivittal évintett telepiiléssel
kapcsolatos egyeztetési eljardsaival kapcsolatos iigyekben a kizlekedésért felelSs miniszter jar el Pécel
a hajozasra alkalmas, illetéleg hajozdsra alkalmas természetes és mesterséges felszini vizek viziuttd
nyilvanitdsdrol szold 17/2002. (III. 7.) KoViM rendelet szerint vizivttd nyilvanitott vizfolydssal nem
érintett telepiilés, ezért a telepiilésrendezési eszkézék készitésével, mddositdsaval kapesolatos
eljardsokban a_hajozdsi hatésdg hatdskorrel nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly észrevétele:

A tdrgyi iigyben az E-TER-en meghiildott dokumentdcidt dttanulmdnyozva a népegészségiigyi
feladatkorében eljdaré Budapest Févdros Kormdnyhivatala (a tovdabbiakban: BFKH) a tervezett
médositasok ellen kozegészségiigyi szempontbol nem emel kifogdst.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL.21) Korm. rendelet 2. szdmii melléklete,
valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évd telepiilések besoroldsdrol
52016 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete alapjdn — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
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Jelszin alatti vizmingség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a modositdsok sordn a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott figyelmet
kell forditani.”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly-gyoovtényezd

A tdrgyi iigyben az E-TER-en megkiildott dokumentdciot dttanulmadnyozva a népegészségiigyi
feladatkorében eljaré Budapest Févdros Kormdnyhivatala (a tovdabbiakban: BFKH) az aldbbi
tajékoztatdst adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem dll fenn, ezért jelen esetben a BEKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik. ”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag észrevétele:

, Meghatalmazds E-TER rendszerbe kézbesitendd Tisztelt Onkormdnyzat! Tdjékoztatom Ont, hogy a
telepiiléstervek  tartalmdrol,  elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Kormdnyrendelet kapcsdin az
Orszagos Viziigyi Féigazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Viziigyi
Igazgatosag (a tovabbiakban: VIZIG) koziil a miikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel,
mivel megfeleld részletezettségii informdciéval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes VIZIG-ek
rendelkeznek. Kérem a VIZIG/VIZIG-ek dltal benyijtdsra keriilé véleményt az OVF véleményének is
tekintsék.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

(

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orsziagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly észrevétele:

»A  telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési

sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint
Budapest Févdros Kormadnyhivatala gyorsforgalmi utat, kéziiti hatdardtkelShelyet, szintbeli koziiti-vasiiti
dtjarot érintd telepiilésrendezési eszkiz esetében vesz részt a véleményezési eljdardsban.

Fentiekre tekintettel, a teriiletrendezési eszkozék mddositdsdval kapcesolatban, hatdskor hidnydban
észrevételt nem teszek. Az eljdrds tovdbbi szakaszdban nem kivdnok részt venni.”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatoésagi Féosztaly észrevétele:
. A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal dsszefiiggd hatdsdgi feladatokat elldtd szervek kijelolésérdl sz616

12



382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasiiti kozlekedési hatdsdg a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasiiti palyahdlézattal érintett telepiilés esetében torténd egyeztetési
eljdrdsai sordn, mint kijelolt hatdsdg jar el.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsa vonatkozdsdban a vasuti kozlekedési

hatdsdg észrevételt nem tesz.

Egyebekben tdjékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitdsi szakaszdban az egyes kozérdeken alapuld
kényszerité indok alapjdn eljaré szakhatdsdgok kijelolésérdl szolé 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet
1. melléklet 4. Epitésiigyi iigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasuti
kozlekedési hatésdagot, mint szakhatdsdgot kell megkeresnie.”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Nemzeti Népegészségiigyi Ks Gydgyszerészeti Kozpont

»A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatdrol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott illetékességét figyelembe véve
Pécel Vdros telepiilésrendezési tervének médositdschoz kapcsolédo

véleményezési dokumentdciot dttekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsdgi hatdskort érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések nem
keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.

A dokumentdcichoz észrevételt vagy mddositdsi javaslatot nem kivianunk tenni.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Budapesti Agglomeracio Fejlesztési Tandcs észrevétel:
,, Tisztelt Polgdrmester Ur! Hivatkozdssal az E-TER rendszerben megkiildott M/41-45/2024. szamai
Pécel Vidros Telepiilésrendezési tervének modositdasdardl szol6 megkeresésiikre az aldbbiakrol

tdjékoztatjuk. A Budapesti Agglomerdcio Fejlesztési Tandcs (a tovabbiakban: Tandcs) a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Rendeler) 11.
mellékletének 29. pontja alapjdn, mint kiemelt térségi fejlesztési tandcs, jogosult a Budapesti
Agglomerdcio telepiiléseinek telepiiléstervei, mint a Rendeletben meghatdrozott egyeztetési szakteriilet
tekintetében vélemény formaldsdra. E véleményezési feladat sordn a Tandcs feladata a telepiiléstervek
és az agglomerdcio fejlesztési koncepcidja kozotti dsszhang megteremtésének vizsgdlata. A
véleményezésre megkiildott dokumentdcioval kapcsolatban a Tandcs kifogdst nem emel, tovabbd
tdjékoztatom, hogy a térség teriiletfejlesztési koncepcidjanak készitése folyamatban van.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Pest Varmegyei Kormanvhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly észrevétel:

A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagban foglaltak alapjdn a jelen tervmddositds sordn az
alabbi termdfoldteriiletek esetében terveznek dvezetmédositdst:

7-es szammal jel6lt, vij mezégazdasdgi ovezet kijelolése tervezett a 0119/2-6, 0119/8-18 és 0132/81
hrsz-u, megkozelitéen 4,6 ha nagysdgi, telepiilési viszonylatban tilnyomé részben dtlagosndl jobb
mindségii termdfoldteriileten. Tekintettel arra, hogy a kijelolni tervezett 6vezet mezégazdasdgi és az 1j

ovezet kijelolésével az érintett ingatlanokon mdr meglévd épiiletek fennmaraddsdt kivanjdk biztositani,
a _modositds ellen kifogdst nem emelek, azonban elengedhetetlennek ldtom felhivni a figvelmet a
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termdfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény 10. § (1), (4) és (5) bekezdéseiben, a 11. §-dban,
valamint a 16. §-dban foglalt rendelkezésekre.

13/b jelii teriilet esetében kiszolgadlé utak évezetének kijelolését tervezik. A 0377/159 és 0377/161 hrsz-
u teriilet dsszesen 425 m" nagysdgu, telepiilési viszonylatban dtlagosndl jobb mindségii terméfoldet
Joglal magdban. Tekintettel az érintett teriilet csekély méretére az dtsorolds ellen kifogdst nem emelek.
A tervben szerepld tovdbbi teriiletek a dokumentdcidban foglaltak alapjdn kiilteriileti mezégazdasdgi
hasznositds alatt dllI6 termdfoldteriiletet nem érintenek, igy a médositdsokkal kapcsolatban hatdskor
hidnydaban nyilatkozni nincs lehetéségem.”

Tervezoi Valasz: A figyelemfelhivast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag észrevétele:

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) Pécel telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositdsdt tartalmazo egyeztetési tervdokumentdcidt megvizsgdlta.

Az egyeztetési anyaghban t6bb részteriiletre bemutatott eseti HESZ és TSZT mddositdsok hirkozlési
érdeket nem sértenek, elfogaddsuk ellen a Hatdsdg kifogdst nem emel.

Jelen véleményt a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésénck és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 64. §-dban meghatdrozottak szerint a Rendelet. 11. melléklet 24. pontjdban
Joglalt felhatalmazds alapjdn adta a Hatésdg. ”

Tervezoi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Pest Megyei Kormanvhivatal Epitésiigvi és Oriokségvédelmi Féosztaly Orokséevédelmi Osztaly
észrevétele:

» (1) (1) Felhivom figyelmét, hogy a 10. szdmii projektelemben szereplé Tancsics Mihdly utca helyrajzi
szama hibdsan szerepel, 2010 a 210 helyett.”

Tervezoi Vélasz: Az észrevételt koszonjiik, a szamot javitjuk.

. (2) Pécel Viros telepiilésrendezési eszkizeinek jelen médositdsa érokségvédelmi érdekeket érint. A
02/148 hrsz.-u ingatlan érinti a kozhiteles nyilvdantartdsban 26226 azonosité szdmon szerepld, ,, Pécel
Vak-diilé” elnevezésii régészeti lelGhelyet, a 210 hrsz.-u ingatlan pedig a 26229 azonosité szdmi,
. Pécel — Tdancsics u.” elnevezésii régészeti lelGhelyet.”

Tervezdi Valasz: Az észrevételt koszonjiik. Az alatamaszté munkarész vonatkozo fejezetét pontositjuk
a tajékoztatasnak megfelelden.

»(3) A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgdlathoz a kulturdlis
Orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti
orokségvédelmi hatdstanulmdnyt sziikséges késziteni, amely szdmba veszi a régészeti Grokségre
gyakorolt negativ hatdsokat, és a kdrosoddsok megelbzésére, vagy mértékének kisebbitésére
intézkedéseket javasol. Mivel a telepiilésnek van tiz éven beliili, a modositdsi helyszineket is magdban
Joglalé orokségvédelmi hatdstanulmdnya, igy ennek 1jboli elkészitése nem sziikséges. Erre vald
tekintettel osztdlyom kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt nem tartja sziikségesnek”
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Tervezoi Vilasz: A tajékoztatast koszonjiik. Az észrevétel véalaszadast nem igényel.

» (4) A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrl sz616 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti leldhelyen
dllapotromldssal jdro tevékenység csak engedéllyel végezhetS. A nyilvantartott régészeti lelGhelyeken
megvalosulo tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére irdnyuld hatdsdgi eljardsokban
hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjdn a Korm. rendelet 88. §-ban Jfoglalt szakkérdések
érvényesiilése érdekében az adott eljdrdsra irdnyadé jogszabdly szerint szakkérdésben eljaro
hatésdgként vagy szakhatésdagként meg kell keresni.”

Tervezoi Valasz: A tdjékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

»(3) Amennyiben a régészeti teriileten olyan dllapotromldssal jaré tevékenység térténne, ami nincs
hatésdgi engedélyezési eljdrdshoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésdgom engedélyével végezhetd.”

Tervezdi Valasz: A tdjékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

2 (6) A4 Kotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti orikség elemei eredeti helyzetiikb6l csak
régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

Tervez0i Valasz: A tajékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

. (7) Amennyiben régészeti lelGhelynek nem mindsilG teriileten foldmunkdk sordn vératlan régészeti
lelet vagy emlék keriil eld, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljdrni.”

Tervezoi Valasz: A tajékoztatast készonjiik. Az észrevétel véalaszadast nem igényel.

» (8) Tdjékoztatdsul kozlom, amennyiben a médositdsok dltal érintett ingatlanokon tervezett beruhdzds
a Kotv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhdzdsnak mindsiil, a Beruhdzénak a beruhdzds teriiletére
vonatkozd — a feltdrdsi projekttervet is magdban foglalé — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentdcidt (a tovabbiakban: ERD) be kell nyijtania a térgyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabdly dltal kijelolt orokségvédelmi szervként mitkods Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Miizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatésdg - postdzdsi cim: 1113 Budapest,
Dardczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhdzénak a MNM-al szerz6dést kell kétnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.”

Tervezdi Valasz: A téjékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Isazgatésag észrevétele:

»Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre torténd kapcsolatban az E-TER feliiletre
JSeltoltott tervdokumentdcio alapjdn az aldbbi dlldsfoglaldst adjuk: Pécel Viros teriiletén az aldbbi tdj-
és természetvédelmi szempontil kijelolés alatt dll6 teriiletek taldlhatéak: orszdgos jelentGségii védett
természeti terillet, a Godoll6i Dombvidék Tdjvédelmi Korzet;  eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet), a Godolldi-dombsdg elnevezésii, HUDI
20023 jelii kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriilet; a természet védelmérdl sz616 1996, évi LIII
torvény (Tvt) 23. § (2) bekezdése alapjdn (ex lege) védett ldp; a Tvt. 23. § (2) bekezdése alapjdn (ex
lege) védett foldvdr, helyi jelentGségii védett természeti teriilet, a 33/2017. (XII. 20.) Ok. rendelettel
védetté nyilvdnitott Péceli Szdraz-hegy Természetvédelmi Terillet. Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent 0rszdgos
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okoldgiai hdldzat magteriiletének, ékoldgiai folyosdjdanak és pufferteriiletének ovezete; az MATrT-ben
és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6 szabdlyozdsdrol szolé 9/2019.
(VI 14) MvM rendeletben megjelent tdjképvédelmi teriilet Ovezete. Modositdssal érintett
projektelemekkel kapcsolatos észrevételek

1. _mddositds Tobb épitési ovezettel érintett ingatlanok oOvezetének, telekméretének, telekalakitdsi
szabdlyainak feliilvizsgdlata. A telekalakitdsi szabdlyok betarthatésdga érdekében a mezégazdasdgi és
erdd és zoldteriiletek ovezetekre vonatkozéan a kialakithaté telekméret fogalom beépithetd telekméretre
keriil meghatdrozdsra. Tekintettel arra, hogy a médositds valamennyi mezégazdasdgi és erdd ovezetre
vonatkozik, bizonydra érintettek tdj- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt dllé teriiletek is.
Igazgatdsdgunk a tervezett modositdsdt tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhatdnak tartja.

2. _mddositds Birtokkiozpont létesitésének tiltdsa dltaldnos mezégazdasdgi évezetben a kiilteriileti
mezdgazdasdgi Ovezetekben elszaporodo beépitések korldtozdsa érdekében. Igazgatosigunk a
mddositdst tdj- és természetvédelmi szempontbdl eldremutaténak és tdmogathatonak tartja.

3. mddositis Un. »Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 évezeti besoroldsu) teriileten 16v6 eldkertekben mdr

elhelyezett épitmények fennmaraddsdnak és vijak elhelyezésének szabdlyozdsa, tovabbd a Smaragdvilgy
teriiletének még beépitetlen részén a telepiilésrendezési szerzédés érvényesitésének biztositdsa. A
mddositds teriilete tdj- és természetvédelmi szempontii kijelolés alatt dllé teriiletet nem érinti,_a
modositds ellen kifogdst nem elemiink.

4. mddositds Pécel kozigazgatdsi teriiletén, a telepiilésen jellemzben tdmfalas beépitések rendezése
érdekében a szabdlyozdsi elGirdsok feliilvizsgdlata beépitésre szdnt épitési évezetekben. A médositds
teriilete tdj- és természetvédelmi szempontu kijelélés alatt dll6 teriiletet nem érinti, a mddositds ellen
kifogdst nem elemiink.

5. mddositds Pécel kozigazgatdsi teriiletén a kozutak beépitésre nem szdnt teriiletekbe valé dtsoroldsa
a telepiilésszintii beépitésre szdint Ovezetek nivelése érdekében. Mivel a teriileti mérleg javitdsa
érdekében a kérdés dltal felvetett javaslat a hatdlyos jogszabdlyokkal ellentétes, ezért a tervezési feladat
végrehajtdsdt nem javasolja a terv. Jogszabdlyokkal ellentétes médositds dlldspontunk szerint nem

fogadhato el.

6. mddositas Hatdr 4t menti 02/148 hrsz-ii Gksz-3 ovezeti besoroldsii épitési telek elGkert

szabdlyozdsdnak mddositdsa, érintett szabdlyozdsi vonal térlése, valamint a Hatdrit déli szakasz-
1460/10 hrsz-u kozut teriilet lakd ovezetbe soroldsa a telekhatdrrendezések érdekében. A médositds
teriilete tdj- és természetvédelmi szemponti kijelélés alatt dll6 teriiletet nem érinti, a modositds ellen

kifogdst nem elemiink.
7. mddositds A 0119 hrsz.-u telektomb, tovabbd a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mezégazdasdgi (Md)
dvezeti besorolds megvdltoztatdsdnak vizsgdlata a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatosdgi

eljdardssal érintett épitmények esetleges fennmaraddsa érdekében torténd tervmddositds.
7/a. médositds (0119/2-19 hrsz.) hatdros helyi jelentSségii Szdraz-hegy Természetvédelmi Teriilettel. A
mddositdssal érintett ingatlanok tobbsége mdr beépiilt, igy a teriilet olyan mezdgazdasdgi jvezetbe

[orténd soroldsa, amely az épitmények esetleges fennmaraddsdt biztositia, tdj- és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhato.

7/b. médositds (0132/81 hrsz.) hatdros a Godollsi Dombvidék Tdjvédelmi Korzettel, a foldrészlet
teriiletét részben érinti az okolégiai hdldzat pufferteriilet évezet, a médositds teriiletének egészét érinti

a tdjképvédelmi teriilet ovezet. A 0132/81 hrsz- ingatlanon meglévd beépitési taldlhaté. A pufferteriilet
dvezetbe tartozo ingatlanrészen gazddlkodds folyik. A teriilet olyan mezbégazdasdgi évezetbe torténd
soroldsa, amely az épitmények esetleges fennmaraddsdt biztositja, tdj- és természetvédelmi szempontbdl
elfogadhatd, kiilonos tekintettel a tervezett szabdlyozdsra, miszerint: ,,az évezet telkeinek a tdjvédelmi
korzettel hatdros 10 m-es savjdban épitmény nem helyezhetd el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10

m-es savban csak a tdji és terméhelyi adottsagoknak megfeleld Sshonos fa- és cserjefajok telepithetSk. ”
(tervezett HESZ 15.§ (14) /) pontja).

8. mddositds Kiilon eljdrdsban folytatandé TKR mddositds.

9. modositds Tervezési folyamat végén kezelendd tervezdi feladat.
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10. médositds Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatdlyos tervben 1évé szabdlyozdsi vonal feltiintetése az épitési
telek beépithetSsége és megkizelithetdsége érdekében a 233 hrsz-ii vizgazddlkoddsi teriiletet érintéen.
A mddositds teriilete tdj- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt dllo teriiletet nem érinti, a
mddositds ellen kifogdst nem elemiink.

11. médositds A lakd épitési vezeteket érintd eldkerti telekméretek feliilvizsgalata. A médositds teriilete
tdj- és természetvédelmi szempontii kijelolés alatt dllo teriiletet nem érinti, a médositds ellen kifogdst

nem elemiink.

12. médositds Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 évezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2,
2298/4 hrsz-u) teriiletrészének visszasoroldsa a 2022 évi feliilvizsgdlt telepiilésterv eldtti épitési
eldirdsokkal rendelkezd ovezetbe azaz Lf-O/2 épitési évezetbe. A mddositds teriilete 1dj- és
természetvédelmi szemponti kijelolés alatt dllé teriiletet nem érinti, a médositds ellen kifogdst nem
elemiink.

13. mddositds A tervi hibajavitds a Pesti it menti automosé és a mellette kiszabdlyozott kizteriilet és
parkolé teriiletén (1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz. ). A médositds teriilete hatdros a
Rdkos-patak menti okoldgiai folyosé ovezettel. A hibajavitds az okoldgiai folyosé évezet teriiletre
vonatkozd vdltozdst nem jelent, arra kedvezdtlen hatdst nem gyakorol. Mindezek alapjdn a tervezett

modositds ellen kifogdst nem emeliink,

Allasfoglaldsunk kialakitdsa a sordn a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LI torvény, valamint az
europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet vonatkozo elGirdsait vettiik figyelembe. Alldsfoglaldsunkat a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII. 15.) 62. § a, valamint a kérnyezetvédelmi hatésdgi és igazgatdsi feladatokat elldité
szervek kijelolésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan adtuk ki.

Tervezoi Valasz:

Az észrevételeket koszonjiik. Valaszadast nem igényel.

Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banydszati és Gazipari Féosztily Budapesti
Banvafeliigyeleti Osztaly

» Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének tobb részteriiletet érintd eseti modositdsa ellen kifogdst nem
emel. A tervezett modositdsok nem érintik a Banyafeliigyelet hatdskorét.”

Tervezoi Valasz:

Az észrevételeket koszonjiik. Valaszadast nem igényel.
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1.BEVEZETES

Pécel Véros Telepilésrendezési Tervének (TRT) modositasaval kapcsolatos elézetes Onkormanyzati
intézkedések:

Pécel Véaros Onkormanyzat KépviselS-testilete a 115/2024. (IV. 25.), 136/2024.(V.30.), és
137/2024.(V.30.) szamU Kt. hatarozataval (tovabbiakban: Hatdrozat) dontétt Pécel Varos
Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaral.

A Képvisel6-testilet a dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet)
66.§ (1) pontja alapjan hozta meg a 59.(2) bekezdés kévetelményeinek megfeleléen.

Pécel Varos Onkormanyzata és a PESTTERV Kft. kétoldalU szerzédést irt ald a TRT mddositasa
targyaban.

A Hatarozat a TRT modositasanak programjat 12 részfeladatban hatarozta meg, amelyek az alabbiak.

1. TelepUlés szerte jellemzd, hogy tobb épitési vezet hizédik egy adott helyrajzi szamon beldl.
Erintett dvezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalata.

2. Birtokkozpont létesitésével kapcsolatos elSirasok meghatarozasa, azok lehetséges kizarasa
érdekében.

3. Un. ,Smaragdvdlgy” (Lke-SZ/3 &vezeti besorolasu) terileten 1évé elékertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasénak és Ujak elhelyezésének szabalyozdsa. Tovabba a terilet még
beépitetlen részén a telepilésrendezési szerzédés érvényesitésének biztositasa a cél.

4. HESZ vonatkozé el8irdsainak médositdsa, a telepilésen jellemzéen tamfalas beépités
korlatozasa, illetve szabalyossa tételének érdekében.

5. Kozutak beépitésre nem szant terUletekbe valé atsorolasa a telepilésszintli beépitésre szant
Ovezetek novelése érdekében.

6. A 4084/7 hrsz.-0 ingatlan hatalyos &vezeti besorolasanak megvaltoztatasa az egyedi karitérités
elkeriilése érdekében. Torolt tervezési program. Helyette: A Hatdr Ut menti tervezési feladatok
keretében a 02/148 hrsz-U Gksz-3 Gvezeti besorolasy épitési telek el8kert szabalyozasanak
modositasa, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz kdzit teriilet lakd Gvezetbe sorolésa.

7. A o119 hrsz.-0 telektdomb tovabba a 0132/81 hrsz. telek hatélyos mez8gazdasagi (Ma) dvezeti
besorolas megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében.

8. A telepiléskép védelmérédl szold rendelet aktualizélasa és a HESZ vonatkozd rendelkezéseivel
torténd 6sszehangolasa.

9. Egyszer(sitett eljarasokkal szabalyozasra kerilé telektombokre elkészitendd tervek
"bedolgozasa" a telepiilésszintl dokumentacidba.

10. Tancsics utca 2. (210 hrsz) hatalyos tervben |évS szabalyozasi vonal megjelenitése a telek
beépithetdsége érdekében.

11. Elékert méretek meghatarozasanak felilvizsgalata. (Lakd és vegyes teriletek)

12. Kossuth utca mellett Vi-SZ1/1 6vezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-
0) teriletrészének visszasorolasa a 2022 évii feltlvizsgalt telepilésterv elétti épitési eléirasokkal
rendelkezd 6vezetbe azaz Lf-O/2 épitési dvezetbe.

13. AtelepUlésszerkezeti és szabalyozasi terv rajzolatdra vonatkozé hibajavitas.
4



2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A TRT-t a Korm. rend. 66-67.§. és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdlé 1997.évi
LXXVIIL. torvény alapjan, a Kormanyrendelet 2021. julius 1-t8] hatlyos elSirdsainak megfelel§ eljarasi
szabalyoknak és tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen, &ltaldnos eljarasban mddositja.

(A megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat a 2021. jilius 16-4t megelSzéen hatalyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcié, integralt telepilésfejlesztési stratégia,
telepilésrendezési eszkdz 2027. jUnius 30-ig térténé modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet
45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet telepiilésrendezési tartalmi
kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A féépitész feljegyzés a 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a megalapozé vizsgélat és
alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelmények meghatérozasahoz a tervezési feladathoz szikséges
meélységgel.)

A tervezési folyamat inditasa:
A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepilésterv

kiterjed6 modositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ (1) szerinti ltaldnos
egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben adatszolgaltatast

biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes eqyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok ltalanos szabalyairdl sz6lé 2015. évi CCXXII.
torvény szerint elektronikus Uton indult. A kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szdlé
1995.€vi LIl tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szdlé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kérnyezeti
értékeles készitésérél a véleményezé szervek véleményei figyelembevételével a Képvisel§ testilet
dont.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetes véleményezi szakaszaban a partnerek és a véleményez§ szervek is adnak véleményt
a 419/2021. (VI 15.) Korm.rendelet 64.§ és 65. §-a szerint.

A véleményez6 szervek a 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult szervek.

A véleményezési szakaszban a vélemények értékelését a féépitész a tervezd bevonasaval késziti eld.
(A véleményezés, a vélemények elfogadasénak és el nem fogadasanak indokolasa az E-TER felileten
torténik.)

Az Onkormanyzat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ szerint zarja le a véleményezési szakaszt.

Zaré véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 67.§ -a szerint torténik, amikor az allami féépitész zard
szakmai véleményt tolt fel az E-tér feliletre, ami alapjan az elSterjesztési tervdokumentacid
el8készithetd. Az énkormanyzat a telepUlésterv elfogadésardl a zaré szakmai vélemény ismeretében
dont.



3.INDOKLAS

Az 1. szamU projektelem:
Helyszin, indoklas:

TelepUlés szerte jellemz6, hogy tobb épitési Gvezet hizddik egy adott helyrajzi szamon belil. Erintett
ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felilvizsgalata szikséges. Megéllapithaté, hogy az
erdd és mez6gazdasagi teriletek Gvezeti hatdrai szdmos esetben nem telekhatarok mentén
huzédnak. Ennek f6 oka a jogszabalyokon alapuld erdészeti adatszolgaltatas lehatarolédsanak
telepilésterve torténd atvezetése, mely szdmos esetben nem telekhataros adat. A telekalakitdsi
problémak lehetséges kezelésére a telepilésrendezési szakégi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

(HESZ mddositast igénylé tervezési feladat)

A 2.szamU projektelem:

Helyszin, indoklas:

Pécel kozigazgatasi teriiletén a birtokkdzpont létesitésével kapcsolatos elSirasok meghatérozasa, azok
lehetséges kizdrasa érdekében megtortént. A tervi mddisitds oka a kiilteriileti mezégazdasagi
ovezetekben elszaporod6é beépitések korlatozasa. A birtokkdzpont kialakitdsdnak korlatozasa
eérdekében a telepilésrendezési szakdgi javaslatban foglaltak szerint ad javaslatot a terv.

(HESZ mddositast igénylé tervezési feladat)

A 3.5zam0 projektelem:
Helyszin, indoklas:

Un. ,Smaragdvélgy” (Lke-SZ/3 dvezeti besorolasy) teriileten 1év8 elSkertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa.

A terv indoklasaban is ismertetettek szerint Pécel kialakult telekstruktiraja és beépitési jellemzdje,
valamint a magas ingatlanérak és terepadottsagokbdl eredd eltérd fekvési és méretd (pl. lejtés
terepen kialakult) telkek, arra 6sztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve
minél koltséghatakonyabban oldjak meg a melléképiletek és épitmények kivitelezését. A beépitések
soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat tdmogatja mindazon HESZ
moédositasra vonatkozé valtozasokat, amik telepUlésképi szempontbél kedvezébb megoldasokat
eredmenyeznek, ezért az elé-oldal és hatsokert beépitésének lehet8ségeit felilvizsgalja.

A terileten az elSkertben épUlt fedett autdbedllok helyzetének rendezése érdekében a
telepilésrendezési szakagi munkarészben foglaltak szerint ad javaslatot a terv.

Tovabbi reszfeledat, hogy a Smaragdvélgy teriletének még beépitetlen részén a telepilésrendezési
szerzGdés érvényesitésének biztositasa a cél.

(HESZ és SZT médositast igényls tervezési feladat)

A 4. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

Pécel kozigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzden tdmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi eléirasok fellvizsgalata szikséges.

Pécel terepadottsagokbol eredd eltérd fekvésl és méret( (pl. lejtds terepen kialakult) telkek, arra
Osztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve oldjak meg az és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkorményzat
tamogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepiilésképi szempontbdl
kedvez6bb megoldasokat eredményeznek, ezért tereprendezés és tamfal kialakitasa tekintetében a
vonatkozd hatalyos szabalyozasi elSirasokat feltlvizsgalja.

A tervezett mddosités célja, hogy a 20-30%-0s lejtésy épitési telkek esetében is megoldhaté legyen a
tereprendezés és tamfalépités oly, mddon, hogy az szomszédos ingatlanokat ne sértse. Erre a
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problémara a telepllési szinten a telepUlésrendezési szakagi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

(HESZ mddositast igénylé tervezési feladat)

Az 5. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

Kézutak beépitésre nem szant teriletekbe valé atsoroldsa a telepilésszint( beépitésre szant
dvezetek novelése érdekében. Mivel a terileti mérleg javitasa érdekében a kérdés altal felvetett
javaslat a hatalyos jogszabalyokkal ellentétes, ezért a tervezési feladat végrehajtasat nem javasolja a
terv. Pécel hatalyos telepilésterve megfelel a magasabbrend( jogszabalyok &brazolasi médjanak és
terUletfelhasznalasi, valamint dvezeti besoroldsanak.

A 6. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

6/a:Hatar Ut menti 02/148 hrsz-U Gksz-3 Gvezeti besoroldsy épitési telek elSkert szabalyozasanak

modositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatar0t déli szakasz-1460/10 hrsz-0 kézut
terUlet lako dvezetbe sorolasa a telekhatarrendezések érdekében.

A 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m2-es telekrésze Gksz-3 dvezeti besorolasy, mely terilet
elSkertméretének csokkentése és a szabalyozasi vonal térlése a beépithetSség novelése érdekében
tervezett.

6/b: A 1460/10 hrsz-U kozut terilet szomszédos lakdterilethez torténd csatolasat szeretnék elérni,
mivel a terlletet jelenleg is az ott él6k hasznaljak és a meglévé mar kialakult 4126 hrsz-U kozterilet
megfelel§ szélességet biztosit a mar kialakult laké és gazdasdgi ingatlanok szamara is. Erre a
problémara a telepilési szinten a telepilésrendezési és kdzlekedési szakagi javaslatban foglaltak
szerint ad javaslatot a terv.

(HESZ és SZT médositast igényls tervezési feladat)

A 7. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

7/a: A 0119 hrsz.-U telektémb tovabba a 0133/81 hrsz. telek hatdlyos mezégazdasagi (Ma) 6vezeti
besorolas megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében térténd tervmodositas, ahol a Ma
altalanos mezbgazdasagi terlleten belili Uj M4 évezet bevezetése a cél.

7/b: A 0133/81 hrsz. telek hatalyos mezégazdasagi (Ma-2) dvezeti besorolds megvaltoztatasanak
vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi eljdrassal érintett épitmények
esetleges fennmaradasa a cél a teljes telektomb vizsgalata mellett.

(HESZ és SZT mddositast igényls tervezési feladat)

A 8. szamU projektelem:

Helyszin, indoklas:

A telepUléskép védelmérdl sz6l6 rendelet aktualizélasa és a HESZ vonatkozd rendelkezéseivel torténd
6sszehangolasa. Kilon eljarasban folytathaté TKR mddositas.

A 9. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

EgyszerUsitett eljdrasokkal szabalyozasra kerlS telektdmbokre elkészitendd tervek "bedolgozasa" a
telepUlésszintl dokumentacidba.

Tervezési folyamat végén kezelendé tervezéi feladat.

A 10. szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatalyos tervben [évé szabélyozasi vonal feltintetése az épitési telek
beépithetdsége és megkozelithetésége érdekében a 233 hrsz-0 vizgazdalkodasi teriletet érintSen.



A tervezett szabalyozasi tervi modositas keretében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletbe tartozd
arok terilet 144 ma2-es teriletrésze kozUt teriletbe keril és a 210 hrsz-U kdzUtterilethez (Tancsics
Mihaly utcdhoz) kapcsoldddan.

(SZT modositast igénylé tervezési feladat)

A 11.szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

A laké épitési Ovezeteket érinté elbkerti telekméretek felilvizsgalat a telepilésen jellemzé
el6kertméretek figyelembevételével indokolt.

A 12, szamu projektelem:

Helyszin, indoklas:

Kossuth utca mellett Vi-SZ/1/1 Gvezet lakdépilettel beépitett teriletrészének visszasorolasa Lf-O/2
épitési bvezetbe.

Vizsgalattal érintett terilet: 2297- t6l -2303 hrsz-ig. A meglévé kialakult laké ingatlanok helyzetének
rendezése érdekében indokolt.

A 13. szamu projektelem: (hibajavitas)

A 2022 évben elfogadott Uj telepilésrendezési eszkdzok tervezési folyamata soran az egyeztetési
eljarasba médositandd, majd visszavont médositasi szandék kapcsan rajzi hiba tortént, melyet a jelen
tervi modositas soran orvosol a tervezé az 5.2 tablazat 13. pontjaban és a 6. fejezetben ismertetettek
szerint.

4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kovetkez telepilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:
* 192/2022.(VI.30.) KT. hatérozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve
Mddositva:
- 350/2022.(Xll.15.) Kt. hatarozattal
- 138/2023.(V.31.) Kt. hatarozattal
e 12/2022.(VI.30.) OKT. rendelet Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl Mddositva:
- 25/2023.(X.26.) Onk. rendelettel
- 18/2023.(1X.08.) Onk. rendelettel
- 15/2023.(Vl.01.) Onk. rendelettel
- 30/2022.(XIl.16.) Onk. rendelettel
- 20/2022.(X.28.) Onk. rendelettel
® 328/2019. (X.11.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjardl

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepilésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000




5.TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM OSSZEFOGLALOJA

A tervezési teriletek lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az aldbbi attekintd térkép mutatja
be. Az egyes részterileti valtozasokat az SZT modositds a 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk, az érintett SZT-A4, SZT-By4, SZT-Cs, SZT-C6, SZT-C7, és SZT-D6 szelvényeken.
TelepUléstervi modosités a telepilés egyéb terUleteit nem érinti, a fent leirt SZT mddositassal érintett
terGletén kivili telepilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

5.1.Mddositasi teriletek térképi dbrazolasa
ATTEKINTO TERKEP

(teljes eljaras keretében a médosulé teriilet bemutatasaval/SZT/)

7/a.

3/b.

A moédositas az Onkormanyzat ltal kezdeményezett és Onkormanyzat altal meghatarozott, a 2. és 3.
fejezetben ismertetett pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak alatdmasztaséra iranyuld
rovid helyzetfeltaro leiras is a mddositassal érintett teriletekre (és témateriletekre) készil a
szikséges szakagi alatamasztd munkarészekkel.



5.2.Mddositasi feladatok 6sszefoqlald tablazata

sor- Erintett terlletek/cél Hrsz. Terilet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
szam Tervlapmddositast is igényld feladatok m2 terilet- telepilésszerke Gvezeti Ovezeti
felhasznalas zetitervi besorolas besorolas
besorolds besorolas
TelepUlés szerte jellemzd, hogy tobb épitési évezet huzddik egy
& adott helyrajzi szadmon belol. Erintett ovezetek, telekméret, e HESZ elSirdsok médositasa szilkséges
telekalakitdsi szabalyok felilvizsgalata szikséges.
2 iecel koz»ga_zgatasn terulete’n a birtokkdzpont létesitésével — HESZ elirdsok modositésa szokséges
apcsolatos el§irasok szabélyozdsa
«Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 6vezeti besoroldsy) terileten 1évé SZT Lke-SZ/3 Uj ,Lke-SZ/4"
3 elékertekben mar elhelyezett épitmények fennmaraddsanak és Ujak | lehatrolds | — ----- Lke nem médosul kertvarosias laké | kertvérosias laké
elhelyezésének szabélyozasa. szerint Svezet dvezet
& Pesell lfozngazgata'sr teriletén, a telepilésen jellemzGen tamfalas I HESZ elirsok médositasa szokséges
beépitések rendezése.
Koézutak beépitésre nem szant terletekbe vald &tsoroldsa a Pécel hatdlyos telepulésterve megfelel a magasabbrendi jogszabalyok abrézolasi
5 telepilésszint( beépitésre szant Svezetek névelése érdekében. madjadnak és teriletfelhasznalasi, valamint vezeti besorolasdnak. A tervezési
program végrehajtdsa nem javasolt.
Hatar 0t menti 02/148 hrsz-0 Gksz-3 6vezeti besorolasy épitési telek nem mddosul
elékert szabalyozasanak mddositasa, szabalyozési vonal térlése Gksz (épitési hely
6/a. 02/148 -isoom2- | kereskedelmi- nem médosul Gksz-SZ/3 felttntatése s
teriletrész szolgaltatd szabalyozasi
gazdasdgi terilet vonal térlése
térténik)
A Hatdr Ut 1460/10 hrsz-0 kéz0t terilet szomszédos lakéterilethez
torténd csatoldsa érdekében térténd szabalyozds. Lf-Ofa ,
A 419/2021(VIla5) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja A'-f , , KOu-3 falesias lako
&/b. figyelembevételével a valtozds nem mindsil Uj beépitésre szant 1460f10 526 fah:::;e]:ko nem;modosul kozit Gvezet & sz:;:lzye;zési
terlletnek vonal feltintetése
A o119 hrsz.-0 telektémb hatdlyos mez6gazdasagi (M3) Svezeti
besorolds megvaltoztatasanak vizsgalata a teriileten engedély nélkul
7a. felépitett és épitéshatdsagi eljdrassal érintett épitmények esetleges
fennmaradésa érdekében térténé tervmodositas. ;
M3 M3 Maé-4
i 0119/14, 18767 altalanos far imddosdl altalanos altalanos
0119/15 mezbgazdasagi mezégazdasdgi mezégazdasagi
terUlet Svezet Ovezet
M3 M4 Uj Ma-5
S/ab 0119/2-13, 24238 altalanos T altaldnos altalanos
0119/17-18, mez6gazdasigi mezégazdasagi mez6gazdasagi
terilet Ovezet dvezet
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A 0133/81 hrsz. telek hatdlyos mezdgazdasigi (Ma) 6vezeti besorolds

megvéltoztatdsanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett X M?' Ma-2 Uj M’a'-6
i i e Pl o . e altaldnos % altalanos altalanos
7/b. és épitéshatdsagi eljarassal érintett épitmények esetleges 0132/81 3737 A . nem maédosul 2 o X .
P disa érdekében torténd tervmodosits mezgazdasagi mezGgazdasagi mezégazdasagi
‘ennmaraddsa érdekébei én6 tervmodositas. tertlet avezet bvazat
A telepiléskép védelmérdl szol6 rendelet aktualizldsa és a HESZ
8. vonatkozé  rendelkezéseivel torténd  Gsszehangoldsa.  Kulon Telepilésképi rendelet mddositas a jelen mddositdssal parhuzamosan torténik.
eljérasban folytatandé TKR mddositas.
EgyszerUsitett eljdrasokkal szabalyozdsra kerllé telektémbokre
elkészitend6  tervek "bedolgozasa” a telepulésszint( Kulén rendezési tervi beavatkozast nem igényel. A részteriletek jovahagydsat
& dokumentacidba. kévetd tervezdi feladat.
Tervezési folyamat végén kezelendd tervezéi feladat.
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatdlyos tervben lévd szabalyozasi vonal
megjelenitése a telek beépithetdsége érdekében. v v
A tervezett szabalyozdsi tervi médositds keretében a 233 hrsz-U i ¢ < 3 5 < o KOu-3
10. . 7 PR ) . = 233 144 vizgazdalkodasi nem mddosul vizgazdélkodasi e
vizgazdélkodasi teriletbe tartozd drok terilet 144 m2-es teriletrésze terilet Gvezat kozut bvezet
koz0t teriletbe keril és a 210 hrsz-U0 kivett kozterilethez
kapcsoldddan.
11 ElGkert méretek meghatarozasﬁinak felulvizsgalata a laké és vegyes HESZ eldirasok médositsa szikséges
terileteken
2299, 2300,
. " 2301,2302, . .
Kossuth utca mellett Vi-SZ1/1 évezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, Vi Lf Vi-SZ/1 Lf-O/2
g, W - A 2303, e E . 3 s, . . .
12. 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-0) teriletrészének visszasorolasa Lf-O/2 2357 10207 intézményi vegyes falusias lakd intézményi Falusias laké
épitési Gvezetbe. 9712, terilet terilet vegyes dvezet Svezet
2297/2,
2208/4
kereikes;elmi ve V-0l
13/a Hibajavitds -térképi abrazolds pontositésa 152013 456 m2 szolgaltats telepUléskézpont | nincs 6vezetijele | telepiiléskézpont
gazdasiqi terillet vegyes terilet vegyes gvezet
Gksz
. Ma altaldnos - :
13/b Hibajavitas -térképi dbrazolds pontositasa 0377/66, 425 m2 kereske’deln:u mezégazdasagi KOu k!.szolgélo nem maodosul
0377/2.61 szolgaltato tartlet utak Svezete
gazdasdgi terilet.
Gksz 4
1520/1, 5 Vvt P inee
T T ——. " kereskedelmi i KOu kiszolgald .
o ; | o
13/c Hibajavitds -térképi dbrazolds pontositdsa 1520/6 1587 m2 szolgaltaté telepUléskozpont utaksvezata nem madosul

gazdasagi terilet

vegyes terilet
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6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A mddositdssal érintett terlletek bemutatasa és telepiléstervi médositasi javaslata

1-es szamuU modositassal érintett terulet:

Tervezési feladat:
Telepules szerte jellemzd, hogy tobb épitési dvezet hizodik egy adott helyrajzi szamon belul. Erintett
ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felulvizsgalata szilkséges.

Tervezési terilet kiterjedése:

Megallapithatd, hogy az erdd és mezégazdasagi teriletek dvezeti hatarai szdmos esetben nem
telekhatarok mentén hizédnak, jellemzSen az Udulételeptdl észak iranyba. Ennek f§ oka a
jogszabalyokon alapulé erdészeti adatszolgaltatas lehatérolasanak telepilésterve torténd atvezetése,
mely szamos esetben nem telekhataros adat.

Megjegyezzik, hogy a telepilésen a gazdasagi és kildnleges beépitésre nem szant teriletek
vonatkozasaban is tapasztalhato a telkeket elvagd dvezeti hatar feltintetés, de ezek f6 oka a Rakdczi
ut melletti gazdasagi teriletek vonatkozasaban a HEV -védétavolsdganak biztositasa. Az Ujteleptdl
északra es6 beépitésre nem szant kildnleges teriiletek vonatkozasaban pedig természetvédelmi okai
vannak a beépitések korldtozasanak, ezzel egyitt a telekalakitdsi lehetéségek korlatozasanak.
Megallapithatd, hogy a gazdasagi és kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek esetében a hatélyos
Ovezeti elSirasok mddositaséara nincs szikség, mivel az érintett teriletek t5bb mint go%-a megfelel a
szabalyozasi terv alapjan a telekalakitasok elvarasoknak.

1-es szamuU maodositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A beépitésre nem szant erd6, mezdgazdasdgi és zéldteriiletek vonatkozdsaban tett tervezéi javaslat:

A telekalakitési szabdlyok betarthatésaga okén javasoljuk a 2. mellékletben a mez6gazdasagi és erdd és
zoldteriiletek ovezete beépitési hatarértékeinek tablazatdban (2.2 és 2.3 tablazat) a kialakithaté

telekméret fogalmat beépitheté telekméretre cserélni.

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IL. (zoldteriiletek, erdéteriiletek ovezetei)

A B C | D | E F

telek beépitése épitmények elhelyezése @ el;;’::le;:': zk’

1. dvezet ‘{egg k:fe‘bb . Iegnagyobl hecpraitie (%) lfgkiseibb legfuftgyobb
beépithetd telek terepszint felett terepszint alatt zolt;f;lulet epullit-

teriilete (m?) % Hagassag(m)

2 Zkk 800 2 2 60 35

3. Zkp-1 800 2 2 70 3.3

4. Eg 20000 0,5 0,5 -- 45

5. Ev - -- - - s

6. Ek 10000 5 e - 45
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezégazdasdgi teriiletek évezetei)

A B C D E F
Yeialideithats d épiiletek
beépithetd megengedett l;;eg,:le{:lg eo be : legkisebb
7 svezet iel telek legnagyobb é iﬁe m‘i}; assd tavolsaga nem b
: ovezel jete legkisebb | beépitettség | ¥ & kozteriileti egye
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma)
4,5 m (laké) -—--
3. Md 50000 3% 4,5m
(gazdasagi)
beépithetd
legkisebb
telekmeéret
3000 miivelési dgtol
4. Ma-1 6000 3% 4.5m - fiiggden az 59.§
(10) bekezdése
szerint
telekszélesség
legaldbb 20 m
, telekszélesség
5. Ma-2 6000 3% 6,0 m -—- legaldbb 20 m
; 5 telekszélesség
6. Ma-3 6000 6% 6,0 m --- legaldbb 20 m
7. Md-4 6000 5% 5,5 m (lako) ---
6,5 m
(gazdasagi)

Ezzel 6sszefliggésben az alabbi elSirdsok torlése javasolt:

59.%

(4) A mezdgazdasdgi Gvezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg megegyezik az 6vezetben
el6irt legkisebb beépithetd telek nagysdgdval, kivéve telekegyesités és telekhatdrrendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

16.%

(10) Mezbégazdasdgi, erdégazddlkoddsi, kzkert, kGzpark, vizgazddlkoddsi és kézlekedési Gvezetekben a
telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatdrozott, a kialakithatd telek
megengedett legkisebb teriiletének értekétél el lehet térni.

2-es szamuU modositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:

Birtokkozpont I|étesitésével kapcsolatos el6irdsok meghatdrozasa, azok lehetséges kizérasa
érdekében.

Tervezési terllet: Mez8gazdasagi dvezetek HESZ el8irasai.

2-es szamu modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

Pécel kozigazgatasi teriletén a birtokkdzpont létesitésével kapcsolatos el6irdsok felilvizsgalata, azok
lehetséges kizarasa érdekében megtdrtént. A tervi madisitas oka a kulterileti mezdgazdasagi
6vezetekben elszaporodé beépitések korlatozasa.

A Hész szoveges elbirasanak kiegészitése javasolt az alabbiak szerint:

59.§ ,,(8a) Az 4ltalanos mezdgazdasagi Gvezetek teriiletén birtokkdzpont nem alakithato ki.”

13



3-as szamu modositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:

Un. ,Smaragdvélgy” (Lke-SZ/3 dvezeti besoroldsy) teriileten lévs elékertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa.

Tovabba a Smaragdvolgy teriletének még beépitetlen részén a telepiilésrendezési szerzédés
érvényesitésének biztositasa a cél.

Tervezési terilet: Smaragdvélgy 3/a és 3/b elnevezésl mddositasi terilet.

3-as szamU mddositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

3/A terilet:

Aterileten az el6kertben épilt fedett autdbedllok helyzetének rendezése érdekében

A Smaragdvélgy alabbi lehatarolt teriletrészére Uj épitési Svezet bevezetése, javasolt, amely dvezet
kizarélag az el6kerti szabélyozas tekintetében tartalmaz véltozast. ,Lke-SZ/4"

A terv indoklasaban is ismertetettek szerint Pécel kialakult telekstruktiraja és beépitési jellemzdje,
valamint a magas ingatlanérak és terepadottsagokbdl eredd eltérd fekvés( és méretd (pl. lejtés
terepen kialakult) telkek, arra 6szténzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve
minél praktikusabban és koltséghatakonyabban oldjdk meg a melléképiletek és épitmények
kivitelezéset. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkorményzat
tamogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozé véltozasokat, amik telepilésképi szempontbdl
kedvez6bb megoldasokat eredményeznek, és az elé-oldal és hitsdkert beépitésének lehetdségeit
ésszerl, de szabalyozott keretek kdztt valésulhat meg.

balyozasi tervbdl-

Kivonat a hatalyos sza
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Az alabbi HESZ el8irasok médositasa szilkséges az alabbiak szerint:

A modositési teriiletre kialakitott 0j Lke-SZ/4 jelli épitési 6vezet teriiletén az el6kert méretét 0
méterben éllapitjuk meg, mely az épitett garazs épiiletek fennmaradasat biztositja.

Az Lke-SZ]4 jell épitési Gvezet paraméterei megegyeznek a teriletre jelenleg hatdlyos Lke-SZ/3
épitési 6vezet elSirasaival.
1.2. Kertvarosias laké épitési dvezetek

A B | ¢ D | £ ] F G H 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithaté telek g i “’ZZ’ !
egn
oy megengedett g ngyO 5 legkisebb | legnagyobb .
épitési ) beépitettség . LS szint-
1. - legkisebb s o, zéld épiilet- .
ovezet beépitési mod mértéke (%) . , teriileti
” r feliilet magassdg mutats
rep- rep-
teriilete | szélessége £ .ep ¢ ?p (%) (m)
(m2) (m) szint szint
Selett alatt
2 Lke-SZ/1 600 18 szabadon dllé 30 30 50 6,0 *0,6
3. Lke-SZ/2 800 18 szabadon dllé 30 30 50 6,0 *0,6
Lke-SZ/3 1000 18 szabadon dllé 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-oss | 600 14 oldalhatdron | 4, 30 50 5.0 06
alle
6. | Lke-0s5s | 800 14 "ld"g’ié""’” 30 30 50 5.0 0.6
7 Lke-7/6 300 10 zdrtsoru 30 30 60 6,0 0,6
Lke-SZ/4 1000 18 szabadon dllé 30 30 50 6,0 0,6

Tajékoztatasul: A helyi épitési szabalyzatban meghatérozott épitési hely hatarvonala (é18-, oldal- és
hatsokert) hatérozza meg az épitési helyet, melyen belil lehetséges épiletet elhelyezni. Az OTEK. a
melléképiletet nem definialja, de tartalmaz bizonyos melléképileteket, melyeket épitési helyen kivul
is el lehet helyezni (mosdkonyha, nyarikonyha gépkocsi és egyéb tarold). Ezeken kiviil minden az Etv.
2. § (10) alapjan, jellemzéen emberi tartézkodas céljdra szolgélé épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koril meghatérozott rendeltetés
vagy rendeltetésével 6sszefiiggé tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljara
alkalmas, épiletnek szamit.

Az elSkertre vonatkozéan az OTEK az aldbbi épitményeket tiltja:

(6) * Az el6- és oldalkert el8irt legkisebb méretén belil nem lehet:

—novénytermesztés céljara szolgald kerti ndvényhaz (Uveghaz), fdliasator,

—tisztitomezdvel ellatott oldémedencés mitérgy,

—arnyékszék,

—kemence, husfistsls,

— allatkifuto,

—tragyatarold, komposztald, tovabba

— silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitast émlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarold, valamint a helyi épitési szabalyzatban nem megengedett egyéb taroldépitmény.

3/b terilet:

A tervezett HESZ szabalyozds a Smaragdvdlgy teriletének még beépitetlen részén a
telepUlésrendezési szerz6dés érvényesitésének biztositasa érdekében tervezett. A teriileten még
kiépitetlen kézm(haldzat kiépitésének tulajdonosi kdtelezettségvallalas érdekében torténik.
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Az alabbi HESZ el8irasok médositésa szilkséges az alabbiak szerint:

6/A $-ként bevezetendd:

Feltételhez kotott épitési jog

(1) A feltételhez kotott épitési joggal hatdrolt teriiletek esetében az énkormdnyzat a szabdlyozdsi terven
Jjelolt teriiletek vonatkozdsdban telepiilésrendezési szerzédést kiothet az érintett telek tulajdonosdval,
illetve a teriileten beruhdzni szandékozdval.

Ezzel 0Osszeflggésben a szabalyozasi tervlap modositasa szilkséges a terileti lehatarolds
vonatkozasaban, melyet az alabbiakban mutat be a terv.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél- Kivonat a tervezett szabélyozési tervbol-
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4-es szamu modositassal érintett teriilet:

Tervezési feladat:

Pécel kdzigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzéen tadmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi elGirasok feltlvizsgélata szilkséges.

Pécel terepadottsagokbodl eredd eltérd fekvés(i és méret( (pl. lejtds terepen kialakult) telkek, arra
Osztdnzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve oldjak meg az és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat
tamogatja mindazon HESZ mdédositasra vonatkozé valtozasokat, amik telepiilésképi szempontbdl
kedvezébb megoldasokat eredményeznek, ezért tereprendezés és tamfal kialakitdsa tekintetében a
vonatkozo hatalyos szabalyozasi el8irasokat feltlvizsgalja.

A tervezett mddositas célja, hogy a 20-30%-0s lejtés( épitési telkek esetében is megoldhat legyen a
tereprendezés és tamfalépités oly, mdédon, hogy az szomszédos ingatlanokat ne sértse. Erre a
problémara a telepilési szinten a telepilésrendezési szakégi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

Tervezési terilet: Beépitésre szant épitési dvezetek.

4-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Javasolt Hész médositasok:

074 v G G aia -, aia Gz6 1212% 2727, VoS ae—

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlydt hatdrold labdafogé haldt és keritést.
(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilon haszndlatii telekrészeket elvdlaszté kerités legfeljebb 1,8 m’
magassagu lehet.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtds terep
32.§ (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési 6vezetekre, évezetekre vonatkozé eltéré elGirds
hianydban - kizdrélag épitmények megvaldsitisa érdekében lehet tereprendezéssel megvdltoztatni,

kialakitassal kell athidalni.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés

feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének fiiggvényében a kovetkezbk szerint

mddosithato felfelé és lefelé dllékonysdgvizsgalat készitése mellett:

a) 5%-nadl ragyobb kisebb dtlagos lejtés esetén a médositds mértéke legfeljebb 0,5 méter,

b) 5 % és 10 % kozotti lejtés esetén a médositds mértéke legfeljebb 1 méter,

¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositdas mértéke legfeljebb 1,5 méter.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvdltoztatdsa nem eredményezheti a csapadékviz

szomszédos telekre valo dtjutdsat. Epw&m%fmm%%ﬂkﬁkedé—ﬁﬁm

(4) A szomszéd telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintSl a telekhatdrtol mért 1,0 m-en beliil
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legfeljebb

a) 5%-nadl kisebb dtlagos lejtés esetén 0,5 méterrel.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 1 méterrel.

¢) 10%-ndl nagyobb datlagos lejtésii teriileten 1,5 méterrel.

lehet eltérni.

(3) A telkek oldalhatdran és épitési helyen kiviil tamfalépitmény elhelyezhetd. A rézsii és tereplépcsd
legfeljebb 75 fokos lehet, ami beiiltetShelyes kialakitdsi is lehet.

(7) Tamfalépitmények magassdga:

a) 5%-nal kisebb dtlagos lejtés esetén 1,0 méter.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 2,5 méter.

¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtésii teriileten 4 méter.

(7) A tamfalépitményhez csatlakozo keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd kialakitdssal
létesithetdk.

(8)Gépkocsi lehajto tamfala épithetd épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.

5-0s szamu modositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:
Pécel kozigazgatasi teriletén a kozutak beépitésre nem szént teriletekbe valé &tsoroldsa a
telepilésszintl beépitésre szant dvezetek novelése érdekében.

Tervezési terilet: Teljes kbzigazgatasi terUlet.
Mivel a terileti mérleg javitasa érdekében a kérdés altal felvetett javaslat a hatalyos jogszabalyokkal
ellentétes, ezért a tervezési feladat végrehajtasat nem javasolja a terv. Pécel hatalyos telepilésterve
megfelel a magasabbrend( jogszabalyok abrazoldsi modjanak és teriletfelhasznaldsi, valamint
Ovezeti besorolasanak.
Az alabbi 2 jogszabalyhely rendelkezik az utak 6vezeti besorolasardl és abrézolasérdl., melynek Pécel
hatalyos telepilésrendezési eszkdzei megfelelnek.

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
»9.§ (8) A telepiilésszerkezeti terv részét képezd teriileti mérleg szamitdsa sordn
a) a teriiletfelhasznalasi egység teriletét a telepilésszerkezetet nem meghatdrozd, teriletfelhaszndldsi
kategdriaba énalléan nem sorolt kézteriletek (gydjtéutnal alacsonyabb rendi utak) teriletével névelt teriilettel kell
kiszamitani, ' :
b) elteérd teriletfelhasznaldsi egységek taldlkozdasanal az 6nallé kategoriaba nem sorolt kézteriiletet annak felez8
vonalaig kell az érintett egységekhez hozzaszamitani,”
Az alabbi szabaly az Uj telepiléstervek készitésre vonatkozik, mely szamitas alapja a szabalyozasi terv
lesz. A Terileti mérleg valtozatlanul kiszolgalé utakat és annak terileti szamitasat a kornyez6
ovezetek teriletébe kell beszamitani.

,TELEPULESTERVEZES| SZABALYZAT"

7.§
[Teriiletrendezési tervnek valé megfelelés a telepiiléstervezésben)]

A teriiletrendezési tervnek valé megfelelést a helyi épitési szabalyzat és a f6vérosi rendezési
szabalyzat aldthmaszto javaslataban agy kell igazolni, hogy a megfeleltetés soran a kiszolgalé
utak teriiletét a vizsgalt teriilet méretébe bele kell szdmitani, a kiszolgalé ut két oldalan eltérs
tvezetek esetében az adott lehataroldst a kozteriilet tengelyéig szamitva. A szamitast hektdrra
kerekitve kell elvégezni.
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6-0s szamuU modositas:

Tervezési feladat:

Hatar 0t menti 02/148 hrsz-0 Gksz-3 Gvezeti besorolasy épitési telek elSkert szabalyozasanak
mddositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatarot déli szakasz-1460/10 hrsz-0 kdzut
terilet lako 6vezetbe sorolasa a telekhatarrendezések érdekében.

Tervezési terilet:

6/a: 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m2-es telekrésze
6/b: 1460/10 hrsz-U kézUt terilet

6-0s szamU modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

6/a terilet:

A 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m*-es telekrésze Gksz-3 vezeti besorolasy, mely terilet
elSkertméretének és oldalkertméretének 5 méterre torténd csokkentése épitési helyfeltiintetésével
és a szabalyozasi vonal torlése a beépithetéség ndvelése érdekében torténik.

A terUlet kozterUleti kapcsolataként kialakult Uthalézat taldlhatd, mely a kozlekedési és kozm(
ellatasara megfelels szélességgel rendelkezik.

A kialakult kozlekedési adottsagokat megvizsgalva megéllapithatd, hogy a terilet szabalyozasi
vonalanak megszintetése lehetséges, mivel a tervezési terilet mellett kialakult 8 méteres kozterileti
szélességben rendelkezésre alla a 8.2. kozlekedési fejezetben leirtak szerint.

Vagyis a szabalyozasi vonal torlését tervezdi szempontbdl lehetségesnek tartjuk. [gy a kialakult
belterileti kozUt szélessége 8 méter marad.

Az ingatlan elSkerti hatarvonalara vonatkozé igény, mely az el6kertméretet 10 méterrél 5 méterre
csokkenti, tervezéi javaslat szerint elsédlegesen épitési hely szabdlyozasi terven térténd

meghatarozasaval javasoljuk, ezzel elkerilve az Ujabb épitési dvezet kialakulasat.
A terlletet érinti a 26226 azonosit6ju régészeti lel6hely, melyet az épitési beruhazas soran
figyelembe kell venni.

A hatélybs szabalyozasi terv és az ortofotd.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-

Gksz-SZBu [\ T he D e
ERe P A : \ L :

A javasolt médositashoz sziikséges HESZ médositd széveg nem szilkséges, mivel a HESZ ugyan
gazdasagi teriletek esetén 10 méteres el6kertet allapit meg, de SZT-n térténd épitési hely
feltintetése esetén a HESZ 31.§ (6) bekezdése lehetSséget ad ettdl eltérni. igy az Ujabb épitési
ovezet bevezetése elkerilhetd.

Hatdlyos HESZ eldirds kiemelve az elSkerti elSirdst és a felmentést.

#31. § (1) Az elékert nagysdganak meghatdrozdsakor a kételezé elSirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiléskézpont vegyes Gvezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-Of7 épitési Gvezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kézterileti telekhatdr egyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az elbkert méretének a csatlakozo utcdk telkei épitési vonaldhoz igazoddnak kell
lennie;

c) Uj épiilet el6kerti épitési vonaldnak - a mdr beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz kell
igazodnia;

d) az el6kert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult
elkertméret nem egységes;

hatarvonal

ea) lakddvezetek esetében 7 m, mely egyben kételez§ épitési vonal is,

eb) gazdasagi épitési Gvezetek esetében 10 m.”

»(6) Az elé-, oldal- és hdatsokert méretének eldirdsaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd
épitési helyet hataroz meg.”

6/b terilet:
Hatérat déli szakasz:1460/10 hrsz kozut teriilet
A 1460/10 hrsz-0 kozit teriilet szomszédos lakéteriilethez t6rténd csatoldsa a cél, mivel a teriiletet

jelenleg is az ott él6 lakdk hasznéljdk és a meglévd mar kialakult 4126, és 4117/1 hrsz-u kozteriilet
megfelel6 (16 m) szélességet biztosit a mar kialakult laké és gazdasagi ingatlanok kiszolgélasara.

Javaslat: Szabdlyozasi vonal feltlintetése a 1460/10 hrsz kozit és a 4126/1 hrsz koézdt hatdaréra, és a
1460/10 hrsz telek Lf laké6vezetbe sorolésa.

6/b szamu modositasi elem nem része a telepUlésszerkezeti tervi mddositasnak, mivel a terijlet Lf
falusias lako teriletfelhasznalasba szerepel a telepUlésszerkezeti terven. Vagyis a terilet szabalyozasi
terven kozut terlletbdl torténd lakoterileti dtsorolasa nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek a
419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja figyelembevételével. A tervezett mddositas
telepiilésszerkezeti tervi médositast nem igényel.

20




2021. jolius 1-jét megel6zGen hatdlyos szabalyok | Kivonat a hatélyos telepilésszerkezeti tervbél-
alapjan készilt telepilésszerkezeti terv

Kivonat a hatalyos telepUlésszerkezeti tervb6l- Kivonat a terllet ortofotd képérél a hatalyos

szabalyozasi elemek abrazolasaval
- 3 7S -

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-

Telekalakitas érdekében javasolt Iépések:

1. Elsé lépésben a TRT médositassal parhuzamosan inditani kellene egy féldhivatali eljardst, amiben a
1460/10 hrsz-u kézut telket feldaraboljatok a majdan a lakdtelkekhez csatolni kivant darabokra és marad
kézut mivelési agba és kézteriiletbe.

2. A TRT mddositds keretében a madr fentiekben leirtak szerint a 1460/10 hrsz-U telek Lf falusias
lakdteriiletbe keriil és a szabdlyozdsi vonalat is feltiinteti a terv t a 1460/10 hrsz kdzUt és a 4126/1 hrsz
kézut hatdrara.

3. A TRT mddositdsi eljdrdst kévetéen a mar lakdteriletbe sorolt pici kozit telkeket tudjdk az "Gj"
tulajdonosok egyesével telekdsszevondssal Ujabb foldhivatali eljdrdsokba kezelendbk egyesével.

Vagyis telekhatdrrendezés van 2 telek kézétt vagy telekésszevonds a 384/2016 (XIl.2.) Korm. rendelet
figyelembevételével.
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7-es szamu modositas:

Tervezési feladat:

A 0119 hrsz.-0 telektdmb tovabba a 0133/81 hrsz. telek hatdlyos mezdgazdasagi (Ma) Gvezeti
besorolas megvaltoztatdsanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében torténd tervmddositas.

(HESZ és SZT médositast igényld tervezési feladat)

Tervezési terilet:

7/a: 0119/ telkek megosztottan keriinek Uj/mas dvezetbe: 7/aa: 0119/14,/ 15 hrsz-U telek , 7/ab:
0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek.

7/b: 0132/ hrsz telkek vizsgélata-tervezési terilet. Médositassal érintett a Pihend Ut menti telektomb,
ezen belil a mddositandd 0132/81 hrsz-U Ma-2 dvezeti besorolasu telekterilet.

7-es szamu modositéssal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

7/a terilet:

A tervezési terllet a belterilet hataratél mintegy 400 méterre fekvd teriletrész, mely szanté 4
movelési agban van. A terilet mez6gazdalkodasi besoroldséhoz képest viszonylag kis méret(
telkekkel rendelkezik, mely terilet részlegesen mar gazdasagi épiletekkel beépitett.

kivonat a tervezési terilet bemutatasaval és kialakult telekméretek feltintetésével.

T P |
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A 0119/14, 0119/15 hrsz telek esetében a HESZ -ben mar létezé Ma-4 dvezet alkalmazasa javasolt,
mivel a 2 db hrsz terllet 6000 m2-t meghaladé nagysagu. Ezzel a javaslat biztositja a terilet tovabbi
beépités intenzitasanak novekedését.

#(13) Az Mad-4 jell 6vezetben egy telken legfeljebb egy lakéépiilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakds
rendeltetési egység létesithetd. A lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet a jogszerden kialakult
dllapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m*~t.”

A B C D E F
Feialedithatd épiiletek
beépitheti megengedett megengedelt legkisebb
legnagyobb , ;
1 ovezet jele te{ek Ieg’mfgy Ob,b épiiletmagassd tavq.lsagf'l e egyéb
J legkisebb beépitettség kozteriileti 8Y
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)
7. Mad-4 6000 5% 5,5 m (lako) ---
6,5m
(gazdasdgi)

A teriileten tovdbbi figyelembeveend6 elirdsok:
(5) A mezbgazdasdgi 6vezetekben, ha az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi

termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 1 db
lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscéld beépitett Gsszes nettd alapteriilet
nem haladhatja meg a 150 m*-t. A lakdscély beépitett Gsszes brutto alapterilet legaldbb 40 m2.
Lakdépiilet 6nalloan nem létesithetd. Laké funkcid elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetési épilet(rész)

megléte esetén, vaqy azzal eqy id6ben épithetd.

(6) A mezégazdasdgi dvezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m2 lehet.

(7) A kozteriileti telekhatartol 1.0 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktdl szamitott 5 m-es savban
épiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdasagi 6vezetekben a mezégazdasagi tevékenységhez szikséges Uzemi épiletnek nem
mindsilé épitmények (kiléndsen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiletmagassdg
kétszerese.”

A 0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek esetében az Uj Ma-5 dvezet alkalmazasa javasolt, mivel a

terUletrészt 2000 m*-nél kisebb méretd telkek alkotjdk. Az Uj Gvezet bevezetésével a meglévd
gazdasagi éplletek fennmaradasara lehet8séget biztosit a HESZ.

A kialakult telekméretekre tekintettel olyan Uj Ma-5 mezGgazdasagi dvezet meghatarozasa javasolt,
ahol a telekminimum 1400 m? azonban a lako épilet elhelyezése a magasabbrendy jogszabalyok
figyelembevételével tilos. Ezen a terUletrészen kizarolag gazdasdgi épulet elhelyezését lehet
megengedni.

0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek:

A terilet kialakult adottsagai alapjan javasolt:

- Abeépithetd telek legkisebb terilete (m2) 1400

- Abeépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5

- Abeépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint felett (%) 5
- Abeépitésnél alkalmazhato maximalis beépitettség terepszint alatt (%) 5
- akialakithato legkisebb telekszélessége 19 m
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Javasolt Ma-5 dvezeti el6irasok kiegészitései:

Ma-5 jell mez8gazdasagi dvezet dvezeti elSirasai:

A B C D E F
Fieledeithuts épiiletek
beépitheté megengedett megengedett legkisebb
legnagyobb ; ,
1 ovezet jele tel.ek leg,n ‘fg)wb,b épiiletmagassda taw{lsag{-l e egyéb
J legkisebb beépitettség kozteriileti 8y
mérete & telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Md)
7. Mai-4 6000 5% 5,5 m (laké) ---
6,5 m
(gazdasdgi)
8 Ma-5 1400 5% 6,5m
(gazdasdagi)

Az 59.§ Uj (14) pontja:
»(1) Az Ma-5 jeld mezégazdasdgi 6vezetben a kévetkezS rendelkezéseket kell betartani:

a) Az dvezet telkeinek beépithetd telekrésze az ut tengelyétdl legaldbb 7,0 méterre, az oldalsé
telekhatdroktol szamitott 5 m-es, és a hatsé telekhatdroktdl szamitott 5 m-es savban elhelyezni
nem lehet.

b) Saroktelek esetén a hosszabbik kizteriileti telekhatdrtdl 5,0 méteres savban épiiletet elhelyezni
nem lehet.

c) Az eldkerten dthaladé kézmivezeték esetén a kézmiszolgaltat részére a hozzdférés
biztositandd vagy a kerités Ugy alakithato ki, hogy az, illetve a védétdvolsaga ne keriiljon
lekeritésre, kivéve a telek k6zmibekitése.

d) Az dvezet teriiletén lakd és szallds rendeltetésd épilet nem helyezhetd el.”

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-
7 S 7] ‘ . ~d R 7 W .’ L]

S

~KOud
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7/b terilet:

A Pihend Ut menti telektémb, ezen belul a médositandd 0132/81 hrsz-U (3737 m2-es) M&-2 dvezeti
besorolasu telekterilet.

A terllet az Ma-2 terilet esetén OTEK szerinti paraméterek alapjan (beép. max. 3%-ig)
tanyagazdasag celjara gazdasagi+lakd funkcidju épiletet létesitése, annak legalabb 6000 m*-es
telkein biztositott lehetéséget.

A terlet a Pihend Ut feldl megkozelithetSk. A tervezési teriilet korzetében a teljes kézmiellatas
biztositott, a kdzterileti utcak nyomvonalan kiépithetSk az igényelt kozm{ haldzatok.

A telektémb 0132/81 hrsz-U teriletrészén azonban a kialakult beépitési intenzitdsat és beépithetd
telekminimumost tekintve tlllépte a megengedett hatérértéket, ezért mddositast igényel. A
tervezett beépithetd telekminimum az OTEK szabalyait figyelembe véve szanté mivelési ag esetén
maximum 3000 m?-re csokkenthet6 és a beépitési szazalék maximum 3% marad.

Tehat az énkormanyzat elképzelés szerint a beépithetd telekminimum médositasara van szikség az
OTEK szerint megengedd mértékben.

Pihend utca 0132/81 hrsz-U telkének rendezése (fennmaraddsa) érdekében

Uj Ma-6 6vezet kialakitdsa javasolt:
#(14) Az Ma-6 jeli mezégazdasdgi 6vezetben a kdvetkezd rendelkezéseket kell betartani:
a) mezdgazdasdgi termeléshez kapcsolodé gazdasdgi célii épitmények, elsésorban
terménytdrolok, -szaritok, gépjarmiitdrolok, gépjaviték helyezhetok el;
b) az évezet teriiletén lakas a mezégazdasdgi ovezetek (M) ditaldnos elirdsai szerint
helyezhetd el;
¢) az ovezetben az dllattartds, dllattenyésztés épitményei nem helyezheték el,
d) az ovezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutaté 0,1 m2/m2;
e) a beépithetd telek legaldbb 3000 m2 kiterjedési.
f) az ovezet telkeinek a tdjvédelmi korzettel hatdros 10 m-es sdvjdban épitmény nem
helyezheté el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es sdvban csak a tdji és
terméhelyi adottsagoknak megfeleld 6shonos fa- és cserjefajok telepithetdk.”

Ma-6 jell mez6gazdasadqgi dvezet dvezeti elbirasai:

A B C D E F
Fialaldithato épiiletek
beépithetd megengedett megengedelt legkisebb
legnagyobb 7 .
1 Bvezed fali telek legnagyobb dotiletmagissd tdvolsdga nem eavdb
) legkisebb beépitettség kozteriileti
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (M4)
7. Md-4 6000 5% 5,5 m (laké) -
6,5m
(gazdasagi)
8. Ma-5 1400 5% 6,5m
(gazdasdgi)
- Md-6 3000 3% 6,0m ;Zf:‘;?;’f;fff'
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-

8-as szamu modositas:

Atelepiléskép védelmérdl szolo rendelet aktualizalasa és a HESZ vonatkozé rendelkezéseivel torténd
6sszehangolasa. Kilon eljarasban folytatandd TKR médositas.

9-es szamu modositas:

EgyszerUsitett eljarasokkal szabalyozasra kerild telektémbokre elkészitendd tervek "bedolgozasa” a
telepilésszintl dokumentacidba.
Tervezési folyamat végén kezelendé tervezéi feladat.

10-es szamu modositas:

Tervezési terilet:
Téncsics utca 2. (240 hrsz) hatélyos tervben 1év8 szabélyozasi vonal feltintetése az épitési telek
beépithetésége és megkozelithetésége érdekében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletet érintden.

Adottsagok:

A 240 hrsz-U épitési telek kozterileti kapcsolata jelenleg nem biztositott kézvetlenil. A terileten az
épitkezések folyamatban vannak, a vizgazdalkodasi terilet részét képezd arok terileten a telek
megkozelitése érdekében &teresz kialakitasa lathatd. Az épitési telek szdmara az 6sszkézmiellatas
biztosithato.

A kozteruleti kapcsolat biztositasa érdekében szabalyozasi terv mddositasara van szikség.

A Tervez6 és az Onkormanyzat a véleményezési szaszban érkezett vélemények alapjan Ugy
dont, hogy a 10.szdamU modositas vonatkozasdban kizarélag a szabalyozasi terv
vonatkozasaban modositja a tervét. Vagyis Uj beépitésre szant terilet kijellést nem
kezdeményez a telepUlésszerkezeti terven. A telepUlésszerkezeti terv alapjan az é&rok
terGlete valtozatlanul V vizgazdalkodasi terUletbe marad, mivel a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 9.§ (8) szabalyai szerint kozut teriletbe nem sorolhatjuk a teriletet, mivel nem
gyUjtéut kategoriaju haldzati elem.
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Javasolt HESZ el8iras kiegészitéseként a 24.§ (11) bekezdéseként a kévetkezd eldiras:
#(11) A vizfolydsok drkok feletti dteresz és hid a kézut részeként a kozlekedési teriilet
mutargyanak mindésil.”

Az epitesi telken elhelyezett épilet gépjarmlvel torténd megkozelithetésége jelenleg
kozteriletrdl kozvetlenil atereszen keresztil biztositott az aldtdmaszté munkarész fotin
lathatdan. Az ateresz paramétereinek meg kell felelnie a HESZ el&irasainak.

kivonat a terilet E-k6zmU ellatasarol Az épitési telek megkozelitése

Telekosztasi vazrajz

A vdzrajz mérstek leviteiore nem aikaimas.

Véltozas elot dlapot Valozas usni allapot 3
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Hesz [ 7 ° AX | Hsz ] 5| AK Szoigalmi és egyed jogok :
ljell mov.aga [2| ha.mt jiet| miv.aga | 2| ha gsiri Ga.0qy80 bouck g
| = i =
L] 121 3 4 S (] id 8! '] 19 1 17 12 14
210 | fovent 0.4530 [ - 20] T havert 04514
|| rozercier ! | kezeruiet i Vezetés jog 961 m2re
| i | (VMB-2252511)
{ | i Jogosuit
b i Eim{ Haiozan Elosztd KA. (1132
¢ | Budapest. Vaci (1 72.74 )
$ | | 7710426111223
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! i |
232 | kavett drok 01161 - 233 ivelt &rok 01047 |
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10-es szamu mddositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A tervezett szabalyozasi tervi modositas keretében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletbe tartozd
arok terilet 144 m*es terUletrésze kozit teriletbe keril a 210 hrsz-0 kivett kozterilethez
kapcsoléddan a szabalyozasi terven. A telepilésszerkezeti terven a médosulé teriletrész Lf falusias
lakéterUletbe kerdl. (TSZT+SZT modositast igényld tervezési feladat)

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél- Kivonat a tervezett telepUlésszerkezeti tervbél-

s

nem modosul

Kivonat a hatilyos szabalyozasi tervbél- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-

11-es szamuU modositas:

A telepilésen 2022 évben bevezetett Uj elSkertszabalyozds az addig alkalmazott jellemzden 5
méteres elSkerti szabalyokat felilirta és jelenleg 7 méteres elékertméretet tesz kdtelezévé.

A laké épitési Gvezeteket érint6 eldkerti telekméretek felilvizsgalat a telepilésen jellemzd
elékertméretek figyelembevételével indokoltnak tartja a Képviseld-testilet mddositani a telepilési
adottsagok és a magasabbrend( jogszabalyok figyelembevételével.
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11-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (1) bekezdés
helyébe a kvetkez6 rendelkezés Iép és kiegészil egy f) és g) ponttal.:
31. § (1) Az elékert nagysdganak meghatarozdsakor a kételezé eléirdsokat kell figyelembe venni:

......

utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kézterileti telekhatar egyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az elékert méretének a csatlakozé utcdk telkei épitési vonaldhoz igazoddnak kell
lennie;

11111

igazodnia; az f) pontban foglaltak figyelembevételével.

d) az elékert mélysége 5 m - mely egyben épitési vonal is -, amennyiben az utcdban a kialakult eldkert
méret nem egységes a g) pontban foglaltak figyelembevételével.;”

e) Ujonnan beépitésre vagy jelentds datépitésre kerild teriletek épitési Gvezeteiben az elSkerti épitési
hatarvonal

ea) Amennyiben az adott épitési Gvezet eltéréen nem rendelkezik lakéévezetek esetében 5 méter, mely
egyben kotelezd épitési vonal is a g) pontban foglaltak figyelembevételével.

eb) gazdasagi épitési 6vezetek esetében 10 m.

f) Amennyiben az utcai beépités vonala nem hatdrozhaté meg egyértelmden, kézteriilettsl mért épitési
vonal méretét Ugy kell meghatdrozni, hogy a hdrom-hdrom szomszédos ingatlan épitési vonal méretének
sz€élsé értékei altal meghatdrozott teriletsavba kell esnie.

g) Az elSkert hatdra egyben -eltérési lehetiséggel szabdlyozott- épitési vonal is. ElSkertes beépités esetén
az Uj épiiletek utca feldli homlokzata hosszdnak legaldbb 5o %-a kitelezéen az épitési hely elékerti
hatdrvonaldra kell Keriljon. --=--=====«nn e e e e

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

(5) A hatsokert a 14 m mélységet meg nem haladé fekvé telek esetében legaldbb 1,5 m, azzal, hogy
a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tart6zkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

c) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozo épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (6) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(6) Az elb-, oldal- és hatsékert méretének elGirasaitdl eltéri akkor lehet, ha:
a) a SZT attdl eltéré épitési helyet hataroz meg,
b) Az az adott évezet, épitési Gvezet eltéréen rendelkezik.”

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatérdl szél612/2022.(VI.30.) rendelet 31. §-a a kdvetkezd (7)
bekezdéssel egészul ki:

#(7) A fekvé telek esetében az el6- és oldalkert kialakitasara vonatkozé elbirdsoktdl laké és
telepiiléskézpont vegyes évezetekben el lehet térni az aldbbiak szerint:

a) a telek elGkertjének mérete 3,0 méterre csékkenthetd,

b) a telek oldalkertjének mérete oldalhatdron dllé beépités sordan, ha az épitési 6vezet elSirasai kiilén nem
rendelkeznek, az Uj épileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatdrtdl az épitési oldalon
legalabb 1 méter beépitetlen telekrész maradjon, és az oldalkert mérete legalabb 5 méter legyen.”
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12-es szamu modositas:

Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 dvezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-U)
terlletrészének visszasoroldsa a 2022 évi felilvizsgalt telepUlésterv el6tti épitési elSirasokkal
rendelkezd 6vezetbe azaz Lf-O/2 épitési dvezetbe.

A terilet tulajdonosai kérelmezték a mar csaladi hazakkal beépiilt terilet vezetének visszaallitasat,
mivel az Uj Vi épitési Svezet nem engedi meg a laké rendeltetés elhelyezését és ezzel a meglévé
épiletek feltjitasa, bévitése nem megoldhaté.

A modositassal Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv. A terilet kialakult beépitése alapjan
tovabbi lakdépiletek elhelyezése nem varhatd, azonban a hatélyos évezeti eléirdsok alapjan a max. 2
lakasos lakoépulet elhelyezésére van lehetdség.

A varosrész intézményi és szolgaltatasi funkciokkal torténd ellatasanak igénye tovabbra is fennal, de
ebben a telektombben csokkentett terileti kiterjedésben van lehetéség ezen funkcidk bévitésére. A
tovabbiakban &tgondolandd, a jelenlegi kijeldlt intézményi teriletek beépitési intenzitdsanak
novelése, ha erre van mad, illetve egyéb alternativ terilet kijeldlése a késébbi intézményfejlesztési

igényeket figyelembe véve.
12-es szamU modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

A mddositasi terlletre alkalmazandé hatalyos HESZ alapjan az Lf-O/2épitési vezet, melynek épitési
paraméterei megegyeznek a 2022 évi felllvizsgalat el6tti Gvezeti besorolas épitési paramétereivel.

A B | C D | E| F | G H [ 1
telekalakitis épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithato telek aimegengedett
legnagyobb .
. megengedett . R legkisebb | legnagyobb .
1 épitési legkisebb beépitettség ild epiilet- szint-
: dvezet g beépitési méd mértéke (%) . P A teriileti
prem . feliilet magassag mutats
- erep-
teriilete | szélessége e o (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
Idalhat4
3. | Lron 800 14 © aélféam“ 30 30 50 50 0,5

Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbél-

...230511-J
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2297/1
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Kivonat a hatélyos szabailyozasi tervbél- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-

B ] 2o

240

P

- =

009909000009

.

i1SZ/1
: e
2297/1“ e
:

I gy gy ~

te
L]
("

13-as szamu modositas: (hibajavitas)

A tervi hibajavitas terilete a Pesti Ut menti autémosé és a mellette kiszabalyozott kozterilet és
parkold terilete. Erintett ingatlanok: 1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.

El6zmények: A 2022 évben jovahagyott telepuléstervi felilvizsgalat egyeztetési eljardsa soran a
véleményezési szakaszban a Pesti Ut északi részét Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriiletbe
sorolta a tervi felGlvizsgélat tervezete, majd a zaro véleményezési szakaszban visszalépett a telepiilés
ettdl a modositasi szandéktdl és az eredeti Vit jell épitési teriletfelhasznaldsba és vezetbe hagyta a
teriletrészt.

A telepUlésszerkezeti és szabalyozasi tervi rajzolat zard szakaszanak elékészitése soran a fent
nevesitett terileteken a térinformatikai programban a teruletfelhasznalasok kédjai nem keriiltek
visszajavitasra, kimaradtak ebbdl adddik a rajzi hiba. (A tervel6zmény 56-0s mddositasi elemét a
partnersegi észrevételek figyelembevételével torlésre kerilt a 327/2021. (XIl.14.) KT. déntés alapjan.)

) ; A Hrsz. Terllet/ Hatalyos tertlet- Tervezett Hatalyos Tervezett
Erintett teriiletek/cél i i - 25 ; 3 ;
sorszam m2 felhasznalas telepUlésszerkezeti Ovezeti dvezeti
besorolas tervi besorolas besorolas besorolas
Vt-0O/3
Gksz i
Hibajavitas -térképi kereskedelmi Vt telepilés- nincs telepGlésk
13/a abrazolas 1520/3 456 m2 N kdézpont vegyes Svezeti 6zpont
pontositasa g terilet jele vegyes
gazdasagi terilet .
ovezet
Gksz f et KOu
Hibajavitas -térképi . Ma éltalanos . sy
Gl i 0377/66, kereskedelmi i .. | kiszolgald nem
13/b abrazolas 425m2 - mezdgazdasagi ;
s 0377/161 szolgaltato .. utak maddosul
pontositdsa A terUlet .
gazdasdgi terilet Gvezete
e Gksz vt KOu
Hibajavitas -térképi | 1520/, . s s . s
P kereskedelmi telepiléskézpo | kiszolgald nem
13/c abrazolas 1520/6 1587 m2 ; 7 .
o szolgaltato nt vegyes utak mddosul
pontositasa e e o i
gazdasagi terilet terglet Gvezete
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Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervhél-
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-

E N g
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7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7-1. lgazolas-orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kateqdriak

Aterilet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali Svezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a telepiilésszerkezeti tervi mddositassal
érintett és terlletfelhasznalds valtassal érintett (12,13 szdm0) teriletek a telepilési térségbe
tartoznak, ezért az 8sszhang igazolas ezekhez a teriletekhez szikséges.

A mddosités keretében Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv.

Megjegyezzik, hogy a tovabbi mddositasi elemek (10 db) nem igényelnek teriletfelhasznalas valtast,
és kizarolag szabalyozast érint6 az adott Svezet el8irdsainak médositasara iranyul (nem igényelnek

teriletfelhasznalds valtdst), ezért az igazolas ezen mddositasi elemekre nem terjed ki.

A 12-es mddositas esetén a kialakult és beépilt falusias lakdterilet hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z8kon torténd Ovezeti besoroldsa intézményi terilet, mely &vezet nem engedi meg a
lakoépuletek épitését, bovitését. A tervezett mddositassal az eredeti allapotnak megfelelé Gvezeti
visszasorolas tervezett. Nem Uj beépitésre szant teriilet a 12-es szdmu tervmadositas.

A 13-as sorszamu hibajavitas keretében a Gksz kereskedelmi-szolgaltaté teriilet visszakeril a 2022
évi felllvizsgalat keretében a zaré véleményezési szakasz alapjdn Vi-telepiléskozponti vegyes
teruletfelhasznalasba és Gvezetbe. Nem Uj beépitésre szant terilet a 13-es szdm hibajavitas.
Tovabbiakban igazoljuk, hogy a 6/b szamu médositasi elem nem része a telepiilésszerkezeti tervi
modositasnak, mivel a terilet Lf falusias laké teriletfelhasznalasba szerepel a telepilésszerkezeti
terven. Vagyis a terUlet szabdlyozasi terven kozut terUletbdl térténd lakdterileti atsoroldsa nem
mindsil Uj beépitésre szant teriletnek a 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja
figyelembevételével.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepilesi térség teriletén barmely telepUlési teriletfelhasznélasi egység kijelolhets”

Az MAT(T 4o. § (alapjan:

40. § (1) * A telepilés kizigazgatdsi teriletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre
szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepilési térség
teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet nGvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések elSirdsait.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a teleplilés térségi
terUletfelhasznalasi terleti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terilleti mérleq adatai, azaz a
teriletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem véltozik a médositas soran.

A tervezés soran a telepilési térségben (12 szamU mddositas keretében) falusias lakoterilet, a 13
az hibajavitas keretében Vt telepUléskézpont vegyes terilet és Ma mezSgazdasagi terilet keril
kijelolésre, mely teriletfelhasznalasi kijel6lések megfelelnek a fent idézett elSirasnak. A tervezet
modositasok megfelelnek a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.
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Kivonat a Budapesti Agglomeracio térségi szerkezeti tervé
Terségi terGletfelhasznéldsi kategoridk . PP / =
Bl crosnadikodisicerség
- Magy kiterjedést z8ldterilei telepllési téredq

Mzzégazdasdgi térség

Kertes mezéqazdasagi térséq

Vizgazdalkodasi téregg

lelepilssi rérsé
- Sajatos terdlecfelhasznalass térség
Kzlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

P80 (terverzets)

===

=

— Fouz(megléve)

It

S— 1erségi szarephkor( 6sszekotd Ut (maglévd)

S— Iérségi szarapkord 6sszekotd Ut (tervezett)
Mellgkut (meglavd)
Mellgkat (cerverat)

|&rségi jelentdseql P+R parkold D

MNagysebességl vasitvonal (tervezerr)

maodositasi terulet hatara

Egyéb orszagos térzshalozati vasirti palya (meglévs) \ ‘
—

(]
X
oo
o= Egyéb orszagos tBrzshalozati vasiti palya (tervezett)
— Orszagos vastd mellékvanal (maglévd)

= Nemzetkdzi keraskedelmi repll 8tér (meglévs)

€ Térsagi repliltér (meglévd) H" -
s ans Orszagos kerékparitvonal ‘ N § — ‘

------ Terseqi kerékpartovonal (meglévd) T

toronnan [érséqi kerékpariovonal (zervezets) ‘
I

A modositasi szandékok az MATIT 12.§ (2)-(4) pontjdval nem Utkdznek. A teriletek a telepilési
térségben helyezkednek el, nem sértve a védelmi elSirasokat és az infrastruktira ellatas is biztositott.
A tervezett modositasok a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelelnek, azzal 6sszhangban vannak.

Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv!

Az MATTIT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

(1) Uj lakéterilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve UdilSteriilet abban az esetben jelslhetd
ki, ha

a) a tervezett terUletfelhasznalds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 8rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

€) * a tervezett funkcid ellatasahoz szikséges mUszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi,
vagy az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba Uj lakdterilet kijel6lése esetén a
Kormany rendeletében meghatérozott feltételek teljestlnek.”

A tervmodositas keretében Uj beépitésre szant terilet nem jeldl ki a terv — az MATIT. 38.§ (1) a),

b), ¢) el6irasainak megfelel, azzal 6sszhangban van. Az infrastruktura halézat rendelkezésre all.

34



7.2. lgazolas - orszagos és térséqi dvezeti kategéridk-6sszefoglald
2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi dvezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos évezetek

2. 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferterletének dvezete,

Pécel Vizsgalt
telepilés | teriletek
1.6koldgiai halozat magteriletének dvezete, érintett  |nem érintett

4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termOhelyi adottsdgu szantéterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete

érintett

nem érintett

7.erdGtelepitésre javasolt terilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet dvezete érintett érintett

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) 7/b
modositds

9. vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriletek dvezete ltal érintett nem érintett [nem érintett

telepilés

10.vizmindség-védelmi terllet Gvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) | érintett érintett

12-€5

modositas

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracié teriletén nem alkalmazott 6vezet.)

13. Honvédelmi és katonai cél terilet vezete éltal érintett telepiilés

érintett

kozvetlendl
nem érintett

teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben éllapitja meq.

5., 7., 8. €5 10-12. pontjaiban meghatarozott orszdgos dvezetek terileti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeraci6 Teriletrendezési Terv - térségi Svezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet vezete (8. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras terGlet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel médositasi terilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai céll terilet 6vezete altal kézvetve érintett.

Tajképvédelmi terilet megfelelésiigazolas:

A tajképvédelmi terilet Gvezetét érinté tervmoddositasi szandék (7/b szdmU moddositasi teriilet)
beépitésre nem szant terilet kijelolést hatdroznak meg.

A telepllésképi rendelet elGirasokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A
telepilésképi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbdl meghatérozd teriileteket, melyre
kilon eldirasokat fogalmaz meg a épitmények kiils6 megjelenésére vonatkozdan, tovabba a Hész az
épiletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepUlésképhez illeszkedéen allapit meg szabalyokat.

A modositasi teriletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terilet dvezetére vonatkozd
elGirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.

Vizmin6ség-védelmi terilet Gvezete igazolas:
A Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete érinti a 12-es szdmU modositasi teriletet.
A g9/2019. (Vl.14.) MVM rendelet 5. § alapjan:
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«(1) A vizminGség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl
es az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten belili kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terilet Ovezetébe tartozd telepilések telepilésrendezésieszkozeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizminéségvédelmi teriletet a teljes telepilést érintik. Az el8irdsnak megfeleléen Pécel
hatélyos telepilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, mind azok teriletére vonatkozd eldirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kézlekedésre, kdzmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozé elSirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet
dvezetére vonatkozo elGirasokkal. A terv vizmingség védelmi szempontbél megfelel.

Honvédelmi és katonai célv terilet 6vezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel mddositasi terileteit az MATIT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi dvezete érinti.

A kézigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terilet és védétavolsaga nem érinti a
modositasi teriletet. A hatalyos telepUlésrendezési eszkozok a Pécelen taldlhatd honvédelmi
teriletet beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriiletfelhasznalasba és dvezetbe
sorolta.

A tervezett modositas megvaldsitdsa a kiemelt fontossagl honvédelmi terilet dvezetre vonatkozd
torvényi elGirdsokkal nem Utkozik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi terilletfelhasznalasi | Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoridk Kézig. terilet. Madositasi tertlet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacios-technoldgiai  fejlesztés  témogatott  célteriletének | + -
ovezete / L
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -- -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + -

kertes mez6gazdasdgi teriletek dvezete - -

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete - -

Innovacios-technoldgiai fejlesztés céljara az 6nkormanyzat &ltal kiemelt innovacids-technoldgiai
fejlesztési teriletté mindsitett terleteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
ovezeti elSiras modositas esetében az Gnkormanyzat nem kivan élni a lehetéséggel. Vagyis a
modositasok nem érintettek az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a moddositasi teriiletek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX térvény elSirasaival nem ellentétesek.
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Az OTEK 253/1997.(XIl.20.) korm. rendelet 10/A §-nak valé megfelelés igazoldsa
A terv mddositasa soran lakéépilet elhelyezését is biztositd falusias lakéteriilet kialakult allapot

szerinti kijelolése/visszaallitasa torténik. A magasabbrend( jogszabalyok (MATrT, OTEK, Trk.)
kizarlolag a lakéteriletek kijelGlése esetén jelent kiterjesztett igazolasi kovetelményt a rendezési
tervek modositasa soran. Mivel az 6/b és 12-es médositési terileten jellemzden kialakult lakd funkcidk
meglétére lehet szamitani, ezért néhany (kézlekedés, kézmU) infrastruktira elem igazolasat
szilkségesnek tartjuk.

Megjegyezzik, hogy a kijeldlt lakétertleti mddositasi elemek nem mindsilnek Uj beépitésre szént
teriletnek a 6/b-es médositas esetén a 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja valé
hivatkozassal, a 12-es mddositas esetén pedig a kialakult lakéterileti beépités és a 2022 évi TRT
felllvizsgalatot megel6z6 hatalyos Lf-2 Gvezeti besorolas allapotra vald tekintettel. (beépitésre szant
terileten belili dvezetvaltas torténik)

Igazolt infrastrukturalis elemek: (megallapitasok)

1. A 12-es, 6/b és 13-as mddositas tervezett lakd és vegyes teriletein a teljes kozmiellatas
biztositott.

2. Alakoterilet helyi kézUthaldzata és a teriletek kiszolgalhatdsaga biztositott.

3. Az o6vodai, ltalanos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében kijlon human infrastruktira
fejlesztést nem igényel a tervezett valtozas, mivel részben mar kialakult allapotot, beépilt
terUleteket kezel a médositas (6/b szadmu, 12 szdmU mddositas).

4. A forgalomterhelés tekintetében kilon forgalomszimulaciés vizsgalatra nem volt szikség a
minimalis forgalmi tobbletterhelés okan.

VI. Nyilatkozat
A Pécel Telepilésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készit tervezd nyilatkozik, hogy a
modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX torvény elbirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérndk
varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk TT 01-4921
Budapest, 2024. junius 12.  ;
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8.SZAKAGI JAVASLATOK
8.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A 6. fejezetben 6sszevontan szerepel a médositasi teriletek bemutatasaval.

8.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

6/a szamu terilet

A Hatar utca az érintett szakaszon a teherforgalomra is megfeleld burkolattal kiépUlt. Az északi
telekhatar és a burkolat kdzott 1 m széles zéldsavban elektromos vezeték oszlopai allnak, a déli
oldalon ‘K" szegély és szért burkolatld padka hatarolja. A csapadékviz elvezetést zart csatorna
biztositja.

Az Ut fejlesztése nem vérhato, igy a jelenlegi telekhatar megfeleld. Az Ut telepUlési kiszolgald Ut,
tervezési osztélya B.VI.d.B.

6/b szamu terilet v

A Hatar utca déli szakasza szért burkolaty, jarda nincs kiépitve, a keleti oldaldn a padkat parkolasra
veszik igénybe.

Az Utszakasz telepilési kiszolgald Ut, tervezési osztéalya B.VI.d.B.

7/a szamu terilet

A terilet a telepiles kdzpontja felél a Temetd utca — Csatdri utca — Huba Vezér utca iranyban
kézelitheté meg. A burkolt szakaszoktol f6ldut vezet a terilet dél-nyugati oldalan. Az 0t kijlterileti
mezdégazdasdgi Ut, tervezési osztélya K.VI.

7/b szamu terilet
A terilet megkozelitését a Pihend utca biztositja. Az Ut aszfalt burkolaty kétoldali padkaval, az
6sszesen 5,5 m burkolatszélesség megfelel6 a kétirdnyt forgalom lebonyolitaséra.

10 szamu terilet

A terilet kozterileti kapcsolatét a Tancsics Mihaly utca feldl lehet kialakitani az Ut menti arok
telkének az Ut kozterlletéhez csatoldsaval. A Tancsics Mihaly utca aszfalt burkolattal kiépitett
kiszolgald ut.

8.3. KOZMU JAVASLATOK

6./b mddositasi terilet.

Jelenleg a 1460/10 hrsz-U kozUt telkén beliil halad tobb a témb nyugati oldali telkeit elldté kézmiag
nyomvonala is, valamint minden kézmlag bekotbvezetéke, és a kdrnyezd telkekrdl szarmazé
szennyviz is a 1460/10 hrsz-U telek keresztezését kovetéen a 1464/4 és [8 hrsz-0 magantelkeken
keresztilvezetve jut végil a kozterUleti csatornahalézatba.

A 1460/10 hrsz-0 kozUt telkének lakdovezetbe torténd atsorolasa esetén fontos minden a 1460/10
jrsz-U  telken belil haladé kézmlnyomvonalra szolgalmi jogot bejegyezni a megfeleld
kdzmUszolgaltatd szdmara, de a szennyvizatvezetés szamara kilénésen fontos a szolgalmi jogot
bejegyezni, hiszen az lényegében egy gerincnyomvonal.
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7./a modositasi terilet

A o119 hrsz-U telektémb Gvezeti atsorolasa kapcsan, amennyiben az Uj dvezeti el6irds mar engedni
szeretne épilet elhelyezését az dvezet telkein, abban az esetben az OTEK 33.§ el8irdsait teljesitenie
kell az érintett teleknek. K6zmives szempontbdl ez minimalis feltételként a telek vizellatasat és
villamosenergia ellatast, valamint a telek teriletén keletkez8 szennyviz és csapadékviz
artalommentes elhelyezését hatarozza meg.

Az elébb felsoroltak kozil a vizsgalt telkeknek jelenleg kizardlag a kézhaldzaton keresztili

villamosenergia ellatasa biztositott.

Vizellatas

A telkek kézhalozaton keresztil torténd vezetékes vizelldtasa csak irracionélis kéltség mellett lenne
megvaldsithatd, hiszen a Toh6tom vezér utca és Szeder utca talalkozasanal izemeld vizvezetéktd|
lehetne egy nagyjabdl 1000 méteres dgvezetéket kiépiteni. Ebbdl kévetkezben a telkek OTEK 33.§
szerinti vizelldtdsat az orszagos tisztiféorvos 2024 februdrjdban kelt NNGYK/07567-3/2024
iktatdszamu jogszabdlyértelmezése alapjan az &nkormanyzatnak rendszeresen kozlekedd lajtos
kocsival kell biztositania, mivel a jogszabalyértelmezésben el8irt 300 méteren beliil még a telektdmb
északi tagjabdl szamitva sem Uzemel kdzkifolyd, ahonnan maguknak vihetnének tiszta vizet a
telkeken lakok. Az onkormanyzatnak sajat erébél kellene az abszolUt minimum 3 liter/fé/nap
mennyiség( ivévizet biztositania a telkek szdmara, de valdszin(leg inkabb a jogszabalyértelmezésben
szerepld 20 liter/fé/nap lenne a hatdségilag eldirt mennyiség. Ezt az énkormdanyzatnak a jovében
folyamatosan biztositania kellene, hiszen a telkek elldtdsahoz sziikséges nagyjabdl 1000 méteres
ivovizellaté kdzhalézat nagysagrendileg 100 millié forintbdl varhatédan nem épil meg a sziken 5
hektarnyi terllet ellatasara. Az 6nkormanyzatnak mindenképpen telepilésrendezési szerzédésben
kellene rogzitenie a telektulajdonosokkal kézdsen, hogy a telkek esetén csak azzal a feltétellel
érvényes az épiletelhelyezési és épiletfennmaradasi engedély, ha a telek tulajdonosa az
onkormanyzat vizellatasi kotelezettségébdl eredd kéltségeit maradéktalanul megfinanszirozza.
Onkormanyzattal szembeni dijhatralék esetén pedig a telken elhelyezkedé épiletek hasznalati joga
felfiggesztésre keril. Kiemelten fontos, hogy az 6nkormanyzat kezében olyan jogérvényesité eszkéz
legyen, amivel megel6zheti annak az allapotnak a kialakuldsat, hogy a telkeken elhelyezkedd
épiletek hasznaldit az dnkormanyzatnak sajat meg nem téritett koltségén kelljen folyamatosan
ellatnia palackos/tartalyos ivévizzel.

Szennyvizkezelés

A telkeken keletkez6 szennyviz artalommentes elhelyezésére a kdzizem( szennyvizelvezetés a
vizellatashoz hasonléan nem realis opci6. Egy nagyjabdl 1000 méteres szakaszt kellene kiépiteni a
Tohotom vezér utca és Huba vezér utca talalkozasaig, ahol elméletileg a vérosi szennyvizelvezetd
halozatba juthatna a telkek szennyvize. Az 1000 méteres szakaszt rdadasul nyomott
szennyvizvezetékként kellene megépiteni, mivel a oi1g-es teriilet telkei 220 és 235 méteres
terepszint koézott helyezkednek el, mig a T6hotom vezér utca és Huba vezér utca taldlkozasanal a
vérosi gravitaciés szennyvizcsatorna 235 méteres magassagnal talalhatd, vagyis a szennyviz csak
nyomottan tudna visszajutni a Tohotom és Huba utcak talalkozasaig.

A telkek a szennyvizeiktdl igy artalommentesen vagy az OTEK 47.§ 3-as bekezdésében foglaltak
alapjan hdzi szennyviztisztité alkalmazasaval, vagy az OTEK 47.§ 4-es bekezdésében foglaltak alapjan
vizzaréan kivitelezett és rendszeresen Uritett szennyviztarolé alkalmazasaval tudnanak
megszabadulni.

A hazi szennyviztisztitok alkalmazhatosagi és Uzemeltetési feltételeirdl a 147/2010 (IV.29.)
kormanyrendelet 24-28 paragrafusai rendelkeznek. Nagyon fontos kihangsdlyozni, hogy bar sok
véllalkozas automatikus UzemUként és gondozasmentesként reklamozza a hézi szennyviztisztitd
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berendezését, ez ellentmond a hatalyos hazai jogszabalyoknak. Tébbek kozétt a 28. paragrafus
elirasai alapjan Gzemnaplot kell vezetni a berendezés paramétereirél, de meghatérozott idénként a
viziigyi hatosaghoz is be kell kiildeni a tisztitott viz analitikai vizsgalatanak az eredményét.

A vizzaréan kivitelezett szennyviztaroléval kapcsolatban killén kiemeli az OTEK, hogy csak
ellendrzétt elszallitas esetén engedélyezheti az dnkormanyzat, vagyis az 6nkorményzatnak meg
kellene szerveznie a szennyviz elszdllitasanak az ellendrzését, hiszen a szennyviztérold
alkalmazasanak engedélyezésével az 6nkormanyzat magara véllalia a szennyviztaroldba kerild
szennyviz maradéktalan elszallitasanak az ellendrzését. Ez abbdl a szempontbdl is felvet
problémakat, hogy érdemi szankcionalasi jogkdrt viszont nem biztosit a jogszabalyi elSiras az
onkormanyzat szamara, igy az 6nkormanyzat legfeljebb felszdlitasokat kiildhet a tulajdonosnak,
illetve végsé esetben feljelentheti a kormanyhivatalnal, akinek mar van tényleges szankcionélsi
jogkdre.

7./b mddositasi terilet.

Az Ma-2 Ovezeti eldirdsanak tervezett mddositasanak alapvetéen kozmives akadalya nincs. A
szennyvizelvezetést majd ki kell épiteni az Iharos utca és Sukord utca taldlkozasanal izemeld
gravitacids szennyviznyomvonalig.

Egyedi szennyvizkezelésre és tisztitasra a HESZ vonatkozé eldirdsai alapjan van lehetéség.

10. modositasi terilet .

A vizgazdalkodasi 6vezetbe tartozé 233 hrsz-U telek 144 m2-nyi terijletrészének kozUt Svezetbe és a
210 hrsz-U telekhez t6rténé &tcsatolasa amennyiben a vizelvezetd arkok tovabbra is a helyikon
maradnak, akkor alapvetéen nem jelent majd a vizelvezetést tekintve valtozast, igy kozmives
akadalya nincs a telekmaodositasnak. Amennyiben a viziigyi hatésag, mint a vizgazdalkodasi teriiletek
folott ellendrzési jogot gyakorld hatdsag is engedélyezi az érintett telekrész vizgazdalkodasi
Ovezetbdl torténd atsoroldsat KOu Ovezetbe, akkor a mddositasi igény teljesithetd. Lényeges
kihangsulyozni, hogy az atsorolassal egyidejileg a vizelvezetd &rok érintett 144 m2-nyi teriletének a
karbantartési kotelezettsége is az Utfenntartéra szall at.

12. modositasi terilet.
A terilet teljes kozmuellatasa biztositott.
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8.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok sszefiiggései, a szabalyozas

alapelve, a valtoztatési szandékok javaslata, a szabalyozas eszkézeinek dsszefoglalasa)

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozé varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. jUlius 15.-én hatélyos épitésiigyi jogszabélyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabélyozas
eszkoze a fentieknek megfeleléen maodositott helyi épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozdsi
tervi melléklete.

A tervmddositasi szandék igényelte a szabdlyzat és szabélyozasi tervi mellékletének maddositasat,
ezek az aldbbiak:

AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI TERULETEK

modositasi terilet* helyrajzi SZT
terUlet (ha/v. m2) szam O6vezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Telepilés szerte jellemzd, hogy tébb épitési Svezet hizddik egy adott
1. helyrajzi szamon belil. Erintett dvezetek, telekméret, telekalakitasi
szabalyok felulvizsgalata szikséges.
5 Pécel kézigazgatasi teriletén a birtokkdzpont létesitésével
) kapcsolatos elSirdsok szabalyozasa
Uj ,Lke-SZ[4”
kertvérosias lakd
Ovezet
SZT lehatarolas Ll,<e-S'Z/3 ’ ",,Smaragdvélg}/”'(Lke-"SZ/_:,
3. ——— -- kertv?r05|as laké ovez,etlll be’éorolasu) teruI‘eten
Gvezet Iévé el6kertekben mar
elhelyezett épitmények
fennmaradasanak és Ujak
elhelyezésének szabélyozésa
Pécel kézigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzden tamfalas
4 B beépitések rendezése., vonatkozd HESZ elSirdsok médositasa
K&zutak beépitésre nem szant teriletekbe valé atsorolasa a
telepilésszintl beépitésre szant Svezetek névelése érdekében.
5. -- Pécel hatélyos telepilésterve megfelel a magasabbrend( jogszabalyok
abrazolasi mddjanak és teriletfelhasznalasi, valamint dvezeti
besorolasanak. A tervezési program végrehajtdsa nem javasolt.
nem madosul
~1500 mM2- (épitési hely feltintetése és
b/a 02/148 terlletrész Gle52l3 ssabélyozaysi vonal térlése
torténik)
KOu-3 Lf-O/a falusias lakd dvezet
/b Hhaein 526 kozUt Svezet + szabalyozasi vonal feltintetése
7/aa. 0119/14, 0119/15 18767 . ,,Mé e T Ma-4 B o
altalanos mezégazdasagi Gvezet | &ltaldnos mez8gazdasigi dvezet
7/ab 0119/2-23, 24238 12 ,,Mé P T Oj,,Ma’-S P
0119/17-18, altaldnos mezdgazdasagi fvezet altalanos mez8gazdasagi dvezet
7/b 0132/81 3737 I\'{Ia-z . . y et .
altalanos mezdgazdasagi vezet | &ltaldnos mez8gazdasagi dvezet
Telepilésképi rendelet mddositas a jelen mddositassal parhuzamosan
8 B B térténik.
Kilon rendezési tervi beavatkozast nem igényel. A részteriletek
9- B B jovahagyasat kdvetd tervezdi feladat.
10 - A3k (V )vizgazdalkodasi _ KOu-3
’ Svezet koz0t Svezet
Elékert méretek meghatarozasanak felilvizsgalata a laké és vegyes
11. terGleteken
HESZ el8irdsok médositasa szilkséges
2299, 2300,
2301,2302, Vi-SZ/1 Lf-0/2
12. 10207 o . . ‘e
2303, 2297/1, intézményi vegyes évezet Falusias laké évezet
2297/2,2298/4
13/a 1520(3 456 m2 nincs 6vezetijele Vt-O/3
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potolni szikséges telepiléskézpont vegyes
Ovezet
0377/66, AL Iy = .
13/b ki 425m2 KOu kiszolgalé utak évezete nem maodosul
13/c 12222//2’ 1587 m2 KOu kiszolgalé utak dvezete nem modosul

A szabalyozasi terv médositasa az SZT-Ag4, SZT-B4, SZT-Cs, SZT-C6, SZT-Cy, és SZT-D6 jel
szabalyozasi tervlapot érinti.

8.5. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI MEGALLAPITASOK
A modositassal érintett terileteken, illetve azok kdzvetlen szomszédsagaban taj- és természeti

értékvédelmi szempontbdl értékes teriletek, védett természeti terulet, Natura 2000 terilet, vagy
orszagos Skoldgiai haldzat nem talélhaté. A terv nem javasol Uj természeti értékvédelmi kijeloléseket.
A modositasok kézil a 7/b. szam( médositas érintett a tajképvédelmi terilet vezete ltal, azonban a
modositas tovabbra is a korlatozé elemeket tartalmazé eldirasok megtartasa térténik, de a kialakult
allapotot rendezendé médon valtoztatja az Svezeti szabalyokat. Tajképvédelmi érdeket nem sért.
Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A terUletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 19g7. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriletek kijelSlésével egyidejileg a telepUlés
kézigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet. Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeld! ki, ezért nem
szikséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5) b) pontja alapjan- a
bioldgiai aktivitasérték kompenzacid.

8.6.OROKSEGVEDELEM, REGESZET
A terileteken védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy

természetkozeli névényzet, él6hely (Iagyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhatd.
Mdvi értékvédelem vonatkozasaban a médositasi teriletek tobbsége a miemlékek és miemléki
kérnyezet terlletétdl tavol, illetve azon kivil helyezkedik el, a tervmddositas programja alapjan nem
relevans.

Régészet:

A tervmddositas a 02/148 hrsz.-U ingatlan érinti a kdzhiteles nyilvantartdsban 26226 azonosité
szamon szerepld, ,Pécel Vak-d(il6” elnevezés régészeti lelShelyet, a 210 hrsz.-0 ingatlan pedig a
26229 azonosito szamu, ,Pécel — Tancsics u.” elnevezés( régészeti lelGhelyet érinti.

Atelepilésen rendelkezésre alla 10 évnél nem régebbi érokségvédelmi hatastanulmany.

Régészet:

A vonatkozé kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvénitott régészeti lelShelyen a hatdsag
Orékségvédelmi engedélye szilkséges —a mas hatdsag (6rokségvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval
vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kétstt —minden, 30 cm mélységet
meghaladd féldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depd, feltoltés, toltés létesitéséhez és a
régészeti emlék megdvasi, konzervalasi munkalataihoz.

Minden ismert és nyilvantartott lelhely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti 6rokség foldben rejlé emlékeit. Amennyiben ezek teriiletén
elkerilhetetlen az épitési tevékenység, annak eljdrasaba a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot be
kell vonni. llyen esetben megel6z6 régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek kéltségeit a
beruhazénak kell viselnie. A terileteken teriiletfelhasznalas valtasok esetén az orokségvédelmi és
kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.
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1 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2024. aprilis 25-én megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzokdnyveéboi

Pécel Viros Onkorminyzatanak Képviselé-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal az alabbi
hatirozatot hozta:

115/2024. (1V. 25.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatdnak Képviselo-testiilete igy hataroz, hogy

a) tamogatja Pécel Viros Telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: TRT) modositasat a hatdrozat
mellekletét képezd 1. melléklet szerinti fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében.

b) Pécel Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete tamogatja, hogy a TRT modositasanak partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetési eljarisa a 419/2021.(VIIL15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
66. ¢s 67.§-a szerinti dltaldnos egyeztetési eljarasban keriiljon lefolytatasra.

c) elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt, a Korin. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a megalapozo
vizsgalat és aldtimasz16 javaslat tartalmi kovetelményeire vonatkozo foépitészi feljegyzést

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal
‘l
;! J/” ,/ '
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a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatdrozat 1. melléklete

Teriiletfejlesztési célok

a ,Pécel Viros tibb részteriiletét érintt eseti TKR, TSZT, HESZ mébdositisa” targyban

1.

10.

Telepiilés szerte jellemzd, hogy tobb épitési dvezet hiizodik egy adott helyrajzi szamon
beliil. Erintett 6vezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalata.
Birtokkozpont [étesitésével kapcsolatos elbirdsok meghatarozasa, azok lehetséges
kizardsa érdekében.

Un. ,,Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 6vezeti besorolasi) teriileten 1évé eldkertekben mar
elhelyezett épitmények fennmaraddsanak és ujak elhelyezésének szabalyozisa.

HESZ vonatkozé eldirasainak médositasa, a telepiilésen jellemzden tamfalas beépités
korlatozasa, illetve szabilyossa téelének érdekében.
Kozutak beépitésre nem szdnt tertiletekbe valo atsoroldsa a telepiilésszintii beépitésre

szant dvezetek novelése érdekében.

A Hatdr Gt menti tervezési feladatok keretében a 02/148 hrsz-tt Gksz-3 tvezeti
besorolasti épitési telek elokert szabdlyozdsdnak modositdsa, valamint a Hatdrit déli
szakasz-1460/10 hrsz kozit terillet lako Gvezetbe soroldsa.

A 0119 hrsz.-ii telekidmb tovibba a 0132/81 hrsz. telek hatilyos mezdgazdasagi (Ma)
dvezeti besorolds megvéltoztatasdnak vizsgélata a teriileten engedély nélkil felépitett
¢s épitéshatosagi cljardssal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében.

A telepiiléskép védelmérdl szolé rendelet aktualizildsa és a HESZ vonatkozd
rendelkezéseivel torténd dsszehangolésa.

Egyszertisitett eljarasokkal szabalyozasra kerillo telektémbikre elkészitendd tervek
"bedolgozasa” a telepiilésszintii dokumentacitba.

Téncsics utca 2. (210 hrsz) hatdlyos tervbern [évo szabalyozasi vonal megjelenitése a
telek beépithetdsége érdekeben.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
d
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltalhoz

Ugsntézd:  Bene Attla fiépitész

Telefon +36-28-452-751
E-mail; foepiteszi@pecel.hu

Pécel Varos Telepiilésrendezési Terve (a tovdbbizkban: TRT) modositasa véleményezési
tervdokumentaciéjanak  tartalmi kdvetelményeit s telepiléstervek  tartalmarél,
elkészitesének és elfogadisinak rendjérd!, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
Jjogintézményekrél szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. 1)
7.§ (7)) b) pontja alapjan, egyezlelve az PESTTERY Kft.-vel, a kovetkezd tartalommal

hatdrozom meg:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv mddositasa (szitkség esetén)
Helyi Epitést Szabaivzat médositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiiléshildzati osszefiiggések, térségi és lelepiilési kapesolatok
2. A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa {Telepillésrendezési, telepiilésszerke-

zetl vizsgdlat)
3. A teriiletrendezést kbvetelményekkel vald dsszhang igazolasa
4, Szakdégi javaslatok

4.1.  Telepiilésrendezési javaslatok

4.2, Kozlekedési javaslatok

4.3, Kdzmi javasiatok

A TRT-modositis egyeztetési eljarasa a Korm.r. 59.§-a szerinti dltalinos eljdrds szerint

keril lefolytatésra.

Pécel, 2024. 4prilis 23.

Bene Attila
telepiilési fiépitész
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KIVONAT
Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 2024. majus 30-an megtartatt rendes nyilvanos
iilésének jegyzokonyvébél

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseli-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkod:issal az alibbi
hatirozatot hozia:

136/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat:

Pécel Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete figy hatdroz, hogy
a) elfogadja a Pécel Viros helyi épitési szabilyzalarol sz616 12/2022. (V1. 30.) Snkorményzati rendelet {a
tovabbiakban; HESZ) feltilvizsgalatra és médositasra vonatkozd inditvanyt a HESZ 31. § (1) bekezdéshen
eldirt eldkert méretek vonatkozdsaban;
b) elfogadja a HESZ feliilvizsgdlatdt és a HESZ 2. melléklet 2.2. és 2.3, tdbldzat modositasanak elinditasat
a telekalakitisi szabalyok betarthatosaga okdn, a természetben Pécel, kiilteritlet JUjtelep 1 volgy”
teriiletén az erdd €s mezOgazdasdgi terilleteken, Md-1 és Eg ovezeti eldirdsok telekméretre és
beépithetdségre vonatkozdan,
elfogadja a ielepiilésrendezési terv modositasira megkotott tervezési- €s felhaszndlasi szerzddeés
(tovabbiakban: Szerzidés) 1. mellékleténck kicgészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal;
d) lelhatalmazza a polgdrmestert a Szerzédés modositasdnak aldirdséra,

c)

Felelas: Horvéth Tibor polgirmester
Hataridé: Szerzbdés modositdsanak aldirasara 2024, janius 14,

. HIl’l 4 'f:

) ‘{G_MF e v ;TII-.\';-; [Paie
Horvath Tibor Olih Janos
polgarmester jegyzo

Pz ercidenve! mndenben eouess 1 et 3
| mindenoan eevezd hiteles masolat,

| Keir: e Y
l B el QUQAJ'UI\'US, ...............

1 AR Jians ez nevében g negblsasibal:
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Vires Onkormanyzatanak Képviseld-testillets 2024, majus 30-in megtarmont reades nyilvanos
lilésenek jegyzikonyvéhd)

Pécel Viras On korminyzatinak Képviseld-testiilete 6 igen, 2 wem szavazattal, 0 tartézkodassal az alibbi
hatirozatot hozta:

137/2

Péce| Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete ligy hatdroz, hogy

024, (V. 30.) Kt. hatirozat:

a) elfogadja a Pécel Véros helyi épilési szabalyzatirol szolo 12/2022. (V1. 30.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgdlatara vonatkozd Jevaslatot, miszerint a Pécel 2299, 2300, 2301, 2302,
2303, 229711, 2297/, 2298/4 helyrajzi szami ingatlanok intézményi épitési dvezetbdl falusias laké
dvezetbe 16rénd atsoroldsa sziikséges, a korabbi, mar nem hatilyos, Pécel Viros Onkormanyzata
Képviseld-testiifetének 33/2014, (X, 10.) énkormanyzati rendeletéhen szerepld szabdlyozas szerint:
b) elfogadja az 0j feladat tervezd altal meghatarazatt plusz kéltségét, azaz a vallakisi dij: netté 200,000 Fr +
AFA, azaz brutlé 254.000 Fr;
¢} a b) pont szerinti kéliség pénziigyi federetét a Pécel Viros Onkonméanyzata 2024, évi koitségvetésérdl
sz0ld 5/2024. (1T 13} dnkormdnyzati rendelet 2. melléklet Kinddsak 1.3. Dotogi kizddsok sordn
rendelkezésre alld eldirdnyzat terhére hiztositja;
d} felkeéri a polgarmestert, hogy készitse efé a telepitlésrendezési terv madositisira megkttdi tervesdsi- és
felhasznalisi szerzdadés (a tovabbiakban; Szerzédés) 4.1, pontjanak madositasat;
e) elfogadja a Szerzddés [ mellékletének Kiegdszitését az a) pont szerinti tervezési feladatial;
f) felhatalmazza a polgarmestert a Szerzédés maodositdsinak aldirdsara.
Felelas: Harvath Tibor polgirmester
Hatiridd: Srerzddés médositisinak aldirdsdra 2024, janius 14

! /{/’_ﬁ

'| I.\X'L‘*—“fv e I'J _?: s Y R
Horvith Tibor Olah Jdnos
polgirmester jegyzd

i) |
Mikes Dar
szervemis igyiniesi J
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2 SZAMU MELLEKLET: Dontés a telepiilésrendezési eszkdzok modositas
véleményezési szakaszanak lezarasardl
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KIVONAT
Késziilt: Pécel Varos Onkorményzaténak Képviselé-testillete 2019. maércius 28-an megtartott rendes
nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 11 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

97/2019. (I11. 28.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormédnyzatanak Képviseld-testillete tgy hatiroz, hogy meginditja a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat, annak érdekében, hogy az 1473/3 helyrajzi szamu ingatlanon 6
méter szélességben gyaloglt keriiljon kiszabalyozasra, és ezen teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.
A Képviselo-testiilet Gigy hatdroz, hogy a mddositas allamigazgatasi egyeztetését a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrélt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
42. §-a szerinti targyaldsos eljards keretében kivanja lefolytatni, valamint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a telepiilésrendezési eszk6zok kismértékli médositasara vald tekintettel nem tartja
indokoltnak.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok modositisahoz sziikséges
haromoldalu telepiilésrendezési szerzédés elkészitésére — mely szerint a telepiilésrendezési eszk6zok
moédositasat a Strabag Vasutépitd Kft. finanszirozza, azzal a kitétellel, hogy az 1473/3 helyrajzi
szamu ingatlan szabalyozasaval kapcsolatos koltségeket Pécel Varos Onkormdanyzata viseli - és
felhatalmazza annak alairasara.

Pécel Viaros Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete gy hataroz, hogy a telepiilésrendezési  eszkoz
modositasahoz szitkséges bruttd 200.000 Ft osszeg fedezetét a Pécel Varos Onkormdnyzata 2019. évi
koltségvetésérdl szold 6/2019. (II.5.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.3. dologi kiadasok sorarol
biztositja.

Felelos: Szo6l16si Ferenc polgarmester
Hatérido: 2019. aprilis 30.

k.m.f.

P.H.

Sz61l6si Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo



KIVONAT
Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 2019. méjus 16-4n megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

141/2019. (V. 16.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatinak KépviselS-testiilete igy hatéroz, hogy a Pécel, 1473/3 helyrajzi szdmu
ingatlanon gyalogut kiszabalyozasarol szol6 97/2019. (I111.28.) Kt. hatdrozatét (a tovabbiakban: Hatdrozat) az
alabbiak szerint mddositja:

A Hatarozat aldbbi szovegrésze torlésre keriil:

»A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok modositaséhoz szikséges
haromoldalu telepiilésrendezési szerz6dés elkészitésére — mely szerint a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat a Strabag Vasutépité Kft. finanszirozza, azzal a kitétellel, hogy az 1473/3 helyrajzi
szamu ingatlan szabalyozasaval kapcsolatos kéltségeket Pécel Varos Onkormanyzata viseli - és
felhatalmazza annak alairasara.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete tigy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkéz
modositasdhoz sziikséges brutté 200.000 Ft 6sszeg fedezetét a Pécel Varos Onkormanyzata 2019. évi
koltségvetésérél szolo 6/2019. (II1.5.) onkorméanyzati rendelet 2. melléklet 1.3. dologi kiadasok
sorarol biztositja.”

A Hatérozat kiegésziil az alabbi sz6veggel:

»A Képviselo-testiilet gy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a Pestterv Kft.-
vel kivdnja megvaldsitani, a hatarozat mellékletét képezd arajanlatban foglaltaknak megfeleléen. A
Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert az arajanlatban foglaltaknak megfeleld tervezési szerz6dés
elkészitésére és felhatalmazza annak aldirdsara, valamint felkéri a telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz sziikséges eljarasok meginditasara.

Pécel Véaros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete igy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkéz
mddositaséhoz sziikséges bruttd 1.238.250 Ft dsszeg fedezetét a Pécel Varos Onkormanyzata 2019.
évi koltségvetésérodl szolo 6/2019. (II1.5.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.3. dologi kiadasok
sorar6l biztositja.”

A Hatarozat “Hatarid6:” részében a ,,2019. aprilis 30.” szdvegrész helyébe a ,,2019. jinius 14.”
szoveg 1ép.

A Hatérozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelos: Szol16si Ferenc polgarmester
Hatéridé: azonnal

k.m.f.

P.H.



a 141/2019. (V.16.) Kt. hatarozat melléklete

TERVEZESI AJANLAT

Pécel részteriiletére vonatkozd, a hatédlyos jogszabdlyoknak megfelel helyi épitési
szabalyzatdnak, valamint szabdlyozasi tervének médositasat és annak alatamasztasat irdnyozza

el6, melynek dija 975.000 Ft+27% AFA.

A tervezési feladatot a 314/2012. (XI. 8) kormanyrendelet 42.8. szerint targyaldsos eljaras
keretében, a 2018. januar 1-t6l alkalmazhatd eljarasi szabalyok szerint készitjiik el.

Tervezési teriiletek:

Tervezési Feladat

Netto terv. dij

Brutto. Terv
dij.

1. Fay-tanya - kozit kiszabalyozasaval valamennyi Gksz
teriillethez  tartozé ingatlan megkdzelitésének a
biztositasa (szabalyozési terv D7 szelvény)

2. Ujtelepi ut kiszabalyozisa - 0379 hrsz-i t a
helybiztositasa palydzat megvaldsitisa érdekében a
kdzigazgatési hatérig (csak szabalyozasi tervet érint)

3. Kéroli Géaspar utca két oldala - Lf O/1 dvezet téves
besorolds, helyette Lke-Z/2  zartsori beépités
(szabélyozasi tervet érint C6 szelvény)

4. Szent Erzsébet korat (4043/57 hrsz- at) folytatdsa a
4084/32hrsz-t1 telken (szabalyozasi tervet érint C6
szelvény)

820.000.- Ft

1.041.400.- Ft

5.1473/3 hrsz. gyalogiit kiszabéalyozdsa (szabalyozasi
tervet érint B4 szelvény)

155.000.-Ft

196.850.-Ft

osszesen:

975.000.- Ft

1.238.250.-Ft

Tervezési feladat kertében:
1.  Avrészteriiletre vonatkozé aldtdmasztd javaslat,

(@ 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeknek
megfelelSen késziil a szlikséges és indokolt szakagi munkarészekkel., vagyis kézlekedési

és kézm{ szakagi munkarész nélkl)

2. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv részleges médositasa
(az 5. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeknek

megfelelGen készlil.)

Munkafdzis, munkarész: T
fdzis, Hataridé

Teljesitési ardny

Szdmla brutté
osszege (Ft):

SzerzGdés alairdsa:

- Az 6nkormanyzat kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja a modositasi teriileteket (Kt. hatdrozat)

l. tervezési litem: belsé
egyeztetési munkarészek
atadésa (HESZ és SZT tervezdi
javaslat, a modositasi
részteriletekre)

szerzGdés alairasatol
szamitott 30 nap

tervezési dij ardnyos
részé a tervezési dij
50%-a

dontés ataddsa a tervezének
- Megbiz6i dontés a partnerségi egyeztetés lezarasardl

- Az dnkormdnyzat a helyi partnerségi szabdlyok szerint partnerségi egyeztetést folytat 16 nap
- Megbizéi dontés a kdrnyezeti vizsgdlatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendeletben eldirt kérnyezeti
vizsgdlat (KV) szitkségességére vonatkozd eljaras lefolytatasardl és az errél sz6l6 6nkormanyzati




