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10.  Szabalyozasi koncepcié - javaslat a telepilésszerkezeti terv és szabalyozas médositasara
(telepUlésrendezési eszkézok modositasa) TT kiegészités 2024.05.03.

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi mddositas a tervezési teriilet jelentds részét a Vt
telepUléskozpont vegyes teriiletbe sorolja. A javasolt dvezeti paraméterek Uj dvezeti el§irast
igényelnek, melynek elnevezése a foly6 feliilvizsgalat dvezeti jeleit figyelembe véve Vt-SZ/6 jel(
ovezetként javasolt.

A Fejlesztd a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0
terileteket egy telekké ossze kivanja vonni és a hatédlyos telepilésrendezési eszkdzokben Vit
telepiléskdzpont vegyes dvezetbe kivanja soroltatni.

Az Uj beépitésre szant terlletndvekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz
terilet 0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl (min. 1631,25 m2), z6ldteriletet és
vagy erdSteriletet — kell kijel6ini legalabb 50%-4ban az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban lévé terileten, vagy a telepilés egyéb részén.

Tovabba a fejlesztési terileten belil a Pesti Ut mentén a BATIT térvény eldirasainak megfelelSen
z6ldterilet (kdzkert) kialakitdsat biztositani kell. Tervezdi javaslatunk szerint vagy a fejlesztési
terileten beliil szkséges kijeldIni a Zkk kézkert teriletet a fejleszté altal is tamogatott Pesti Gthoz
kapcsoloddan a zéldterilet (kdzkert) kézteriileti kapcsolatanak biztositasa miatt 327 m-en.

A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatélyos Hész-ben meglévé Zkk dvezet kialakithaté
legkisebb telekterilete, ezért Uj Zkk-1 jel 6vezet kialakitasa javasolt.

Tovabbi mddositasi javaslat a BATtT-nek valé megfelelés érdekében, tovabbi médositasi

javaslat:

- a1558 hrsz.-0 kivett drok Vizgazdalkodasi teriletfelhasznalas és dvezet teriiletének (335 m?)
vizgazdalkodasi célU erd6terilet teriletfelhasznalasba és Svezetbe (Evi) sorolasa, és

- a0377/20 hrsz-u telek (1281 m?) terilet egy részének MezSgazdasagi terilletfelhasznalasbél
és Ovezetbdl (Ma) kozjoléti erdbteriilet teriletfelhasznalasba és Svezetbe (Ek) sorolésa.

Javasolt az Uj Vt-Gvezet terlletén a telekdsszevondsra vonatkozd egyedi szabalyozas bevezetése a
telekegyesités kivitelezhet&sége érdekében.

Az épitési hely meghatarozasahoz épitési hely feltintetése javasolt, ahol az elSkert 10 méter, az
oldalkert g méter és a hatsékert 15 méter.

Telek be nem épithetd része jeldlés javasolt a patak hatdratdl 20 méter szélességben.

A telekegyesités biztositasa érdekében a Vt-SZ/6 épitési dvezet teriletére az alabbi kiegészits
eldirast javasoljuk beépiteni a Hész-be:

#43-§
(5) A Vt-SZ/6 épitési Gvezetekben lakd és szdllas rendeltetés nem helyezhetd el. Az dvezet

teriiletén telkenként 1 db szolgadlati lakds helyezhetd el.
(6) A Vt-S5Z/6 épitési Gvezet telkei 16.§ (8) bekezdés elGirdsaitdl eltéréen legfeljebb 15000 m2

telekteriletig vonhatdk 6ssze.”



Javasolt Vt 6vezeti elSirasok és paraméterek:

A B C D E F G H |

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmenyek, épiletek
legkisebb legnagyobb .
épitési kialakithaté .| beépitettség (s | legkiseb | legnagyobb | .
1. = beépitési b z6ld épilet- oy
ovezet .. . . - terep- terep- . . teriileti
terllet | szélesség mod . . felilet magassag ]
szint szint mutato
(ma) (m) felett alatt (%) (m)
Szaba-
7. | Vt-5Z/6 | 2000 don-alld 40 30 15 10,0 2,4
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Avaltozas irdnya sor- Hrsz Terilet TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
szadm helyrajzi (m2)y hatalyos tervezett
szam
0377/22,, Vi
0377/126. Ma L
1.Bedpitésre szant terileti ! . . telepiléskézpo
" A o s ‘ 1/1 0377/125, 6525 mez6gazdasagiter
ndvekménnyel jaré valtozasok .. nt vegyes
0377/15., Ulet b
terijlet
0377/124
1559, 1560, Vi
. . .. valamint a S
2. Beépitésre szant teriileten belili 1 1661 1662 6 telepilés- nerm médosul
teriilet-felhasznalds véltozasok 3 551, 1562, 3703 kdzpont vegyes
1563 .
. .. terilet
részterilete
Bedpits . Sl vt
3 Becpitesre szant terlet 1559 telepilés- Zkk kozkert
visszamindsitése beépitésre nem 1/2 , T 327 .. .
részterilete kozpont vegyes teriilet

szant terletté

terilet




4. Beépitésre nem szant terlleten

beliili terilet-felhasznalas 1/4 1558 335 \Y Evi
véltozdsok vizgazdalkodasi vizgazdalkod
teriilet asi célu
erdéterilet
Ma
s ré:z3t7e7r/ﬁz|:te 963 |dltaldnos mezbgazdasagi |, opey; E:(déteri.ilet
terilet
5. Minddsszesen: 1,1919 ha




Telekterilet sszesen: 10615 m2, tulajdoni lapok
szerint:10474 m*Kozkert céljara 327 m? a Pesti Ut

mentén
Telepiléskdzpont terilet 6ss5zesen:10288 m?
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