PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasihoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eloterjesztés
A Képvisel6-testiilet 2022. aprilis 13-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzésére iranyulé déntés meghozatalara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Pécel Véros Onkorményzata a Lélek-patak mentén 1év$ ingatlanok esetében a patak feldli teriiletrész
levalasztasat, Gt kialakitdsa céljabol, mar az 1990 években kezdeményezte az ingatlanok tulajdonosainal. A
telekalakitds soran kialakult teriiletek kifizetése tobb ingatlan esetében rendezésre keriilt, tovabba ezen
tervezett, de eddig ki nem alakitott it mentén épitési engedélyek is kiadasra keriiltek.

A Pécel, 1226 hrsz.-0 ingatlan, mely a Kolozsvari utca és a Lélek-patak sarkan talalhaté, ez a levalasztas nem
tortént meg. Id6kozben tulajdonosvaltas tortént az ingatlanon, és az 0ij résztulajdonos betontdmbokkel elzarta
a valdsagban ttként haszndlt teriiletet, igy megakadalyozva az ezen ingatlanon is, ,,szokésjog alapjan”,
keresztiil kozlekedé ingatlantulajdonosok bejutasat az ingatlanjukra.

Az Onkormanyzat palyézatot nytjtott be egy {ij 6voda épitésére, mely a 1222/2 hrsz.-0 ingatlanon val6sulna
meg, ¢s az 1226 hrsz.-0 ingatlanbdl levalasztando teriiletrész a tervezett Gvoda megkozelitését is fogja
szolgalni.

Az ligy miel6bbi rendezése érdekében a Pécel 1226 helyrajzi szdmu ingatlanb6l 216 m? nagysagi teriiletrész
megvasarlasa (1. melléklet — véltozasi vazrajz, 1. és IV. teriiletek) érdekében vételi ajanlattal fordult az ingatlan
tulajdonosaihoz (2. és 3. melléklet). A vételi ajanlat ingatlanvagyon értékbecsléi szakvéleményben
meghatédrozott ar alapjan keriilt megkiildésre (4. melléklet). Mindkét tulajdonos irdsban jelezte, hogy készek a
adasvételre, de az egyik tulajdonos valaszlevelében magasabb vételi 4rat jelslt meg (5. és 6. melléklet).

Az ingatlan tulajdonosaival folytatott targyalasok kovetkeztében megegyezés tortént, hogy az Onkorményzat
¢és az ingatlantulajdonosok kisajatitast potld adasvételi eloszerz6dést, valamint elidegenitési és terhelési
tilalmat alapit6 szerzodést kotnek a kialakulé Pécel, 1226/1 helyrajzi szama ingatlanra. Az elszerz4dés az
elbterjesztés mellékletét képezi.

A Pécel Varos Onkormanyzata 2022. évi koltségvetésérdl szolé 4/2022. (I. 18.) szamu 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: rendelet) 20. melléklet 24. soran a Képviseld-testiilet 4.400.000 Ft pénziigyi
fedezetet biztositott a 1226 hrsz.-U ingatlanb6l kialakitandé 1226/1 hrsz.-ii ingatlan megvésarlasara (8.
melléklet).

Tekintettel arra, hogy az el6szerzodésben elézetesen kialkudott és meghatarozott ar 5.400.000 Ft, igy az
ingatlanrész megvésérlasahoz sziikséges a tovabbi pénziigyi fedezet biztositdsa, melyet atcsoportositassal
Javasolok biztositani tigy, hogy a rendelet 2. melléklet 3.2. Céltartalék sorardl (részletezve: 9. melléklet 4. sor)
a Képviselo-testiilet atcsoportosit a 2. melléklet 2.1. Beruhdzasok soréra (részletezve: 20. melléklet 24. sor)
1.000.000 Ft-ot.

dnkormanyzati rendelet feliilvizsgalata nem keriilt elfogadasra, és ez a szabalyozas a szabalyozasi vonalat nem
tartalmazza, igy a kisajatitast potlo szerz8dés megkotésére van lehetdség.

A fentiek alapjan kérem a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Pécel Varos
Onkorményzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl
sz616 17/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdése alapjan {igy hataroz, hogy a Pécel, 1226
helyrajzi szami ingatlanbol kialakitando Pécel, 1226/1 helyrajzi szam, 216 m® nagysag, ,.kivett, helyi kozat”
tervezett megnevezésii ingatlant, kisajatitast potl6 adasvétel jogcimen, 1/1 tulajdoni aranyban, brutté 5.400.000
Ft, azaz brutto 6tmillidnégyszézezer forint értékben meg kivanja vésarolni a Pécel, 1226 hrsz.-ii ingatlan
tulajdonosaitol.

A Képviselo-testiilet gy hatéroz, hogy az ingatlan megvasarlasahoz sziikséges 8sszegb6l 4.400.000 Ft 5sszeg
pénziigyi fedezete a Pécel Varos Onkorményzata 2022. évi koltségvetésérdl szolé 4/2022. (L. 18)
onkormanyzati rendelet 20. melléklet 24. soran mar rendelkezésre 4ll, a tovabbi 1.000.000 Ft &sszeg pénziigyi
fedezetét gy biztositja, hogy Pécel Varos Onkormanyzata 2022. évi koltségvetésérdl szolé 4/2022. (1L 18. )
Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.2. Céltartalék sorardl (részletezve: 9. melléklet 4. sor) atcsoportosit a 2.
melléklet 2.1. Beruh&zasok sorara (részletezve: 20. melléklet 24. sor) 1.000.000 Ft-ot.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatdrozat mellékletét képezd eldszerzodés
alairdsdra, abban az esetben, amennyiben a 1226 helyrajzi szam@ ingatlan tulajdonosai az ingatlan-
nyilvantartasban az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet, valamint
végrehajtasi jogot toroltetik.

A Képviseld-testiilet az adasvétel Utjan megszerzendd ingatlant forgalomképtelen vagyontargyként kivanja
szerepeltetni a Pécel Varos Onkorményzata vagyonérdl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairdl sz616 17/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendeletben.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy teriiletrész megvasarlasat és ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetését kovetden a vagyonrendelet modositasat terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérdl értesitse a 1226 hrsz.-1i ingatlan tulajdonosait.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2022. aprilis 28.

Pécel, 2022. aprilis..ffﬁzd \e ! (™,
" )&\

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. Véltozasi vazrajz

2. Vételi ajanlat Racz Laszl6 részére

3. Vételi ajanlat Barkdczi Zsolt részére

4. Erték tanusitvany

5. Réacz Laszl6 nyilatkozat vételi ajanlat elfogadasarél

6. Barkoczi Zsolt nyilatkozat vételi ajanlat elfogadasarol

7. Kisajatitast potl6 adasvételi eldszerzodést, valamint elidegenitési €s terhelési tilalmat alapit6 szerzédés,
egyben a hatdrozati javaslat melléklete is

8. Kivonat Pécel Varos Onkorményzata 2022. évi koltségvetésérdl szolo 4/2022. (II. 18.) szamt
onkormanyzati rendeletébdl

9. 1226 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdoni lapja

10. helyszinrajz

\’Vesze li-Kallai Ibolya
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztést készitette:



f
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben Q)Q@Qf\ &J‘/VO)

torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Oléh Janos jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el8irdsokon tal — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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Mikes Gergely Pecel
Foldmeérd Villalkozo belterdilet

2119 Pécel, Tohotom vezér u. 9
tel.: 06-30-232-64-64

mumkaszim: 1561201 \VALTOZASI VAZRAJZ
a 1226 helyrajzi szamd foldrészlet hasznalati megosztasardl
Méretarany: 1:700
Ez a vazrajz ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésre nem hasznalhato!
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Viltozas elstti silapot Valtozas utani dilapot 8
Alrészlet Tertilet Alrészlet Teriilet %
Hrsz | . o AK Hrsz | . ) . AK | Szolgalmi és egyéb jogok 5
jel miv. aga é ha. m? jel| miv. 4ga é ha. m £
112 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1226 kivett lakohaz, 0.0826 - 122611 kivett 0.0186 -
udvar, gazdasagi udvar
épilet
1226/l kivett 0.0521 -
lakéhaz,
udvar
1226/l kivett 0.0089 -
gazdasagi
épiilet,
udvar
12261V kivett 0.0030 -
udvar
Ossz.: 0.0826 0.0826
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatészam: M/309-10/2021. Térgy: vételi ajanlat

Ugyintéz6: Veszeli-Kallai Ibolya Hivatkozasi szam:

ElérhetOség: +36-28/662-124 Ugyintézd:
kallai.ibolya@pecel.hu

Racz Laszlo

Pécel

Kolozsvari utca 9.
2119

Tisztelt Cimzett!

1226 helyrajzi szamon nyllvantartott kivett, lakéhaz, udvar, gazdasagl épiilet (tovabbiakban: Ingatlan) me-
lyen a mellékelt kisajatitasi vazrajz szerint az Ingatlan 224 m? teriiletli részén, mely 1226/1 hrsz alatt keriil
kialakitasra (tovabbiakban: Ingatlanrész), kivett, hely1 k6zat kialakitasa szukseges a kérnyez6 1ngatlanok
feltarasa, megkozelithetdsége érdekében.

A helyi kozat kialakitasanak megvalésitasahoz az Ingatlanrész adasvételére, annak meghiuisulasa esetén a ki-
sajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ c) pontja, 4.§ (1) c) pontja alapjén az Ingat-
lanrész kisajatitasa sziikséges, ugyanis helyi k6zat magéntulajdonban nem lehet.

A fenti elézményekre tekintettel Pécel Varos Onkormanyzata (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., képv.:
Horvéth Tibor polgarmester) képviseletében eljarva a Ptk. 5:43.§-a és a Kstv. 3.8 (1) b) és (2) bekezdésére
tekintettel Onnek Pécel Varos Onkormaényzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) az On 16/100 tulajdoni ha-
nyadaban 1évS Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szimu ingatlan 224 m? teriiletli részének 16/100 tulajdoni
hanyadara, mely 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 704.000 Ft ellenében vételi ajinlatot tesz.

A teljes vételarat az Onkormanyzat két részletben fizetné meg: a vételar ¥ részét az adasvételi szerz6dés
alairasat kovet6 30 napon beliil, a fennmaradé 2 részét, az ingatlan Eladé ingdsagaitdl kitiritetten, a felépit-
mények elbontasat és az Ingatlan Onkormaényzat részére torténd birtokba adasat kévetd 30 napon beliil.
Kérem, hogy jelen levelem atvételét koveté 30 naptari napon beliil irésban nyilatkozni sziveskedjenek
arrél, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szimu ingatlan 224 m? teriiletli részének 16/100 tulajdoni
hanyadat, mely 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 704.000 Ft ellenében per-, teher-, igény- és - az ELMU
Halézati Kft. javara bejegyzett vezetékjogon kiviil - szolgalommentesen értékesitené-e az Onkormany-
zat részére, az alabbi kotelezettségek egyidejii vallalasiaval:

- az Ingatlanrész ingo6sagaitol kiliritett, tiszta allapotban a szerzodés megkotését kovetd 30 napos hataridére
torténd birtokba adasa;

- a vételar Vs részét az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradé6 2 részét az ingatlan
Eladé ingdsagaitdl kiiiritetten, a felépitmények elbontasat és az Ingatlan Onkormdanyzat részére torténd bir-
tokba adasat koveté 30 napon beliil;

- amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hanyadaval rendelkezik - kiilondsen jelen ajanlat elfogadasa utén tu-
lajdon atruhazasra iranyulé szerzédést kot, vagy a tulajdoni hanyadat megterhelik - jelen ajanlatot az Onékkel
jogviszonyba keriilé harmadik személlyel megismertetik és elfogadtatjak. E kotelezettség megszegése esetén
a vételarral egyezd kotbért kotelesek az Onkorményzat részére 8 napon beliil megfizetni.

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



Keérem, amennyiben a vételi ajanlatot elfogadjak, valaszukban jeldljenek meg telefonos és/vagy e-mail elér-
hetéséget is az adasvétellel kapcsolatos részletek gyorsabb egyeztetésének lehet6vé tétele érdekében. Ameny-
nyiben a vételi ajanlattal kapcsolatban 30 napon beliil nem nyilatkozik, vagy nem az ajanlattal minden-
ben megegyezéen elfogado nyilatkozatot tesz, Ggy tekintjiik, hogy azt On nem fogadta el, és a vételi
ajanlat hatalyat veszti. Ez esetben az Onkormanyzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle kotele-
zettség nem terheli, és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Téjékoztatom Ont, hogy amennyiben jelen ajanlat datumat kéveten az ingatlan-nyilvantartasban az On tulaj-
doni hényada tekintetében véltozas kovetkezik be, és tSbb tulajdonos és/vagy az On tulajdoni hanyadéra az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett/feljegyzett jogosultja (bele értve az 6zvegyi jogosultat is) koziil akar egy
személy jelen ajanlatunkat nem fogadja el, ugyszintén, ha az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. oldaldra az On
tulajdoni hanyadara bejegyzett (feljegyzett) terhek, kotelezettségek, korlatozo tények, kiilondsen jelzalogjog,
és végrehajtasi jogok (stb.) jogosultjai az Onkorményzat felhivasara, annak atvételét kovetden 30 napon beliil
nem jarul hozza az ajénlat targyat képezd tulajdoni hanyad tehermentesitéséhez (terhek, kételezettségek, kor-
latozo tények (pl. tulajdonjog fenntartéssal tortént eladds), vagy az Onkormanyzat felhivaséra, annak atvételét
kévetben 30 napon beliil nem nyilatkozik, tigy jelen ajanlatunk minden kiilon értesités nélkiil hatélyat veszti,

és az Onkorményzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle kotelezettség nem terheli, és az Onkormanyzat
jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Az ajanlat elfogadéasaval On kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hanyadaval
rendelkezik - killondsen jelen ajanlat elfogadasa utan tulajdon 4truhdzasra iranyulé szerzédést két, vagy a
tulajdoni hanyadét megterheli - jelen ajanlatot az Onnel jogviszonyba keriilé harmadik személlyel megismer-
teti és elfogadtatja. E kotelezettség megszegése esetén a vételarral egyezd kotbért kteles az Onkorményzat
részére § napon belill megfizetni.

B
Pécel, 2021. december ...

Tisztelettel:

Mellékletek:

- ingatlanforgalmi szakvélemény az Ingatlanra vonatkozodan
- Kisajatitasi vazrajz és teriiletkimutatas

Errol értesiil:
1./ Cimzett
2./ Irattar
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatészam: M/309-10/2021. Targy: vételi ajanlat
Ugyintézd: Veszeli-Kallai Ibolya Hivatkozasi szdm:
Elérhetéség: +36-28/662-124 Ugyintézé:

kallai.ibolya@pecel.hu

Barkéczi Zsolt

Budapest

Petz Ferenc utca 14. 7. em. 21. ajté
1211 ‘

Tisztelt Cimzett!

1226 helyrajzi szamon nyilvantartott kivett, lakéhdz, udvar, gazdasag1 épiilet (tovabblakban Ingatlan) me-
lyen a mellékelt kisajatitasi vazrajz szerint az Ingatlan 224 m? teriileti részén, mely 1226/1 hrsz alatt keriil
kialakitasra (tovabbiakban: Ingatlanrész), kivett, helyi kozut klalakltasa sziikséges a komyezo ingatlanok
feltarasa, megkozelithetésége érdekében.

A helyi kozit kialakitasénak megval6sitasahoz az Ingatlanrész adasvételére, annak meghitsuldsa esetén a ki-
sajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ c) pontja, 4.§ (1) c) pontja alapjan az Ingat-
lanrész kisajatitasa sziikséges, ugyanis helyi kézit magantulajdonban nem lehet.

A fenti elézményekre tekintettel Pécel Varos Onkormanyzata (sz€khelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., képv.:
Horvath Tibor polgarmester) képviseletében eljarva a Ptk. 5:43.§-a és a Kstv. 3.§ (1) b) és (2) bekezdésére
tekintettel Onnek Pécel Varos Onkormaényzata (tovabbiakban: Onkermanyzat) az On 84/100 tulajdoni ha-
nyadéban 16v6 Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szami ingatlan 224 m? teriiletli részének 84/100 tulajdoni
hanyadara, mely 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 3.696.000 Ft ellenében vételi ajanlatot tesz.

A teljes vételarat az Onkormanyzat két részletben fizetné meg: a vételar ' részét az adasvételi szerzédés
alairasat kévetd 30 napon beliil, a fennmaradd ¥ részét, az ingatlan Elad6 ing6sagaitol kiliritetten, a felépit-
mények elbontasat és az Ingatlan Onkormanyzat részére torténd birtokba adéasat kovetd 30 napon beliil.
Kérem, hogy jelen levelem atvételét kovetd 30 naptari napon beliil irasban nyilatkozni sziveskedjenek
arrél, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szami ingatlan 224 m? teriilet(i részének 84/100 tulajdoni
hanyadat, mely 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 3.696.000 Ft ellenében per-, teher-, igény- és - az ELMU
Halézati Kft. javara bejegyzett vezetékjogon Kkiviil - szolgalommentesen értékesitené-e az Onkormany-
zat részére, az alabbi kitelezettségek egyidejii vallalasaval:

- az Ingatlanrész ingdsagaitdl kiiiritett, tiszta allapotban a szerz6dés megkdtését kovetd 30 napos hatéridére
torténo birtokba adasa;

- a vételar ¥ részét az adasvételi szerz6dés alairasat kovet6 30 napon beliil, a fennmaradé 2 részét az ingatlan
Elad6 ingbsagaitol kiiritetten, a felépitmények elbontését és az Ingatlan Onkorményzat részére torténd bir-
tokba adasat kéveté 30 napon beliil;

- amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hanyad4val rendelkezik - kiilsndsen jelen ajénlat elfogadésa utan tu-
lajdon atruhéazasra irdnyul6 szerz6dést kot, vagy a tulajdoni hanyadat megterhelik - jelen ajanlatot az Onékkel
jogviszonyba keriild harmadik személlyel megismertetik és elfogadtatjak. E kotelezettség megszegése esetén
a vételarral egyezd kotbért kotelesek az Onkorményzat részére 8 napon beliil megfizetni.

7119 Péeel Kncanth tér 1 www necel hn Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755
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Ertek Tanisitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés targyat képezte és a jivében sem tervezem
ilyen érdekeltség megszerzését. Semmilyen személyes érdekem nem flz&dik az értékelés targyat képezd dgyhiz és
pértatlansagomat semmi sem befolyésolja. Legjobb tudomésom szerint a jelen értékel® jelentésben szerepld ténybeli allitasok,
elemzések, vélemények és kivetkeztetések igazak és valosak. Rajtam kiviil més nem vett részt az értékeléshen. A jelentésben foglalt

kivetkeztetések télem szérmaznak.

A vizsgalt, Pécel Belterilet Hrsz 1776 kivett lakihéz, udvar, gazdaségr gpiilet. Természetben. 29 Pécel Kolozsvir vtca 4 szém
alatt talglhats, Foldhivatali nyilvéntartss szerint Hrsz 1276, 876,00 m? slapteriletd telkének, Hrsz 1194 (drok) ingatlannal kizvetleni/
fatdros, 7240 m? alapteriletii telekrésze, ingatfan, kitelmi terhektd! mentes tulajdonjoganak a jelen éllapotra vonatkoza, becsiilt
szabadpiaci forgalmi értéke, per, teher nélkil, az értékeléshen rigzitett szempontoknak megfelelSen, az értekelés hatérnapjan:

2021, november 08 - an:

*4.400.000,-Ft, azaz, négymillid - négyszézezer forint.

o et ebry

ERASEGITUNK!

Budai Andras. Uv. Cgt
+36702408616
nfo@erekbacsiothy
wwn ertekbecsiclin

Budapest.2021. november 10,
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» Ime. azt gondoliam magamban. hogy hizat épitek az Jrnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsO kbnyve, 5:5)
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Budapest, 2022. (1. 27.

Pécel Varos Onkormdnyzat Polgérmestere ..
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Iktadszam: M/309-10/2021.
Cayintérd: Veszeli-Kallai | bolya

Tisztelt Ugyintézs!

Alulirotr, dr. Gresz Orsolya figyvéd (sz¢khely: 1117 Budapest, Vali utca 4. 1V. em. 2.) tigyfelem, Barkéezi Zsolt
{lakcime: 1211 Budapest, Petz lierenc . 14. 7. em. 21) képviscletében az alabbiakkal fordulok Onékhéz az
b pest, ] Kep

Ugyfelem tilajdondban allé Pécel, belterfilet 1226 hrsz ingatlan 224m?2 teriilet kisajattasa vonatkozdsiban irt
levelikee valaszolva.

Hivatkozott levelikben aredl tdjékoztartak Ugyfelemet, hogy a tulajdonat képexd ingatlanbol 224m?2 meg kivinnak
vasdrolni az Onék altal kitldou kisajatitasi viliozdsi vazrajznak megfelel§en.

Az ingatlan a telekhatartdl dvolabl clhelyezett keritéssel elkerdtett, azonban a vaztajs szerinti hatdr a jelenlegi
keritésen beliil hizodik.

Figyclembe véve tehdt a ténylegesen fennills helyzetet, Ugyfelem az 8sszesen 224m2 teriilet
vonatkozdsdban Ssszesen 5.600.000,- Ft Gsszeg vételar megfizetése mellett fogadja el azzal, hogy a kerités
athelyezése ax 0f telekhatdrra az Ondk kisrelessége és kblisége.

Fmellett djékoztaguk a t. Onkormanyzatot, hogy a megvasarolni kivnt teriilet alatt bb kézmd veretdhe is
hizddik, ezck vonatkozdsiban a szolgalmi jog bejegyzésére igényt tart Ugyfelem.

Lmennyiben a t. Onkormanyzatnak a fenti megoldds nem elfogadhatd, gy Ugyfelem felajanlja Ondknek
megvasirldsra a teljes telekingatlant (annak tulajdondban 4ll6 tniajdeni hényadét), a rajta taldlhaté
felépitménnyel cgyiitt 40.000.000,- Ft 8ssucgfl vételarére,

Bizunk benne, hogy médositott ajanlatunk alapjin Iétre tud jénni 2 megillapodas.
Vissuajelzéstiket virva

Tiszicletiel, Barkdexi Zsolt
képviseletgben:

\
Dr. C §rcs’/.\(\5)rsnlya

figyvéd

e N e B - vl ~
24 5udapcsg Pecrevselvem u. 18, AL épilee. €. [¢peschiz, 4. emeler 15.

630 441 0256

[

!

+

so@goartelegis.com
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KISAJATITAST POTLO ADASVETELI ELOSZERZODES
valamint
ELIDEGENITES ES TERHELESI TILALMAT
ALAPITO SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskbnyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szémjele: 15730538-8411-
321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd),
masrészrol

BARKOCZI ZSOLT

(sziiletési név: Barkoczi Zsolt; anyja neve: Illés Lilla; sziiletési helye és ideje: Lucenec, 1970.07.19.; személyi
azonosito: 1-700719-4035, lak6hely: 1211 Budapest, Petz Ferenc utca 14. 7. em. 21.), mint elado (a tovabbiakban:
Eladé L.)

RACZ LASZLO

(sziiletési név: Racz Laszld; anyja neve: Gertner Ilona; sziiletési helye és ideje: Budapest, 1957.02.27.; személyi
azonositd: 1-570227-1333, lakohely: 2119 Pécel, Kolozsvari utca 9.), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé IL.)
(Eladé 1. és Elado I1. a tovabbiakban k6z6sen Ggy is, mint ,,Elad6k”)

Eladék és Vevd egyiittesen szerz6d6 felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon és helyen,
az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szami, természetben a 2119
Pécel, Kolozsvari utca 9. sz. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban ,Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, 826 m? alapteriiletil ingatlan Eladé 1. 84/100 és Eladé II. 16/100 ardny0 tulajdondban van. Az
ingatlant terheli az ELMU Hélozati Eloszté Kft-t 42 m? nagysagi teriiletre megilletd vezetékjog az ingatlanra
vonatkoz6 tulajdoni lap 1II/1. sora alapjan, a VMB-56/2012. engedély alapjan.

2. Szerz6d6 Felek jelen elGszerzédés (a tovabbiakban: Eldszerzddés) alairasaval kinyilvéanitjak és megerdsitik
azon szandékukat, hogy az Eladdk egymas kodzott 2022. februar 23. napjan megkotott hasznalati megéllapodésa
alapjan a jovében kisajatitast potlé adasvételi szerzodést kivannak koétni Mikes Gergely f6ldmérd altal készitett, a
mellékelt 156-1/2021. munkaszamii vAzrajz (a tovébbiakban: Hasznalati VAazrajz) szerint, és a Hasznélati
Véazrajzon I-IV. szam alatt jelzett kialakulé ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre keriiljenek azzal, hogy az
1. pontban Kkoriilirt ingatlanbél kialakulé, a Hasznalati Vazrajzon 1. és IV. szam alatti, varhatéan 1226/1
hrsz-i, kivett helyi kozit megnevezési, 6sszesen 216 m? teriiletii ingatlan adasvétel tjan Vevé 1/1 aranyd
tulajdondba keriiljon.

3. Szerzdd6 felek a mellékelt Hasznélati Vazrajz alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan megosztésiban a
végleges kisajatitast potls adasvételi szerz6désben Ggy kivannak megallapodni, hogy Eladé I. eladja az 1.
pontban koriilirt ingatlan Hasznalati Vazrajzon I. szammal jelolt 6sszesen 186 m’ teriilet (tovabbiakban:
Ingatlanrész L) tulajdonjogit 4.650.000 Ft-ért, azaz négymillio hatszazbtvenezer forintért (a tovabbiakban:
Vételar 1.), illetSleg Eladé I1. eladja az 1. pontban kériilirt ingatlan Hasznalati Vazrajzon IV. szimmal jelolt
osszesen 30 m? teriilet (tovabbiakban: Ingatlanrész I1.) tulajdonjogit 750.000 Ft-ért, azaz hétszdzbtvenezer
forintért (a tovibbiakban: Vételar I1.),Vevo pedig 1/1 ardnyban megveszi Ingatlanrész 1.-t €s Ingatlanrész IL.-t
Vevé 4ltal mar megismert allapotdban — az értékesités a 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) k) pontja értelmében
adoémentes-, igy a kialakuld

a) a Hasznilati Vazrajzon I. és IV, szam alatti, varhatéan (1226/1) helyrajzi szamg, ,Kivett helyi
kozat” megnevezésli, 216 m? teriiletii ingatlan - az ELMU Hélozati Kft-t a VMB-56/2012. engedély
alapjan 16 m® nagyséagu teriiletre megilletd vezetékjog atjegyzése mellett - kisajdtitdst potlo addsvétel
jogcimén Vevé 1/1 aranyt tulajdonaba keriil,

Pécel Varos Onkorméanyzata dr. Laszl6 Jend Barkoczi Zsolt Racz Laszld
Vevd iigyvéd Elado L. Elads II.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester,



b) a Hasznilati Vizrajzon IL. és III. szam alatti, varhatéan 1226/2 helyrajzi szamdq, ,kivett lakohaz,
udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésii 602 m? teriiletit ingatlan - az ELMU Halézati Kft-t a VMB-
56/2012. engedély alapjan 26 m? nagysagu teriiletre megilletd vezetékjog atjegyzése mellett -
kisajatitist potlo addsvétel jogcimén Elado 1. 84/100 és Elado I1. 16/100 arany0 tulajdondba keriil,
illet6leg marad.

4. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen el6szerz6désbol szerz8déskotési kotelezettségiik keletkezik a kisajatitast
potlo adasvételi szerzédés megkotésére, ide értve a kisajatitdsi vazrajz aldirdsit és valamennyi sziikséges
jognyilatkozat megtételét is. Szerz6dd Felek megéallapodnak, hogy a kisajatitast p6tld adasvételi szerz6dést 60
napon beliil megkotik, miutdn a kapcsolodd, a 3. pont szerinti megosztds jovahagyasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa megtortént és a modositast tartalmazo rendelet hatilyba lépett, valamint a
kisajatitasi vazrajzot az ingatlaniigyi hatdsag zaradékkal latta el.

S. Vevd a Vételar 1.-b6l 2.325.000 Ft-ot, azaz kétmillié hdromszazhuszondtezer forintot és a Vételdr I1.-b6l
375.000 Ft-ot, azaz hdromszazhuszonotezer forintot a 7. pontban meghatarozott elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését kiovetdé 30 napon beliil, mig a Vételar 1. és a Vételar 1. fennmarad6 részét a
kisajatitast potld adasvételi szerz6dés megkotését kévetd 30 napon beliil fizeti meg Eladé 1. CIB Banknal vezetett
10701348-54915145-51100005 szdmG bankszamlajara, illetdleg Eladé II. javéra készpénzben vagy az 4ltala
meghatarozott bankszamlajara, vagy teljesitési segédje részre.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a telepiilésrendezési eszkdz6k modositisa folytdn az
Ingatlanrész 1. és/vagy az Ingatlanrész II. teriiletnagysgban teriiletszamitasbol eredd valtozas kovetkezne be, tigy a
Hasznalati Vézrajzhoz képest a kisajatitasi vazrajz modositdsat Vevd sajat koltségén koteles elvégezni, és a
médositott kisajatitdsi vézrajz — amely a kisajatitasi vazrajz hatélyon kiviil helyezését és 1j kisajatitasi vézrajz
készitését jelenti - Szerz6d6 Felek a fajlagos ér figyelembe vételével elszdmolnak egymassal, illet6leg kotelesek a
kisajatitast potld adasvételi szerz6dést megkétni. A fajlagos ar a Vételar 1. és az Ingatlanrész 1., illetdleg a Vételar
11. és az Ingatlanrész I1. hanyadosaként szdmitandd, tehat 25.000 Ft/m>.

7. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Elészerzddés megkotésével a Kkisajatitdst potlé adasvételi
szerzodés megkotésének biztositasira az 1. pontban meghatirozott ingatlanra elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak Vevé javdra. Szerz6d6 Felek jelen FElGszerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy a kisajatitist potlé adasvételi szerzédés megkiotésének
biztositasira az 1. pontban meghatirozott ingatlanra az elidegenitési és terhelési tilalom Vevé javira az
ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy a végleges
kisajatitast potlé adasvételi szerz6désben az elidegenitési és terhelési tilalmat megsziintetik, és kérik az ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének torlését.

8. Eladé I. kételezettséget vallal az Ingatlanrész 1. vonatkozésaban, illet6leg Elado II. kotelezettséget vallal az
Ingatlanrész 1. vonatkozasdban az esetleges kozmii bekotésének — ideértve az 1. pontban koriilirt ingatlan
kézmitveinek az aknait is - athelyezésére és az ezzel jard kdltségek viselésére.

9.

10. Szerz6d6 Felek kolcséndsen rogzitik, hogy Vevé folyatja le a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara
vonatkozd eljarasokat, tovabbé azt, hogy Vevé viseli a kisajatitast p6tlo adasvételi szerz6dést ellenjegyzd ligyvéd
munkadijaval kapcsolatos, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzéshez sziikséges koltségeket,
valamint Vevé sajat koltségén koteles a kisajatitasi vazrajzot elkészittetni.

11. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Eladé 1. az Ingatlanrész 1.-t, illetSleg Eladé I1. az Ingatlanrész I1.-
t a kozforgalom szimara kozlekedésként biztositott korabbi athaladas érdekében a teriilet elzdrdsat az elzarast
megel6z6 mértékben megnyitja, a kodzlekedést minden korlatozastdl mentesen folyamatosan lehetSvé teszi a
Vételér 1. megfizetését kovetd 3 munkanapon beliil, melynek késedelmes teljesitése esetén napi 5.000 Ft késedelmi
kotbért koteles Vevo részére megfizetni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszlo Jend Barkoczi Zsolt Racz Laszlo
Vevd tigyvéd Elad6 L. Eladé 11
Képv.: Horvath Tibor polgdrmester,



12. Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy Vevd a kisajatitast p6tld adasvételi szerzddésben villalja az
Ingatlanrész 1. és az Ingatlanrész II. Pécel 1194 hrsz-0 ingatlan felé es6 keritésének 0j telekhatdrra torténd
athelyezését sajat koltségén a 3. a) pontban korilirt ingatlan tulajdonjogénak Vevd javara torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését kovetd 90 napon belill, az Elszerz8dés megkotésekor meglévd miiszaki tartalommal
azonos kivitelben.

13. Vevd magyar jogi személy, magyarorszagi helyi Onkorményzat, Eladok kijelentik, hogy cselekvdképes
magyar allampolgarok. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

14. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatsa alapjéan.
Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossigukat és okmdnyaikat (sziikség esetén) a JUB
keretrendszeren keresztill eljaré iigyvéd ellenrizze, adataikat kezelje és nyilvéntartsa. Az err8l sz6l6 tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzdjaruldsukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon. Felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabélyzatit megismerték, tovabba a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz0lé szabalyzatrdl szo610 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették, Felek
a jelen szerzGdés alairasaval biintetdjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa soran sajat
nevitkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az {igylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szdmitott 5 (6t) napon belill kotelesek eljar6 iigyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljaré tligyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Elészerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabélyok
vonatkozd rendelkezései az iranyadodak.

16. Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — az ElGszerzédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.
elétti képviseletiik ellatisara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34.,
1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend iigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljar6 iigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat)
szamukra kézvetleniil is kézbesitse,

17.
Szerz6ddé Felek az El6szerzédést — annak elolvasdsa és értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyolag irtak ala.

Pécel, 2022.

Pécel Varos Onkormanyzata
Vevd
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Pénziigyi ellenjegyz6:

Pécel, 2022.” Pécel, 2022.

Barkaczi Zsolt Racz Laszlo
Eladé 1. Eladé I1.

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Pécel, 2022.



8. ety

Beruhazasi és felqjitasi kiaddsok célonként

20. melléklet

adatok forintban
Sorszdm Beruhizis megnevezése Palydzati] Sajat forrdasbéll Eredeti ei.
forrdashél| finanszirozott
finanszirozott, rész
rész
1 2 3 4
1. PM Csapvizgazd pélydzat 240 115912 22935276] 263051 188
2. PM Villalkozéi parkkal kapcsolatos kifizetések
3. VEKOP
4. PM Egészségiigyi alapellatas palyazat 102 954 036 198522 094] 301 476 130
5. PM Ovodafejlesztés palyazat 725 775 100 34 210526] 759 985 626
6. ENMECH jérda (k6zvildgitassal) 10 000 000 10000 000
7. Onkorményzati informatikai és egyéb eszkozbeszerzések 2 000 000 2 000 000,
8. Telepiilésszintii szabdlyozasi terv 2176 800 2176 800
9. Napsugér Bolcséde beazas miatti felajitds (tetdjavitds, mosdo felijitas) 524737 524 737
10. Szivdrvany és Gesztenyés tagévodék elektromos hal6zatanak felijitdsa 5000 000 5 000 000
1L Ujtelepi at kisajatitdsa 6 375 900 6 375 900
12. Féy-tanya Gt kisajatitdsa 8 000 000 8 000 000
13. Mektec jarda terilletének kisajatitdsa 10 100 000 10 100 000
14, Gyalogos atkelShely kiépitése a Pesti iiton 3 530 600 3 530 600
15. Vis maior 414 339
16. Vis maior 486 459 1 905 000 213 344 2118344
17. vis maior 537 336 85 465 417 9496 159 94 961 576
18. Térfigyeld kamerarendszer fejlesztése 4 445 000 4 445 000
19. Zsigmondi utca felijitdsa 31386018 20 462 006 51848 024
20. HESZ feliilvizsgalat/tervezés 9 000 000 9 000 000
21. Integralt kbzlekedésfejlesztési és csapadékviz elvezetési koncepeit 10 000 000 10 000 000
megalkotdsa, vizkar elharitdsi terv aktualizaldsa és Integralt telepiilési
Vizgazddlkodasi terv (ITVT) elkészittetése
22. Pécel Kft. 2. sz. telephelyének kialakitdsa (fidhivatali eljaras koltségei, 10 000 000 10 000 000
beruhazdsi elemek)
23. Pesti it 9. szam alatti ingatlanon épiiletbonts és teriiletrendezés, 12 000 000 12 006 000
valamint parkol6 kialakitdsa
24, Kolozsviri utca 9. szém alatti ingatlanbél 224 m2 kisajatitasa 4 400 000 4 400 000,
25. 14. kit teriiletéhez sziikséges kisajatitds 6 000 000 6 000 000
26. Wesselényi utca ingatlaninak (2554/2 hrsz.) megvésarldsa (magén 17 651 200 17 651 200
teriilet az egyébként kozatként funkcionald teriilet)
27. 02/148 hrsz.-t ingatlan b6 ~350 m2 kisajatitdsa 6 895 000 6 895 000
28. 02/246 &s 02/277 hrsz.-i ingatlanbél Ssszesen ~ 800 m2 kisajatitdsa 15 760 000 15760 000
(Bartoshegy)
29. Topolyos legeld kisajatitds 10 000 000 10 000 000
30. Pécel Viros Ovodai székhelyintézményében az elavuit tiizjelzb rendszer 2194 120 2194 120
cseréje, tervezéssel, engedélyeztetéssel (MegaProtect Service Kft
ajanlata alapjén)
31 Pécel Véros Ovodéi székhelyintézmeényében tisztasdgi festés; iroda, 5 000 000 5 000 000
Stini csoport, Mékus csoport, aula, 516z folyosék, és a gazdasdgi
folyoso
32 Pécel Viros Ovodéi székhelyintézményében Katica mosdd burkolat 1 800 000 1 800 000
csere, gyermek WC koriili beton cseréje
33. Pécel Varos Ovodii székhelyintézményében Cica mosdé emeltre mend 1 800 000 1 800 000
strang bontasa a bedzas okdnak feltirdsa, javitdsa, tisztasagi festés




34. Pécel Varos Ovodai székhelyintézményében gyermek mosdokban 230 000 230000
elvilaszté panelek és tarololabak cseréje, ténkrementek

35. Pécel Varos Ovodai székhelyintézményében emeleti folyosé Iépcsonél 400 000 400 000
linéleum csere balesetveszély miatt ~20m?2

36. Pécel Véros Ovodai székhelyintézményében foldszinti raktarbél nyilé 1 500 000 1500 000
zuhanyzo biiz okdnak feltarsa, javitdsa

37. Pécel Varos Ovodai székhelyintézményében emeleti terasz elétetd 800 000 800 000
kialakitdsa

38. Pécel Viros Ovodai székhelyintézményében udvari jatéktarold tovabbi 250000 250 000
rekeszekkel torténd ellatasa

39. Pécel Viros Ovodai székhelyintézményében gazdasigi udvart a jatszoé 950 000 950 000
udvarté! elvdlaszté fém kerités cserdje, javitisa

40. Gesztenyés tagbvoda 4 db konvektor elé védéraces (4rajanlatok alapjan) 500 000 500 000

41. Gesztenyés tagovoda Teknés csoport festés 500 000 500 000

42. Gesztenyés tagvoda Katica és Delfin csoport tisztasagi festés 1 000 000 1 000 000

43. Péceli Polgarmesteri Hivatal Kossuth téri épiilet eldtti lépess helyre 4 000 000 4 000 000
allitdsa, a rézst szélér6l a terméskd diszitd elemek maradékanak
eltavolitdsa

44, Péceli Csaldd- és Gyermekjéléti Szolgilat elektromos halozaténak 15 600 000 15 000 000
felajitdsa

45. Térfigyeld rendszer meglévd kamerdinak feliijitasa, cseréje 4500 000 4 500 000

46. Péceli Napsugar Bélesode lapostetd felijitasa (anyag pilyszaton 3 000 000 3 000 000
elnyerve és kiszéllitva)

47, Wesselényi u. 45. szam alatti lakas teljes korii felijitdsa 5 000 000 5000 000

48. Baross u. 5. szam alatti lakés teljes korii feldjitisa 5000 000 5 000 000

49. Hardver igény kb. 200.000 Ft/telephely 400 000 400 000

50. Windows szerverek szoftveres legalizélasa 2 300 000 2300 000

5L Adatmentési megolddasok - Hardverigény 700 000 700 000

52. Adatmentési megolddsok - Szofiverigény 600 000 600 000

53. Sziinetmentesités, szerverszoba 1500 000 1 500 000

54. WIFI hélozat kiépitése, korszerisitése 600 000 600 000

55. Hivatal 6 tiizfal cseréje 300000 300 000

56. Hivatali klienseken Windows 10 frissitések 550 000 550 000

57. Védonoknek 7 db laptop 2 100 000 2 100 000

58. 5. szam0 haziorvosi kbrzet szakmai minimumfeltételeinek biztositasa 2 500 000 2500 000

59. Iskolaorvosi és véddnbi feladatelldtas targyi feltételeire 1 000 000 1 000 000

60. Fakataszter elkészitése 6 350 000 6 350 000

61. Kardcsonyi diszvilagitas korszeriisitése 1 905 000 1 905 000

62, Réday utcdban csapadékviz elvezetés 6 350 000 6350 000

63. Maglédi titon csapadékviz elvezetés 10 000 000 10 000 000

64. Szivérvény tagovoda jatszéudvar fejlesztés 15 000 000 15 000 000

65. Isaszegi Gt 3. Konyvtdr felgjitasa 6 000 000 6 000 000,
OSSZESEN: 1 187 601 483 505672762 1738 879 245
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Végrehajtizi jog 58 250 FT,azaz Stvennyolcezer-kétszizdtven FT fékovetelés fs'*}‘%‘?’ulékai
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