O @eloa S (I 2%) st hebdbwrat g (080ce b
Helyiséghérleti szerz6dés

amely létrejott

egyrészrél ABSS Korldtolt Felelgsségii Térsasag (roviditett név: ABSS Kft., székhely: 3067 Garéb,
Rékoczi utca 12., cégjegyzékszam: 12 09 01 1040, ad6szam: 27969432-2-12, bankszémlaszém: MBH Bank
10300002-13530268-00014902, képvisels: Baranyai Attila tigyvezet6), mint Bérbeads,

masrészrél Pécel Viares Onkorményzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1, Torzskonyvi
azonositdszam (PIR): 730534, ad6szam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006,
képviseld: dr. Kévari Alexandra polgérmester), mint Bérlé, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozitt az
alulirott napon az alébbi feltételek szerint:

l. Bérbeadé kizérolagos tulajdonat képezi a Pécel, belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szému, irodahéz
megnevezésli, 796 m? nagysagy, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. II. épiilet alatt talalhato
ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

2. 2025. mircius 1. napjatél Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi, az 1. pontban meghatérozott
Ingatlan brutté 449 m? alapteriileten elhelyezkedd, a mellékelt helyszinrajzokon jelélt foldszinti rész
egyes helyiségeit, valamint az I. emeleti, II. emeleti és IIL. emeleti helyiségeit (a tovabbiakban:
Epﬁletrész),

3. A Felek jelen bérleti szerzodést (a tovabbiakban: Szerzédés) annak megkotésétd] szamitott 10 év
hatdrozott idétartamra kotik, amelyet a Bérlé a jogviszony lejarta eldtt egyoldald irasbeli
nyilatkozattal tovabbi 5 évvel meghosszabbithat. Bérbeadé az Epiiletrészt a Szerzddés megko6tését
kovetd 3 munkanapon beliil adja Bérls birtokéba, mely sordn Felek jegyzékonyvben és
tényképfelvételekkel rogzitik az Epiiletrész allagat, valamint jegyz6konyvben régzitik a koziizemi
mér66rak gyari szamat és 4ll4sasat.

4. A Bérld az Epiiletrészt a tevékenységi korébe tartozé bérmely tevékenység végzése céljara veszi
bérbe.

5. A Bérbeadé szavatol azért, hogy az Epiiletrész a bérlet egész idbtartama alatt szerzédésszerit
hasznélatra alkalmas és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarélagos és
zavartalan hasznélatban akadalyozza.

6. Felek a bérleti dijat az alabbiak szerint 4llapitjak meg: a bérleti jogviszony elsé két évében havi
2.200 Ft +AFA/m?, 6sszesen 1.254.506 F t, azaz egymillié-kettGszdzotvennégyezer-6tszazhat
forint dron, mig a harmadik évt6] a havi 3.100 Ft +AFA/m2, Osszesen 1.767.713 Ft, azaz egymilli6-
hétszazhatvanhétezer-hétszdztizenhirom forint dron hatdrozzak meg az 4ltalanos forgalmi ad6rol
52616 2007. évi CXXVIL. t6rvény 88. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakat figyelembe véve, azzal,
hogy Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a bérleti dij 6sszegét, a 4. évtdl kezd6dben
minden évben a KSH 4ltal az el6z6 év november hénapjara hivatalosan kozzétett éves fogyasztdi
arindex mértékének megfelelden jogosult mddositani. Ezen Osszeget a Bérbeadé Altal megkiildott
szamla alapjén, targyhdban elére fizeti a Bérlé, a Bérbeadé6 MBH Bankndl vezetett 10300002-

13530268-00014902 szdmii fizetési szaml4jara, minden hénap 01. napjaig.

7. A 6. pontban meghatirozott bérleti dij nem tartalmazza és a Bérlé viseli a koziizemi dijakat (viz,
szennyviz, gaz és elektromos fogyaszts dijait).
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8. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérlemény tirgyat képezéd
ingatlanban a sajat mérén keresztil vételezett villamosenergia- és gazfogyasztds tekintetében,
valamint a bérleményben keletkez8 szemét elszéllitésa targydban a szolgaltatokkal a Bérlonek sajat
névre sz616 szolgaltatasi szerz6dést kell kotnie. A viz tekintetében Felek megiéllapodnak abban, hogy
Bérbeadé a Szerz6dés megkotését kovetd 90 napon belill intézkedik az érintett koziizemi
szolgaltatonal, annak érdekében, hogy az Epiiletrészt fogyasztasi almérovel lassak el. Az almérd
kiépitését kovetd 30 napon beliil Bérlének a szolgaltatoval sajét névre sz616 szolgaltatsi szerzédést
kell kétnie. Amennyiben az Epiiletrész fogyasztasi almér6vel torténd ellatdsa nem lehetséges, illetve
ameddig ez nem térténik meg, Bérlé teriiletaranyosan 14 esé kéziizemi koltségeket koteles, havi
elszamolas alapjan a szdmla kibocsatést kovetd 8. banki napig Bérbeadonak megfizetni.

Bérl6 vallalja tovabba, hogy ezen 6sszegeket kozvetleniil a szolgéltatéknak havonta megfizeti, azzal,
hogy amennyiben ez nem lehetséges, a Bérbeadonal kézvetleniil felmeriils koltségeket a Bérbeado
Jjogosult tovabbszamldzni Bérlé felé.

9. A jelen szerz6dés alapjan fizetends, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén
Bérlé a mindenkor hatalyos Ptk. szabdlyozasanak megfelelé mértékii késedelmi kamatot koteles
fizetni.

10. Bérlg jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennalldsa alatt:

a. Jogosult az Epiiletrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznélni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerti hasznalatb6l eredd elhasznalodas kivételével) koteles
azokat eredeti 4llapotban helyredllitani. Az Epiiletrésszel, targyi eszkozokkel kapcsolatban a Bérl6t
terhelik az alabbi koltségek:

* a bérlemény hasznalata sordn az elhasznalodas miatt sziikségessé valé festési, karbantartasi
munkédk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint a bérlemény belsé takaritdsaval
kapcsolatban felmeriilt koltségek;

«  Epiiletrész rendeltetésszerti uzemeltetésével, rendszeres és eseti karbantartasaval, javitasaval és
esetleges feldjitasaval kapcesolatos kéltségek;

« az Epiiletrészben a sajat tulajdonban levé, valamint a Bérbead6tél bérbe vett eszkozok,
elektromos és gdziizem{i berendezések érintésvédelmi, tiizvédelmi szabvanyossgi és egyéb -
jogszabélyok altal eléirt - biztonsagi felillvizsgalatinak elvégeztetése, a bérleményben levd
vilagito testek javittatdsa szakemberrel (beleértve ég6k, fénycsovek és egyéb alkatrészek
cser¢jét is), ajtozarak javittatasa, pétldsa, beépitett szekrényeknél zarak javittatasa, cseréje.

* Bérbeadd feljogositia a Bérlst, hogy a Bérlemény hasznalatival kapcsolatban sziikséges
berendezéseket, felszereléseket a Bérleményben sajat koltségén elhelyezze, illetve felszerelje. A .
Bérlemény étalakitisira a Bérlé csak a Bérbeadé elézetes, irdsbeli hozzajarulisa alapjan
jogosult. A Bérlé valamennyi atalakitdsi munkét kizérélag a hatélyos épitésiigyi szabalyoknak
megfelel6en, sajat nevében, sajat koltségén és sajat kockazatara jogosult elvégezni, illetve
elvégeztetni. Bérbead6 irasbeli hozzajaruldsanak feltétele, hogy a tervezett atalakitasi
munkélatokr6l Bérld elézetesen — tervdokumentécié dtad4séval — tijékoztassa Bérbeadot. Felek
rogzitik, hogy amennyiben a Bérl§ 4ltal jelen pontban rogzittet médon torténd atalakitasok a
Bérlemény értékemelkedéséhez vezetnek, a felek errdl sz616 eltéré megéllapodésa hianyéban a
Bérleményben bedll6 esetleges értékndvekedés ellenértékének a Bérld altali kovetelését felek
kifejezetten kizarjak



b. Kételes gondoskodni az Epiiletrészben, annak berendezéseiben, vagy az Epiiletrészben a tudtéval
tartozkodd més személyek felrohaté magatartésa folytan keletkezett hibak kijavitasard! és az okozott
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kér megtéritésérol.

c. Koteles a hatdsagi eldirdsokat betartani, a hasznalat soran mésok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti. '

d. A Bérbeadé szémara biztositani kell, hogy az Epiiletrész jogszeri hasznalatat ellendrizhesse,
tovabba azt, hogy a jogszabaly szerint az Ingatlan vonatkozéséban a Bérbeadét terhelé karbantartasi

kotelezettségeinek eleget tehessen.

e. Kételes tigy eljarni, hogy az Epiiletrész és az épiilet allagdban a rendeltetésszer(i hasznélatbol eredd
kopas kivételével dllagromlast ne idézzen el§.

f. Jogosult a sajét koltségén, az épiilet falan a tevékenységét és elnevezését tartalmazo tablat elhelyezni
— Bérbeadéval torténd eldzetes egyeztetést kovetden — oly médon, hogy az épiilet homlokzaténak
arculati képéhez illeszkedjen, és a Szerzddés megsziinésekor kételes azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal kételes eljarni, az
esetlegesen okozott karokat koteles megtériteni.

g. Koteles a Bérbeadé tiizvédelmi szabélyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény

bekdvetkezésekor értesitends személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére
megadni. Bérlé az Epiiletrészre vonatkozdan koteles elkésziteni és végrehajtas céljabdl kiadni sajat
Tlzvédelmi, Munkavédelmi Szabalyzatot, valamint Tiizriadé Tervet.
Bérl6 az Epiiletrész teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba soroldsnak megfeleld, az
ot keletkezhet tiiz oltdsdra alkalmas és a vonatkozé jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
korilményeket kielégit6 tlizolto késziiléket koteles elhelyezni. A tiizoltd késziilék karbantartasardl,
ellendrzésérdl és nyilvantartasanak vezetésérol koteles gondoskodni.

h. Jogosult az Epiiletrészt Bérbeadéval torténd elbzetes egyeztetés alapjdn sajat berendezéseivel
ellatni. Ezen berendezések felétt szabadon rendelkezhet és a Szerz6dés lejérta vagy megszinése esetén ezeket
sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeadé a bérleti dij hatralék behajtésa érdekében térvényes

zalogjogaval él.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé, Bérlé kizarolagos tulajdondban 1évdé gazdasigi tarsasag, Bérld
Intézményei, vagy Bérlé altal alapitott egyéb jogi személy az Epiiletrészt székhelyként,
telephelyként feltiintetheti. Amennyiben barmilyen okbél a Szerzédés a Felek kozott megsziinik,
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétél szamitott 15 naptari napon

beliil az Epﬁletrészre a sz€khelyet, telephelyet megsziinteti.

Bérl6 a Szerz6dést atruhézni, tovabba az Epiiletrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni
nem jogosult, ide nem értve Bérld kizdrélagos tulajdondban 1év8 gazdasigi tarsasagot, Bérld
intézményeit, vagy Bérl6 éltal alapitott egyéb jogi személyt.

11. Bérbeadé kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

A bérlet fennallasa alatt a Bérbeadé koteles gondoskodni:



*  a tarsashdzi torvény fogalommeghatarozésa szerinti karbantartés, feltjitas, rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiad4sokrél,

- akozponti berendezések allandé iizemképes allapotarol,
«  clemi csapds kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasardl,
- az Epliletrész vagyonbiztositasarol.

A karbantartési és feltjitasi munkék idejét a Bérbeadé a Bérlével minden esetben egyeztetni koteles
oly médon, hogy ezek a Bérl§ tevékenységét lehetSleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkélatok az Epiiletre’sz rendeltetésszerti hasznélatat nagymeértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, Gigy Bérl6 valasztésa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérlé atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban
felmertil6 koltségeket és bérleti dij kiilonbozetet a Bérbeads a Bérls részére megtériteni koteles.

Bérlé az olyan meghibasodasokrol, amelyek az Epiiletrész allagdnak nagyobb mérvli romlaséhoz
vezethetnének, koteles a Bérbeadét haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbol eredd
karokért a Bérlot terheli felelosség és az ezzel jaré koltségnovekedést a Bérld koteles viselni.

Bérbeadé a Bérlének az Epiiletrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezd felszerelési és
berendezési targyaiért anyagi feleldsséget nem vallal. A Bérlé ezen vagyontargyakra
vagyonbiztositast jogosult kétni.

12. A Bérlé 4ltal az Epiiletrészbe bevitt minden ingdsdg a Bérl6 kockdzatara tarolhaté. A Bérbeadét az

13.

15.

16.

ilyen ingdsigért nem terheli felelésség. Az Epiiletrész kulcsaival a Bérlé rendelkezik és a
Bérbeadénak azokat a Szerz6dés hatdlya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy
kazettdban elhelyezett és lepecsételt tiizkulcs készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Epiiletrészben az internet-, és/vagy telefonszolgéltatas kiépitésérol és
a havi dijainak megfizetésérol.

. Bérbeaddt bérleti dij tartozds és koltségek erejéig a Bérlének a bérleménybeh talalhato

vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjén t6rvényes zalogjog illeti meg, ide nem értve a
szamitogépeket és Bérlé tevékenységével sszefliggd adatokat tartalmazé egyéb adathordozokat.
Amennyiben a Bérlé a Szerzédés alapjan terheld fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, a Bérbeadé a zalogtargybdl kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségének hatariddben
nem tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadé a Bérlhoz intézett, a jogkovetkezményekre
valo figyelmeztetéssel torténé irasbeli felszolitdsanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil (fizetési
hatérid8) sem teljesiti, a Bérbeadé kielégitési joga a 15 napos fizetési hataridé eredménytelen
elteltét kovetd napon megnyilik.

r r v,

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kovetéen a Bérbeadé torvényes

zalogjogat egyszeriisitett modon, birdsagi végrehajtdson kivill érvényesiti, mégpedig a

zalogtargy(ak) kozvetleniil altala torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog

megszerzésével. A Felek megallapodnak tovabbé, hogy a Bérbeadét megilleti a valasztas joga a

tekintetben, hogy a zalogjog birdségi végrehajtason kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza.

Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé a kielégitési jog érvényesitésének vélasztott médjarol
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masikra térhet 4t. A Bérbeadé a zilogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrol, illetve mas
eljardsra valé attérésérol koteles a Bérl6t értesiteni.

17. A Felek megéllapodnak abban, hogy a zdlogjog érvényesitésére irdnyuld eljards sordn az
egymashoz intézett irdsbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek
mindenkori kozhiteles nyilvantartasban szereplé székhelyét tekintik.

18. A zédlogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazandoak.

19. A bérleti jogviszony megsziinik:

a. a Bérld részér6l torténd felmondassal, melynek hatérideje 6 hénap, a felmondést nem kell
indokolni (rendes felmondas)

b. ha az épiilet vagy Epiiletrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy kéaresemény miatt valik
hasznéalhatatlanna

c. a birdsag itélete alapjan

d. a Szerzédés rendkiviili felmondéssal, 45 napos felmondasi id6vel irasban, indokoldssal
megsziintethetd, ha

- a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeadé a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd irasbeli
felszolitdsanak kézhezvételét kvetd 8 napon beliil sem teljesiti,

+ a Bérld a Szerz8désben szereplé valamely kotelezettségét stilyosan megszegi, és a Bérbeadé
irasbeli felhivésa ellenére a szerzodésszegé magatartassal a felhivas kézhezvételétél szamitott
15 napon beliil nem hagy fel,

+ a Bérbeadé a Szerz6désben szereplé valamely kotelezettségét megszegi, és a Bérlé
felhivasanak kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil a jogsértést nem sziinteti meg.

e. A hatérozott idejii Szerz6dés a hatdrozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén Bérbeadé nem kotelezett

cserehelyiség biztositasara.

20. Bérld a bérléti jogviszony barmely okbél torténd megsziinése esetén koteles az Epiiletrészt 4 bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol kiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas éllapotban, 4tadas-atvételi jegyz6konyv felvétele mellett Bérbeadé birtokéaba bocsatani, és
Bérbeadéval az Epiiletrésszel kapcsolatban elszamolni.

Amennyiben a Bérl6 a szerz6dés megsziinésének idSpontjaig nem tiriti ki és adja 4t a Bérleményt, a
jogeim nélkiili hasznélat id6tartamdra a szerz6dés megsziinését megelézéen aktudlis bérleti dij
kétszeresét koteles hasznélati dijként a Bérbeadonak megfizetni.

21. Bérlé az Epiiletrészbél kizarélag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés Ggy valdsithatdé meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével, vagy az
allagsérelem helyreallitasar6l Bérld sajat koltségén gondoskodik.

22. A Felek megéllapodnak abban, hogy az egymdashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat az elektronikus
kapcsolattartds szabélyai szerint kotelesek egymassal kozolni €s — kiilonds figyelemmel a rendes és
rendkiviili felmondésra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiilldeményként szabélyszeriien, a
Szerz6désben megjeldlt székhely cimre postira adtak, akkor azt a masik féllel kdzolinek,
kézbesitettnek kell tekinteni:

e még pedig a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatdl
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e ha ez nem allapithat6 meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatdl
e ha ez sem éllapithat6 meg vagy a kézbesités mésodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kiilldeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

23. Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az azonositd adataikban, illetve a Szerzédés alapjan
vallalt kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (név, székhely, szamlazasi cim,
addszém, cégjegyzékszam, képviselé neve, bankszimlaszam stb.) bekévetkez6 valtozasrol
legkésébb annak hatalybalépését kéveté 5 naptéri napon beliil frasban, levél, fax, vagy e-mail Utjan
tajékoztatjdk  egymast.  Jelen  tdjékoztatasi kotelezettség  elmulasztasabol  szdrmazé
kdvetkezményekért a mulaszté fél felel.

24. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL t6rvény
vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

25.Bérbeadé az Nvt. 3. § (1) 1. pontja alapjan, feleléssége teljes tudatdban kijelenti, hogy a vonatkoz6
jogszabélyokat megismerte, amelyek alapjan tarsasdga atlathaté szervezetnek mindsil. Tudomasul
veszi, hogy a nyilatkozataban foglaltak véltozésa esetén, illetve, ha az atlathatdsagi feltételeknek va-
16 megfelelésége megsziinik, arrél Bérlst haladéktalanul, irdsban tajékoztatni kételes. Tudomasul
veszi tovdbbd, hogy ha az 4tlathatéséggal kapcsolatban valétlan tartalmu nyilatkozatot tett, vagy az
atlathatosdg feltételei jelen Szerz8dés hatalya alatt megsziinnek, Bérlé a Szerzédést azonnali hataly-
lyal felmondja, vagy — ha a Szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor, a Szerz6désté] el4ll.

26. A Szerzédést a szerz6dd Felek elolvastak, megértették, k6zOsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit jovahagydlag irtak ala.

Pécel, 2025. marcius ... Pécel, 2025. marcius ...
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Baranyai Attila dr. Kévari Alexandra
iigyvezeto polgirmester
7 Bérbeadé ' ; Bérlé

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2025. marcius ...

..........................................................

_ Szabd Attila
adod- és pénziigyi irodavezetd



