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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) Pécel észak-keleti részén taldlhatd, 0292/1 hrsz-U
kdlterileti ingatlan természetbeni allapotait valdsagban tiikr6z6 hasznositadsdanak
jogszabadlyi megalapozasanak érdekében készil. A telepiilésrendezési eszkdzdkben
mezd8gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdriabdl gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
teriiletfelhasznalasi kategdridba torténd atsorolds sziikséges azért, hogy épitési telekként,
telepengedéllyel rendelkezd tevékenység folytathaté legyen az ingatlanon. Az
atsoroldsdhoz a telket érint6 természetvédelmi védettség (6koldgiai folyosd)
felllvizsgalata sziikséges. A Tulajdonos tovdbba a nyugat feldl hataros telekszomszéddal
kozds jogi birtokhatdr pontositasat is tervezi a kozos megegyezés szerint a természetbeni
haszndlatnak megfelelSen.

ATT célja a hatdlyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) médositasi sziikségességének
feltérdsa és a mddositasi javaslat kidolgozdsa Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének telepulésfejlesztési dontésének el6készitéseként.

A teriilet régdta telephelyként mikddik. A telektdl északra fekvé Budapest-Hatvan
vasutvonal korszer(isitése idén nyaron kertilt befejezésre, melynek keretében zajvédéfal
épitése tortént a telekhatdrra, véglegesen megsziintetve ezzel a telek mez8gazdasagi,
beépitetlen teriiletijellegét. A telek az 6koldgiai hdlézat része, melynek azonban a kialakult
allapotok, és a valds teriilethasznalat miatt mar nincs létjogosultsaga.

A telepitési tanulmany készitésének célja a Tulajdonos és az Onkormanyzat kdzoétt kétendd
telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ) telepuilésfejlesztési szempontl megalapozasa,
valamint — a szerz6dés létrejotte esetén — a teriilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok
javasolt moddositasanak szakmai el6készitése a targyi teriiletre vonatkozdan annak
érdekében, hogy a sziikséges valtoztatdsok beépithet8ségére az Onkorményzat
Képvisel§-testiilete elvi tAmogatasat adja KT hatarozatban foglalt felhatalmazassal.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes  telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. § (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerz8dés megalapozdsaul telepitési
tanulmanyterv készitendd.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a valtoztatas irdnydnak, elemeinek megfelel6en késziilt.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A telepitési tanulmanytervben feltarasra és ismertetésre keriilnek a tulajdonosi

elképzelések megvalésitasat megalapozé

teriilet-, és telepiiléstervezési feltételek:

1.
2.

KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmanytervben régzitett médositasi célok tamogatasardl.
A telket érinté Okoldgiai halézat folyosdjanak pontositdsanak kezdeményezésére (telek
érintettségének megsziintetése) lehet&ség van a magasabb rend( jogszabdlyok dltal. Az
egyeztetés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagaval a TT készitése soran megtortént, de
a hivatalos pontositas csak a telepullésrendezési eszkdzok mddositasanak véleményezési
eljarasa sordn foganatosithatd.

A TT tartalmdnak beépitése a folyamatban 1év§ teljes kozigazgatasi tertiiletre késziild
feliilvizsgdlati tervbe. A javasolt valtoztatdsok a TSZT, HESZ mddositasi dokumentdcié
részét képezhetik majd, melyek elfogadasa dltal valik a telek beépithetd, gazdasagi
tevékenységre alkalmas épitési telekké.

A 0292/1, 0295/53 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezése a jelenlegi természetbeni
haszndlat szerint.

term6fold védelme és BIA egyensuly feltételek:

5.

A tervezési teriiletet érintd, atlagosnal rosszabb R5 minségi osztdlyba sorolt rét mlvelési
agu teriilet igénybevétele a termdfold védelmérdl szdld jogszabdlyi elbirdsok szerint
lehetséges.

A beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel§ kiterjedés(i véderdd kijel6lési kotelezettség van, ami nem egyenld BIA
egyenleg szabdlybdl ered§, szinténaz djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
Osszefliggésben biztositandd bioldgiai aktivitds érték szintentartasdval. Az erddkijel6lések
mértékének nem kell 6sszeadddniuk, azok egymast lefed6en tervezhetdk.

kozlekedés infrastruktura feltételek:

7.

A teriilet kdzlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-U ingatlan az Isaszegi
utrdl kapubehajtéval rendelkezik. A terilet északi hatdrvonaldn haladé vasuti nyomvonal
az elmult év soran korszer(sitve lett, melynek keretében zajvédé fal csillapitja a zaj-, és
rezgésterhelést, a kdrnyezeti és kézlekedési konfliktusok megel&zése végett.

kozmi infrastruktura feltételek:

8. A tervezési teriiletre tervezett hasznositdsnak megfelels, hidanyos kdzmdvesitettségi

mérték szerint kdzmlvesitettség biztositasat egyedi kozmdpdtidval kell kialakitani.




1. A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a tervezési teriilet bemutatasa

Pécel a budapesti agglomeracié részeként a belsd el&varosi gyliri keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A vdaros kozigazgatasilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a Godolldijaras része. Hatdra ot telepiiléssel érintkezik, nyugatiiranyban Budapest
XVII. keriiletével, keleti iranyban Silysappal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati irdnyban Nagytarcsaval, délrdl pedig Magléddal. Térségi elhelyezkedése és
teleptiléshdldzati kotottsége a budapesti agglomeracio telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kordli varosi jogallasu telepiilésekbdl all6 ,,kertvarosi
gydr(” része.

A tanulmanytervben vizsgdlt tervezési teriilet a varos észak-keleti részén, Pécel
vasutallomastdl keletre taldlhatd, Pécel kiiltertiletén a vasiti nyomvonal és az Isaszegi ut
kozott elterlld részén. A vizsgalattal érintett terliletet a 0292/1 hrsz-t telek képezi, melyet
megkdzeliteni Pécel varoskdzpontja feldl az Isaszegi utrdl lehet. A terilet jelenleg
telephelyként muikddik. A tervezési terllet mez6gazdasagi besorolasu telek, melynek
északi szomszédsagaban a vasuti nyomvonal és horgasz telephelyek, déli iranybdl az
Isaszegi Ut és erddteriiletek jelennek meg. Az érintett teriiletet nyugati és keleti iranybdl
hasonlé mez8gazdasagi teriiletek hataroljak, de a két szélén a Rakos-patak nyomvonala
veszi kérbe.

A tervezési terlilet lehatdroldsa — Google Earth kivdgat




1.2 Hatalyban levé teriilet-, és telepiilésrendezési eszk6zok

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATIT)

e Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK)

e Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

e Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

e Pécel Véaros 31/2017. (XIl. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
Telepiiléskép védelmirendelet (TKR)

1.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megillapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos teleplilési térség, mez8gazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

‘ ” V Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak
gi térseg
‘

T

m
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Pécel nyugati hataran fut az Mo gyorsforgalmi autdut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Varos déli hataraban a 31. sz. f6ut talalhatd, mely szintén csak
érint8legesen kapcsolddik a kozigazgatasi terliletéhez. A varost nyugat-keleti irdnyban
atszeld orszagos torzshaldzati vasutvonal egy allomassal érinti. A Rakos-patak mentén
taldlhaté az orszagos kerékparitvonal tervezett nyomvonala is. A Varos teriletének keleti
részén 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték fut, mig nyugatrdél 220 kV-os atvitel
tavvezeték hatarolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgdzszallitd vezeték és kdéolajszallité vezeték nyomvonaldt jeldli a terv. Meglévd
termékvezeték és foldgazszallitd vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.




A tervezési teriilet mezégazdasagi térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt,

melynek északi hatdrdn fut az orszagos
nyomvonala.

Pécel érintettsége az orszagos 6vezetekkel:

vasuti torzshalézati vasati palya meglévo

NA T e
Kivonat az  OTrT  Okolégiai  hdl6zat
magtertiletének  dvezete, az  6koldgiai

hdlézatbkoldgiai  folyosdjdnak Ovezete és az
6koldgiai hdldézat puffertertiletének dvezete c.
tervlapjabdl (3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Erd6k 6vezete c. tervlapbdl
(3/3. melléklet)

AAZTT 12

Kivonat

Ovezete c.
melléklet)

az

OTrT  Kivald

terméBhelyi adottsdgu szdntok

tervlapjabdl (3/2.

Kivonat az OTrT Vildgérokségi és
vildgorokségi vdromdnyos
terliletek Ovezete dltal érintett
teleptilések c. tervlapjabdl (3/4.

melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete dltal
érintett teleptilések C.
tervlapjabdl (3/5. melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészité szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megéllapitott orszagos 6vezetekkel
valé érintettsége a teleplilésnek:




Kivonat az 1. melléklet szerinti j6
termdhelyi adottsdgu szdntdk

Kivonat az 2. melléklet szerinti
erdGtelepitésre javasolt tertilet

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi teriilet Gvezete c.

Ovezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl

~

MITATAA

AMASATAA -

Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti|Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizmin8ség-védelmi teriilet |\nagyvizi meder d&vezete c.|VTT-tdrozok Ovezete c
Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl tervlapbdl
) .. . . . Telepiilés Tervezési teriilet
Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei L. , L. ,
érintettsége érintettsége
Okolégiai hdl6zat magteriiletének dvezete, az ékolégiai
hdlézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete és az dkoldgiai IGEN IGEN
hdlézat pufferteriletének évezete (3/1. melléklet)
Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdnték dvezete (3/2.
) NEM NEM
melléklet)
ErdGk 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vildgorokségi és vilagorokségi vdromdnyos tertiletek NEM NEM
dvezete dltal érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete dltal érintett
- . IGEN IGEN
teleptilések (3/5. melléklet)
Jé termGhelyi adottsdgu szdantdk 6 te (9/2019. (VI.14.
yi giuszan ok 6vezete (9/2019. (VI.14.) ICEN NEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
pitésre javas : ri vezete (9/2019. (VI.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi tertilet Ovezete (9/2019. (VI.14.) MVM
képvédelmi tertlet Svezete (9/2019. (V1.14.) IGEN IGEN
rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi teriilet dbvezete 2019. (VI.14.
g ; (9/2019. (VI.14.) . e
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder 6 t 2019. (VI.14.) MVM delet -
gyv:%: meder Gvezete (9/2019. (VI.14.) rendele NEM NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozék évezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
) (9/2019. (Vi14.) rendele NEM NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos dvezetek koziil Pécel Varos terlletét a fent jelzett 6 orszagos
térségi dvezet érinti, mig a tervezési teriiletet az Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak
Ovezete, a Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete, a Tajképvédelmi teriilet 6vezete
és a Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érintik.

-10 -



Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 elGirasai:

Az OTrT el8irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi dvezeti el6irdsok a BATrT elemzése
sordn, az orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozdéan egyittesen keriilnek
ismertetésre.

1.2.2 A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracid
Teriletrendezési Terv (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi teriiletfelhaszndlasanak és
miuiszaki infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

A BATIT Szerkezeti Terve a telepiilést:

e Erddgazdalkodasi térség

e Mezb8gazdasagi térség

e Vizgazdalkodasi térség

o Telepiilési térség

e Sajdtos teriletfelhaszndldsd térség térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridkba
sorolja.

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb8l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a tervezési teriilet mez6gazdasagi térség térségi
teriletfelhasznalasi kategoridba sorolt.

A telepiilést érint6 kozlekedési és energetikai hal6zati elemek:
e Mo gyorsforgalmi Gt
e 31.sz.fout
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e Meglévd mellékutak

e Egyéb orszagos tdrzshaldzati meglévé vasuti palya
e Orszagos kerékparutvonal

e 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

e 220 kV-os atviteli halézati tavvezeték

e FoOldgazszallitd vezeték

e Foldgazelosztd vezeték

e Foldgazelosztd vezeték (nagynyomasu)

e Kd&olajszallitd vezeték

e Termékvezeték

A tervezési teriiletet a varoson dthaladé kézlekedési €s energetikai hdldzati elemek koziil
az orszagos torzshalozati meglévé vastiti palya érinti, mely északi hatarvonalan halad.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészitd szabalyozdasardl szélé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervének részét képez6, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi 6vezetekkel vald érintettsége a telepiilésnek:

aaled e —

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvanyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjdrta | féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete c. tervlapbdl tertilet 6vezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl
. ey o . Telepiilés Tervezési teriilet
Budapesti agglomeracié kiemelt térségi 6vezetei L. ) . h
erintettsége erintettsége
Asvdnyi nyersanyagvagyon O6vezete dltal érintett NEM NEM
teleptilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
jart (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 8. melléklet)
Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
yf , (9/2019. (VI.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 9. melléklet)

A tervezési tertilet a Budapesti agglomeracio kiemelt térségi 6vezeteivel nem érintett.
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Az OTrT és a BATrT térségi teriiletfelhasznalasra vonatkoz6 elSirasai:

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomeracié Pécel Varosra vonatkozd tertileti

mérlege:
A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ - OTrT):

A térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridk lehatdroldsa
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepdiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasdgi teriilet telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli tertlilet, — nagyvdrosias lakdtertilet
ésvegyes terlilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszk6zben Uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelIni:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési tertilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a kiilbnb6z6 telepiilések beépitésre szdnt tertileteinek
Osszendvését, és

¢) Uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szdnt tertileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil kertilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban 1évé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
megléve beépitésre szdnt terlilet — tervezett rendeltetésnek megfelelS — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhat6 kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelels
kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban Iévd zéldtertiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldtertiletet vagy véderdét — kell kijelSIni. Ha a z6ldtertilet
vagy véderdd kijel6lése az uj beépitésre szdnt terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldtertletet vagy a véderdd tertiletét a teleptilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelélni.”

MATT (HARMADIK RESZ — BATrT):

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

»37- § A Budapesti Agglomerdcid teleptilésein a teleplilésrendezési eszk6zékben Uj beépitésre szdnt tertilet
kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elSirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.
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38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiil8teriilet abban az esetben jelélhet6 ki, ha
a) a tervezett tertletfelhaszndlds j6l illeszkedik a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis Grékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd

¢) a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges mUiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan kiépdil.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terileten Uj beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés a kérnyezetre
jelent8s hatdst gyakorlé ipari teriiletre irdnyul.”

»39. § (1) A teleplilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa sordn az e térvénnyel valé Gsszhang
megteremtése érdekében torténd feliilvizsgdlatot kbvetSen a természetkozeli tertiletként és erdGtertiletként
kijelolt tertiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozéan 6sszességében
nem cs6kkenhet.”

A telepiilési térség névekménye

»40. § (1) A telepllés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési eszkézokben a
beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség terliletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet n6vekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38.
§-ban foglalt rendelkezések eléirdsait.”

Az OTrT és a BATrT a tervezési teriiletet érint6 orszagos és kiemelt térségi 6vezetekre

s

vonatkozé elirasa:

Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak évezete

1»26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei Gvezet, valamint a
teleptilésrendezési eszkézékben olyan dvezet és épitési Ovezet jel6lhetd ki, amely az Gkoldgiai hdldzat
magtertilete és az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepulési tertiletet az dkoldgiai hdlézat ékoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabba

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt tertlet csak az dllami
féépitészi hatdskbrében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terliletrendezési hatdésdgi eljdrdsa sordn
kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhet ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hdlézat magteriilet és az &koldgiai hdlézat Okoldgiai folyosé természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémlivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezd magtertilet
természetes élShelyeinek fennmaraddsadt biztosité mddon, az azok k6z6tti 6koldgiai kapcsolatok miikédését
nem akaddlyozd mlszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
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célkitermelBhely és kiilfejtéses muivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mlvelésii banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.”

»44. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti elGirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdkben a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kbzelebb 1év6 Gkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében — kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdci6 Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l - Uj beépitésre szdnt tertilet nem jel6lhet6 ki.

(2) Az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelél.”

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt tertletét a teleplilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden tertletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szdnt kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld tertilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott tertilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt tertiletfelhaszndldsi egység kijelolésének médositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tadjképvédelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4- § (1) A tdjképvédelmi terlilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére
késziild teleptilésrendezési eszkdéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendl elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdgit.

(2) A tdjképvédelmi terllet Ovezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltér6 rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmér6l sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kizlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az er8mliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mlszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

»5- § (1) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténG bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten bellili
kezelésének feltételeir6l a megye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

1.2.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatdrozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a tervezési teriiletet beépitésre nem szant Altalanos
mez8gazdasagi teriilet (M3) teriiletfelhaszndlasi kategdriaba sorolja.
A tervezéssel érintett terliletet északi és déli irdnybdl beépitésre nem szant Kotottpalyas
kozlekedési teriilet (KOk), valamint Kéz(ti kzlekedési teriilet (KOu) hatdrolja, nyugat feldl
(M3) - Altaldnos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriiletek,
mig keletrdl a Rakos-patak menti Vizgazdalkodasi terilet (V) képezi hatarat.
A 0292/1 hrsz-G tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos okologiai halézat
okolégiai folyoséjanak teriilete, mely a Rakos-patak eredeti - ma mar megvaltozott -
folyasiranya mentén lett lehatarolva. A tervezéssel érintett teriilet a Tajvédelmi teriilet
ovezetébe szintén belenyauilik.
Atervezési teriilet kozuti megkdzelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-t (KOu) Kézuti kdzlekedési
terilet terilletfelhaszndldsu Isaszegi Ut adja, mely Pécel varoskdzpontjabdl keleti irdnyba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhatd kdilteriileten. Az orszagos kézuttal parhuzamosan
tervezett térségi/kistérségi kerékpdrutat jel6l a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv. A
terliletet északrdl a 0296 hrsz-u (KOK) Kétottpalyds kdzlekedési teriilet hatérolja, melyen
a Budapest-Hatvan kozott kozleked6 személy és gyorsvonatok menetrendszerden
kozlekednek. A vasutdllomads Pécel belteriiletén, a tervezési tertilettdl a varoskézpont felé
nyugatra haladva kb. 1,3 km-re taldlhatd.

Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmUi Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat

BEEFITESRE NEM SZANT TEROLETEK ERDOTERULET VIZGAZDALKODASI TERULET KOZLEKEDES
KOZLEKEDESI TERDLET
VEDELMI ERDOTERULET VizGAZDALKODASI TEROLET | KOZUTIKOZLEKEDES
KOZUTI KOZLEKEDESI TERDLET MEZOGAZDASAGI TEROLET E ——
elyi gyt
KOTOTTPALYAS LET -
" e Va ATaNos Mezoeazossaai TeroLer | VA - ES TERMESZETVEDELEM
. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
m Orszigos skoldiai hilszat skolbgiai folyoss
orszagos 1ol alg:
I
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1.2.4 Hatalyos Szabalyozasi Terv

Pécel Varos képviseld testlilete a 33/2014. (X. 10.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a tervezési teriiletet M3 jel(i altaldnos
mez8gazdasagi tertilet 6vezetébe sorolja.

A teriiletet északrdl és délrdl KOk és KOu jell Kétottpalyds kozlekedési teriilet, valamint
Koézuti kdzlekedési teriilet dvezet hatarolja, nyugatrdl pedig tovabbi Ma jell altalanos
mezd8gazdasagi dvezet veszi korbe. Keleti oldalrdl beépitésre nem szant Vizgazdalkodasi
terdlet (V) hatarolja.

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos Okoldgiai haldzat
terliletének Okoldgiai folyosdja, mely a Rakos-patak eredeti — ma mar megvaltozott —
folydsiranya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett terlilet a felszini vizek
vizmindség védelmi terlletébe szintén belenyulik. A terilet tovabbd a vasutvonallal
parhuzamosan hizddd 100-100 méteres véddsavjan belil helyezkedik el.

A teriiletet csak nyugati-keleti irdnybdl lehetséges megkdzeliteni, a 0289/4 hrsz-Gi KOu jelli
kozuti kozlekedési teriilet, Isaszegi Ut irdnydbdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskdzponttdl keleti irdnyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriiletet északrdl a 0296
hrsz-G (KOk) Koétottpdlyds kozlekedési teriilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal taldlhatd.

Pécel 33/2014. (X. 10.) szamu énkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivagat

—_ 5 v oo .
B y/ N\ = . sz -
\ ', i 1 Ub.&2 . )

JELMAGYARAZAT e T
— Ky Kéeiti kibzlekedési terlet

GOdONGI Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatdra
| | Vasttvonal | t
Epitési dvezet, az Evezet jeke — — | Orszagos okologiai halozat teriletének hatéra

.| ‘ Kk Jkﬁimtpa‘lyaskm\ekenésiterulet ‘
Lke-s2i3

Felszini vizek vizmindségwédelmi terlilet hatira

Epitesi dvezet hatira |

‘ Mi | Altalinos mezsgazdasigiterilet |
|' e '|Vedosav | ¥ | wizgardilkoddsi terillet |

A tervezési teriiletre vonatkozé épitési 6vezeti paraméterek és elSirasok:

s

27. Mezdgazdasadgi teriiletek el6irdsai (M)
,,»171. § A mez6gazdasdgi terlileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezégazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mez6gazdasdgi 6vezetbe tartozd telek csak turisztikai céllal nem hasznosithatd, a mezégazdasdgi
Ovezetbe tartozé telken csak turisztikai funkcidju éptilet nem létesitheté.
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173. § A mezd8gazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozd sajdtos épitési elSirdsok:

d.

az épliletek f6ldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhet6 ki,

a mez8gazdasdgi teriileten térténd épités sordn a tertileten taldlhaté humuszvagyon védelmérol
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé el6irdsok szerint gondoskodni kell,

a mezdgazdasdgi 6vezetekben épithet6 egy-egy éplilet bruttd szinttertilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintterlilet(i épitmény Iétesitése a mez6gazdasdgi teriilethaszndlat, a
mezd8gazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvdanyvédelem érdekei
biztosithaték,

csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthet6 épitési anyagok (tégla, k6, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

A Rdkos-patak menti terliletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 méteren beliil éplilet nem

épithetd, a telken kételez8en zéldfeltilet alakitandé ki.

175. § Md jelli 6vezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

d.

1.3

a mezégazdasdgi 6vezetben a mezégazdasdgi termeléshez (n6vénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) szlikséges gazdasdgi célt épitmények (pl. dllattartd épliletek,
terménytdroldk, szdritdk, gépjarmltdroldk, gépjavitdk, tragyatdroldk), valamint I6tartdshoz
kapcsolédd esetben a turisztikai céli hasznositds épitményei helyezhetdk el,

a mezdgazdasdgi termelés miatt indokolt ,, kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet a,, kiiltertileti lakott
hely” (tanya) 6vezetében helyezhetd el 6ndllé épliletként. A tobbi évezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépithetd tertilet felén, de
a lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 -,

a beépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedésti,

a beépités mddja szabadondlld,

az épliletmagassdg lakdéplilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi éplilet esetén legfeljebb 6,5
méter lehet,

a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

Teriilethasznalat vizsgalata

A tervezéssel érintett terllet Pécel kilterileti részén, a telepulés kdzpontjatdl keleti
irdnyba fekszik. A terlletet északrdl és délr6l kozlekedési teriiletek hataroljak, vasuti,
valamint kdzuti kdzlekedési teriiletek. Nyugatrdl mezdgazdasagi teriiletek, keletrdl pedig
a Rakos-patak teriiletének kijeldlt ingatlan.

Atervezéssel érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-t kiilterdileti telek képezi a maga 6sszesen 9011

négyzetméternyi rétként nyilvantartott terdletével.

A telek hasznalata a Budapest — Hatvan vasutvonalon végzett korszer(sitési munkalatok

okan jelent8sen megvaltozott, miutdn a kivitelezést végzd cég a telket az épitkezés

felvonulasi terlleteként vette bérbe és haszndlta egy évet meghaladdan. Az épitkezés idén

nydron fejez8dott be, melynek eredményeként a noévénydllomdny jelentds része

megsemmislilt a tereprendezés miatt ami a nehézgépjarmuiivek mozgatasa és parkoltatasa

miatt valt sziikségessé. A fadllomany a Rakos-patak egykori 3ga mentén maradt meg.
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1.4 Telek vizsgalat

A 0292/1 hrsz-U telek 0,9011 hektdrnyi terlilete R5 mindségi osztdlyba sorolt atlagosnal
gyengébb mindségili rétként van nyilvantartva, melyet déIr8l a Rakos-patak kordbbi
nyomvonaldnak fenntartott 0292/2 hrsz-t telek, kelet fel6l a patak természetbeni medrével
megegyezd 0291 hrsz-U, mig nyugatrdl a 0295/52 és 0295/53 Sz4 mindségi osztalyba tartozd
ingatlanok, északrdl a vasut telke veszik kérbe.

A felvonulasi teriiletként torténd telekhasznalatot kdvetden az illetékes foldhivatal felé
benyujtott végleges mas célu hasznositasi kérelem elfogaddsra kertlt a 15337-3/2020
szamu hatdrozat tanu bizonysaga szerint, igy a tervezett hasznositdsnak féldvédelmi
szempontu akadalya nincs.

A Rakos-patak egykori dganak tulajdonosa az Onkormanyzat, aki a tervezett fejlesztések
allamigazgatasi szakmai szempontu tdmogatdsa esetén hajlandé eladni a telek gondozasa
és fenntartasi koltségeinek ,,kivaltasa” reményében.

Térképmdsolat — forras Foldh:vatal Onlme

A Rakos-patak folydsanak nyomvonalat abrazold térkép kivagat a Kozép-Duna-volgyi
Vizuigyi Igazgatdsag nyilvantartasa szerint.
forrds:vizligyi geoinformatikai portdl , hibrid térkép

Ve
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Nem hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megiel Kormanyhivatal
Giadalls Ady Endre sétany 60, PE 390, Ol al: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrend elés zzam: 7288542020
2020.068.24
TE ORI Szektor
Kialterilet 0252/1 helyrajzi szam
Széljeqgy: 10254/2010 2010.05.19
LRESZE
Foldrészlet ternlete valteozas elott: 2740 im2) torld hatare=at:999942/
Foldrészlet ternlete valtezas elott: 9322 (m2) torld hatarezat:351/200
1. Bz ingatlan adatai: £ :
alré=zzlet adatok terulet kat, 4 alo=zztaly adatek
mivelé=l agfkivett megnewvezés/s min.o ha mz i ter. kat. jow
ha m2 k.fill
. rét § LR 2T
ORESZ

!"."tulajdani hanyad: 171 torle hataresat: 49222/2000.07.134

Jogoim: foeldrendezés F
Jjogallas: twlajdencs
néw: RAMOSYVOLGYE MEESGATDASAGI ES IFRRI SEOVETHEZET

cim: 1173 BUDAFPEST XWVII.KER Pezti Gt 474
torzs=szam: 10107359

18 hatarezat: 492282000 07 13

E"."tulajdani hanyad: 171 torla hatarozat: 338 01z
bejegyzd hatarezat, érkezési ido: 49228 /2000 0001
torlé hatdrezat: 3381872005 01 .31
Jogoim: részsaranykivitel A
Jjogallas: twlajdencs é
nésr ! Szlhce Géza Palné
2% .0&v: Szever Maria Terézia
gzl . ¢ 19432
a.név : Eavaro=z Maria

cim : 2119 PECEL Wapsugar utc@

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatireozat, érkezesd™ids: 33018/2005.01.31
jogoim: adasvétel

Jjogallas: twlajdencs

nésr ¢ Baranyi Eva
gzl . ¢ 1974
a.név : Alexa Ewa
cim ¢ 1173 BO 2ti wtca 164 . ITI 22,
OLRESE
1. bkejegyzd hatare érkezésl idd: 492227200007 .13
Snalle ==zo ejegyzas 1472892 =z. rézzarany terhére kiadett fold.

Folvtatis a hivetlhezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Pest Megiel Kormanyhivatal
Giadalls Ady Endre sétany 60, PE 390, Ol al: 212 OV
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat \
Megrend elés zzam: 7288542020 «)
2020.08.24 @
TE ORI Szektor
Kialterilet 0252/1 helyrajzi szam ’\
Fulvtat]:lﬁi:ﬁ E:F;IZE lapral
2. bejeqgyzdé hatarezat, érkezézi idé: 35172002 2002 0925

Snallée =zdvegesz bejegyzés térkép kiigazitas.

l 0"‘

“!5;é?.
4,
EJ/‘
¥4

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP va%

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

=
]
[t
'E Pest Megye Korminyhivatal
= Godslld AdyEndre sétdny 60, . 290, Oldal: 1/1
=
'E' Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
3 Megrendelés szam: 79 2804/4/20 20 *N
T 2020.06.24
_H
E TROEL Szektor 53
E Kilterilet 0292/2 helyrajzi szam d
LRESE omen
Folodrészlet terilete waltozds el&tt: 3445 (m2) torlé hatarozat:9999438,/1996.01 U3 : r
Foldrészlet terilete waltezas e=lott: 3015 (m2) torldé hatdreowmat:I0596/2001 .
1. Az ingatlan adatai:
alrémszlet adatok terulet kat . t.jow aly adatok
miwelézi agikivett megnewezés/ min.o ha m2 bk _£ill. er . kat.qjow
ha m2 k.f£ill
. Kiwett Rakom-patak u
DRESZ
1. twulajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 3598871992.06.19
Jjogoim: 1991. &wi HXEIII. tw.
jogallas: twlajdeonos
g-' név: PECEL VEROS OWHORMANYZATA
— cim: 2119 PECEL Kom=zuth tér 1
= térzz=zam: 15730538
=]
= MRESE
,iqé 1. bejegysd hatarozat, érkezémi ida: I0596/2001 .01 .08
g &nallé =zoveges bejegyzéz teriletcosckkengz, 425 n = beolwvadt a U295/53 &= Q295455
h e
= rezhe
g
z
=
]
[t}
=
=
g
3]
o *\1
=
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ndaidoni 1lan

Nem hiteles tulaidoni lap



Ugyiratszém:15337-3/ 2020 Targy: term6fold végleges mas céla
Ugyintéz6: Molnar Balazs hasznositasa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:

Melléklet :

HATAROZAT

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15. szim alatd lakos) kérelmére a Pécel viros kiilteriiletén
elhelyezkedS, 0292/1 helyrajzi szém alatt felvett, 9011 m? térmértckd, 17,21 Ak értékG 5. minSségi
. osztilyd rét mivelési 4gi terméfoldén az engedély nélkiili tevékenység (telephely lizemeltetése)
 folytatésahoz

hozzajarulok,

A jelen hatirozat, illetSleg a benne foglalt engedély kiadisa a Pest Megyei Korményhivatal Elelmiszerlinc-
biztonsigi, Novény- és Talajvédelmi Féosziily PE-06/TV/00936-2/2020. szamut nyilatkozatiban
foglaltakkal egyezben tortént. A talajvédelmi hatésig az alabbi elirdsokat tette:
® A végleges mis céli hasznositisra tervezett ingatlan megkozelitSleg 85 % nagysigy teriiletén (7660
m’) feltoltés miatt mentésre érdemes humuszos talajanyag nem tallhaté.
® A fennmarad, kerités menti 1351 m? nagysagu teriiletrészen a talaj felsé rétege antropogenitis és
sekely humuszos szintvastagsig miatt a Jeltételesen mentends kategéridba tartozik. Mentése nem
kotelezS, azonban ha a beruhazé a felsd atlagosan 10 cm vastagsigl talajréteg lementése és
hasznositisa-mellett dénr, a lementect felr.iajt csak helyben lehet felhasznilni.
* A foldmunkik sorin mis mezégazdasigi terilletet a kitermelésre keriild terméketlen altalaj vagy
egyeb anyagok tarolisira igénybe venni szigorian tilos.

A kérelmezett terméféld mas céli hasznositisiért a mivelési ag, mindségi osztily és aranykorona érték
alapjan szamitott 963.760 Ft, azaz kilencszazhatvanhiromezer-hétszizhatvan forint egyszeri foldvédelmi
jarulékot és 2.891.280 Ft, azaz kettémﬂlié-nyolcszézkﬂencvenegyezer-kett6szziznyolcvan foldvédelmi
birsigot illapitok meg, melynek megfizetésére a kérelmezdt kotelezem. A jarulék teljes Osszegének

megfizetése jelen hatirozat véglegessé vilsit kévetd 30 napon beliil esedékes, melyet a mellékelt készpénz
atutalasi megbizdson vagy 4tutalissal a

Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali birsag és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezési szamlaszimra kell befizetni. Az Atutaldsi megbizds kézlemény rovatiba a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 6. megnevezését, a hatirozat szimat, valamint a
fizetés jogcimeként a foldvédelmi jarulék megjeléiést fel kell tintetni. A f5ldvédelmi jarulék fizetése aldl
felmentés nem adhaté és részletfizetés, vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhets. A hatiridére meg nem
fizetett foldvédelmi jarulék adék modjara behajtandé kéztartozas. A mas céli hasznositds megkezdésénck

napjat az ingatlaniigyi hatésignak elézetesen irdsban be kell jelenteni, melynek elmulasztisa foldvédelmi
birsag kiszabasit vonja maga utin.

Jelen hatdrozat kizarélag a terméfosld végleges mas céld hasznositasinak engedélyezésére vonatkozik, igy
nem mentesit a kiilon jogszabilyok szerint sziikséges mas hatésigi engedélyek megszerzésének

PMKH Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztaly 6.
2100 Godolls, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514-306
E-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu
Web: http:/ /www.foldhivatal.hu
http:// www.kormanyhivatal.hu/hu/ pest
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kotelezettsége alol. Az engedély el6irasaitol eltérd foldfelhasznalis engedély nélkiilinek mindsil, amelyért —
az eredeti allapot helyreallitisanak elrendelése mellett — foldvédelmi birsagot kell fizetni.

Az engedély hatalyat vesziti, ha a term6fold mas céli hasznositisinak megkezdésére 4 éven belill nem kertil
sor. Hatalyon kivil kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja a hataridé letelte el6tt irasban
nyilatkozik arrél, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigarél lemond, feltéve, hogy a term6féld mas céla
hasznositisara ez id6 alatt nem kertlt sor és a foldhasznild (tulajdonos) a terméféldet mindségi osztalyanak
megfelelen hasznositotta.

A foldhasznalé koteles a term6fold engedélyezett mas céli felhasznalasaig a hasznositasi kotelezettségét
teljesiteni, illetve a term6f6ldnek nem mindsiil6 ingatlanon a névényzet gondozasat rendszeresen elvégezni,
ha ez az ingatlan mas céla hasznositasanak megfelel6 teriilet felhasznalast nem akadalyozza vagy korlatozza.

A beruhdzds megvaldsitisa sordn a beruhizé koteles gondoskodni a humuszos termdéréteg megmentésérol
és hasznositisirdl. A kivitelezés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett és a kornyezd
term6fold mindségeében kart ne okozzanak.

A mezd és erdé mivelési agu foldet a természetbeni allapotanak megfeleléen kell nyilvantartani. A
tulajdonos a foldrészlet mivelési agaban bekovetkezett valtozast 30 napon belul koteles bejelenteni az
ingatlantigyi hatésagnak. A teriilet végleges mds célu hasznositasaval Osszefliggd mivelési ig ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges a killon jogszabalyban meghatarozott hatésagi engedély, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmat is érintd valtozas esetén a zaradékolt valtozasi vazrajz benyujtisa.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat birdsagi feliilvizsgalatit annak kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil a Budapest Kornyéki
Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6-hoz
{2100 (Jodollo Ady E. setany 60) benyu]tott (kozigazg; atas1 hatirozat felulvxzsgalata uanu) keresettel lehet

torvenyen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.
Indokolas

Baranyi Eva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztly,
Foldhivatali Osztaly 6-hoz (tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiiltertilet 0292/1
hrsz-4, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékl 5. mindségi osztalyd szanté mivelési 4ga term6fold végleges
mas céli hasznositisit telephely kialakitisa céljira. A kérelmezé a Hivatal pénztiraba tortént
pénzbefizetéssel teljesitette a 30.000 forint eljarasi dij megfizetését.

A Hivatal foldvédelmi eljaras keretében a 2020. julius 30-4n helyszini szemlét tartott a teriileten, melyrdl a
15337-2/2020 szamon felvett jegyz&kdnyvben az alibbi megallapitasokat rogzitettiik:

A kérelmezett teriilet Pécel véros kiilteriiletén, a teleptilést Isaszeggel 6sszek6td t mellett helyezkedik el. A
vizsgalt ingatlan sik fekvési, feltdltott teriilet. A tulajdonos foldhivatali engedély nélkiil telephelyet alakitott
ki.

A Hivatal 15337/2020. szaim( végzésébe foglal: megkeresésre a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlinc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztily PE-06/1V/00936-2/2020.
szam@ nyilatkozatdban el6adta, hogy a megkildétt, BBT-Pécel_0292/1hrs3_vmeh/2020 munkaszima
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Jod Katalin talajvédelmi szakértd, ny. sz.: 009/2019) alap]an a rendelkezé
részben részletezett el6irasokat tette.

Az igénybevételre tervezett terméfold mindségét Osszevetve DPécel viros torzskonyvi adataival
megallapitottam, hogy a fenti ingatlan esetében a tervezett tevékenység atlagosnil jobb mindségi
terméfoldet nem érint.
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A benyujtott és az eljars soran keletkezett iratok, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan tisztazott
tényallisra és az aldbbi jogszabilyi rendelkezésekre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint a
term6fold mas céla hasznositisanak engedélyezésérdl dontdttem. '

A term6£6ld védelmérsl sz6l6 2007. évi CXXIX térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 1. sz. melléklet 1. pontja

alapjin a teriilet végleges mds céli hasznositdsa utin fizetendd foldvédelmi jirulék részletezése a
kovetkezd:

tét S5/ 9011 m2 17,21 Ak: 17,21 x 56.000 = 963.760

A Tivt. 24. § (1) f) pontja szerint foldvédelmi birsigot (a tovibbiakban: birsag) koteles fizetni az, aki a
terméfoldet engedély nélkil hasznositja més célra. A foldvédelmi birsig Osszege a Tfvt. 2. szimu

mellékletének 2.5. a) pontja alapjan az engedély nélkiil igénybe vett tertiletre vonatkozé foldvédelemi jarulék
haromszorosa, azaz 2.891.280 forint.

" A hatirozat a Tfvt. 5. § 7.§, 9-13. §, 21-23. §,26§ 43. §-aiban és 1. és 2. szami mellékletében, tovabbi az
ingatlan-nyilvintartisrdl sz6l6 1997. évi CXLI. tSrvény (tovabbiakban: Inytv.) 23. §, 27. § és 28. §-aiban,
valamint az Inytv. végrehajtisira kiadott 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 62. § és 62/A. §-aiban ,
valamint a 30/2015 FM 2§.3.B. pontjiban foglalt rendelkezéseken alapul.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az altalinos kézigazgatisi rendtartasrdl szélé 2016, évi CL. torvény
(tovabbiakban: Akr) 116. §-a alapjan zirtam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi felilvizsgalat lehetSségét.
A birésagi feliilvizsgilati eljirdsban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIL. torvény 62. § h) pontja

.....

alapozza meg. A birdsigi jogorvoslati eljaras illetékét az 1990. évi XCIIL torvény 45/A. § (1) bekezdése
szabalyozza.

A dontés birsagi feliilvizsgalatira az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetSség.

Hatiskoromet és illetékességemet a Tfvt. 7. § (1) bekezdése és a féldhivata{lok, valamint a foldmivelésiigyi
hatosdgi és igazgatisi feladatokat ellitd szervek kijelolésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2)) Korm. rendelet 36. § b)
pontja és 37. § (1) bekezdése hatirozza meg.

Go6dolls, 2020. augusztus 13.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasibdl: Pazsiczki Imre

osztalyvezetd
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4./ lrattar

rozat hivatalos iratként — tértivevénnyel — kéz

besitésre kertl:
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15337-3/2020.
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1.5 T4j - és természetvédelem, zoldfeliilet vizsgalata

A tervezéssel érintett terililet eurdpai kozOsségi jelent8ségli természetvédelmi
rendeltetés( teriilet (Natura2000 teriilet) és orszagos és helyi jelent8ségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti tertilet altal nem érintett.

A teriiletet azonban teljes egészében lefedi az orszagos Okoldgiai halézat koldgiai
folyoséjanak Gvezete és érinti a Tajképvédelmi terlilet Ovezete is. A tervezéssel érintett
terilet a felszini vizek vizmin8ség védelmi teriiletébe szintén belenyulik.

A vizsgalat terilet teriilethaszndlata megvaltozott az id6k soran. Az atlagosnal gyengébb
mindségli termbfoldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem taldlhatd meg. A teriileten tdji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt 6koldgiai haldzati szerepet nem télt be. Ennek okan a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga hozzdjaruldsat adta az 6koldgiai halo pontositasara,
melynek eredményeként a vizsgalt teriilet 6koldgia halézati érintettsége megszlinik.
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Z XL 3 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
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1997 KER azonosit6: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/ 7404~ 4/2020.
Targy: Pécel, 0292/1 hrsz-u ingatlanokat érint6
6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd Gvezet
pontositas
Hiv.sz.: -
U.int.: Mike Eszter
Mell.: 1 db A/4 M= 1:3000 térkép
Sin Emilia

vezetd telepiilésrendezd tervezod

KRATU
Ingatlanrendezés, Tanacsadas, Telepiiléstervezés
kratu:sine@gmail.com

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Varos 0292/1 hrsz-u ingatlanra vonatkozd Okoldgiai halézat pontositasanak kezdeményezése
erdekében megkiildott telepitési tanulmanyterv alapjan az aldbbi allasfoglalast adjuk:

A targyi teriilet a Rdkos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszdd vasutvonal és az Isaszegi ut kozott
talalhatd. Az 1t és vasut kozotti teriilet a flizes, nyaras névényallomany miatt keriilt az 6kologiai halzat
okologiai folyosé Ovezetbe. Ezen természeti, Okologiai értékek a teriilethasznalat kovetkeztében
megsziintek, a benyujtott tanulmanytervben részletezett természetbeni allapotok a valésagnak megfelelnek.
A természeti értékek degradalodasa, megsziinése miatt az Okologiai halézat okoldgiai folyosd Ovezet
pontositasat elfogadhatonak tartjuk. Az 6koldogiai folyoso 6vezet torlését az alabbi ingatlanokat érintéen, a
melléklet térkép szerint az adatbazisunkban atvezettiik:

0289/4, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/103, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Svezetek
tertileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras
részletes szabalyairdl szolé 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet, valamint a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosagi és igazgatési feladatokat ellatd szervek kijelolésér6l szolo 71/2015. (II1. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19.
Udvbzlettel: /SN
Fiiri Andras /25 v
igazgato megbizasabol | |

dr. Kézdy Pal
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar
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1.6  Koérnyezetvédelem vizsgalata

1.6.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan Pécel a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mingsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bdvelkedik, teriiletét nyugati — keleti irdnyban a Rakos-
patak szeli at. Hossza 37,5 km, vizgydjtd terllete 152 km?. A Rakos-patak vizjarasa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvadaskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szarazabb id6ben viszont alacsony vizhozamu. A telepiilés
tertiletére a barnafdldek és a csernozjom barna erddtalajok jellemzdk.

A tervezési teriileten belil felszini vizfolyas nem talalhatd, ellenben a Rakos-patak eredeti
nyomvonalanak kijel6lt 0292/2 hrsz-G telek a déli hatdron parhuzamosan halad. Mint az a
Vizuigyi Igazgatdsag adataibdl is latszik, a patak meder északi irdnyba lett elterelve a
horgasztavak felé, igy a nyomvonala a tervezési teriilet nyugati hataran, a vasuti palya alatt
észak felé halad el, majd a tervezési teriilet keleti szélén tér Ujra vissza. A kdzvetlen
kérnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érintd szennyezd&forras

nincs.

Vizligyi térkép — forrds: forrds:vizligyi geoinformatikai portdl , ortofoto térkép

=3 &

|
A

1.6.2 Levegétisztasag és védelme

Levegémindség-védelmi  szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) KvVm rendelet a
légszennyezettségi agglomerdciok és zénak kijelolésérdl, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kdrnyéke Iégszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.
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Zdénacsoport a szennyez6 anyagok szerint

3 . X 3 Talaj- PM1o  |PM10 PM1o  |PM10  PM10
Kén- |Nitrogén|Szén- - ‘ . : <
. . . PM1o |Benzolkozeli |Arzén |Kadmium |Nikkel [Olom  |benz(a)-
dioxid -dioxid monoxid , . L,
6zon  [(As) (Cd) (Ni) (Pb) pirén (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
1. Budapest és
B D B E O- F F F F B

kérny.

A 4/2002-es rendelet alkalmazdasaban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt
zénacsoport) a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan teriiletegységet jelent, amelyen
belil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag
koncentracidja tartdsan vagy id8szakosan a levegOterheltségi szint hatarértékeirdl és a
helyhez kotott 1égszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirdl szél6 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok

valamelyikébe esik. Ezek a kovetkezOk:

1. A csoport: agglomerdcid: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely |égszennyezd anyagra
tliréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e Iégszennyezd anyag tekintetében a leveglterheltségi szint meghaladja a
hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegGterheltségi szintre vonatkozé hatdrérték és a tliréshatar kdzott van.

4.D csoport: azon terlilet, ahol a leveg&terheltségi szint egy vagy tobb Iégszennyez6 anyag tekintetében a felsé vizsgalati
kiisz6b és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarérték kézott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a fels6 és az
alsd vizsgdlati kiisz6b kdz6tt van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegGterheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

7. O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a hosszu tavd célként kitliz6tt
koncentracid értéket.

9. Az alsé és fels6 vizsgdlati kiiszbérték meghatdrozasa a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott Iégszennyez6
forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrdl szél6 jogszabaly szerint
torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kdrnyéke tertileti z6na er8sen szennyezett els6sorban NO?,
PM tekintetében. A zénaba sorolas ugyanakkor csak a zénan belili atlagot jeleniti meg.

Az lzemi jellegli légszennyezés tekintetében a LevegQtisztasag-védelmi Informdcids
Rendszer (LAIR) adatbdzisba dnbevallas alapjan bekertild telephelyek koziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési teriileten és kdzvetlen kdrnyezetében nem taldlhaté 1égszennyezd pontforras.
Koézlekedési eredetli leveg6szennyezés leginkabb Maglddi ut kdzvetlen kornyezetében
tapasztalhatd, azonban a 3103-as szamu kdézutnak az Isaszegi uti szakasza — mely a
tervezési teriilet mellett halad el — a kelet-pesti agglomerdcié telepiilései k6z6tt fontos
Osszekotd ut, igy a forgalmasabb Ut légszennyezése érinti a teriiletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kozvetlenil az utak kornyezetében rakddnak le. Tovabbi
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légszennyez6 forrasként a szilard és folyékony tiizel6anyag felhaszndldasabdl eredd difflz
légszennyezés emlithetd meg.

1.6.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elbirdsait a zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitasardl szdl6 27/2008.
(XII. 3.) KWWM-EUM rendelet szabdlyozza.

A varos zaj- és rezgésterhelése leginkabb a gépjarmiiforgalombdl és a vasuti kézlekedésbdl
tevddik Ossze. A Budapest — Hatvan vasuti pdlya vonalas zajforrdsnak tekinthetd, mely
kdzvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vasuti eredetli zajterhelés. A zajterhelés
tovabba zavard az Isaszegi Ut vonalan is, hiszen 6sszekdtd uti funkcidt tolt be. Az ipari
Uzemek zajkibocsatasa nem szamottevd.

A jelenlegi tervezési terilet kornyezetében zajterhelés ugyan jelentkezik, mivel a terilet
kdzvetlendl a vasutvonal és az 3103-as szamu kozut Isaszegi Uti szakasza kozott
helyezkedik el. A vasuti pdlya tuloldalan és a vizsgalt tertilet felSl egy szakaszon zajvédé fal
éplilt, a jelentds zavar¢ zaj-, és rezgés csillapitasara.

1.6.4 Hulladékkezelés

A haztartasokban és a vallalkozasoknadl keletkezd kommunalis hulladék gytijtése és
elszdllitasa szervezett formaban, heti rendszerességgel torténik. Az 8sszegylijtott szilard
kommunalis hulladék kdérnyezetszennyezést nem okozé elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. hulladéklerakd telepén biztositott.

A tervezési terlileten és kornyezetében illegdlis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmaval
nem volt tapasztalhatd.

1.7  Epitett értékek vizsgalata

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet jelenleg telephelyként (izemel. A telek a varos
belteriiletétdl és épitett kornyezetétdl tavolabb esik, Pécel varoskézpontjatdl kb. 1,0 km-
re keleti irdnyba az Isaszegi Ut mellett. A telken orszagos jelent8ségli mliemlék, régészeti
lel6hely nem taldlhatd. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett.

1.8 Kozlekedés vizsgalata

A telepuilés Budapesttel szilard burkolatu kézuti 6sszekdttetésben egyetlen utpalyaval all
(a XVII. kertilettel - Pesti Ut), és tovabbi egy-egy uttal Magléddal, (Maglddi ut) ami egyben
a 31. sz. féuttal is 6sszekot. Pécel fontosabb kdzlekedési csomdpontjai mind a telepiilést
érintd orszagos utak csomdpontjai, mikdzben e meghatarozé csomdpontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a telepllés kézigazgatdsi teriiletén. A varos
legfontosabb bels6 csomdpontja a Pesti Ut és a Maglddi ut kdrforgalma a telepiilés
kézpontjdban. A Pécelt Budapesttel 0Osszekotd vasuti pdlya a telepulés egyetlen
kotottpalyas elérhetdsége. A bels§ uthaldzat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gy(jtéuthaldzat. Pécelen kilon palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkilonitett kerékpdarudt nincs. A gyalogut halézat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.

A tervezési teriiletet a belteriilet feldl jelenleg 1,0 km-re keleti irdnyba, a G6doll6 felé
vezetd 3103-as szamu kozut Isaszegi Gti szakaszdardl lehet megkdzeliteni kézdton. A
terliletet északi oldal feldl a Budapest — Hatvan vasuti pdlya hatdrolja, de vasutéllomds a
varos kdézpontjaban taldlhatd, a tervezési tertilettél 1,3 km-re nyugati iranyba.

1.9 Kézmiivizsgalat

Miutan az ingatlan az épitett kérnyezettdl kissé tavol taldlhatd, igy a kézmdvesitettség
mértéke a 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet vonatkozdsaban nem teljes mértéki. Kézvetetten
az Isaszegi Ut mellett taldlhatd a legtdbb kiépitett kozmi, melyek aldbbiakban részletesen
is ismertetésre kertilnek.

1.9.1 Vizik6zmiivek

Vizellatas:

A varos vizellatasat a teriletén elhelyezkedd 15 kut biztositja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 I/perc). A véros a kdzszolgaltatast a
Dél-Pest Megyei Vizikzm( Szolgaltatd Zrt. (tovdbbiakban: DPMV Zrt.) bevonasaval nydjtja.
2018. december 31-én a szolgaltatdndl bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossagi és 302
nem lakossagi. A kitermelt és a haldzatbdl kivett ivdviz min6sége megfelel§, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A tervezési teriilet vonatkozdsaban megdllapithatd, hogy vezetékes ivévizhdlézat a
terileten beliil nem taldlhatd, azonban kdzvetlen kdrnyezetében, nyugat feldl a vizellatas
biztositott.

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozamu felszini vizfolydsokban bdvelkedik, folydvizei kdzil legfontosabb a
Rakos-patak és a teleptilést észak — déli iranyban atszel6 Csunya-arok és a Lélek-patak. A
telepiilésre hulld csapadékvizeket ezen vizfolydsok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A tervezési terileten nem taldlhato kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, ellenben a
délirészen haladd Isaszegi ut két oldalan, valamint a vasuti palya mellett is vizelvezetd arok
kertlt kiépitésre. A lehullé csapadékvizek befogaddja a Rakos-patak medre.

Szennyvizelvezetés:

A szennyvizek kezelésében a kozszolgaltatast a telepiilés a DPMV Zrt-n keresztil nydjtja. A
szennyvizcsatorna torzshaldzat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
halézatra hat szennyvizdtemeld épiilt. A szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegylijtott szennyviz az Onkormdnyzat tulajdondban [évé, DPMV Zrt. altal
mikddtetett szennyviztisztitd telepre kerdl. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rékos-
patak.

_30_



A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-U teriilet vonatkozdsaban megallapithatd, hogy a
teleplilési szennyvizhdldzat nem érinti.

1.9.2 Energiakézmiivek

Gazellatas:

A telepiilés szolgdltatdja a FOvarosi Gazmiivek Zrt. A teleplilés gazellatasdnak bazisa a
budapest-rakoshegyi gazatadd allomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu foldgaz
alaphaldzatrdl taplalkozik. A gazatadd allomasrdl induld, Rakoskeresztiron keresztil
megépitett nagy-kd6zépnyomadsu vezeték szallitja a gazt Pécelre és taplalja a telepiilés
kdzponti beépitett teriiletétdl keletre és délre telepitett 4 db nagykdzép/kisnyomasu,
illetve nagykdzép/kdzépnyomdsi nyomdscsokkent6t. A nyomadsszabalyozdktdl épdilt ki
vegyesen a telepulés k6zépnyomasu és kisnyomasu elosztohaldzata. A telepiilés nyugati
oldalan észak-dél iranyban athalad a Baratsag kdolajvezeték nyomvonala, tovabba a
telepiilés dél-keleti szélén is dthalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladd termékvezeték és egy nagykdzépnyomasu gazvezeték nyomvonala is. A telepiilés
azon részein, ahol a gazelosztas k6zépnyomasu haldzattal épiilt ki, a kisnyomasu gaz
elBallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal torténik.

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriileten beliil és kdzvetlen kdrnyezetében gaz gerincvezeték,
koolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talalhaté.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellatdsanak szolgéltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatésagahoz tartozd GodollSi Kirendeltség. Pécel kozigazgatdsi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-0s, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godolldi és a rakoskereszturi 120/20 kV-os alallomdsrdl
induld 20 kV-0s szabadvezeték haldzatok taplaljak a teleplilés fogyasztdi transzformator
dllomasait. A telepiilés ellatdsat szolgadlé transzformdtordllomasok z&mmel
oszlopallomasok, de taldlhaté néhany épitett hazas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatordllomasokrdl taplalt kisfesziltségli haldzatrél torténik kdzvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziltségli haldzat zommel oszlopokra szerelten
kerilt kivitelezésre, Iégkadbeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési teriilet vonatkozasaban kdzvetleniil nem, de az Isaszegi uttal parhuzamosan
vezetve talalhaté meglévé villamos energia halézat.

1.9.3 Tav - és hirkozlés

Pécel hirkozlési/informatikai ellatottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkdili
technoldgidval tobb szolgaltatdn keresztiil is lehetséges. Az ellatottsag minden
szegmensben Iényegében korlat nélkiil biztositott.

A tervezési teriileten beldl szintén nincs kiépitett tav — és hirkozlési haldzat, azonban a
villamosenergia ellatashoz hasonldéan az Isaszegi Ut vonaldn a hirkozlési ellatottsag
megoldott.
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1.10 Fotédokumentacio

vasuti zajvéd6fal épités kbzben északon a vasut, délen az Isaszegi ut, k6z6tte az
elkeskenyedd 0292/1 hrsz-u telek jelenlegi dlla

#,

pota

A Rdkos-patak medre a telek keleti hatdrdn a vasut alatti dtvezetéssel és azt megel6z6 szakaszon

o o 75

az Isaszegi ut Budapest—Hatvan vasuti pdlya a telekbelsé fel6l
e - v N R : . 2
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2. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

2.1 Ateriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vonatkozasaban

A tervezési terllet az Orszagos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terv alapjan mez8gazdasagi térségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok 6sszhangban vannak.

A mddositas soran a tervezési teriiletnek beépitésre szant teriiletbe vonasa tervezett, igy
amez6gazdasagi teriilet mas célu hasznositasa a vonatkozd teriilet-, és telepiilésrendezési
szempontl szabalyok egyidejii alkalmazasaval tervezhet6 az atsorolds az &sszhang
fenntartasanak figyelembe vétele mellett.

2.2 A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozasaban

A hatalyos TSZT:
A 0292/1 hrsz-G ingatlan a hatdlyos el&irdsok alapjan M3 jelli Altaldnos mez&gazdasagi

terllet tertiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt, mely ugyanakkor nem felel meg a jelenlegi
természetbeni  dllapotnak a Budapest-Hatvan vasdtvonal fejlesztésével jart
kérnyezetrombolds okan, igy a telek tavlati hasznositasanak megvaltoztatdsa tervezett,
melyhez Pécel Varos Teleplilésszerkezeti Tervének mddositasa sziikséges.

A hatalyos HESZ:

A hatdlyos HESZ a tervezési teriiletre M3 jel(i dltaldnos mez&gazdasagi dvezetet hatdroz
meg. Az dvezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett hasznosithatdsagnak, igy a TSZT-hez
hasonldan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabalyozasi Terv médositasa is.

2.3 Ateriilethasznalat vonatkozasaban

A tervezéssel érintett terililetet a 0292/1 hrsz-U kiiltertileti telek képezi a maga 6sszesen
0,9011 hektarnyi rétként nyilvantartott teriiletével. A féldhivatali adatok alapjan az ingatlan
R5 min8ségi osztalyba sorolt atlagosnal gyengébb mindségi tertilet, melyen az illetékes
korzeti Foldhivatal 15337-3/2020 szdmu hatdrozata értelmében a telek végleges mds célu
hasznositasa engedélyezett.

2.4 Természetvédelmi és zéldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A teriiletet az orszagos Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folydsdjanak dvezete, a Tajképvédelmi
terllet dvezete és a felszini vizek vizmin8ség védelmi terdiilete érinti.

A vizsgalat tertlet terllethaszndlata megvaltozott az id6k sordn, igy azon taji természeti
érték nem taldlhatd, a patak megvaltozott nyomvonala miatt 6koldgiai halézati szerepet
nem tolt be.
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A tervezéssel érintett terllet eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriilet (Natura2000 teriiletet), orszagos és helyi jelent6ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti tertilet altal nem érintett.

2.5 Akornyezetvédelemmel kapcsolatban

A tervezéssel érintett tertileten, illetve kézvetlen kdrnyezetében nincs olyan tevékenység,
[étesitmény, amely jelentds mértékl kornyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek minéségének, a levegémindségének, sem a
zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének tekintetében.

2.6 Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkcionadl. A telken orszagos
jelent6ségli miemlék, régészeti lel6hely nem taldlhatd és az ingatlan helyi védelemmel
sem érintett.

2.7 Akozlekedéssel kapcsolatban

Az ingatlant Pécel belteriilete feldl jelenleg csak 1,0 km-re keleti irdnyba, a G6doll6 felé
vezetd 3103-as szamu koézut Isaszegi Uti szakaszardl lehet megkdzeliteni kdézdaton. A
tertletet északi oldal feldl a Budapest — Hatvan vasuti palya hatdrolja, de vasutallomas a
varos kdzpontjaban taldlhatd, a tervezési tertilettdl 1,3 km-re nyugati iranyba.

2.8 Akodzmiielldtottsaggal kapcsolatban

A tervezési tertilet az épitett kornyezettdl kissé tavol esik, igy a kzmuvesitettség mértéke
a 0292/1 hrsz-U ingatlan vonatkozasdban nem teljes mértékben kiépitett. Kézvetetten az
Isaszegi ut mellett taldlhatd a legtobb kiépitett k6zmil, mint a csapadékviz-elvezetési
rendszer, a meglévd villamos energia haldzat és a hirkdzlési ellatottsag.
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3. ATERVEZETT TERULETHASZNALAT JAVASLATA

3.1 A mddositas célja és a tervezett beépités ismertetése

A tervezési teriileten tulajdonosi szandék szerint egy a valds természetbeni allapok szerint
kialakult gazdasagi telephely épitésjogi megalapozasa a cél, melynek alapjan épitési
telekként, telepengedéllyel rendelkez§ tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. A
telek a lakott tertiletektdl tavol, a vdros kiilterileti részén helyezkedik el, ugyanakkor a
tervezett funkcié szempontjabdl kedvezden, viszonylag elszepardltan, a vasuti
zarvanyteriiletek kozvetlen szomszédsdgaban, kozuti kozlekedési infrastruktirdhoz
kapcsoltan. Az el6nyds fekvésbdl kifolydlag a jelenlegi telephelynek tovdbbfejlesztése
javasolt a 0292/1 hrsz.-t ingatlanon, valamint a nyugat fel8l hataros telekszomszéddal
k6z0s jogi birtokhatdr természetbeni pontositdsa is tervezett a tulajdonosok kozos
megallapodasa alapjan .

Kérnyezetalakitasi javaslat:

A tervezett fejlesztés megalapozasa érdekében a 0292/1 hrsz.- telek nyugati részén 1év6
0295/53 hrsz.-G ingatlannal hataros jogi birtokhatar rendezése és pontositasa sziikséges.
Kdz6s megegyezés alapjan a tulajdonosok a természetbeni haszndlatnak megfelel8en
kivanjak mddositani a foldrészletek hatarrendezését. A valtozasi vazrajz alapjan a tervezési
terliletet magaba foglalé 0292/1 hrsz.-U ingatlan 9011 m*-es telkek tertiilete kis mértékben
csokkenne, a szomszédos telektertilet javara. A valtozas soran 169 m*-el névekedne meg a
0295/53 hrsz.-0 ingatlan teriilete. A muvelési dgak és min8ségi osztdlyok tovdbbra is
valtozatlanok maradnak.

A beépitésijavaslat ennek megfelel6en a 0292/1 hrsz.-t telek fennmaradé teriiletére késziil.
A 8842 m*i teriileten a mar mikodo telephely tovabbfejlesztése a cél, mely szerint tiizép
telep és az ahhoz kapcsolddd raktar épiiletek és iroda funkcié elhelyezésével a gazdasagi
tevékenység kereskedelmi-szolgdltatd profild tevékenység helybiztositasaul. A tervezett
épuletek foldszinti, valamint egyemeletes kialakitastak lehetnek.

A tervezési teriilet megkozelithet6ségét kozuton tovabbra is az Isaszegi Ut biztositja. A
3103-as szamu orszagos kozutrdl ledgazva a mar meglévl, engedélyezett kapubehajton
érhetd el a teriilet. A meglév§ telephely tervezett Uj [étesitményeinek rendeltetésszert
haszndlatdhoz szlikséges parkoldszam telken beliil biztosithato.
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Mikes Gergely Pécel

Foldmero Villalkozo kiiltertilet
2119 Pécel, Tohétom vezér u. 9. Adatszolgaltatas iktatoszama: 2-1381/2020

Tel.: 06-30-232-64-64

Munkaszim: 86/2020 VALTOZASI VAZRAJZ

a 0292/1, 0295/53 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérél
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0295/53 1 673373 238944

A véazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 8

Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet S
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0292/1 6t | 5| 09011 17.21| 0292/ 6t | 5| 08842 16.89
0295/53 szanté | 4| 0.1901| 430 |0295/53 szénté |4 | 02070| 468
Isseese 10912 | 21.51 10912 | 21.57

A mivelési ag és a mindségi osztaly megjeldlése és abrazolasa, a kataszteri tiszta
jévedelem szamitasa helyes, az adatok a foldmindsitési eljaras eredményének
megfeleléen kertletek feltlintetésre.

Go6dalls, 2020. ................... hoé oo nap

A telekhatar rendezés akaratunknak megfelel6en

tértent: s
Mezbgazdasz

A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a
keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.

Pécel, 2020.06.02.
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4. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A modositds sordn a 0292/1 hrsz-U ingatlan beépitésre nem szant M& - Altaldnos
mez8gazdasagi tertliletnek beépitésre szant, Gksz — Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet terlletfelhaszndlasi kategdridba vald soroldsa tervezett a jogszabdlyok altal el&irt
BIA pdétlassal és a kijelolés mértékének 5%-os mértékben torténd véderdd kijelléssel
egyutt.

4.1 ATelepiilésszerkezeti Terv médositasi javaslata

A tervezett telekhasznositds a Telepiilésszerkezeti Terven jeldlt teriletfelhasznalasi
kategdridnak moddositasat teszi sziikségessé beépitésre szant tertilet kijeldlésével. Az
érintett 0292/1 hrsz-u teriileten jelenleg hatalyos Ma - Altaldnos mez8gazdasagi teriilet
tertletfelhasznaldst egy mar Pécel telepiilésszerkezeti tervében is szerepld Kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriilet (Gksz) teriiletfelhaszndlasi kategdridba javasolt sorolni.

A vdltozasok hatdsira az M4 - Altaldnos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
kategdridra vonatkozd teriileti mérleg és a Gksz teriiletfelhaszndlasi kategdria szerinti
terlleti mérleg is valtozik.

Abeépitésre szant kijel6lés mddositasnak természetvédelmi vonatkozasa [ényegi tényezd.
Atelek az 6koldgiai haldzat része, melynek azonban a kialakult dllapotok és a természetben
valds terilethaszndlat miatt mar létjogosultsaga nem relevans. Az atlagosnal gyengébb
mindségl termdfoldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem taldlhaté meg. A teriileten tdji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt &6koldgiai halézati szerepet nem toélt be. Ennek
tekintetében javasolt az Orszigos O&koldgiai haldzat o©koldgiai folyosé hatdranak
pontositasa.

(Részletekben ldsd.: 6.1.5 Orszagos okoldgiai halézat 6vezetére vonatkozé térségi 6vezeti
szabalyok)

Miutdn a mddositds hatdsara Uj beépitésre szant terilet kerdl kijel6lésre a MATIT 12. § (3)
értelmében ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésl (...) véderd6t — kell kijel6Ini”. Tovabbi jogszabalyi feltételeknek
megfeleléen az Etv 7.§ (3) b) pontja szerint ,,Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepuilés kézigazgatdsi terliletének bioldgiai aktivitds értéke (...) nem csékkenhet”. A
BIA egyenleg szabdlybdl szarmazd erddteriileti kijel6lést a mddositdssal érintett 0292/1
hrsz-G ingatlant6l délre esé 0292/2 hrsz-i KOu - Koézuti kdzlekedési teriiletbe sorolt,
egykori Rakos patak vizfolydsanak teriiletén javasolt kijel6lni, mely a patak ezen
szakaszdnak kivaltasa dOta eltelt id6ben jelentds fadllomdnnyal bendétt és terileti
kiterjedése fedezni tudja a terliletnévekménybdl szarmazd erdGterileti kijeldlési
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kotelezettséget is. Az erdd kijelolés mértéke egyben az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével jaré 5%-os véderdd kijeldlési kotelezettségnek is megfeleltethetd.

(Részletekben ldsd.: 6.1.3 Biolégiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartasa, valamint
6.1.3 Véderds kijel6lése)

A valtoztatassal Pécel Vdros 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének rajzi munkarésze az aldbbiak szerint médositasul.

A tervezési terliletet dbrazold TSZT tervlap mddositdsi javaslata
K/ A A / y
4 i Ve
/- - '

=

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ERDOTERULET ViZGAZDALKODASI TERULET

VEDELMI ERDGTERULET VIZGAZDALKODASI TEROLET
KOZUTIKOZLEKEDESI TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET lIl ALTALANOS MEz6aazDAsAciTeroLer 1AW - ES TERMESZETVEDELEM
m Orszagos okolégiai halézat skoldgiai folyoss

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET
‘GAZDASAGI TERULET

- KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
jokar] GAZDASAGI TERULET

4.2 A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasanak javaslata

A teriletre tervezett mddositdsok el8segitése érdekében sziikséges Pécel Varos 33/2014.
(X. 10.) szdmu dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabdlyzatanak és
Szabalyozasi Tervének mddositasa is.

Pécel Teleplilésszerkezeti Tervének valtoztatasdval 6sszhangban az érintett 0292/1 hrsz-u
teriileten jelenleg hatdlyos Md - Altaldnos mez8gazdasagi dvezetet teriilet nagy részét
beépitésre szdnt Cksz-SZ/1 jelli Kereskedelmi-szolgaltatéd gazdasagi teriilet épitési
Ovezetbe javasolt sorolni, mig 1000 m2-t a BIA egyenleg szinten tartas miatt Ev dvezetbe
kell atsorolni.

A BIA egyenleg szabalybdl szarmazé erdétertiileti kijel5lésbdl eredden a 0292/2 hrsz-G KOu
— Kozuti kozlekedési tertilet helyett Ev jelli 6vezet bevezetése sziikséges.
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A vidltoztatasok megvaldsulasat hivatott megteremteni tovabba a TSZT valtozassal
dsszhangban az Orszagos Okoldgiai halézat o6koldgiai folyoséjanak pontositdsa is a
valtoztatdssal érintett terlleten rogzitett jellés torlésével a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaganak dkoldgiai hdldzat pontositasdra adott felhatalmazasa alapjan.

A modositas soran a hatalyos Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)
elbirasai a kovetkezok:

..... ,

»75. § Az épitési Gvezet terlilete nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységet szolgadlé épitmények
elhelyezésére szolgal.
76. § A kereskedelmi szolgdltat¢ tertileten elhelyezhetd:
a. mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
igazgatdsi, iroda- és szocidlis éplilet,
parkoléhdz, lizemanyagtélts,
sportéplilet és -épitmény,
egyéb kozosségi szérakoztato éplilet, lakotertilettdl legaldbb 200 méter tdvolsdgra,
a gazdasdgi tevékenységet kiszolgdld szdlldsjellegli és lakéépiilet, legfeljebb egy lakdssal, a
tulajdonos illetve a dolgozdk szdmdra.
77 § Az épliletekben a kbvetkez6 funkcidk helyezhetdk el:
d. mindenfajta nem jelent8s zavaré hatdsu gazdasagi és raktdrozdsi funkcid,
b. kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendéglatdsi funkcid,
c. igazgatdsi, irodai, sportfunkcidk,
d. szdllds- és lakéfunkcid.

e a0 T

78. § A lakdterlilettel szomszédosan elhelyezhet6 lizem sajat telkén, a lakdterdilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésti zéldsdv alakitandd ki.
79- § Az épitési Ovezet telkei legfeljebb 3 méter magas, dttoért keritéssel kerithetd le.

80. § A teleplilésszerkezeti jelentdségli utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathatd.

81. § Az épitési Gvezteben megengedett funkcidju épliletek, épitmények specidlis technoldgiai
el8irdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiilénésen silé, viztorony, kémény magassdga nem
lehet tébb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési bvezeti elBirdsoknak megfeleld
épitménymagassdgot kell betartani.”

A HESZ-ben régzitett Gksz-SZ/1 vezet paraméterei és el@irasai:

1»82. § A Gksz-SZ/1jelli épitési bvezetben a kbvetkezd elSirdsokat kell betartani:
d. atelek szabadondlld médon épitheté be,
az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,
a szinttertileti mutatd a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,
a telek legaldbb 25 %-at zéldfelliletként kell kialakitani,
az épliletmagassdg legfeljebb 10 méter,
az el6-, oldal-, hatsékert mérete 5 méter.”

@ T 0 a0
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A kialakul6 gazdasagi telephely kozterileti kapcsolatat a telek két végén, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett Ev Ovezettel érintett telken kiszabalyozott 8,0 méter széles
maganut biztositja a meglévé kapubehajto és telekbejard helyén.

A moédositassal érintett Erdéteriiletek (E) elGirasaira vonatkozéan:

1»170. § Az Ev jelli Gvezet telkein a meglévé beépitettség, zoldfellileti lefedettség és tertilethaszndlat, a
kialakult haszndlatnak megfelel6en megtarthatd, feltjithatd, lekerekithetd.”

A tervezési tertilet Szabdlyozdsi tervlapon Iév6 javasolt médositdsa

LRE-DLIZ V.~ . i & & A \Y
NEN LN ,/' W Y A % ) { : A )
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Aviltozassal érintett terilet vonatkozasaban az alabbi széveges mddositasokat sziikséges
elvégezni a HESZ-ben (tovabbiakban: Rendelet):

A Rendelet ,,5. Beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai” cimii fejezete az alabbi 20.§-al
egésziil ki:

» 20.8 Egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe és/vagy dvezetbe tartozasa esetén, az eltérd
Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési
szazalék, zoldfeliileti szazalék, minimalis telekméret, szintterileti mutatd) és a beépitési
feltételek meghatarozasat az épitési Ovezet/ Ovezethatdrok altal korbehatarolt
telekrészre vetitetten kell szamitani.”

A Rendelet 80.§-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»80.8 A telepiilésszerkezeti jelent6ségli utak mellett, 50 méter széles teleksavon belil
szabadtéri raktdrozas nem folytathatd, kivétel ha az Ut és a gazdasagi terllet kozott Ev sav
hazdédik.”

A Rendelet az alabbi 80/A.§-al egésziil ki:

,,80/1.§ A Gksz-SZ/1jell épitési Ovezet egyedi elSirdsai az Isaszegi Uit mentén: Az épitési telek
el6kertje az Ev 6vezettel kdz6s telekhataratdl szamitandd, melytdl szamitott el6kerti méret: 3,0
méter.
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

5.1 A tervezett funkcié varhaté infrastrukturalis igényei

5.1.1 Kozlekedéshalézat fejlesztési javaslat

A tervezett targyi modositas a meglévé koziti kdzlekedéshdldzat elemeit nem érinti. A
terlilet kozlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 1,0 km-re keleti
irdnyba, a G6doll8 felé vezetd 3103-as szamu orszagos kozut Isaszegi Uti szakaszardl lehet
megkdzeliteni. A 0292/2 hrsz-U ingatlanon keresztiil a 0292/1 hrsz-U telek az Isaszegi ttrdl
mar meglévé kapubehajtdval rendelkezik. A teriilet északi hatdrvonaldn haladé vasuti
nyomvonal az elmdlt év soran lett korszerdsitve.

5.1.2 A tervezési teriilet kézlekedés fejlesztési javaslata

Atervezésiteriileten jelenleg is meglévd gazdasagi telephely a G6dolI6 felé vezetd Isaszegi
ut feldl kapubehajtordl kozelithetd meg. A 3103-as szamu orszagos kdzutrdl ledgazva
kapubehajtdn érhetd el a teriilet bels6jében taldlhaté - a vasuthoz kézelebb esd — 0292/1
hrsz-i ingatlan udvara is. A meglévd telephely tervezett Uj Iétesitményeinek
rendeltetésszerli haszndlatdhoz szlikséges parkoldszam telken belil biztosithatd.
Koztertleti parkoldsi igény nem varhatd a terileten.

5.1.3 Ko6zmd infrastruktira

A tervezési teriilet vonatkozdsaban vezetékes ivdvizhdlézat a teriileten belll nem
talalhatd. A teriileten tervezett fejlesztések érdekében a tertilet vezetékes ivdviz ellatasat
meg kell oldani. A haldzatrdl vald vizellatds az Isaszegi uton meglevd vezetékrdl lenne
megoldhatd, mely a tervezési tertilettdl kb. 200 méterre nyugat felé huzodik.

A csapadékvizet telken beliil szikkaszt6 tarozé mitarggyal javasolt megoldani. A burkolt
feliletek csapadékvize olajfogds viznyel6k révén keriilne gy(ijtésre, melyek a szikkaszto
tarozdba keriilnek bekotésre. Az éplletek tetejére hullé csapadékviz szintén a szikkasztd
tarozoba keril bevezetésre.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-U teriilet vonatkozdsdban megallapithatd, hogy a
telepilési szennyvizhaldzat nem érinti.

A tervezett Uj hasznositasokkal szennyviz keletkezéssel jar. Az irodai funkcié elepitése
esetén a keletkezd szocidlis igények kiszolgdlasa helyben torténé szennyviz tarolas-,
kezeléssel mar nem biztosithatd. A kdzmlves szennyvizelvezetés megépitése esetén
elvalasztott rendszer(i csatornazast kell eléiranyozni.
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A tervezési teriilet vezetékes foldgazellatassal nem rendelkezik. Tulajdonosi igény esetén
halézatbdvitéssel a teriilet foldgazellatasa biztosithatd.

A tervezési teriilet vonatkozdsaban az Isaszegi Uttal parhuzamosan vezetve taldlhaté
meglévd villamos energia haldzat, melyrdl a tervezett Uj funkcionalis létesitmények
elektromos igénye is biztosithatd.

A hirkozlési vezetékes haldzat a villamosenergia ellatashoz hasonléan az Isaszegi ut
vonaldn kiépitett, azonban a tervezési teriileten valamennyi vezeték nélkili tav — és
hirkozlési szolgdltatd megfelel§ vételi lehetdséget tud biztositani, igy vezetékes haldzat
kiépitése feltétleniil nem sziikséges a tervezett fejlesztésekhez.

5.2 Kornyezetvédelmi szempontok, varhaté kornyezeti hatasok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl ,,érzékeny" teriiletnek szamit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencialis szennyezési veszélyt jelent6
tevékenység nem folytathatdé. Jelen mddositasok soran potencidlisan talajszennyezd
funkcidk megjelenését megengedd dvezetek kijel6lése nem torténik. A tervezési teriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A teriileten 1évd Uj épitmények
elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kézcsatorndba térténd vezetése. A talaj
és a talajvizek védelme érdekében az Udjonnan létesilé Osszefliggd parkoldkat vizzard
burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogd mitargyon
keresztil vezetendSk a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.
Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek kdzvetlenill nem vezethetSk a befogaddba,
megfeleld el8tisztitasukrdl gondoskodni kell. A tervezett beruhdzdsok esetleges
megkezdése elStt a vonatkozod eldirdsok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos
termd@réteg letermelésérdl, szakszerli depondlasardl, majd az épitkezés utdn az djra
hasznositasardl.

Alevegd védelmérdl szdlé 306/2010. (XII. 23.) sz. kormdnyrendelet és a [égszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez k6tott Iégszennyezd
pontforrdsok kibocsatasi hatarértékérdl szol6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet eldirasait kell
alkalmazni.

Az 0292/1 hrsz-U ingatlanon mdr meglévd teriilethasznalat, valamint a hozzd kapcsolddd uj
funkciok, létesitmények megjelenése az lIsaszegi Ut kozuti forgalmaban varhatéan
kismérték(i forgalomvonzd hatasokat eredményeznek, mely névelheti a Iégszennyezést és
a szdllé por terhelést. valamint azok forgalomvonzd hatdsa kismértékl hatdsokat
eredményeznek a levegdmindség tekintetében. Ezt nagymértékben csdékkentheti a 0292/2
és 0289/4 hrsz-U telkek teriiletére tervezett dus, dllandd fedettséget biztositd
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erd8allomany kialakitasa, mely kedvezden hat a levegémindségre, csokkenti a kozlekedési
eredet(i levegGterhelést, tovabba a diffiz porterhelés megsziinésével is.

A tervezett telephelyfejlesztés esetén zajterheléssel szamolni kell. A fejlesztések hatdsara
megndvekedhet a teriileten a forgalmi eredetl zaj- és rezgésterhelés is, azonban a varhatd
lokalis jelleg(i zajterhelés a tervezési teriilet kdzvetlen kdrnyezetében jelentkezik ezaltal
sem lakdtertileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcié haszndlatat nem veszélyeztetve
és nem korldtozva. A szomszédos ingatlanokon kijel6lt erddteriileten 1év6 fasitas,
ndvénytelepités, a teriilet északi részén a vasuti palya mellett megépiilet zajvédé fal az
esetleges kornyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja és csokkenti.

A hulladékgazdalkoddas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl szél6 2012. évi
CLXXXV. torvény vonatkozd jogszabadlyat, annak a hulladékkezeléssel és
hulladékhasznositassal kapcsolatos el8irdsait. A keletkez6 veszélyes hulladékot
kozvetlenil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kdrnyezet szennyezését kizaro,
elkilonitett zart tdrolokban kell elszallitasig elhelyezni. A telepllésen keletkezd
kommunadlis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasarél a teleplilésen miikédé
szervezett hulladékgylijtési rendszer keretein beltil kell tovabbra is gondoskodni. A varhatd
fejlesztések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsild
anyagok felhaszndldsaval torténhetnek.

5.3 T4ji — természeti és 6rokségi értékek védelme

A javaslat kornyezetmindség romlassal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
tervezési teriilet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak része. Az id6k soran a patak
megvaltozott nyomvonala miatt a terlleten érintett Okoldgiai halézat tdj- és
természetvédelmi szerepét mar nem tolti be. A kialakult allapotok és a természetben valds
terlilethaszndlat miatt az Okoldgiai hélézat o©koldgiai folyosdjanak hatarvonala
pontositdsra keril, mellyel azonban a folytonossag és a Tdjképvédelmi teriilet Gvezet sem
sérdl.

Az atlagosnal gyengébb mindségl term6fdldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositas
révén, mar eredeti gyepes vegetacio nem taldlhatéd meg. A tertileten tdji természeti érték
nem taldlhaté. A tervezéssel érintett terlilet eurdpai kozdsségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetésti terllet (Natura2000 teriilet) és orszdgos és helyi
jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet dltal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjan a tervezési teriiletet érint6 beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet kijel6lés atlagosnal rosszabb R5 mindségi osztdlyba sorolt rét
mvelési dgu teriilet igénybevétele nem ellentétes a term&fold védelmérdl sz4616 2007. évi
CXXIX. toérvény 6/B. § -aban foglaltakkal.
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Atervezési teriileten nem helyezkedik el orszagos jelent8ségli miemlék, régészetilel6hely
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épdlet, épitmény.

6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG MEGTEREMTESE

6.1 A magasabb rendii jogszabalyokkal val6é 6sszhang igazolasa

A beépitésre nem szdnt Mez6gazdasagi teriilet (Ma) beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriiletre (Gksz) torténd hasznositasat tobb telepllésrendezési
szempontu el8irds szabalyozza. Az el6irdsokkal valé 6sszhang igazolasat az aldabbiakban
részletesen is kozoljuk.

6.1.1 A telepiilési térség névekménye

A 0292/1 hrsz-U ingatlannak a telekosztas kdvetkeztében kijelolésre tervezett 0,8842 ha
nagysagu Gksz — Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet, olyan (j beépitésre szant
tertlet, mely a jelenlegi térségi tervekben jel6lt telepiilési térségen kivil esik. A telepiilési
térségnek szamito teriletfelhasznalds ardnya ennek kdvetkeztében valtozik a telepiilésen.

BATrT 4o0. § ,,(1) A teleplilés kézigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkdzbkben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

tertileti mérleg szerinti teleptilési térség tertiletének 2%-dat.”

A MaTrT 8. melléklete alapjdn a Budapesti Agglomerdcié Pécel Vdrosra vonatkozd tertileti mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A MaTrT 8. mellékletében szerepl6 teriileti mérleg alapjdn szamolt telepiilési térség 2%-a:

Telepiilési térség teriilete (ha) Telepiilési térség teriiletének 2%-a (ha)
1016,15 20,323

A terileti mérleg alapjan szamolt 2%-os telepiilési térség ndvekmény 20,323 hektar. Mivel a
Varos teleplilési térségének 2%-at (20,323 ha) nem meghaladé mértékli beépitésre szant
teriilet (0,8842 ha) kijel6lése torténik, igy a telepiilési térség ndvekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.
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6.1.2 Atlagosnal gyengébb minéségii terméféld igénybevétele

A tervezett beépitésre szant 0,8842 ha gazdasagi célu (Gksz) terililet minGségi osztaly
szerinti eloszlasa R5, vagyis atlagosnal gyengébb mindségli rét.

A 2007. évi CXXIX. a termd8féld védelmér6l sz6l6 térvény 6/B. §. értelmében:

,,(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlanligyi hatdsdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb minGségli termdfdldeket érintenek, és a beépitésre szdnt terdlet
Ovezeti besoroldsdnak megfeleld teriiletfelhaszndldsra hasonlé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos min8ségli termdféldeken is sor kertilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsdnak megfelel6 tertiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgu térmértékben lehet8ség van
a teleptilés mdr beépitésre kijeldlt, de még fel nem haszndilt teriiletén is.

1. § (1) Term6foldet mds célra csak kivételesen — elsGsorban a gyengébb mindségli termdféld
igénybevételével — lehet felhaszndlni.”

A term6fold védelmérdl szdl6 térvénynek megfeleléen a mddositas elsésorban gyengébb
mindségl term6fold igénybevételével térténne, tovabba Pécel kdzigazgatasi teriiletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben foglalkoztatottsagot biztosité gazdasagi
terliletek aranya, ennek értelmében a termd6fold védelmérdl szold térvényben foglaltak
teljes egészében BIZTOSITOTT.

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartasa

Miutan a javaslat szerint beépitésre szant terilet kijel6lése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl eredden a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat telepulési szintén biztositani
kell.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleplilés k6zigazgatadsi terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités
el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

A tervezett Uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lése és a biolégiai aktivitdsértékének szdmitdsdrél sz616
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn szamolt BIA érték:

P Jelenlegi
Meglévé . . : L o
" ; teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
teriilethasznalat (ha) ..
kategoria
0,8842 Ma 3,7 3,27
B0 Mo e o Tervezett
Uj beépitésre szant . vee e : _ _
. teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
teriilet (ha) -
kategoria
0,7842 Gksz 0,4 0,31
Szamitott BIA érték kiillonb6zet -2,9
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Telekméret . : Szamitott BIA
Meglévo Tervezett BIA mutaté .,
(ha) érték
Tervezett teriilethasznalat (ha)
0,1000 Ev Ma 9-3,75,3 0,53
Ev Egyéb, helyi sajdtossagot hordozd _

0,2590 teriilet 65% zéldfeliilettel 93,2=5,8 33

+2,9

A BIA egyenleg szabdlybdl ered6en a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében
sajat telken belll nem, ellenben a Rakos-patak egykori nyomvonaldn jel6lt 0292/2 hrsz-u
telken (0,2590 m?) és a véltoztatdssal érintett telek egy részén (1000 m?) javasolt véderdd
jelolése, igy a BIA egyenérték szinten tartdsa a gazdasagi tertilet kijel6lésével egyidejlileg
BIZTOSITOTT.

6.1.4 Véderdo kijel6lése

Miutan a mddositas Uj beépitésre szant terdlet kijel6lésével jar, a MATrT 12.§-a értelmében
a kijeldlés 5%-anak mértékéig véderdd kijelolése sziikséges.

MATTT 12. §,,(3) Uj beépitésre szdnt tertilet kijelolésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelSlt beépitésre szdnt tertilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilonleges tertilet kijelblése esetén zéldtertiiletet
vagy véderddt — kell kijel6lni. Ha a zéldtertilet vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt tertilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderd6
tertiletét a teleplilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijel6Ini.”

Az Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lése alapjdn szamolt teriiletnévekmény 5%-a:

Uj beépitésre szant teriilet (ha) Teriiletnévekmény legkevesebb 5%-a (ha)

0,7842 0,04

A 0,7842 hektar djonnan beépitésre szant terilet kijel6lése 0,04 hektar kiterjedésii véderdd
telepitését teszi sziikségessé az idézett jogszabalyi elSirdsnak valé megfeleltetéshez. Az
el6z8ekben bemutatott BIA egyenleg szabalybdl szarmazd erddtertileti kijel6lés — a maga
dsszesen 0,359 ha-i kijellési kotelezettségével —fedezi a terlletndvekmény 5%-abdl
szarmazé véderdd kijeldlési sziikségesség mértékét. Az Etv 7.8 (3) b) pontjanak
megfelel§ségével a terlletnévekményrdl szdlé jogszabdlyi feltétel Ugyszintén
BIZTOSITOTT.

6.1.5 Orszagos okologiai hadl6zat 6vezetére vonatkozé térségi dvezeti szabalyok

Atervezésiteriilet teljes teriiletét lefedd Orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
tertilete nem teszi lehet8vé beépitésre szant terilet kijel6lését.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
(MaTrT) sz6l6 térvény 11. fejezetének értelmében:

,»11. A térségi 6vezetek lehatdroldsa

22. § A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6k
készitése sordn a térségi dvezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatadsi szervek el6zetes
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a megyei
tertiletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti teleplilési térséget kell elsésorban
figyelembe venni.

23. § (2) A telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi ovezetek csak - az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatdrozott - illetékes dallamigazgatdsi szervek egyetértése
esetén valtoztathaték meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a
térségi Ovezet lehatdroldsdra vonatkozé adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a tertiletrendezésért
felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstdl, a teleplilésrendezési eszk6z készitése
sordn a teleplilési dnkormdnyzat szdmdra kedvez8bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba titkozik.”

6.1.5.1 A térségi 6vezet pontositdsi kezdeményezésének indokai

Atervezési teriilet az orszagos 6koldgiai hdldzat folyosdjanak teriiletével érintett, melynek
feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott dlamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan szerepel a hatalyos telepiilésrendezési tervekben. Tanulmanyterv készitése okan
aktualizalt adatszolgdltatassal nem rendelkeziink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaganak interneten elérhetd térinformatikai adatbdzisa szerint az Okoldgiai
folyosd kiterjedése a vizsgdlt teriilet vonatkozasaban nem valtozott, azaz a Pécel 0292/1,
0292/2, 0289/4 hrsz.-U telkeket érinti.

Az 6koldgiai halézat folyosdja pontositasanak kezdeményezését az alabbi koriilményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatdsaga elé:

e Ajelenlegi kijel6lés a Rakos-patak egykor itt hizddo agat dvezd névénytarsulasok
és él6helyek védelme okdn torténhetett, mely tényez6 ma mar nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre kertlt, miutan keletre a vizsgalt telek hataran, nyugatra
néhany telekkel odébb kertilt dtvezetésre a vasiti vaganyok toéltése alatt, épitett
mederben.

e Az egykori patak meder, mely ma mar inkdbb csak csapadékviz elvezetd arokként
funkciondl- kézvetlen természeti kdrnyezete a Budapest — Hatvan vasutvonal
korszer(sitése sordn jelent6s kdrokat szenvedett, miutdn a telek felvonulasi
teriletként miik6dott néhdny évig.
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e Ajelenlegi 6koldgiai haldzati elem két jelent8s kozlekedési miitargy kozé ékelddve
helyezkedik el, ami északrdl a vasutvonalat, mig délrdl az Isaszegi Ut (orszagos
mellékdt) nyomvonalat jelenti. Kiterjedése nem jelentds, a telek kdzepén nincs 10
méter, mig a telek szélein keletrdl kb. 35 méter, nyugatrdl 65 méter.

Okolégiai hélézat folyoséjanak pontositasanak javaslata:

hatdlyos TSZT

TSZT javaslat

Okoldgiai

hdlézat

pontositdssal

és tervezett

terlilethaszna-

lati javaslattal e ‘,‘ == —
j i
N =
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A fentebb bemutatottak alapjan az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagnak a
megkeresésre adott vélaszat jelen dokumentécié 7. EMLEKEZETOK cim( fejezetében
csatoltuk. Véleményében kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem képvisel, az
6koldgiai folyosd jeldlésének indokoltsdga nem megalapozott, igy hozzdjarul az 6koldgiai
folyosé érintettségének torléséhez a 0292/1, 0292/2 hrsz-U ingatlanok teljes tertiletérdl. A
tervezett mddositas mind a Telepulésszerkezeti, mind a Szabalyozasi Terv mddositasat
igényli. Az 6koldgiai folyosd lehatdroldsdnak pontositdsdval az illetékes allamigazgatasi
szerv (DINPI) egyetértése alapjan a mddositas irdnya a telepiilésrendezési eszkdzokben
BIZTOSITOTT.

Budapest, 2020. november hé
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