v 35022 . Cllt. 31t - ok rored
A e\ g R

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgirmester) - a tovabbiakban: ,»Onkorményzat” vagy
»lelzdlogjog Jogosult” -, masrészrél

MOL BAU Epit6ipari Korlitolt Felelésségii Tarsasig (Székhelye: 2364 Oosa, Malom utca 10,
Cégjegyzékszama: *13-09-118766, Adbszama: '14245008-2-13, Képviseli: Molnar olcs), mint
fejleszt6 - a tovabbiakban: , Fejlesztd 1.”, vagy ,,Tulajdonos I.” vagy , Jelzdlogjog Kotelezett 1.”?, és

ROL-MA BAU Epitéipari Korlatolt Feleldsségii T4rsasig (Székhelye: 2119 Pécel, Jozsef Attila u.
3/a., Cégjegyzékszama: 13-09-111656, Adészama: 13 894393-2-13, Képviseli: Szab6 Roland Tams),
mint fejlesztd - a tovabbiakban: , Fejleszté I1.”, vagy ,, Tulajdonos IL.” vagy ,Jelzilogjog Kitelezett
IL.”, - Fejleszt6 I. és Fejlesztd II. a tovabbiakban egylittesen: ,,Fejleszt6”, vagy ,, Tulajdonosok”

vagy ,,Jelzilogjog Kitelezettek”,

egyiittesen: szerzddé felek (a tovabbiakban: ,,Szerz§d§ F elek”) kdzbtt az alulirott helyen és napon,
Pécel Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .. ... (......) szdma hatérozata alapjan, az alabbi
feltételek mellett: ‘

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

1.1 HESZ: A Szerz8dés alairdsakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolé Pécel Varos
Onkormanyzat Keépviselé-testiiletének  33/2014. (X. 10.) Onkorményzati rendelete,

,x

egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Véros helyi €pitési szabalyzata.
1.2.  SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 4084/24 helyrajzi szamu ingatlan, melynek 1/1 aranyl tulajdonosa ROL-MA BAU
Epitdipari Kft.

=

4084/25 — 4084/27 helyrajzi szam ingatlan, melynek 1/1 aranyu tulajdonosa MOL
BAU Epit6ipari Kft.,

2.

4084/28 helyrajzi szami ingatlan, melynek 1/1 aranyl tulajdonosa ROL-MA BAU
Epit6ipari Kft.
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4084/30 — 4084/31 helyrajzi szAmii ingatlan, melynek 1/1 aranyu tulajdonosa ROL-
MA BAU Epitdipari K

4084/37 — 4084/38 helyrajzi szamii ingatlan, melynek 1/1 ardnyt tulajdonosa ROL-
MA BAU Epit6ipari Kft.,

4084/43 — 4084/52 helyrajzi szdmu ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa ROL-
MA BAU Epitéipari Kft.,

4084/195 helyrajzi szama ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa MOL BAU
EpitSipari Kft.,
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4084/198 helyrajzi szami ingatlan, melynek 1/1 aranyn tulajdonosa ROL-MA BAU



Epitdipari Kft.,

i) 4084/55 — 4084/74 helyrajzi szamu ingatlan, melynek 1/1 aranyd tulajdonosa MOL
BAU EpitSipari Kft.,

és az ezekbdl esetlegesen kialakuld ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait — 41 db ingatlan - az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszt6 altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jjogszabalyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, kézmiivel vald ellatottsaghoz sziikséges azon
kozérdekii létesitmények megvalésitasa (beleértve az Onkormanyzat altali tulajdonba vételéig
tértené miikddtetését), melyek egyébként anyagi lehetSségei fiiggvényében az Onkormanyzatot
terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat koltségén jelen szerzodés alapjan megval6sit, tovabba a
Fejlesztési Teriilet kozitrdl torténé megkozelitését szolgalo koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes
kdzmiivesitettségének biztositdsa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli. Szerz6dd felek
megallapodnak abban, a Szerz8désben a Fejleszté kotelezettségeként megjeloltek teljesitésére
Fejlesztd 1. és Fejlesztd II. egyetemlegesen kotelesek, amennyiben a Szerz6dés masként nem
rendelkezik, igy Fejleszté I. és Fejlesztd II. vagy a Fejlesztési Teriilet ingatlanai tekintetében
tulajdonjogot szerz6 ettdl eltéré egymas kozotti megallapodasai az Onkormanyzat felé
hatalytalanok, tehat ahol a Szerz6dés valamely rendelkezése a Fejlesztére tartalmaz rendelkezést, az
alatt a tulajdonosra vonatkozd rendelkezést is érteni kell.

1.4, Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejleszté 4ltal a jelen telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara jelen szerzddésben vallalt feladatok ellatasa,
ezek kéltségeinek atvallaldsa vagy az Onkorményzat részére torténd atadasa.

1.5. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek 1étrehozésa, valtoztatasi tilalom torlése
és Lk-I/4 épitési ovezeti besorolasban az ott megengedett rendeltetési célii hasznosités
kialakitasa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasahoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébdl keletkezhets kozfeladatok
Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési kdltségeinek részbeni magara vallalasaval kivénja
a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz6dd Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
(tovdbbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld6 médon
megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kdzmiivekkel vald ellatasat,
megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitasat.

El6zéek biztositdsa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvaldsitaséhoz véllalja a
SzerzGdésben  meghatarozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvalositisat  és
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalésitasahoz
kot6dd jogaikat és kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositdsat, a megvaldsitdis garancidit, tovabbi a jogutddlas
esetlegesen felmeriil$ kérdéseit.

2.3. Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalositasa érdekében - az dnkormanyzati feladatai ellatésa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
SzerzGdéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztdvel arra vonatkozoéan, hogy a jelen
Szerzbdésben  meghatdrozott és a  Fejlesztés  megvalGsitasihoz kapcsolodo
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd kizarolag sajat koltségén megvalositsa.



3.

VOATOZO ALTANOS RENDELZSEK ,

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA.

3.1. Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés epitési- vagy létesitési engedélyre, vagy

hasznélatbavételi- illetSleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszertii
bejelentési eljirasban és a hasznélatbavételt igazold hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jjogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizardlag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorméanyzat
feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabéalyban meghatarozott feladat ellatasa kizardlag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrésai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehdt az Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében kételes jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULES

FEJLESZTESI FELADATOK

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizérolag sajat koltségén (6nerébsl
vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi el. A Fejlesztési
Tertilet kialakitdsdnak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatt koz- vagy magant, szildrd burkolatt jarda és
csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévd vizikdzmivekre vald
csatlakoztatds, vagy az Ingatlanok kozmiiellatasat biztositandé Iétesitmények kiépitése és
lizemeltetése, sziikség szerint a kdzvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattal szemben Jelen Szerzédésben foglaltakon tiil sem most, sem a
Jovoében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérol a Szerz6dés alairasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitasaval Ssszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilonésen azok:

el6készitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez szitkséges kiilonbszd hatésagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,
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forgalomba helyezési dokumentécié jogszabaly szerinti osszeallitisinak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatésaghoz torténd benyjtasanak

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korl lizemeltetésének,
fenntartdsanak koltségei is a Fejlesztére és jogutédjaira hérulnak mindaddig, amig a
Szerz6d6 Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerzédésbe
foglalt atruhazésa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tal feltétele,
hogy azt az Onkormanyzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céla infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szitkségesek lehetnek a
kdzmiszolgaltatok éltal eldirt, az Gj, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriild utpalyak,
illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak,



4.2.

4.3.

4.4.

45.

mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhdzésok
megvaldsitdsaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.

Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
id6ben és médon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitandé utak és jarda épitésével
Osszefliggésben €s az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel osszefliggésben az Onkormanyzat
vallalja, hogy a hataskdrébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfeleléen végzi.

Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetéen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kdvetd 90
napon beliil az illetékes 6nkormanyzat, vagy a kzmii lizemeltetd részére téritésmentes épitési
szolgaltatas jogcimén atadasra felajanlja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket, melyek
atvételére az Onkorméanyzat nem koteles, tehat az Onkorményzat dontésétsl fiigg, hogy a
létesitményeket tulajdonba veszi-e. Szerz6dé Felek tényként régzitik, hogy a 4084/54 hrsz-u
€s a 4084/16 hrsz-t, ,kivett, at” megnevezésii ingatlan nem képezi az C)nkorményzat
tulajdonat, igy a Fejlesztési Teriilet kozmiivekkel valé ellatasat biztosité létesitményeket —
ide értve az utakon 1évé vilagitast is - mindaddig nem veszi tulajdonba, mig a 4084/54 hrsz-ti
€s a 4084/16 hrsz-i, ,kivett, it” megnevezésii ingatlanokat téritésmentesen nem kapja
tulajdonba.

Szerz0dd Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilon
megéllapoddssal, — amennyiben szitkséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratban — vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilsn megallapodas szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarélag térités, azaz ellenérték
megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t
terhel — esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy adok modjara behajthaté egyéb
kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérd| térténd felmeriilése esetén
az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté legkésébb a tulajdonba adasrél szo6lo
okirat alairdsat kivetd 90 (kilencven) napon beliil biztositékot koteles az Onkormanyzat
részére nyjtani.

A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatdrold utak Fejlesztés sordn t6rténd hasznalatabdl
eredd esetleges megrongalddasok teljes helyreallitisa Fejleszté feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitdsat vagy ezekkel egyenértékii, a hatélyos
Jjogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetoden, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kételes
Fejleszt6 teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreéllitasarl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katylzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomadsdra jutdsit kovetden haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositisaval elvégezni. A Fejlesztd
koltségviselési terhe e kirben az eredeti allapot visszaéllitasaig terjed6 mértékben 4ll fenn.

Az Onkormanyzat kételezettséget villal arra, hogy a Szerzédés megkotését kovetd 30 napon
beliil a 4.6. pont szerinti tartalommal a Fejlesztési Teriilet szabélyozasanak mddositisaként a
HESZ moédositdsat a hatdlyos jogszabalyok szerint meginditja, valamint véllalja, hogy
elfogadésra a Képviseld-testiilet elé terjeszti.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a‘_HESZ modositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejleszt6 az Onkormdanyzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervezo dijat is.

Az Onkorményzat és Fejlesztd vallaljak, hogy jelen Szerzdés teljesitése és kiilonosen a
HESZ célzott mddositisa sordn szorosan és johiszemiien egylttmiikodnek, és valamennyi
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lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott médositasat befolyasolé koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat és Fejleszt6 vallaljak, hogy amennyiben akir az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatésag
kifogdst emel az SZT és a HESZ célzott moédositasa ellen, vagy annak tartalma
megvaltoztatasat igényli, johiszemi egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az iltala és
Fejlesztd altal elfogadott tartalmi médositési javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.6. pontban rdgzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitasara torekednek.

Onkormanyzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kdvetden legkésébb 30
(tizen6t) napon belill a jelen Szerz6désnek megfeleld tervezett SZT elfogadasara és a HESZ
ezzel Gsszefiiggd mddositasara vonatkozo Javaslatot terjeszti az Onkorméanyzat Képvisels-
testiilete el¢, €s képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkormanyzat és Fejleszt6 rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljaras soran kozéttik nem jon létre megéllapodés a tervezett SZT és HESZ médositasdnak
tartalma tekintetében, az Onkormanyzat és Fejlesztd a szerzodés fenntartésa vonatkozdsaban
egyeztetnek egymdssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerz6dést 45
(negyvendt) napos hataridével felmondani.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas Jjogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljards idejét
meghosszabbithatja, tovdbb4 az eljards sorén a 4.6. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkorén kiviili okbél médosulhatnak, amely moédositas miatt Fejleszté az Onkorméanyzat
felé jogcimtol fliggetleniil koveteléssel nem élhet, illetéleg az Onkormanyzatot semmilyen
felel6sség a modositas miatt nem terheli. '

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt dvezeti paraméterei és beépitési szabalyai:

Lk-I/4 6vezet: (kisvarosias lakoteriilet);

Beépitési mod: B ikres
Telekméret minimuma: S5 200 m?
Maximalis épiiletmagassag: : . 6m
Legkisebb zdldfeliilet: : 30 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40 %
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 40 %
Elékert legkisebb mérete: = 3m
Oldalkert legkisebb mérete: s 3m
Hatsokert legkisebb mérete: Sm

Kozmiivesités mértékének az elGirdsa

Uj epiilet  épitése, az épitésiigyi  és épitésfeliigyeleti ~hatosagi eljarasokrél és

ellen6rzésekrol, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés e) pontjaba régzitettek kivételével akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes kb'zmﬁe_llétés, - kivéve, ha 200 m-t6l nagyobb tavolsigra érhet el a
ko6zcsatorna haldzat.

ab) a részleges kozmiiellatss, valamint a teriileten keletkezd szennyvizek hatdsagilag
ellenérzotten legalabb  olyan tisztitasi fokon esnek at, mint a telepiilés
kozcsatornahalézataval Ssszegyiijtstt szennyvizek
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ac) az €pitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizminSség védelmi teriileten,
emberi tartdzkodasra alkalmas €pitmény esetén biztosithatd:

ba) a k&izegészségﬁgyi hat6ség éltal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a koziizemi villamosenergia-ellats,

be) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé ¢lbirdsai teljesiilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett,

c) a _béépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkod4sra alkalmas ‘épitmény esetén
biztosithatd:

ca) a kdzegészségiigyi hatdség altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

cb) a koziizemii villamosenergia-ellatas,

cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eléirasai teljesiilnek,

cd) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett

d) a beépitésre ne}n szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolglé épitmény esetén a
teriilet kozmiivesitetlen maradhat, kivéve ahol az egyes Ovezeti eléirasok masként
rendelkeznek.

Az épitési ovezet dltalinos eléirdsai

Az épitési- Gvezetbe tartozd azon épiiletek €és ingatlanok, amelyek_paraméterei vagy beépitési
parameéterei meghaladjak az ¢€pitési Gvezetre meghatérozott :pa,raméterel_(et,» megtarthatdk,
feldjithatok, de bovitésiik, beleértve a tetStérbeépitést és emeletraépitést is, csak az | melléklet
2.1. tablazataban szerepld épitési paraméterek betartasdval végezhetdk, figyelembe véve a
rendelet 30.§ és 31.§ elSirasait.
(2) A Lk-SZ/9 épitési dvezet telkein az orszdgos okologiai halozat teriiletén beépités, burkolat
nem létesithet, az ott 1évd élévilagot természetes allapotaban meg kell tartani.
(3) Lk-SZ/10 épitési 6vezet telkein
a) a teriileten elhelyezhetd igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek
kialakitdsakor a parkolds a telken kiviil is megoldhaté, a telekhatarts] mért, legfeljebb 500 m-
en beliili mas telken, parkolGban, parkoléhéazban.
b) épitési Gvezetek teriiletén telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben Bsszesen legfeljebb
harmincét lakas létesithetd 2=
(4) Lk-SZ/6 épitési Gvezet teriiletén:
a) Télkénkként két forendeltetésii épiilet és épiiletenként nyolc lak4s helyezhetd el.
(5) Lk-8Z/1, Lk-0/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési Svezetek teriiletén telkenként egy 8 rendeltetésii
épiilet és legfeljebb keét lakas létesithetd.
6) Lk—_O/?.? Lk-O/3, Lk-I4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 epitési Gvezetek teriiletén telkenként egy o
rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd

A TELEPULESFEJLESZTESI

HOZZAJARULAS

Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljesitésén tl a
Fejlesztési Teriiletbe tartozd ingatlanok utan ingatlanonként 1.000.000 Ft, azaz egymillio
forint vagyis Gsszesen 41.000.000 Ft, azaz negyvenegymillio forint telepiilésfejlesztési
hozzajarulast fizet az Onkorményzat részére a Fejlesztési Teriiletbe tartozd ingatlanok
tekintetében minden 5tadik, illetéleg a 40. telek utan 1 ingatlan tekintetében kiadott végleges
hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat, vagy hasznalatbavétel tudomasul vételérol



5.2.

SeBs

6.1.

6.2.

BIZTOSITEKOK |

sz6l6 végzes véglegessé valasat vagy ezekkel azonos tartalmi jogi aktusok kiadasat kovetd 30
napon beliil az Onkorményzat kézérdekii céljainak elémozditasara az Onkormanyzat részére a
K&H Bankndl vezetett 10400494-50505156-57531006 sz. szdmléara torténd utaldssal. Tehét
Fejlesztd 8 x 5.000.000 Ft-ot, illetéleg a 40. telek utén a 41. telekre is teljesiilt fenti feltételek
esetén 1.000.000 Ft-ot koteles az Onkormanyzat részére megfizetni.

Fejlesztd a Szerz8dés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a bir6sagtol kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerzédés alirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond.  Fejlesztd  jogeimtél —fiiggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitéssal élni, a beszamitas jogarél a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. pontban szabélyozott bérmely felajinlds nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat 4ltali cselekmény, magatartas, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgaltatast, nem fiigg az Onkorményzat barmilyen magatartasatol, vagy
egyeb feltcteltdl, és erre tekintettel, vagy ezzel dsszefliggésben az Onkorméanyzat semmilyen
szolgaltatast, elényt nem nytjt, vagy biztosit Fejleszté, vagy annak tagjai, tisztségviseldi
részére. A kotelezettségvallalasok kizarolag a jelen Szerzodésben rogzitett kozérdekit célok
el6segitését szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgéltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.

Szerz6d6é Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4084/25, 4084/26, 4084/27, 4084/28, 4084/30, 4084/31,
4084/195, 4084/198 (tovabbiakban: Fedezeti Ingatlanok) és az ezek telekalakitasat
kovetben kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik. Fejlesztd L,
Fejlesztd 11. és az Onkorményzat a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartssi
feljegyzéséhez a Fedezeti Ingatlanokra. A Szerz6dés a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés aldiraséval egyidejiileg az Onkormanyzat
javéra els6 ranghelyen a Pécel

a) 4084/25 hrsz-u ingatlanra 5.000.000 Ft Gsszegii
b) 4084/26 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft dsszegii
¢) 4084/27 hrsz-1u ingatlanra 5.000.000 Ft Gsszegii
d) 4084/28 hrsz-ii ingatlanra 5.000.000 Ft dsszegii
e) 4084/30 hrsz-i ingatlanra 5.000.000 Ft Gsszegii
f) 4084/31 hrsz-1 ingatlanra 5.000.000 Ft 6sszegii
g) 4084/195 hrsz-1 ingatlanra 5.000.000 Ft 6sszegii
h) 4084/198 hrsz-u ingatlanra 6.000.000 Ft Gsszegii

jelzalogjogot alapitanak az 5.1. pontban foglalt kotelezettségek teljesitésének biztositékaul.
Amennyiben Fejleszté az 5.1. pontban vallalt ktelezettségének nem tesz eleget, Ogy az
Onkormanyzat a jelzélogjogabol a kévetelését kielégitheti.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelzilogjog az egyes ingatlanokrél torlésre keriil,
amennyiben Fejlesztd az 5.1. pontban kériilirt iitemezés szerinti kételezettségét teljesiti, a
teljesitést kévetd 15 napon beliil. Fejlesztd jogosult meghatérozni, hogy az egyes teljesitett
litem utan mely ingatlanrdl keriiljon torlésre a jelzdlogjog a teljesités ardnyaban.




6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

73.

8.

Fejleszt6 a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Fedezeti Ingatlanokra jelen Szerzodés alairaséval egyidejiileg az Onkorméanyzat
Javara elsd ranghelyen a 6.2. pontban meghatirozott médon a jelzdlogjog az ingatlan-
nyilvintartasba Fejleszt6 koltségviselése mellett bejegyzésre keriiljon. Fejlesztd
kételezettséget véllal arra, hogy a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének koltségét
az Onkormanyzat felhivasatol szamitott 8 napon beliil a felhivasban meghatarozott médon
megfizeti.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a fejlesztéként vallalt
egyéb kotelezettségeit nem teljesiti, azokat az Onkormaényzat jogosult — sajat valasztasa
szerint — Fejleszté helyett, de Fejleszt6 koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejleszté
kételes az Onkormaényzat felhivasatél szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat részére
megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas jogardl —
Jogeimtdl fliggetleniil — Fejleszté a Szerzddés aldirdsaval kifejezetten lemond. Fejleszté
jogeimtdl fiiggetleniil megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben
nem tarthat igényt, Fejleszté minden jogcimen tdrténd megtéritési igényérdl a Szerzédés
alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerz6désben vallalt
barmely kotelezettségét 60 napos teljesitésre tortént felszolitast kovetden sem teljesiti, az
Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly médon médositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési
Ovezetbe sorolasa megsziinjon, és beépitésre nem szént teriiletté keriiljon visszasorolasra,
mely esetben Fejlesztd jogecimtol fliggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az
Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési
igényérdl jelen Szerz6dés alairaséval kifejezetten lemond.

A Szerz0d8 Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idében - sajit dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hatariddben a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

A Szerz6dd Felek villaljidk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatilyos
szamviteli szabélyok betartdsira — a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor szillet§ megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megéllapodnak .

Felek megéllapodnak abban, hogy a SzerzOdéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasiban frasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan térténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egy€b konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elkslt6z6tt™, ,,nem vette 4t” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas
idépontjaban. A cimvaltozasrél a Szerz6dé Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI



TELLKI'TAOK

Szerz6dd Felek kolcsdnosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalésitasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évS ingatlanok megosztsara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
SzerzOdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakul6 vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran
a Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9, JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK

VALTOZASA

9.1. A Szerzddésbdl szarmazo jogok és kitelezettségek a Szerz6dé Felek altaldnos, egyetemleges
Jogutodjaira véltozatlan tartalommal szallnak 4t. Tbb jogutod esetén a jogutodok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormaényzat és az esetleges jogutédok maésként meg nem

allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél szdrmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozaséban jogutédlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott
része tulajdonjogdnak 4truhazasaval, atszéllasaval vagy szerzédéses alanycsere utjan is
bekdvetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része mas személy
tulajdonaba keriil, a tulajdonos jelen Szerz6dés alkalmazasaban Fejlesztd helyébe lép.

9.3. A Fejleszté a Szerzddésben foglaltakon til az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkil a Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozéasatvallalasra, vagy szerz6désatruhdzasra
vonatkoz6 megallapodast.

Ha a Szerz8dés a Szerz6d6 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira valé hivatkozast is.
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10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1 Fejlesztd tudomésul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvalositojat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitéssal-rendezéssel
létrejove ingatlanokban tdle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitesi
Jogot szerzéket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakrdl.

10.2 Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy bir6i lton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve biréi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hianydban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.3 Amennyiben Fejlesztd a Szerzdés alairasat kovetben az ez alapjan fennalls fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb lényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kételezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothatariddt tartalmazé felszolitisara sem tesz eleget, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstél elallni.

10.4 Felek kifejezetten rdgzitik, hogy jelen Szerzodés és ebbdl erdd szolgaltatas targya jogalkotas
vagy kozhatalmi aktus (meghatarozott tartalmi SZT vagy egyéb jogszabaly elfogadésa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel osszefiiggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerz6dés szerinti célkitiizéseknek megfeleléen keriil



11.

11.1

elfogaddsra, és szerz8désszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felel6sséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel,
hogy egyes Fejlesztéi kotelezettségvallalasok kizarélag jogalkotds mint feltétel beallta
esetére hatdlyosulnak, illetve ezek hianyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a
Fejleszt szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb Jjogi felelésség felmeriilése nélkiil, nem
koteles.

ZARO RENDELKEESEK, HATALYBALEPES

Mindegyik Fél maga viseli a Szerz3dés eldkészitése és megkotése kapesan az 4ltala igénybe
vett tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzéjarulaséval modosithatd. A Szerzddésben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktél csak a Szerz6dé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz0d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasdhoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelels felhatalmazésokkal rendelkeznek.

Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére Jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkorményzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL torvény értelmében Magyarorszag helyi onkorméany?zata,
magyar jogi személy. Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo torvény (a
tovébbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiilnek.
Szerzéd6 Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti Jjogiligyletiiket jogszabalyi rendelkezések
nem korldtozzdk, nem akadélyozzék. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban
foglaltak véltozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatésagi feltételeknek valé megfelelésiik
megsziinik, arr6l Onkorményzatot haladéktalanul, irisban tajékoztatni koteles. Tudomasul
veszi tovabba, hogy ha az atlathatdsaggal kapcsolatban valétlan tartalmu nyilatkozatot tett,
vagy az atlathatosag feltételei jelen szerzédés hatdlya alatt megsziinnek, Onkorményzat jelen
Szerzédést azonnali hatéllyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor
a Szerz6déstdl elall. Fejlesztd a nevében alairasra Jogosult személy vagy személyek pénziigyi
intézmény altal igazolt, igyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alirds
mintajat, vagy az alairas minta kdzjegyzo altal hitelesitett mésolatat Onkormanyzat részére
benyijtja.

Szerz0dd Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. LaszIo Jend Ugyvédi Trodat (iigyintéz:
dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. IIl. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kévetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatosag elétti iigyintézésben képviselje. Szerzé6dd Felek Szerz6dés alirasaval
kijelentik, hogy az Altaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti akaratat az altaluk el8adottaknak mindenben
megfelelden és a valdsiggal megegyezden foglalta okiratba. A Szerzddés az ligyvédi
tényvazlat tényrdgzitd elemeit is tartalmazza.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbél eredd és az azzal kapcsolatosan kdzottiik
felmeriild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kézvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszer(i id6n beliil nem torténik
meg, Ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzédésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birésagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrél szold 2017, évi
L. tv. rendelkezései az irdnyadok.
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11.7. Felek r6gzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzddés értékét,
idStartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkorményzat hivatalos lapjaban vag
honlapjan k6zz¢ teheti, arrol kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatk vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
peénzeszkdzok felhaszndlasdnak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmardl a téjékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval
hozz4jérulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymds adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

11.8. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017. évi I térvény rendelkezései az
irAnyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastik és kolesénds értelmezést kdvetéen, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyezt j6vahagydlag irtak ala. Jelen Szerz6dés Felek altali al4irs napjan jén
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idOpontban irjak ald a Szerzddést, tgy a
Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alaird fél alairja.

Pécel, 2022. ........... hé......... napja Pécel, 2022. ........... hé . e sss napja

Fejleszté Pécel Varos Onkormanyzata
keépv.: Horvath Tibor polgarmester
Onkormanyzat, Jelzilogjog Jogosult

...................................................

Fejlesztd

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:
Pécel, 2022. ............. |- S—— napjan.
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