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Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél

Hatalyos: 2022. 12. 19

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 199 i LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljaré szervek, valamint 6nkormanyzatok, tovabba a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Pécel Varos kézigazgatasi teriletére terjed ki, kivéve a
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3. a Pécel, kiilterulet 02 helyrajzi szamu telektémb Gksz jell ingatlanai;

4. a Pécel, kiilteriilet 04 helyrajzi szamu telektdmb Lke dvezeti besorolasu ingatlanai;

53

(2) A szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) és annak jelmagyarazatat (SZT-A3-t6l-Ad-ig, SZT-B1-t6l B7-ig, SZT-C1-tdl C8-ig, SZT-D3-t6l D9-ig, SZT-E4-tSl E8-ig, SZT-F3-tdl F6-ig, SZT-G3-tdl G7-ig, SZTH4-t6l H6-ig
M=1:4000) az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési dvezetek telekalakitasi és épitési elGirasait a 2. melléklet rogziti.

(4) A sajatos jogintézményeket (beiiltetési kotelezettséggel, elévasarlasi joggal érintett ingatlanok) a 3. melléklet tartalmazza.

(5) A lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgald épiiletek korét a 4. melléklet rogziti.

(6) A teleptilés Utjainak tervezési kategoriak szerinti besorolasat az 5. melléklet tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. agroturizmus: mezégazdasagi terlilethez vagy mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo falusi turizmus, amely elsésorban a mezégazdasagba tartozd névénytermesztés, allattenyésztés, élelmiszer-feldolgozas korébe
tartozé igénybevételére vagy azok hasznositasara épdil;

3. attort kerités: az a kerités, amely a kozterilet feldli merdleges vetiletének osszes feliilete legalabb 50 %-ban atlathato, az dsszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

4. beépitheto telekrész: beépitésre nem szant tertleten fekvé foldrészlet azon teriiletrésze, amelyen az épiiletek az dvezeti eldirdsok szerinti telek-beépitettség mértékéig helyezhetok el;

5. fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé — nem sarkon elhelyezked6 — épitési telek;

6. fééplilet: az épitési Gvezetben vagy 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épllet;

7. kézépvizi meder: a vizfolyas vagy alloviz atlagos vizéllasa, kozépviznél az atlagos vizallas altal elfoglalt mederszelvény;

8. kozlekedést kiszolgald épitmények: azon épitmények, melyeket a kozati és kotottpalyas kozlekedés fenntartasahoz, tizemeltetéséhez és mikodtetéséhez sziikségesek;

9. kézmusav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott tertlet, melyre miszaki terv alapjan, annak szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasban;

10. labon allo kerti teté: jellemzéen oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett szerkezet;

11. maganut kialakitasa: ahol az egyes Gvezeti vagy épitési Ovezeti eldirasok kozmlivesitettségi eldirasanak megfeleléen az Ut alatt valamennyi maganvezeték (szennyviz, ivoviz, foldkabeles elektromos aramellatas, hirkozlés,
vilagitas) kiépitésre kerdlt, az Ut feliilete a kategdridjanak megfelel6 felépitési szilard burkolattal ellatott, legalabb egyoldali szilard burkolatu jarda és kialakitott, mikodoképes felszini vizelvezetés biztositott;

12. melléképlilet: a telek és a telken allé féépulet rendeltetés rendeltetésszerl hasznalatat, mikddtetését elésegitd, kiegészitd rendeltetést épiilet;

13. nem zavar6 hatasu tevékenység: olyan termelés, szolgaltatas, mely gépjarmi vagy személyi forgalma, zaj- és rezgésterhelése, légszennyezése, hulladék vagy veszélyes hulladék termelése kimutathatéan a karos
hatéarértéken alul van és a lakéteriletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelmények teljestilnek;

14. parti sav: a vizek partvonala, valamint a kdzcél vizilétesitmények mentén hlizodo és e rendelet szerint meghatarozott szélesség teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatasat szolgalja;

15. szintterileti mutato: az épitési telken elhelyezhetd Gsszes épiilet dsszes bruttd szintteriilete és a telektertlet hanyadosa, beleértve a pinceszintet is, kivéve a *-gal jeldlt szintterileti mutaté értéket, ami a terepszint feletti
szintterileti mutat6 értékére vonatkozik;

16. tamfalgarazs: lejtds terep esetén a bevagast megtamaszté tamfalban kialakitott terepszint alatti elGkerti személygépjarmu-tarolo, ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest legalabb 1,5 m;

17. terepszint alatti beépitettség: az épulet alatti pinceszint és a terepszint alatti épiiletszerkezetek bruttd alapteriiletének egyuttese;

18. tdmor kerités: az a kerités, amelynek a koztertilet fel6li meréleges vetiilet dsszes feliiletének kevesebb, mint 50 %-ban atlathato, az ésszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

19. zarvanytelek: telkek altal kérbezart, kézteruleti kapcsolattal vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkezo telek.

3. A szabalyozési terv el ool allal £

3.§ (1) A szabélyozas kotelezé elemei:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi szélesség,
<) épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele,
d) kotelezd megsziintetd jel.
(2) A szabalyozas kotelezd masodlagos és egyéb szabalyozasi elemei:
a) épitési vonal,
b) beépithetd telekrész,
) épitési hely,
d) telek be nem épithet6 része,
e) meglévo és tervezett gyalogut,
f) tervezett kerékparut,
g) épitmény-elhelyezési sav,
h) kézmsav,
i) jelzett méretek.
4. § Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védotavolsag,
b) P+R rendszer(i parkolas,
c) mavi értékvédelem,
ca) mGemlék,
cb) miiemléki kornyezet hatara,
cc) régészeti lel6hely hatara,
cd) helyi egyedi védelem,
ce) helyi egyedi matargy,
d) taj- és természetvédelem
da) orszagos 6koldgiai haldzat, magterilet, 6koldgiai folyosd
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db) tajlépvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet hatara
dc) ex lege védett természeti terilet
dd) helyi jelentéségii természetvédelmi tertilet hatara
de) helyi jelent6ségu védett természeti érték.
5.§ A 3.§ (1)=(2)_bekezdésben fel nem sorolt SZT-ben abrazolt szabalyozasi elemek, tajékoztatd elemek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkil véltoztathatok.
6. § A jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) bedltetési kotelezettség
b) el6vasarlasi jog

II. Fejezet
Kozlekedési teriiletek, kozteriiletek, magdnutak, parkolok és zéldfeliiletek alakitdsdra vonatkozo eléirdsok
4. Kozlekedési teriiletekre vonatkozé altalanos elGirasok

7.§ (1) Kozlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévo és tervezett orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak, a gépjarma varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem minésiilé telkeken megvalésulok kivételével -, jardak és
gyalogutak, kozforgalmi vasutak, koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozit, a kézml és a hirkozlés épitményei, valamint a hozzajuk tartozd kozlekedésizemi
létesitmények terlletével és tartozékaival egytt.

(2) A kézutak, maganutak tertletén elhelyezhetd épitmény a kdzlekedést szolgald rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kioszk akkor létesitheté, ha

a) egyéb jogszabaly azt lehetové teszi

b) kizérdlag sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, nyilvanos illemhely vagy viragarusitas rendeltetésd, és

<) az épitmény elhelyezésével a visszamaradé gyalogos kozlekedést is magaba foglalé szabad sav szélessége legalabb 3 m.

(4) Zoldterileten csupén nyilvanos illemhely rendeltetésii kioszk |étesitheto.

(5) Meglévo kioszk rendeltetését a 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetéstdl eltéré rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(6) A kdzlekedési teriiletek Gvezetei:

a) KOa jelG MO autépalya dvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

b) KOu-1 jelli orszagos féut dvezete, melynek kézteriileti szélessége a kialakulttdl eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

) KOu-2 jeld orszagos mellékat dvezete, melynek kdzteriileti szélessége a kialakulttél eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

d) KOu-3 jel( telepiilési gy(ijtéat dvezete, kdzteriileti szélessége a kialakulttél eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

e) KOu jeli kiszolgalé utak dvezete a kialakulttdl eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

f) KOk jelti kotott palyas kozlekedési teriilet kdzteriileti szélessége a kialakulttdl eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

(7) A kulteruleti telepiilési utak esetében a telekhataruktdl szamitva 10-10 m teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(8) Orszagos mellékutak kilterileti szakaszan az Gt tengelyétdl mért 50-50 m védétavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezel6 hozzajarulasa szikséges.

(9) Az 0j kdzutak szabalyozasi szélessége - a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban -

a) lakodvezet és telepiiléskdzpont vegyes Gvezet esetén legalabb 12 m,

b) gazdasagi dvezet esetén legalabb 14 m,

) beépitésre nem szant terileten legalabb 12 m.

(10) Belterileten a kapubehajtokat egységes miliszaki el6irasokkal a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az Gt halozati szerepkorétdl fliggetleniil. A kozteriileti kapubehajtd csak tulajdonosi és
Utkezel6i hozzajarulassal, valamint a 24. § (7) bekezdés eldirasainak figyelembevételével valésithatéd meg.

(11) Az orszagos kdzforgalmu vasuti teriileten beliil, a vastitvonal mellett a szélsé vaganytdl mért 50-50 m-es tavolsagon beliil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
szakhatdsag hozzajarulasaval és elGirasai szerint, el6zetes tizembentartoi nyilatkozat alapjan torténhet.

(12) Kertvarosias és falusias lakotertleten lakasonként egy, ingatlanonként legfeljebb kettd, legfeljebb 3 m széles; kisvarosias és teleptiléskozpont vegyes terlileten épliletenként egy, de telkenként legfeljebb kettd, 3-3 m,
vagy Osszevonva egy 6 m széles kapubehajto |étesitheto.

5. Kozteriiletek altalanos eldirasai

8. § A kozteriiletek rendeltetésiiknek megfelel6 célra, a telepiilés rendjérél sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet figyelembevételével hasznalhatok.

6 5 b olakiback Kord aléiracal

9. § (1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut kozforgalom eldl el nem zart maganutként kertil kialakitasra és kialakitasukra a kozutakra vonatkozo el6irasok érvényesek.

(2) A lako, vegyes és kiilonleges Gvezetekben a maganut szélessége 5-nél kevesebb lakdingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 10 m, 5 és annal tobb lakdingatlan kiszolgalasa esetén legaldbb 12 m, a szikséges
kézmivezetékek, a térvilagitas és a felszini vizelvezetés biztositasa és legalabb egyoldali fasor létesitése mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi telkeket kiszolgalé maganut szélessége legalabb 14 m.

(4) Kulénleges és vegyes dvezetben a nem lakd rendeltetés megkdzelitését biztositd maganut szélessége legalabb 14 m.

(5) Minden maganutrdl kiszolgalt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartasat és kezelését.

(6) A maganut szélessége legalabb a 9. § (2) bekezdése szerint alakitand6 ki, annak érdekében, hogy a biztonsagos kézlekedés feltételei és a sziikséges kdzmUvezetékek, maganvezetékek elhelyezése biztosithatd legyen.

7. Parkolasra vonatkozo el6irasok

10.§ (1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.)_Korm. rendelet (a_tovabbiakban: OTEK) eldirasai szerinti parkoldigényét telken beldl kell biztositani. AVi
dvezetekben a telken beliil kotelezéen kialakitandd OTEK szerinti parkolészambol 50%-kal kevesebbet elegendd biztositani. Amennyiben a parkolészam mértéke tort szamot ad ki, igy a kialakitandd parkolok szamat felfelé
kerekitett egész szamban kell meghatérozni.

(2) Meglévé épiiletek rendeltetésvaltasaval létrejovo j parkolasi igények esetében, amennyiben a telken belili parkolés fizikailag nem megoldhaté, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvaldsithato, a parkolas
kozteriileten is lehetséges, a kozitkezeld hozzajarulasaval.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezés Uj lakorendeltetés kialakitasa esetén nem alkalmazhato.

8. Zoldfeliiletekre k

11. § (1) A telepitéshez els6sorban a tajra jellemz6 Gshonos, gyorsan novo és szennyezés tiird, ellenallé fa- és cserjefajok hasznalhatok.
(2) Beépitésre nem szant tertileten - kivéve a belterileti kozlekedési és kozmiovezetek teriiletét, valamint az erdéteriiletek Gvezetét, ha az erdészeti tizemterv mast ir elé - az Gj védelmi célu zoldfeliiletek fas szarG
novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6 Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
(3) Kulteriileten véd6zoldsavokban, Gt menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.
(4) Az épitési dvezetekben, Gvezetekben, az eldirt zéldfelilet legkisebb mértékébe
a) a 0,3-0,79 m kozotti termbrétegi tetdkert 15%-ban,
b) a 0,8-1,19 m koz6tti termdrétegi tetdkert 40%-ban,
) az 1,2 m-es, vagy attol vastagabb terméréteg tetokert 75%-ban
szamithato be.
(5) A (4) bekezdés szerinti zoldfeliiletbe a 2,5 m2-nél kisebb feliilet nem szamithaté be.
(6) A zoldfeliilet szamitasba
a) a beton gyephézagos elemekkel fedett teriiletek méretének 35%-a vehet6 figyelembe, azzal, hogy a zéldfeliiletnek legfeljebb 30%-at,
b) a mlanyag gyepraccsal kialakitott teriiletek méretének 50%-a veheté figyelembe, azzal, hogy a zéldfeliiletnek legfeljebb 40%-at
tehetik ki.
(7) Az épitési teleknek az adott dvezetbe tartozoan eléirt legkisebb zoldfelileti mértékébe teljes értékien figyelembe vett zéldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kézlekedés és parkolas céljara.
(8) Kozintézményi rendeltetést féépulet megléte vagy elhelyezése esetén a (6) bekezdés rendelkezéseit nem kell figyelembe venni.

Ill. Fejezet
Miivi értékek és régészeti leléhelyek védelmének dltaldnos eléirdsai

12. § (1) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kornyezetét az 1. melléklet szerinti SZT jel( szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) A régészeti lel6helyeket az 1. melléklet szerinti SZT jelt szabalyozasi tervlap jeldli.

(3) A helyi védelem alatt all tertletekrél és épitményekrdl, valamint az ezekre vonatkozé épitési szabalyokrdl a telepuléskép védelmérdl szold énkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet e rendelettel &sszhangban kell
alkalmazni.
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V. Fejezet

Kérnyezetvédelmi el6irdsok

9. A fold védelmének altala \Girasai

13.§ (1) A foldmozgatassal jard épitési, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités) végzése soran

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkildnitett tertleten kell tarolni az djrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran nedvesitéssel, takarassal biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,

) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A teriletfeltdltések esetén a talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltdltott anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhetd el, amely a talajt, talajvizet nem karositja. Feltoltést csak
hulladéknak nem mindsiilé inert anyaggal, beépitésre szant terileten emellett még nem szennyezett inert anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak soran esetlegesen felszinre keriilé szennyezett anyagok szakszer(
kitermelésével és artalmatlanitasaval mentesitendd a beépitésre keriil6 ingatlan.

10. A vizek védelmének elGirasai

14. § (1) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant terlileteken a kdzhasznalatu tertilet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré (thalozat részeként, a talajvédelmi elirasoknak és
a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfelel6en kell megvalésitani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriletén szennyviz szikkasztasa, még ideiglenes jelleggel sem lehetséges. Belteriileten a szennyviz csak kdzcsatornaba vezethet6, kozmlpétléd vagy egyedi szennyviztisztité nem alkalmazhato.

(3) Kilteriileten és beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kézcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito a vonatkozo jogszabalyi el6irasok szerint létesitheto.

(4) A kozteriileten keletkezett szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 el6tisztitas és a mindség ellenérzése utan engedhetdk a befogaddba. Az egyes ingatlanokra és épiiletekre lehullott csapadékvizet az
ingatlanon kell 6sszegydijteni és kezelni, az a kozterdleti csapadékvizelvezet6 rendszerbe nem vezethet6 be.

(5) Felszini viztdl vagy ivoviznyerdhelytdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil allattarté telephez tragyatarold nem létesitheto.

(6) Az dnkorményzati engedélyezési sekély mélységa (talajvizet termeld), 500 m3/év kitermelt vizmennyiséget meg nem halado, kizarolag hézi vizigényt kielégité kutaknal a megengedhetd legnagyobb kitmélység
(talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a kiilonbozd épitményektdl és létesitményektdl valo legkisebb védoétavolsagok:

a) lako éptilet esetében 15 m,

b) melléképiilet esetében 5 m,

) istall6 esetében 10 m,

d) azonos réteget besziir6zé szomszédos kit esetében 25 m.

11. Hulladékgazdalkodas, hulladékértalmatianits

15.§ A telepiilés teriiletén a kommunélis hulladék szervezett gy(jtését és elszallitasat, valamint a szelektiv hulladékgydjtést a Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete (a tovabbiakban: Képvisel6-testilet)
hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletében foglaltaknak megfeleléen kell végezni.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok
12. Telekalakitas

16. § (1) A teleplilés kézigazgatasi teriiletén nydlvanyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithato ki, ha az a meglévo zarvanytelek feltarasara szolgal. A nyél szélességének legalabb 4 m-nek kell lennie.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a koztertilet kialakitasa céljabol vagy allami beruhazas keretében megvaldsuld kézlekedési infrastruktira fejlesztése érdekében keriil sor, a tervezett szabalyozasi vonal mentén a
telek akkor is megoszthato Utra és épitési telekre, ha a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el az épitési telek legkisebb kialakithaté telekméretét.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsito telekalakitast kovetden vagy a kozteriilet céljara szant telekrész figyelembevételével végezheto.

(4) A telekalakitas soran a meglévo beépitéssel rendelkezé ingatlan eldirt el6-, oldal- és hatsokertjének kialakitasat, valamint szabalyszer(i beépitési eléirasait a telekalakitas utan is biztositani kell, kivéve, ha a telekalakitas a
kozteriilet kialakitasa érdekében torténik.

(5) Lako épitési 6vezetekben a kialakithato legkisebb telekszélesség

a) oldalhatéron all6 beépitési mod esetén 14 m,

b) szabadonall6 beépitési mod esetén 18 m, kivéve, ha az dvezeti elbiras ettdl eltéréen rendelkezik.

(6) Lako épitési Gvezetekben saroktelek esetén a 2. mellékletben megallapitott legkisebb telekszélességtl el lehet térni, az el6irt el6-, oldal- és hatsokerti szabalyok figyelembevételével, ha legaldabb 6 m széles épitési hely
kialakithato.

(7) A koézmuellatast szolgalé mérnoki épitmények, mitargyak, kozlekedési teriiletek, kozteriletek, magéanutak céljara, az épitési Gvezetre, Gvezetre meghatarozott kialakithaté legkisebb telekmérettdl és legkisebb
telekszélességtol, telekmélységtdl el lehet térni. A kdzmUlétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési dvezetekben legfeljebb 2000 m?, a Vit jelt épitési dvezetekben legfeliebb 4000 m 2 telekteriilet nagysagig vonhatok dssze telkek.

9) Uj telekalakitas soran a telekhataroknak illeszkednitik kell az Gvezethatarokhoz, az Gjonnan kialakulé telek tobb 6vezetbe, épitési dvezetbe nem sorolhatoé.

(10) Mezbgazdasagi, erdégazdalkodasi, kozkert, kozpark, vizgazdalkodasi és kozlekedési dvezetekben a telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatarozott, a kialakithaté telek megengedett

legkisebb teriiletének értékétdl el lehet térni.
13. Elévasarlasi jog
17. § Pécel Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési célok megvalésitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben felsorolt ingatlanok esetében.
14. Beiiltetési kotelezettség

18. § (1) Az SZT-n jelolt helyeken és a 3. mellékletében felsorolt ingatlanok esetében, telken beliil fasorokat kell telepiteni, fas védoézoldsavokat kell [étesiteni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti beliltetési kotelezettséget - a vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyban foglalt kovetelmények szerint - tomor, tébbszintes névényallomannyal, zart fas allomany létesitésével kell kialakitani.

(3) Az épitési telken, a tervezett f6éplilet megépitésével egyidejlileg fas szari novényzetet kell telepiteni, amelynek fajtait a Képviseld-testiilet teleptiléskép védelmérdl sz6l6 rendelete tartalmazza.
VI. Fejezet

Kozmdivek eléirdsai

15. Altala kézmiiellatasi és elek ikus hirkozlési elirasok, valamint a Kb-km jelii 6vezetre vonatkozé eléirasok

19. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmu-védotavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamara kozteriileten vagy kdzmuteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a kozmUvek és biztonsagi
Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezetékjogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozo eléirasok betartasaval.
(2) A kozmvesitésre keriil6 tertileten telkenként kell a kézhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kézmivek elhelyezésénél a kozmihalézatokhoz valé hozzaférhetéséget biztositani.
(3) Kozforgalmu Ut és maganut épitésénél, utrekonstrukcional
a) a tervezett kozmlvek egyideji megépitésérél,
b) a meglevé kozmiivek sziikséges feldjitasardl,
<) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) beépitésre szant terileten a kzvilagitas kiépitésérdl,
e) legaldbb egyoldall burkolt jarda megépitésérél
gondoskodni kell.
(4) Maganut létesitése esetén
a) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozoé kézmifektetési eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni és kozhaldzathoz valé csatlakozasnal a fogyasztas mértékét méréorak beiktatasaval kell mérni,
b) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
) beépitésre szant terlleten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni, és jarda épitésének is helyet kell biztositani.
(5) A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
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a) a feleslegessé valt kozm(vet, haldzatot és [étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felnagyasat szakszeriien kell megoldani.
(6) A kézmivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében
a) a beépitésre szant teriletek kozteriiletein a kozmivezetékek helyét Ggy kell kijeléIni, hogy
aa) a 10 m-t meghaladd, de a 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré

utcakban legalabb egyoldali,
ab) a 12 m szabalyozasi szélességet eléré vagy azt meghaladod szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg;
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességu utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fiiggvényében folyokaval vagy zart csapadékcsatorna épitésével engedélyezett modon kell megoldani.

16. Kézmiivesités mértékének az el6ira

20.§ Uj épiilet épitése, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8,)_Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés e) pontjaban
rogzitettek kivételével a kdvetkezd eldirdsokat kell figyelembe venni:
a) a beépitésre szant teriileten biztositani kell
aa) a teljes kdzmellatast, kivéve, ha 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna-halozat,
ab) a részleges kozmiellatast, valamint azt, hogy a teriileten keletkezé szennyvizek hatésagilag ellenérzétten legalabb olyan tisztitasi fokon essenek at, mint a telepllés kozcsatorna-halézataval 6sszegytjtott szennyvizek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem lehet veszélyeztetett;
b) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi vagy orszagos vizmindség védelmi teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztositani kell
ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatast,
bb) a kézlizem( villamosenergia-ellatast,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasainak teljestilését,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizéllassal nem lehet veszélyeztetett;
) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztositani kell:
ca) a kozegészséglgyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a kéziizem( villamosenergia-ellatas,

cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljestinek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
d) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet kdzmavesitetlen maradhat, kivéve ahol az egyes Gvezeti eléirasok masként rendelkeznek.

17. Vizellatas

21. § (1) Beépitésre szant teriileten (j vizvezetéket épiteni csak a kozcsatornahalozat kiépitésével, vagy a beépitésre nem szant telektombokben pedig egyedi szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésével egyiitt szabad.
(2) Koztertileten, Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal

a) DN 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b) a kozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetéleg korvezetékként kell kiépiteni,

) az 4gazati el6irasok szerinti tavolsagban féld feletti tizcsapokat kell elhelyezni.

(3) Ha a mértékado kiilsé tlzivizigény a kozhaldzatrol nem biztosithatd, a kzhaldzat altal biztosithatd tizivizigény feletti igényre helyi tiziviztarold létesitése sziikséges.

18. Szennyvizelvezetés

22.§ (1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a nyers szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii csatornarendszer épithetd.

(3) A beépitésre nem szant teriileten, kiilonos tekintettel az orszagos vizminéség védelmi teriiletekre, vizbazisvédelmi teriileten létesitend6 épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha

a) a szennyviz kozcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati csatlakozast 1 éven beldl ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fuggetlenil;

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t, és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érheté el a kozcsatorna halézat, a szennyvizeket vizzarésagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell sszegytijteni és biztositani a kijel6lt Grit6 helyre jutasat.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitend6 épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni és a kijellt trit6 helyre szallittatni;

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 0,5 m3-t akkor helyben létesitend6 szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato, ha a kévetkezé elSirasok egyittesen teljestilnek
ba) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
bc) a tisztito-berendezés azt a tisztitasi hatasfokot teljesiti, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz;

) barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzéjarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(5) KézmUpotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a stabilizalt (nehézgépjarmivel torténé megkozelitésre is alkalmas tomoritett, murvas vagy burkolt feltletd),
legaldbb 12 m széles kozhaldzati ttkapcsolat biztositott.

(6) A gazdasagi, kereskedelmi teriletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eléirasoknak meg kell felelnie, az ettdl eltérd
szennyezettségu vizet telken beliil Iétesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(7) Az éllattartassal 6sszefliggésben keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel.

(8) A szennyvizatemel6 mUtargy szaghatasvédelmi dvezete

a) védelem nélkil 150 m,

b) blzzarral ellatva 20 m.

(9) A szennyviztisztitd telep szaghatasvédelmi Gvezet igénye 300 m, amely csak technoldgiai korszerusitéssel csokkenthetd, annak tényleges megvaldsitasat kovetéen.

(10) Amennyiben a kézizem( szennyvizcsatornara vald csatlakozas lehetséges, ugy arra a rakotés kotelezé.

19. Felszini vizrendezés

23. § (1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, ingatlan-nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl eltér, a tertilethasznalat megvaltoztatasakor, beépitésekor, az azon valé kézlekedés kialakitasakor a vizfolyas vagy arok
ingatlan-nyilvantartas szerinti helyét kell figyelembe venni, és a csapadékviz elvezetését azon kell biztositani (igy, hogy a vizelvezetés akadalyoztatas nélkiil tovabbra is biztositott legyen.

(2) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositandd parti sdvot a kozépvizi medertdl kell kijeloIni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A kozépvizi meder kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sav
méretével azonos savot a meder telekhataratdl kell kijelSIni és szabadon hagyni a mederkarbantartas szamara a kovetkez6 szélességben:

a) 6nkormanyzati tulajdonl vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 3-3 m-es,

b) allami tulajdonu vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 6-6 m-es savot
szabadon kell hagyni.

(3) Belvizes terlileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a terlilet belvizmentességének megoldasat kovetéen lehet.

20. Csapadékviz-elvezetés

24.§ (1) A csapadékviz-elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, még akkor is, ha jelenleg egyesitett rendszer( halézathoz csatlakozik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszert ki kell épiteni.

(3) A csapadékviz él6 vizfolyasba, toba torténé bevezetése hordalékfogon keresztil lehetséges.

(4) A telek beépitésének, burkoltsaganak novelése miatt elvezetendd tébbletcsapadékviz mennyiség visszatartasardl telken beldl kell gondoskodni (kiilénésen: ciszterna, miianyag tartaly, méanyagkazettas tarolérendszer,
telek széli nyilt arok). Minden megkezdett 50 m2 tet6- és burkolt feliilet utan legalabb 1 m3 vizvisszatartasi igénnyel kell szamolni. A zaportarozé tulfolyéjabol a

csapadékvizet csak szikitett kifolyassal - a befogado kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint — lehet elvezetni.

(5) A zaportarozo céld tarozd automatikus riilését biztositani sziikséges. Egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz tarozoként) csak a zaportarozo tarozokapacitason feliil [étesitett térfogatrész hasznalhato.

(6) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat, valamint a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmuveket befogadd parkolokat és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi tertiletek belsé Utjait kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni és vizzar6 burkolattal kell ellatni Ggy, hogy a feliletén &sszegytjthet6 legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkold feliiletekrél és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé Gtjairdl dsszegyiilé csapadékviz csak hordalék és olajfogé mutargyon keresztil vezethetd a csatornahalézatba. Ezekben a nagyobb parkoldkban gyepracsos, "zold" parkol6 létesitése
tilos.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsibehajtok és személybejaratok atjardja az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a) a kocsibehajtd 3 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsagok vagy a kialakult allapot miatt mészakilag ez masképp nem oldhaté meg,

b) a személybejarat céljara legfeljebb 1,2 m szélességu atjaro létesithetd,

) a csapadékviz-elvezetés akadalymentes legyen.

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, amennyiben a kezeld az Onkormanyzat, (igy szakagi szakértsi vélemény készitését kérheti a hozzéjarulasahoz.

(9) A telekhatarra épitett meglévé épuletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz-tarold talfolydjanak kivezetését csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezeté haldzatba vezetni, a kezelé el6zetes
engedélyével.

(10) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és energiatéré mitargyakkal kell kiegésziteni.
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21. Foldgazellatas
25. § Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épulet kozott gazvezeték csak a talajban épithetd.
22. Villamosenergia-ellatas

26. § (1) Tertletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant tertileten tizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja vagy Gj halozat kiépitése esetén a telepiilésarculati kézikonyv és a Képvisel6-testiilet teleptiléskép védelmérdl
sz616 rendeletének el6irasait kell figyelembe venni.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést csak fold alatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalézat oszlopsoron halad.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
27. § Tertiletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant teriileten tizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja, a Képvisel6-testiilet telepiiléskép védelmérdl szol6 rendeletében eléirtak szerint épitheto.
24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

28. § A vezeték nélkili szolgaltatas halozatai és egyéb miiszaki létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilésarculati kézikonyv és a Képvisel6-testiilet telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendelete rogeziti.

25. ijulé gia-termel6 lé

29. § (1) Kozcélu energiatermelést szolgald, megujuld energiahordozdt hasznositd erémi csak az arra kijelélt és az azt megenged6 Gvezetben létesithetd.

(2) A haztartasi méreti kiserémUnek szamitod szélerému kivételével, szélerémda, szélerémii park, kizarolag a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kilonleges beépitésre nem szant teriileten helyezheté
el.

(3) A 0,5 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességu, villamos energiat termelé erém kizarélag gazdasagi teriileten és a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kilonleges beépitésre nem
szant terileten helyezhetd el.

VII. Fejezet
Az épités dltaldnos szabdlyai
26. Altalanos épitési eldirasok

30. § (1) Az éplileteket, épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XIl. 20.)_Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) eléirt el6-,
oldal- és hatsokert teriiletére vonatkozé megengedd és korlatozé épitmény-elhelyezési eléirasokat.

(2) Kialakult beépitést telektombben az éplilet telepitési helyét (az épilet épitési helyét és az épitési helyen bellili elhelyezésének modjat) az épitési Gvezet hatarozza meg, kivéve a jogszerlen elhelyezett épiilet
alaptertiletét.
rendelkezik.

(4) A beépitésre szant terlletek 6vezetein a telkeknek azon része, amely az orszagos 6koldgiai haldzat altal fedett, épitményt, épiiletet és burkolatot kialakitani nem lehet, a telekrészen kialakult novényzet megtartando.

(5) Ha egy telek tertilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozd dvezeti eléirasban meghatarozott minimalisan kialakithato telekterilet, az egyéb épitési el6irasok betartasaval, a telek az Gvezeti el6irasban foglalt
mértékig és feltételekkel beépithetd.

(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feldjitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken és épitési helyen beliil torténhet, j, 6nalléan kialakitott térszin alatti épitmény a koztertiletet legfeljebb 3,0 m- re kozelitheti
meg.

(7) A lako és telepuléskozpont vegyes épitési dvezetekben Uveghaz, féliasator az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6z6s hatarvonalatdl szamitott 1,5 m tavolsagon kiviil, a féépitmény és a hatso telekhatar kozotti
részen helyezhetd el.

(8) A Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétdl szamitott 10 m-en belil épulet nem épithetd, a telek ezen 10 m-es szélességében - kivétel a patak kezelési savjat - kotelezéen zéldfellilet alakitandd ki.

(9) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel véltoztathaté meg, de a tdmfal magassaga mellvéddel egyutt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsu legfeljebb 35 fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatar 1 m-es savjaban nem valtoztathaté meg, kivéve a jogszerten elhelyezett éptlet alapteruletét.

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé es6 széle, valamint a telekhatar kozott legalabb 3 m tavolsag van.

(12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalyat hatarol6 labdafogd halot és keritést.

(13) Az épitési telken bellil az egyes kiilon hasznalata telekrészeket elvalaszto kerités legfeljebb 1,8 m magassagu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.

(15) Az épitési telken - gazdasagi és kiilonleges teriletek kivételével — 6sszesen legfeljebb bruttd 50 m2 alaptertlett melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az épitési engedély
koteles méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely teriiletén belil helyezhetd el.

(16) Az épitési telkeken — mezbgazdasagi, gazdasagi és kildnleges dvezetek kivételével - legfeljebb egy melléképiilet helyezhetd el.

(17) Uj éplilet épitése esetén a gépjarmitarolét - amennyiben miiszakilag lehetséges - a foépiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(18) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet, allattartd épitményt a foépiilettel azonos hatarvonalon kell elhelyezni.

(19) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiilet, allattartd épitmény, épiiletrész

a) az oldalhatarral parhuzamosan mért hossza legfeljebb 10 m, valamint

b) az oldalhatarra nézé homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 4 m-t, de nem lehet magasabb a féépiilet oldalhatarra néz6 homlokzatmagassaganal.
20) Onallé melléképiilet, allattartd épitmény legnagyobb épiiletmagassaga - gazdaségi teriiletek kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.
21) Melléképiiletet, allattartd épitményt alapincézni nem lehet. Onallé pince épitési helyen beliil épithetd.
22) Az épitési telek elokertjében épiilet nem helyezhet6 el.
23) Az épitési telken rendeltetési egységenkeént legfeljebb 1 db labon 4ll6 kerti tetd helyezhetd el, amely tetSfeliiletének vizszintes sikra vetitett felilete legfeljebb 12 m? lehet.
(24) A kozteriilettdl mért eldkert 5 m-es tertiletén beliil labon all6 kerti teté nem helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t, ez esetben az elékertben 1 db labon &ll6

(
(
(
(

kerti tet6 elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében labon all6 kerti teté nem helyezhet6 el.

(26) Az épitési telek hatsokertjében melléképitmény, taroldépiilet, allattarté épiilet rendeltetési egységenként egy, de Gsszesen legfeljebb kettd, a hatso telekhatartdl mért legalabb 3 m-re helyezhet6 el.

(27) Lakotertilet épitési 6vezeteiben csapadékviz szikkasztd medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

(28) Konténer, mobilhaz, idészakos vagy allandé épiilet épitményként torténd elhelyezése és hasznalata - kivéve a gazdasagi 6vezetek teriiletét - nem megengedett.

(29) Epitési engedély vagy egyszer(i bejelentési eljaras alapjan az ingatlanon zajlé épitési munkalatok idejére - kizarolag atmeneti jelleggel, nem lakhatés céljabol - felvonulasi éptiletként konténer, mobilhaz, idészakos
éplilet, lakokocsi elhelyezhet6 és hasznalhato.

(30) Lakokocsi épitményként torténé elhelyezése és hasznalata nem megengedett, kivéve

a) kézterlleten, az Onkorményzat vagy intézménye éltal szervezett vagy el6zetesen irdsban tudomasul vett rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést szolgaléd lakokocsi, konténer a rendezvény idejére
elhelyezhet6 és hasznalhato,

b) laké- és intézményi teriileteken egy épitési telken - kizardlag parkolas céljabdl - egy darab, az épitési telken nem kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést, nem lakhatast szolgalo lakokocsi elhelyezheto.

(31) Lakotertilet, intézményi teriilet, teleplléskozpont vegyes tertilet és helyi kozpont teriiletének épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:

a) jégverem, z6ldségverem;

b) tragyatarold;

<) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(32) A (31)_bekezdés szerinti tilalom nem vonatkozik a falusias, kertvarosias és kisvarosias lakotertiletre, ahol kézforgalmat kiszolgald Gizemanyag téltéallomas elhelyezhetd.

27. Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasanal bal

31. § (1) Az eldkert nagysaganak meghatarozasakor a kotelezo elirasokat kell figyelembe venni:
a) telepiiléskdzpont vegyes dvezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-O/7 épitési Gvezetben utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kdzterileti telekhatar egyben épitési vonal is;
b) saroktelek esetén az el6kert méretének a csatlakozd utcak telkei épitési vonalahoz igazoddnak kell lennie;
<) Uj épulet elékerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia;
d) az el6kert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult el6kertméret nem egységes;
e) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil6 tertiletek épitési dvezeteiben az elékerti épitési hatarvonal
ea) lakdovezetek esetében 7 m, mely egyben kételezé épitési vonal is,
eb) gazdasagi épitési Gvezetek esetében 10 m.
(2) Az oldalkert szélessége:
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a) szabadonallé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, de legaldbb 3 m, amennyiben az épitési 6vezetre
vonatkozd el6iras masként nem rendelkezik;

b) oldalhatéaron all6 beépitési mod esetében a 14 m alatti telekszélességnél, a telek azon oldalhataratdl szamitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatérozasra, az épuleteket kdzvetlenil az oldalhatarra el lehet
helyezni;

¢) oldalhataron all6 beépitési mod esetében a 14 m vagy ezt meghaladé telekszélességnél, a telek azon oldalhataratol szamitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatarozasra, kotelezé épitési vonalat kell felvenni a
telekhatartdl 1 m-re;

d) oldalhataron all6 és ikres beépités esetében
da) 14 m telekszélességet elérd épitési telek esetében legalabb 5 m,
db) 14 m telekszélességet el nem éro épitési telek esetében legalabb 4 m.
nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozoé épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

(4) Epitési helyen kiviil 1évé épllet megtarthato, feltjithatd, de bévitése - beleértve a tetotér beépitését és az emeletraépitést is - csak az dvezeti eldirasok betartasaval, épitési helyen belil lehetséges.

(5) A hatsokert a 15 m mélységet meg nem haladé fekvé telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy

a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

) a hatsokertre nézé homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

(6) Az el6-, oldal- és hatsokert méretének eldirasaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési helyet hataroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtds terep

32.§ (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozo eltéré el6iras hianyaban - kizarélag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni, melynek soran egy
tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések vagy bevagasok, valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogu rézsiik alakithatok ki.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés feltételével -, a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében a kovetkezok szerint modosithato:

a) 5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b) 10%-nal nagyobb &tlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfelillet megvaltoztatasa nem eredményezheti a csapadékviz szomszédos telekre valé atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz illeszkedé modon lehet
elhelyezni.

29. Allattartas céljara szolgalé épitmények

33. § (1) Lakoterllet épitési dvezeteiben allattartd épitmény kizardlag féépiilet megléte vagy egyidej létesitése esetén helyezheto el.
(2) L6 és kishaszonallat elhelyezésére szolgald helyiség - istallo, ol, ketrec, kifutd, kennel - egyéb épitményektdl, mitargyaktol, létesitményektdl vald legkisebb tavolsaga:
a) l6istall6 esetében
aa) a lakdépiilet legkozelebb levé nyilaszardjatol 16 m,
ab) furt vagy asott kuttol 25 m,
ac) szomszéd lakoépiilettdl 15 m;
b) kistest(i haszonallat tartasara, elhelyezésére szolgald dl, ketrec, kifutd esetében
ba) a lakdépllet legkdzelebb levé nyilaszardjatol 6 m,
bb) fart vagy asott kattol 25 m,
bc) szomszéd lakéépiilettdl 10 m,
(3) Tragyadepo és tragyalé tarolo legkisebb tavolsaga
a) lakoéplilettdl legalabb 16 m,
b) kézteriilettdl legalabb 16 m,
¢) furt vagy asott kattol legalabb 25 m,
d) szomszéd lakoéplilettél legalabb 16 m,
e) felszini vizektdl kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsag.
(4) Epitési Gvezetben a haszonallattartasra szolgal épiiletek beépithetd alapteriilete az épitési Gvezetben meghatarozott beépitettség mértékének legfeliebb 25 %-a lehet.
(5) A torténeti teleplilésrészen, a teleptiléskozpont teriiletén haszonallat tartasara szolgalo épitmény, épitményrész és tragyatarold a lakoéplilettdl és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytdl szamitott legaldbb 10 m-
es védotavolsag megtartasaval épithetd.

30. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan t i szint ko ényei

34.§ A telepiilés - kilon elSirasban meghatarozott katasztréfavédelmi besoroldsanak megfelelé tartalommal elkészitett — katasztrofa-elharitasi, védelmi tervének eldirasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos
szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi, kérnyezetbiztonsagi eléirasokkal.

VIIl. Fejezet

Beépitésre szdant épitési 6vezetek el6irdsai

31. A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa

35.§ (1) A telepllés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd épitési Gvezetekbe tartoznak:
a) Lk jelG kisvarosias lako épitési vezet,

b) Lke jell kertvérosias lakoé épl Ovezet,

<) Lf jelG falusias lako épitési dvezet,

d) Vt jeli telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezet,

e) Vi jel intézményi épitési dvezet,

f) Gksz jell kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi ovezet,

g) Uh jelG Udiil6 teriiletek épitési dvezet,

h) Kei jell kilonleges egészségiigyi épitési Gvezet,

i) Km jel( kilonleges mezégazdasagi tizemi épitési Gvezet,

J) Ktt jell kulonleges tajképi tanyas épitési Gvezet,

k) Kre jell kiilonleges rekreacios épitési dvezet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetek dvezeti elbirasait a 2. melléklet tartalmazza.

32. Kisvarosias lakéteriiletek (Lk) altalanos elirasai

36. § (1) Az épitési dvezet jellemzéen csaladi hazas, intenziv beépitési lakoterdlet, ahol elsésorban lakoépiiletek helyezhetéek el.

(2) A lakdépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épilet szintteriiletének legfeljebb 30%-4an a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés is elhelyezheto.
(3) Onalléan, lakérendeltetéstd eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetéek el.

(4) A lakoteriileten nem végezheté tevékenység céljara szolgalo épiileteket a 4. melléklet régziti.

33. Kisvarosias lakéteriiletek 6 inek (Lk) részl

37.§ (1) Az épitési Ovezetbe tartozé azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult beépitettsége meghaladja az épitési Gvezetre meghatarozott el6irasokat, megtarthatok, feljithatok, de bévitésiik, beleértve a
tetotér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tablazataban szerepld épitési elSirasok betartasaval végezhetok, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(3) Lk-SZ/10 épitési dvezet telkein

a) a terlleten elhelyezhetd igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek kialakitasakor a parkolas a telken kiviil is megoldhaté, a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en bellli mas telken, parkoldban,
parkoléhazban;

b) telkenként két f6 rendeltetésti épiiletben dsszesen legfeljebb harmincot lakas Iétesitheto.

(4) Lk-SZ/6 épitési 6vezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetést épiilet és épliletenként legfeljebb nyolc lakas helyezhetd el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd.

(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési Svezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii éplilet és legfeljebb egy lakas létesithetd.

34. Kertvarosias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lke) altalanos eléirasai
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38. § (1) Az épitési dvezet jellemzéen csaladi hazas, laza beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban lakoépiiletek helyezhetéek el.

(2) A lakéépiletben a lakd rendeltetéssel vegyesen helyezhet6 el kiskereskedelemi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakoteriileten 6nalloan, laké rendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetéek el.

(4) Meglévo mas rendeltetésii épiilet megtarthato, és az Gvezet elirasainak megfelelé mértékig bovitheto.

(5) A lakoteriileten nem végezheté tevékenység céljara szolgalod épiileteket a 4. melléklet régziti.

(6) Lke épitési 6vezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, hitéleti,

c) sport
rendeltetés is |étesithetd az épitési dvezetek 2. melléklet 1.2. tablazataban meghatarozott épitési eléirasok betartasaval.

(7) Kertvarosias, intenziv beépitést lakotertilet épitési Gvezeteiben - a kiegészit6 rendeltetést is beleértve - nem helyezhetd el

a) a lakokdrnyezetet zavard tevékenység céljara szolgald épiilet,

b) telepengedély-koteles tevékenység céljara szolgald épiilet,

¢) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt tevékenység céljara szolgald épiilet.

(8) Kertvarosias, intenziv beépités( lakoterileten parkoloteriilet és garazs kialakitasa a 3,5 t 6nsulyt meghaladé gépjarmivek szamara nem megengedett.

(9) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden 6nallé rendeltetési egységhez - a gépjarmatarolason tul - legalabb nettd 5 m2 alaptertletd, 6nallo bejaraty, épiileten beldli tarold
teriletet kell kialakitani. Ha a tarold tertilete a gépjarmutarolo teriletével kozosen kerdil kialakitasra, akkor a tarol6 teriiletének a vonatkozé jogszabaly szerinti gépjarmi tarolasanak legkisebb alaptertileti méretén feliil legalabb
nettd 4 m2 alapterilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Kertvarosias, intenziv beépitést lakoterilet épitési Gvezeteiben lako rendeltetés nélkil kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épilet, 6nallo rendeltetési egység kizarolag a kozuti kozlekedési terilettel, valamint olyan
egyéb kozteriilettel hataros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kozosségi kézlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - az egészségiigyi alapellatast végzo - egészségligyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezheto.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet épitési dvezeteiben lizemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetési épiilet nem helyezhet el.

(13) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakotertilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 350 m2-t nem haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozd eldirds masként nem
rendelkezik.

(14) Kertvérosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és flirddmedence a hatsokerti telekhatartol szamitott 3 m-es teleksavban, valamint az elé- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheté
el.

(15) Kertvarosias, intenziv beépités lakoterllet épitési Gvezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépllet éplletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

<) nem helyezhet6 el 6nall6 épitményként a férendeltetésii épiilet és az elkert kozotti teriileten, kivéve, ha a meglévé férendeltetést éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet nem helyezhetd el.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet épitési dvezeteiben az el6kertben hulladéktartaly-tarolé legfeljebb 5 m2 alaptertilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Kertvarosias, intenziv beépitési lakotertilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kozteriilet felSli hatarvonalan legfeljebb ketté gépkocsi bejard helyezhetd el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy 6sszevonva —
t6bb 6nalld rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterllet épitési dvezeteiben a terepszint alatti gépjarma lehajté és 1épcsé 1 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet épitési Gvezeteiben - szabadon allo éplilet elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veend6 feliilet legnagyobb magassaganak
értéke kizarolag abban az esetben haladhatja meg az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb éptiiletmagassag értékét, ha

a) a magassagi méretkilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi méretkulonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézé homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A kertvérosias, intenziv beépitést lakoterilet épitési dvezeteiben oldalhataron allé beépités esetében a szomszéd telekre nézé homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben szerepld,
az épitési dvezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

35. A kertvarosias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lke) részletes elSirasai

39. § (1) Lke-SZ/1 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetési épiilet és legfeljebb egy lakas Iétesithetd.
(2)* Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-0/6, Lke-Z/7 épitési Gvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetési épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd.

36. A falusias lakéteriiletek 6 inek (Lf) altala l6ira

40. § (1) Az épitési dvezet jellemzden csaladi hazas, laza beépités(i lakotertilet, ahol elsésorban lakéépliletek helyezhetdek el.
(2) A lakéépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhet6 el kiskereskedelemi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés is.
(3) Falusias lakoteriileten 6nalldan lakoé rendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetoek el.
(4) A lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgalo épiileteket a 4. melléklet rogziti.
(5) Meglévo mas rendeltetésii épiilet megtarthato, és az Gvezet eléirasainak megfelelé mértékig bovitheto.
(6) Lf épitési dvezetekben a laké rendel 1 kivill f6 rendeltetésként
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, hitéleti,
) sport
rendeltetés is |étesithetd az épitési dvezetek 2. melléklet 1.3. tblazatdban meghatarozott épitési eléirasok betartasaval.
(7) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben - a kiegészit6 rendeltetést is beleértve - nem helyezhet6 el
a) a lakokornyezetet zavard tevékenység céljara szolgald éplilet,
b) telepengedély-koteles tevékenység céljara szolgald épiilet,
<) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kozil a 4. mellékletben felsorolt tevékenység céljara szolgald épdlet.
(8) Falusias lakotertileten parkoldtertilet és garazs kialakitasa a 3,5 t 6nstlyt meghaladé gépjarmivek szamara nem megengedett.
(9) Falusias lakéterilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden 6nallé rendeltetési egységéhez - a gépjarmutarolason til - legalabb netté 5 m2 alapteriletd, 6nall6 bejaratd, épuleten beldli tarold teriletet kell kialakitani.
Ha a térol6 teriilete a gépjarm(itarolo teriiletével kozosen keriil kialakitasra, akkor a tarolé terilletének a vonatkozéd jogszabaly szerinti gépjarmi tarolasanak legkisebb alapterileti méretén feliil legaldbb nettd 4 m?
alaptertilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben lakd rendeltetés nélkiil kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés(i épiilet, 6nallé rendeltetési egység kizardlag a kozuti kozlekedési terilettel, valamint olyan egyéb kozteriilettel
hatéros telkek teriiletén helyezhet el, melyen kozosségi kdzlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - az egészségligyi alapellatast végzo - egészségiigyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.
12) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben Gizemanyagtolté allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetésti épilet nem helyezhetd el.
13) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteinek ép
14) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és firddmedence a hatsokerti telekhatartol szamitott 3 m-es teleksavban, valamint az el6- és oldalkert legkisebb méretén belil nem helyezhet6 el.
15) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben a melléképilet
a) épuletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépllet épuletmagassaga, de legfeljebb 4 m,
b) gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

si telkein egy épdilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m2-t nem haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.

(
(
(
(

¢) nem helyezhetd el 6nall6 épitményként a férendeltetési épilet és az elkert kozotti teriileten, kivéve, ha a meglévé férendeltetést épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet nem helyezhet6 el.

(16) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben az el6kertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek koztertlet feléli hatarvonalan legfeljebb ketté gépkocsibejard helyezhetd el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy dsszevonva — tébb énallé rendeltetési
egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmu lehajtd és 1épcsé 1 m-nél mélyebb szakaszanak teriletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A falusias lakotertlet épitési dvezeteiben - szabadon &ll6 épiilet elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veendé feliilet legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban
az esetben haladhatja meg az épitési bvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a) a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre néz6 homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben oldalhataron all6 beépités esetében a szomszéd telekre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési dvezetre vonatkozd
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

37. Falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes el

41. § (1) Lf-O/1, Lf-SZ/4, Lf-SZ/5, Lf-1/6 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd.
(2) Lf-0/2, Lf-0/3, Lf-SZ/7 épitési dvezet teriletén telkenként egy f6 rendeltetést épiilet és legfeljebb két lakés létesithetd.

38. A telepiiléskézpont vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos elGirasai

42. § (1) A teleptiléskozpont vegyes Gvezetek jellemzden vegyes rendeltetésii és a telepiilés mikodését biztosito éplletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakassal, kivéve ahol az épitési Gvezeti elbiras, ettdl eltéréen rendelkezik;
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b) igazgatasi, iroda rendeltetést épilet;

<) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis épulet;

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallas épiilet;

e) kulturalis, kozésségi szorakoztaté épiilet;

f) sport rendeltetést épiilet;

) a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast rendeltetésu épiilet, ahol az Gvezeti el6iras ezt nem tiltja;

h) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet az 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

39. A telepiiléskézpont vegyes (Vt) épitési 6

43.§ (1) A Vt-O/3 épitési ovezet teriiletén - legfeliebb a f6 rendeltetési épiilet szintteriiletének a 20 %-aig - kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az altalanos eléirasok
figyelembevételével. A telken bell biztosithaté a sziikséges parkolohely.

(2) AVt-SZ/4 épitési dvezetekben kizarélag lako rendeltetési onallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Lako rendeltetés - amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto teriiletének 20
%-at - kizarolag a 42. § (2) bekezdés felsorolt b)-h) pontokban felsorolt rendeltetésekkel egyiitt létesitheté.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4 épitési Gvezet teriiletén telkenként egy fé rendeltetési épulet és legfeljebb két lakas létesitheto.

(4) A Vt-Z/5 épitési dvezetekben kizarolag laké rendeltetésti 6nall6 lakdépiilet nem helyezhetd el. Az épitési Gvezet tertiletén legfeljebb 16 lakas létesithet, amelyek a foldszinten nem helyezhetok el. Az éplletben legfeljebb
négy hasznalati szint helyezhet el.

40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési ovezeteinek altalanos elGirasai

44.§ (1) Vi épitési Gvezet teriiletén elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) A Vi bvezet teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon til - elhelyezheté

a) iroda,

b) kulturalis, koz6sségi szorakoztatd rendeltetési épulet.

(3) Az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald1 db lakas rendeltetés is [étesithetd, amely legfeljebb nettd 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto teriiletének 30 %-
at.

(4) A Vi bvezet teriiletén nem helyezheté el

a) lzemanyagtolté allomas,

b) allattarté épiilet.

41. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

45.§ (1) Vi-SZ/1/1 épitési Ovezet terlletén 6nallo lakas, lakoéplilet nem helyezhetd el. Lakas a tényleges beépités nettd szintteriiletének 10%-an helyezhetd el és egyéb, a 44. § (1) és (2)_bekezdésben felsorolt
rendeltetésekkel egyitt létesithetd.

(2) A Vi-SZ/2, épitési dvezet teriiletén kizarolag lakéd rendeltetés(i 6nallé lakoépiilet nem helyezheté el. A lakéd rendeltetés nem haladhatja meg a tényleges beépités nett6 terliletének 20 %-at, és kizarélag a 44. § (1) és (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésekkel egyiitt létesithetd.

42. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési 6

46. § (1) Az épitési dvezet tertilete kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célt épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatéast gazdasagi tevékenységi céld épitmény;

b) igazgatasi, iroda épuilet;

<) parkoléhaz, tizemanyagtolts;

d) sportépilet és -épitmény;

e) a gazdasagi tevékenységi céli épileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald legfeljebb egy lakas, amely legfeljebb bruttd 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd
tertiletének 30 %-at;

f) szallashely rendeltetési munkasszallé épiilet, a f6 rendeltetési egységet kiegészité rendeltetésként, amely legfeljebb bruttd 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nett6 tertiiletének 30 %-at.

(3) Az épitési dvezet telkei legfeljebb 2 m magas keritéssel kerithetok le.

(4) Az eldkert zoldterletként alakitando ki. Az elokert tertiletén kapubehajtd, portaépllet, mérleghaz létesitheto.

(5) Az épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységhez sziikséges épuletnek nem mindsiilé tizemi épitmények legmagasabb pontja - kilénésen silo, viztorony, kémény - magassaga nem lehet tébb 30 m-nél. Az egyéb
épitményekre az épitési Gvezeti elbirasoknak megfelel6 épiiletmagassagot kell betartani.

(6) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit, parkoloéit minden esetben telken beldl kell megépiteni.

(7) SZT-n a ,beiltetési kotelezettség” jellel feltiintetett helyen a megadott szélességi névénysav létesitendd. E tertleten kizardlag a telek megkdzelitésére szolgald, burkolt bejardn, keritésen, tajékoztato tablan, tamfalon és
a kdzmuivek terepszint alatti matargyain kiviil épitmény nem helyezheté el, kivéve a (9) bekezdésben eldirtakat.

(8) A Gksz épitési dvezetekben a kévetkezok kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd, kivéve, ha az egyes Gvezetekre vonatkozo eldirasok masképp hatarozzak meg:

a) allattartd épdulet, allatkifuto;

b) tragyatarold, komposztald;

c) 6mlesztettanyag-tarolo.

(9) A Gksz-SZ/2/1 jell épitési vezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést épiileteken kivill szallashely rendeltetésd, turisztikai és rekreacios épitmények is elhelyezhetdk.

(10) A Gksz-SZ/2/1 jel épitési dvezetben az allattartd épiilet, allatkifutd és tragyatarold melléképitmény is elhelyezhetd.

(11) A Gksz-SZ/1 épitési Gvezetbe tartozd, az Isaszegi Ut — Rakos-patak - Budapest-Hatvan vasuti terilet — mezégazdasagi tertilet altal hatarolt teriilet egyedi el6irasai:

a) az épitési dvezetben kizardlag nem jelentds zavard hatast gazdasagi és raktarozasi, iroda, kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatas célu épitmény, valamint tizemanyagtolté helyezheté el;

b) az épitési Gvezetben a (4) bekezdésben eldirtakat nem kell alkalmazni;

<) az épitési Gvezetben a szabalyozasi terviapon jel6lt épitési helyet kell alkalmazni;

d) beiltetési kotelezettséget a szabalyozasi terviapon jeldlt telekhatar mentén, 3 m szélességben Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a teleptiléskép védelmérdl szélé 31/2017. (XIl. 20.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) szerint kell megvaldsitani;

e) a teriiletre hullé csapadékot a teriileten bell kell hasznositani, szikkasztani és a burkolt felszinrél a csapadékvizek olajfogé mitargyon keresztil kerilhetnek szikkasztéasra.

43. Hétvégi hazas iidiil6teriiletek (Uh) altalanos elirasai

47. § (1) A hétvégi hazas terlleten elsésorban a 4 m parkanymagassagot meg nem halado, legfeljebb két tidiiléegységet magéaban foglal6 tduléépuletek helyezhetok el a 2. melléklet 1.7. tablazatdban meghatarozott épitési
eléirasok betartasaval, de legfeljebb Gsszesen nettd 150 m2 alapterilettel, egy tiduléegység esetén legfeljebb 100 m2.
(2) 800 m2 alatti ingatlan beépitése nem lehetséges.

44. Kiilonleges teriiletek (K) épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

48.§ (1) A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitél is
védelmet igényelnek.

(2) A kuldnleges teriiletek az épitési Gvezeti tervben jeldlteknek megfeleléen a kévetkezo épitési Gvezetekre tagolddnak:

a) Ket jelG kulénleges egészségligyi épuletek elhelyezésére szolgalo teriilet,

b) Kmi jel( kiilénleges mezégazdasa

) Ktt jelt kiilénleges tajképi jelentéségu tanyas dvezet,

d) Kre kiilonleges rekreacios 6vezet.

49.§ A Kel-SZ/1 jelii kiilonleges egészségiigyi terlileteken egészségiigyi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek és épitmények alakithatoak ki a rendelet 2. mellékletének 1.8. tablazataban meghatéarozott épitési eldirasok
betartasaval.

zemi Gvezet,

50.§ (1) 1) A Kmii-SZ/1 jelt kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriileten a mezégazdasagi céli tarolasi, feldolgozasi, allattartasi céli mezégazdasagi és az egyéb gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos tizemi éplletek és
épitmények alakithatoak ki.

(2) A Kmii-SZ/1 jell épitési 6vezetben a kovetkezd eldirdsokat kell betartani:

a) az elhelyezheto épliletek: tizemi, raktarozasi, allattartd, irodai és szocialis éplletek, valamint az egyéb mezégazdasagi, tarold, gépszin, technikai jellegii és kozmlépitmények, legfeljebb 2 db szolgalati lakas létesithetok a 2.
melléklet 1.8. tablazataban meghatarozott épitési elirasok betartasaval, amely Gvezetben a lakas legfeljebb nettd 100 m? lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto teriiletének 10 %-at;

b) az épiiletmagassag épiiletek esetében legfeliebb 7,5 m, a mezégazdasagi tevékenységhez szitkséges épiiletnek nem mindsiilé tizemi épitmények (kiiléndsen tarold tartalyok, szaritd tornyok, kémények) legmagasabb
pontja 20 m.

51.§ (1) A Ktt-SZ/1, Ktt-SZ/2, Ktt-SZ/3 jel(i kiilonleges tajképi jelentdségli tanyds mezdgazdasagi teriilet a csaladi gazdalkodas teriilete, ahol az éllattartas, a névénytermesztés, valamint az erdégazdalkodas céljat szolgald
gazdasagi rendeltetésti épiiletek és épitmények alakithatoak ki, tovabba laké rendeltetés csak az 5000 m?-t meghaladé telken, a ténylegesen beépitett nettd szintteriilet nettd 30 %-an, de legfeljebb 150 m 2-es alapteriilettel
valosithatd meg a 2. melléklet 1.8. tablazataban meghatéarozott épitési eldirasok betartasaval.
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(2) AKtt-52/3 jel(i épité
52. § (1) Kre/SZ kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriilet dvezetében laké és gazdasagi épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az bvezetekben a szallas, vendéglatas, sportolas épuletei és épitményei helyezhetdk el.

(3) Az bvezetekben kialakitott gépjarmiforgalmat szolgalé utak és parkolok felileti aranya nem haladhatja meg a teriilet 20%-at.

si ovezetben az (1)_bekezdésben felsorolt rendeltetést épuleteken kiviil kulturélis és kdzosségi szorakoztatod rendeltetést épiilet is elhelyezhetd.

IX. Fejezet

Beépitésre nem szdnt dvezetek eléirdsa

45. A beépitésre nem szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa

53. § (1) A beépitésre nem szant terlletek a kovetkez6 Gvezetekre tagozédnak:
1. Kéu jelt kozlekedési teriiletek dvezete,

2. Kok jeli kotott palyas kozlekedési teriiletek dvezete,

3. Zkk jelt kozkert zéldteriilet Gvezete,

4. Zkp jell kozpark zoldteriilet Gvezete,

5. Eg jelli gazdasagi erdoteriilet dvezete,

6. Ev jelt védelmi céld erdéterilet dvezete,

7. Ek jell kozjoléti célt szolgalo, rekreacios erdoterilet Gvezete,

8. M4 jel(i altalanos mezégazdasagi terilet Gvezete,

9.V jelli vizgazdalkodasi 6vezet,

10. Kb-T jelt nleges temetd teriilet Gvezete,

11. Kb-hull jel( kilénleges hulladékleraké terilet vezete,

12. Kb-szv jell kulénleges szennyviztisztitd terilet dvezete,

13. K-hon jell kilénleges honvédelmi tertilet Gvezete,

14. Kbtt jeld kilonleges tanyas tertiletek dvezete,

15. Kb-km jell kulonleges kézmd tertletek Gvezete,

16. Kb-re jelt kiilonleges rekreacios terlet,

17. Kb-REi jeld kiilonleges egészségligyi- és rekreacios terilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetekre vonatkozo elGirdsokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

46. Zoldteriiletek (Zkk, Zkp) altalanos elGirasai

54.§ (1) Az Ovezetek teriiletén a pihenést és testedzést szolgald épitmény, jatszotér, utcabltorok, jatékszerek, koztéri szobrok, sétalt, pihendhely, tornapalya, kiszolgald létesitmény, valamint a teriilet fenntartasahoz
szilkséges épilet helyezhetd el. A 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartaséaval.

(2) A melléképitmények koziil

a) kozm(-becsatlakozasi m(targy,

b) kézmiipotld mitargy,

<) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild, zaszldtartd oszlop
helyezhet6 el.

47. Az erdéteriiletek (E) vezeteinek altalanos elGirasai

55. § (1) Az erd6ovezetek telkei a rendeltetésiiknek megfelel6 erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara szolgalo teriletek.

(2) Az erdéovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdétertilet nyilvantartasban |évé terileteken létesithetok a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatéarozott épitési el6irasok betartasaval.

(3) A kialakithato erdészeti létesitmények:

a) erdészeti maganut,

b) erdei vasut,

) az erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiléndsen az erdé védelmét vagy az erdei haszonvételek gyakorlasat, az erdé rendeltetését szolgalé matargy,

d) legfeljebb 2 m magas labazat nélkili kerités.

(4) Erdotertlet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatosag el6zetes engedélye alapjan torténhet.

(5) Azon erdéteriiletek (erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek) esetében, ahol az Gvezeti besorolas mas tevékenységet tesz lehetévé, ott is az erdoteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatdsag elézetes engedélyével
valosulhat meg.

(6) Az erdéteriilet és annak arra fenntartott teriiletének Ovezeteiben amennyiben beépités lehetséges, akkor a beépitési lehet6ség kihasznalasanak szazalékaban a legkisebb zoldfeliileti mértéken belul a beépités

lékaban, a beépités feltételeként elézetesen fasitani kell, az erdételepités szabalyai és az erdészeti hatosag elbirasai szerint.

(7) A legkisebb beépitheté telek mérete 10000 m2.
(8) Lako rendeltetés csak az erddgazdalkodassal dsszefiiggd gazdasagi tevékenységhez kapcsolddhat, és a tényleges erdé mavelési agban 1évé, legalabb 50000 m2-t meghaladé telken helyezheté el.

48. Az erdéteriiletek (E) 6 inek részl 1Gira

56.§ (1) Az Eg jel(i dvezetben elsésorban erdégazdalkodasi célokat szolgald épiiletek, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatéarozott épitési
eléirdsok betartasaval. Az bvezetben mas jellegl, nem erdégazdasagi célu épllet nem helyezhet6 el.

(2) Az Eg jelli 6vezetben az erd6- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiil6 épitmények (kiilondsen magasles, kilatd) legmagasabb pontja 9 m.

(3) Az Eg jell 6vezetben levé 20000 m2-nél kisebb teriileti meglévo telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato, felujithato, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetétér-beépités) nem megengedett.

57.§ (1) Az Ev jel( 6vezetben épliletet elhelyezni nem lehet, kivéve

a) a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik;

b) a kilato, magasles, az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén;

) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mutargyak;

d) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem minésiilé épitmények.

(2) Az Ev jell 6vezet telkein a meglévé beépitettség és teriilethasznalat, a kialakult hasznalatnak megfeleléen megtarthato, feldjithato.

58. § (1) Az Ek jelG 6vezetben elsésorban az erdei turizmust, kirandulast, egészséguigyi-rekreacios célokat szolgald épitmények, valamint a természetvédelmet és vadgazdalkodast, erdégazdalkodast szolgald épitmények
helyezhetdk el. Az dvezetben mas jellegli, nem erdégazdasagi céli épiilet nem helyezhetd el. A beépithet6 telekrészen beliil az épiiletet tgy kell elhelyezni, hogy az az értékes erd6allomanyt, természeti teriiletet vagy
erdészetileg értékes termdhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(2) Az Ek jelG Gvezetben 10000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telken a mar meglévo beépités fenntarthatd, de tovabbi névelése (alapterilet-bovités, emelet-raépités, tetétér-beépités) nem lehetséges.

49. A mezégazdasagi teriiletek (M) 6vezeteinek részletes eléirasai

59.§ (1) A mezégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban egyuttesen: mezégazdasagi termelés) és az
ési elGirasokat.

agroturizmus céli hasznositas épitményei helyezhetdk el, kivéve ha az Gvezeti eléiras masként nem rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazataban meghatarozott épi

(2) Mezbgazdasagi dvezetbe tartozo telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a mezégazdasagi dvezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetést épulet nem létesithetd.

(3) A Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en beliili teleksavban kételezben zéldfeliilet alakitandd ki és épilet nem helyezhetd el.

(4) A mezbgazdasagi Svezetekben a kialakithato legkisebb teleknagysag megegyezik az dvezetben eléirt legkisebb beépitheté telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén, figyelembevéve a 16. §
(10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezdgazdasagi dvezetekben, ha az Svezeti eléirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi termelés miatt indokolt kintlakashoz a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesithet6 legfeljebb 1 db lakas, a
ténylegesen beépitett teriilet legfeliebb felén, de a lakascélu beépitett 6sszes nettd alapteriilet nem haladhatja meg a 150 m?-t. A lakascéli beépitett dsszes brutt alapteriilet legalabb 40 m 2. Lakéépiilet 6nalléan nem
létesithetd. Lako funkcid elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetés(i éplilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy idében épithetd.

(6) A mezbgazdasagi Gvezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m? lehet.

(7) A kozteriileti telekhatartdl 10 m-es savban, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 5 m-es savban éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezégazdasagi 6vezetekben a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épiiletnek nem minésiilé épitmények (kiilonosen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épliletmagassag kétszerese.

(9) Az Ma jel(i altalanos mezégazdasagi 6vezetben a kovetkezé rendelkezéseket kell betartani:

a) az Gvezetben a kozponti belterilet koriili 100 m-es teriletsavban 100 m?-t meghaladé gazdasagi épiilet nem helyezhetd el,

b) a beépitheto telek legalabb 5 ha kiterjedést.

(10) Az Ma-1 jel(i mezégazdasagi 6vezetben a kovetkezo eldirasokat kell betartani:
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a) az dvezetben kialakithaté a mezégazdasagi termeléshez kapcsolddo rendeltetés(i épitmények, valamint lakd rendeltetés létesithetd;

b) lakéépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m?-t és csak gazdasagi épiilet megléte esetén, vagy azzal egy idében épitve létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet felén;

©) lakoépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szanto mivelési 4g esetén a beépithetd telek legalabb 6000 m? kiterjedést;

d) lakéépilet épitése esetén kert, gylimélcsos, sz616 mivelési ag esetén a beépithetd telek legalabb 3000 m2 kiterjedésu, az Gvezeten beldl jeldlt ,Ma-1 altalanos épitmény elhelyezési savon” kiviil esé teriletrészeken
kizardlag szénatarolo és kerités helyezhetd el;

e) az Gvezet telkein a tajképet jelentdsen megvaltoztato épitmények terveihez a Tkr-ben meghatéarozott latvanytervet is késziteni kell.

(11) Az Ma-2 jel(i 6vezetben a kdvetkezé elirasokat kell betartani:

a) a mezbgazdasagi Ovezetben a mezbégazdasagi termeléshez (névénytermesztés és -feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli épitmények (kiilondsen terménytarolok, -szaritok, gépjarmutarolok, gépjavitok), valamint
turisztikai céli hasznositas épitményei helyezhetdk el, tovabba a mezégazdasagi termelés miatt indokolt kintlakashoz sziikséges lakdépiilet;

b) az dvezetben a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesitheto legfeljebb 2 db szolgélati lakas, legfeljebb a beépithetd terilet felén, de a lakascélu beépitett dsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2-t,

<) a beépithetd telek legalabb 6000 m2 kiterjedésu és legkisebb telekszélessége 20 m;

d) az dvezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hataros 10 m-es savjaban épitmény nem helyezhetd el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a taji és terméhelyi adottsdgoknak megfelelé 6shonos fa- és
cserjefajok telepithetok.

(12) Az Ma-3 jel(i mezégazdasagi 6vezetben a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az dvezetben az allattartas, allattenyésztés épitményei nem helyezhetdk el,

b) a mezégazdasagi termeléshez kapcsolodd gazdasagi célu épitmények, elsésorban terménytarolok, -szaritok, gépjarmataroldk, gépjavitok helyezhetdk el;

) az 6vezet tertiletén lakas a mezdégazdasagi 6vezetek (M) altalanos el6irasai szerint helyezheté el;

d) az dvezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutaté 0,1 m?/m 2

e) a beépitheto telek legalabb 6000 m? kiterjedés(.

(13)° Az Ma-4 jelG dvezetben egy telken legfeljebb egy lakoépilet, és az épiiletben legfeljebb 2 lakas rendeltetési egység létesithetd. A lakascéll beépitett Gsszes brutté alapteriilet a jogszeriien kialakult allapot kivételével
nem haladhatja meg a 300 m >-t.

50. A vizgazdalkodasi 6vezet (V) elGirasai

60. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek a kovetkezok:

a) a patakok, erek, tavak-tarozok medrei és parti savjai;

b) a csatornak, arkok telke, medre, a fenntartasra is alkalmas parti savval;

<) a felszini vizelvezetésben szerepet jatszo, a terven meghatarozott vizmosasok terilete;

d) a vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyuhaz telke és épitményei.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kulterileten csak gyepteriiletként alakithatd ki.

(3) A tertileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések eléirasainak megfeleléen, valamint a kdvetkezo eléirasok egyiittes teljestilése esetén lehetséges:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, de szolgalja;

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valé visszatartasat;

<) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és djak kialakulasat.

51. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek eléirasai (Kb)

61. § (1) A kilonleges terletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége (helyhez kétottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) miatt eltérnek az egyéb teriilet-felhasznalasi kategériaba sorolt teriiletektol.

(2) A beépitésre nem szant kilonleges teriiletek Gvezetei:

a) Kb-T jell kiilonleges temet6 tertlet vezete,

b) Kb-hull jel kiilonleges hulladéklerako teriilet Gvezete,

) Kb-szv jelli kiilonleges szennyviztisztito terilet Gvezete,

d) K-hon jel(i kiilonleges honvédelmi teriilet dvezete,

e) Kbtt jell kiilonleges tanyas teriiletek dvezete,

f) Kb-km jelG kilonleges kozmi teriletek Gvezete,

g) Kb-re jelti kiilonleges rekreacios tertilet,

h) Kb-REU jell kiilonleges egészségtigyi- és rekreacios terilet.

) Kb-kert jel(i kiilonleges kiskertes teriilet Gvezete.

62.§ (1) A Kb-T jeli temetoteriileten a temetkezéssel kapcsolatos épliletek és az azt kiegészitd rendeltetési melléképiilet, épitmény helyezhetd el az 2. melléklet 2.5. tablazatdban meghatarozott épitési eldirasok
betartasaval.

(2) A rendeltetést kiszolgalé épitmények legmagasabb pontja:

a) kripta esetén 3 m;

b) ravatalozé, gondnoki lakas, kegyeleti iroda, szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény, 6rzé éplilet, szocialis éplet, szemétgyjtés, -kezelés épitményei, kofaragé és egyéb temetdi kiszolgald éplilet esetén 4,5 m;

) temetdkapolna esetén 10 m;

d) egyéb épitmények, urnafal, emlékma, kozm(vek épitményei esetén esetén 3 m.

(3) Az dvezetben végzett felszinmegbontassal jaro épitési munkéak soran figyelembe kell venni az épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszélyes teriiletrészeken talajmunka és épités csak
megfelel6 biztositassal, a partfal stabilizacidjaval és a vizelvezetés megoldasaval végezheto.

(4) A telken hagyomanyos temetkezésre parcellat a meglévo lakotertletek hataratdl mért legalabb 50 m-es védétavolsagon kiviil lehet kialakitani. A védétavolsagon belil urnafal és egyéb épiilet, épitmény a lakotertilet
hataratol 30 m-es tavolsagra kialakithato.

63.§ (1) A Kb-hull jelt hulladékleraké tertleten a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos épiletek és az azt kiegészité rendeltetésii melléképdlet, épitmény helyezheté el az 2. melléklet 2.5. tablazatdban
meghatarozott épitési eléirasok betartasaval.

(2) Az bvezet teriiletén az inert hulladék lerako Iétesitményei tarthatok fenn.

64. § (1) A Kb-szv Gvezet kizardlag a szennyviztisztito |étesitményei és az azokhoz szorosan kapcsolddo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A tertiletet szegélyez6 vizfolyas 20 m-es savjaban csak helyhez kotott miszaki berendezések elhelyezése engedheté meg. Ebben a 20 m-es teriiletsavban egyéb éplet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) A beépitésnél alkalmazhaté a szennyvizkezelési tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiilé technolégiai épitmények legmagasabb pontja 12 m.

(4) Az épitési Ovezetben a kovetkezé melléképitmények helyezhetok el:

a) kozm(-becsatlakozasi mtargy,

b) kézmipotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek mindsul6 zaszlotartd oszlop.

65. § (1) A Kb-hon-1 jel( honvédelmi teriileten a honvédelmi tevékenységgel kapcsolatos épitmények helyezhetéek el.

(2) A Kb-hon-1 jel(i honvédelmi tertileten az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m, de a honvédelmi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsulé épitmények legmagasabb pontja 15 m is lehet.

(3) A Kb-hon-2 jelG honvédelmi teriileten a nagytarcsai honvédségi anyagraktar 1000 m-es védétavolsagan belll telepiilési vagy regiondlis hulladékkezeld és -lerako, tovabba szélerémUpark, biomassza erémd nem
helyezheté el.

(4) A péceli honvédségi adotorony 1000 m-es véddtavolsagan belil 20 kV-nal nagyobb fesziltségl elektromos szabadvezeték, telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és -lerako, tovabba szélerémUpark, biomassza erému
és kozépmagasnal (13,5 m) magasabb épiilet és épitmény nem helyezheté el.

66.§ (1) A Kbtt-1 jel(i kiilonleges tanyas teriiletek Gvezetben kialakithatok a mezégazdasagi termelés rendeltetései, valamint csak az 1000 m2-t meghalado telken a ténylegesen beépitett terilet legfeljebb felén, de
legfeljebb nett 150 m? alapteriileten alakithat ki legfeljebb 1 db laké rendeltetés.

(2) Az bvezetben a mar meglévo lakdépilet beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetStér-beépités) nem lehetséges.

67.§ (1) A Kb-km jelG kilénleges kdzmU terileten a kézmii ellatashoz sziikséges épitmények, telepiilési kozmilétesitmények éplletei és épitményei vizm(, termalkat, gazfogado, kézizemi viztarozd, hidroglobusz,
szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkézlés atjatszo adotornya, folyékony hulladékkezelést szolgald tizemi létesitmények céljara alakithatéak ki, a 2. melléklet 2.5. tablazataban meghatarozott épitési eléirasok
betartasaval.

(2) A kulonleges muszaki létesitmények (kiilondsen hidroglobusz, vas-, arzén-, és mangantalanito vizi létesitménye) épitménymagassagat a technoldgia igénye hatarozza meg.

68. § (1) Kb-re kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios terlilet Gvezetben lako- és gazdasagi éplilet nem helyezhetd el.

(2) Az bvezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges, horgaszathoz kapcsolddo épliletek és épitmények helyezhetdk el.

(3) A meglévé rendezett vizfeliiletek, valamint a meglévé természetes és telepitett ndvényzet védelmét biztositani kell.

(4) Az bvezetben kialakitott gépjarmiforgalmat szolgalé utak és parkolok fellleti ardnya nem haladhatja meg a tertilet 5%-at.

69. § (1) A Kb-REU/1 jell kiilonleges egészségligyi- és rekreacios teriilet egészségtigyi, rekreacios céll, szallashely-szolgaltato (idések otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatasokat tmogatd klinika) és vendéglatd
rendeltetés(i épitmények, valamint a tulajdonos, hasznal6 szdmara egy lakas elhelyezésére szolgal.

(2) A tajvédelmi korzet hataratol mért 25 m-en beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.

69/A. §7 (1) Kb-kert jeld kiilonleges kiskertes teriilet ovezetei a mezégazdasagi termelést, a novénytermesztést egységesen szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-kert jelG 6vezetekben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolddd épitmények és a kedvtelésbdl tartott allattartas épitményei helyezhetok el.

(3) A Kb-kert jelG 6vezetekben épiilet a kozterileti telekhatartdl legalabb 5,0 méter, az oldalsé telekhatartdl legalabb 4,0 méter és a hatso telekhatartol legalabb 6,0 méter tavolsagra helyezhetd el.

(4) A Kb-kert jelG 6vezetekben lakas és (idiilé rendeltetési egység nem helyezheté el

X. Fejezet
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Zadr6 rendelkezések

70.§ (1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

a, 48.§-a, 49. §-a, 49/A. §-a, a 8. alcime, 65. §-a, 65/A. §-a, 66.§-a, 67. §-a, 68. §-a, 70. §-a, 70/A. §-a, 70/B. §-a, 70/C. §-a, 71. §-a, 72. §-a, 73. §-a, 74. §-a, 80/A. §-a, 82. §-a, 83. §-a, 85. §-a, 85/A. §-a, 85/B. §-a, 11. alcime, 12. alcime,

166. §-a, 168. §-a, 170. §-a, 175/A. §-a, 175/B. §-a, 29. alcime, 194. §-a, 227. §-a, 228. §-a, 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete, 4. melléklete.
71.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatélyba.

2._melléklet

Epitési dvezetek telekalakitasi és épitési elbirasai
1. EPITESI OVEZETEK BEEPITES| HATARERTEKEI
1.1. Kisvarosias lako épitési 6vezetek

A B | C D | E | F | G [ H [ 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a Kkialakithato telek beépitési a megengedett legkisebp legnagyobb  szint-
megengedett méd legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet (%]) magassag mutaté
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lk-SZ/1 600 18 szabadon allo 50 50 20 7,5 *1,3
3. Lk-0/2 800 14 oldalhataron 30 35 50 7,5 0,75
allo
4. Lk-O/3 800 14 oldalhataron 30 35 50 5,0 0,8
allo
5. Lk-1/4 200 18 ikres 40 40 30 6,0 0,7
6. Lk-Z/5 200 10 zartsora 60 60 20 6,5 0,8
7. Lk-SZ/6 1000 18 szabadon allo 60 80 20 10,0 2,0
8. Lk-O/7 600 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,5
allo
9. Lk-SZ/8 800 10 szabadon allo 45 45 20 12,0 *1,0
10 Lk-SZ/9 2000 18 szabadon allo 40 40 30 7,5 0,7
11. Lk- 2000 18 szabadon allo 60 80 30 11,5 *2,0
SZ/10
12. Lk- 500 18 szabadon allo 40 40 30 6,0 0,7
Sz/11
>
* terepszint fol6tti érték
1.2. Kertvarosias laké épitési ovezetek
A B | C D E F | G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithaté telek beépitési mod a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet (%)| magassag mutato
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terept  terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lke- 600 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 *0,6
SZ/1
3. Lke- 800 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 *0,6
SZ/2
4. Lke- 1000 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 0,6
SZ/3
5. Lke-O/4 600 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,6
allo
6. Lke-O/5 800 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,6
allo
7. Lke-Z/6 300 10 zartsora 30 30 60 6,0 0,6
»
1.3. Falusias laké épitési vezetek
A B C D E F G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a Kkialakithato telek beépitési mod a megengedett legkisebb|  legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet (%)| magassag mutato
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terept  terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lf-0/1 600 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
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A B | C D E F | G H I
3. Lf-0/2 800 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
4. Lf-0/3 1000 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
5. Lf-SZ/4 600 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 0,5
6. L{-SZ/5 1000 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 0,5
7. Lf-1/6 600 10 ikres 30 30 50 6,0 0,5
8. Lf-SZ/7 5000 18 szabadon allo 20 20 50 6,0 0,5
14. Telepiiléskézpont vegyesé ! >
A B | C D | E | F | G H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithato telek beépitési mod a megengedett legkisebb| legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet (%)| magassag mutato
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terept  terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Vt-SZ/1 800 18 szabadon allo 30 30 30 6,0 *0,7
3. Vt-SZ/2 800 18 szabadon allo 30 30 30 7,5 1,0
4. Vt-0/3 800 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,7
allo D
5. Vt-SZ/4 1500 18 szabadon allo 60 60 30 10,0 1,5
6. Vt-Z/5 800 18 zartsora 60 60 10 12,0 2,4
>
1.5. Intézmény épitési 6vezetek
A B | C D | E| F | G H | 1
1,  épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithaté telek beépitési méd a legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb megengedett zold épiilet- teriileti
legnagyobb feliilet (%) | magassag mutato
beépitettség (m)
mértéke (%)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint | szint
felett | alatt
2{ Vi-SZ/1 800 18 szabadon allo 30 30 30 6,0 1,5
Vi-SZ/1/1
3/  Vi-SZ2 1500 18 szabadon allo 60 60 30 10,0 1,5
4. Vi-0/3 600 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,7
allo
5 Vi-SZ/4 5000 18 szabadon allo 20 20 50 13,5 *1,0
6{ Vi-SZ/5 2000 18 szabadon allo 40 40 30 7,5 1,5
>
1.6. Kereskedelmi gi épitési dvezetel
A B | C D | E | F | G H | 1
1] épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithaté telek beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb moéd legnagyobb zold épiilet- teriileti
beépitettség feliilet (%) | magassag mutato
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2]  Gksz- 1000 30 szabadon 40 40 25 10,0 2,0
SZ/1 allo
3 Gksz- 5000 30 szabadon 40 40 30 10,0 2,0
SZ/2 allo
Gksz-
SZ/2/1
4]  Gksz- 2000 30 szabadon 50 50 30 15,0 2,0
SZ/3 allo
5] Gksz- 20000 30 szabadon 50 50 20 12,5 2,0
SZ/4 allo
6] Gksz- 1000 30 szabadon 55 55 20 15 2,0
SZ/5 allo
7{ Gksz- 5000 30 szabadon 50 50 20 10,5 2,2
SZ/6 allo
»
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1.7. Beépitésre szant idiil6 teriiletek
A B | C D | E | F | G H | 1
1,  épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
Ovezet a kialakithato telek beépitési a  megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb mod legnagyobb zold épiilet- teriileti
beépitettség feliilet (%) | magassag mutat6
mértéke (%) (m)
teriilete szélessége terep terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2]  Un- 800 16 szabadon 10 15 60 4,0 0,2
S7/1 allo
>
1.8. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
A B | C D | E | F | G H | 1
1)  épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithat6 telek beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb mod legnagyobb zold épiilet- teriileti
beépitettség mértéke feliilet (%) | magassag mutato
(%) (m)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint alatt
felett
2] Keii- 2000 20 szabadon 40 40 30 10,0 1,5
S7/1 allo
3!  Kmii- 5000 30 szabadon 20 20 40 7,5 0,2
SZ/1 allo
4 Ktt- 2500 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
SZ7/1 allo
5] Ktt- 5000 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
SZ/2 allo
6 Ktt- 1000 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
SZ/3 allo
7, Kre/SZ 600 18 szabadon 40 40 50 6,0 0,5
allo
»
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK | (kdzlekedési teriiletek dvezete)
A B C D E | F | G H
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
a  kialakithato telek a megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett  legkisebb beépitettség mértéke (%) elékert (m) | zoldfeliilet épiilet-magassag
teriilete (%) (m)
teriilete szélessége terepszint terepszint
(m2) (m) felett alatt
2. KOu 10 35 - 5,0
3. KOk 10 35 - 6,0
>
2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Il. (zbldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)
A B C D | E F
1. ovezet telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség (%) legkisebb legnagyobb
i::‘:;gﬁi:g) telek terepszint felett terepszint alatt f‘;l] ()lfelulet flln)z:lgl:Zsz’ng (m)
2. 7Zkk 800 2 2 60 3,5
3. Zkp-1 800 2 2 70 3,5
4. Eg 20000 0,5 0,5 -- 4,5
5. Ev - -- -- -- -
6. Ek 10000 5 -- -- 4,5
>
2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Ill. (Mezégazdasagi teriiletek 6vezetei)
A B C D E F
1. ovezet jele kialakithaté megengedett megengedett épiiletek egyéb
telek legnagyobb legnagyobb legkisebb
legkisebb beépitettség épiiletmagassag tavolsaga nem
mérete kozteriileti
telekhatartol
m?2 % m m
2. Altalanos mezdgazdasagi tertilet (Ma)
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A B C D E F
3. Ma 50000 3% 4,5 m (lako) ----
4,5 m (gazdasagi)
4. Ma-1 3000 3% 4,5m - beépithetd legkisebb
6000 telekméret  miivelési
agtol fiiggben az 59. §
(10)___bekezdés e
szerint
telekszélesség
legalabb 20 m
5. Ma-2 6000 3% 6,0 m -—- telekszélesség
legalabb 20 m
6. Ma-3 6000 6% 6,0 m - telekszélesség
legalabb 20 m
7. Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako) -
0 6,5 m (gazdasagi)
2:4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IV. (vizgazdalkodsasi teriiletek dvezete) 4
A B C | D | E F
1. ovezet telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség (%) legkisebb legnagyobb
:)::iﬁlettlle(t:;z) telek terepszint felett terepszint alatt f:;l) ()ifelulet épilletmagassig(m)
2. v 3% 3% 45m
>
2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI. (kiilénleges dvezetei)
A B | C D | E | F | G | H I
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, *
épiiletek
legkisebb be- legnagyobb egyéb legkisebb legnagyobb
kialakithato épitési | beépitettség (%) (m) zold- épiilet-
teriilet szélesség méd terep- terep- feliilet (%) | magassag, (m)
(m2) (m) szint felett szint alatt
2. Kb-T 5000 - -- 5 5 80 4,5
3. Kb-hull 5000 - -- 2 2 20 4,5
4. Kb-szv 1000 -- -- 10 15 20 12,0
5. Kbhon-1 100 - -- 5 5 - 50 7,5
(15,0)
6. Kbhon-2 10000 - -- 5 5 50 7,5
7. Kbtt-1 1000 - -- 10 10 - 70 4,5
8. Kb-km 300 - -- 10 10 - - 6,0
9. Kb-re 1500 - -- 5 0 - - 4,5
10. Kb- 10000 -- -- 10 10 - 70 10,5
REii/1
11. Kb- 3000 -- - 3 0 -- 75 4,5
10 kert/1
»
3. melléklet

Sajatos jogintézmények (belltetési kotelezettség-elovasarlasi joggal érintett ingatlanok)

1. Az elévésarlasi joggal érintett ingatlanok: A teriileten a telepiilésrendezési célok megvalésulasa érdekében Pécel Varos Onkormanyzata a kévetkezé telkeken érvényesiti elévasarlasi jogat az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 25. §-a4ban meghatéarozott céloknak megfelelden: a Pécel kilterilet 02/148, 02/250, 02/251, 02/252, 02/270, 02/271, 02/272 hrsz.-( ingatlanok, valamint az intézményi teriiletek
fejlesztése érdekében: a 2298/4, 2297/2, 2297/1, 2300, 2299, 2301, 2302, 2303 helyrajzi szamu ingatlanok.

2. Beliltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok: Gazdasagi teriileteket érintéen: 04/71, 030/5, 030/16, 2310 helyrajzi szamu ingatlanok.

4. melléklet

Lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgald épuletek

A telepiilés lako-, telepuiléskozpont vegyes és kiilonleges & iben az alabbi rendeltetést épitmények nem létesithetSk, mivel a lakokornyezetre zavard hatéssal vannak:

1. telepengedély koteles tevékenységeket kiszolgald épitmények,

2. a bejelentés koteles kereskedelmi és ipari tevékenységeket kiszolgald épitmények koziil a kévetkezok:
2.1. acél taroldeszkoz gyartasa

2.2. agybetét gyartasa

2.3. arameloszto, -szabalyozé készulék gyartasa

2.4. banyaszati, épitéipari gép gyartasa

2.5. bér, szérme kikészitése

2.6. csap, szelep gyartasa

2.7. csapagy, erdatviteli elem gyartasa

2.8. csiszolotermék gyartasa

2.9. csomagolas

2.10. egészségligyi keramia gyartasa

2.11. egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa

2.12. egyéb butor gyartasa

2.13. egyéb elektronikus, villamos vezeték, kabel gyartasa

2.14. egyéb keramiatermék gyartasa

2.15. egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu ruhazati termékek gyartasa
2.16. egyéb nem vas fém gyartasa

2.17. egyéb papir-, kartontermék gyartasa

2.18. egyéb szarazfoldi személyszallitas vagy kozati aruszallitas, koltoztetés aldgazatba tartozo tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett gépjarmivet (gépjarmaveket) kiilén
jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni

2.19. egyéb textildru gyartasa m.n.s., kivéve a kéziszéttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
2.20. egyéb szivatty(, kompresszor gyartasa

2.21. el6re kevert beton gyartasa
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2.22.
2.23.
2.24.
2.25.
2.26.
2.27.
2.28.
2.29.
2.30.
231,
2.32.
233.
2.34.
235,
2.36.
237.
2.38.
2.39.
2.40.
241,
242,
2.43.
2.44.
2.45.
2.46.
2.47.
2.48.
2.49.
2.50.
2,51
2.52.
2.53.
2.54.
2.55.
2.56.
2.57.
2.58.

02.06.17:30

emel6-, anyagmozgato gép gyartasa
evOeszkodz gyartasa

élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa

épitési betontermék gyartasa

épitési gipsztermék gyartasa
épliletasztalos-ipari termék gyartasa
falemez-gyartas

fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
fém épuletelem gyartasa

fémmegmunkalas

fémszerkezet gyartasa

fémtartaly gyartasa

farészarugyartas

fatoberendezés, kemence gyartasa

gépi meghajtast hordozhat6 kézi szerszamgép gyartasa

gépjarmdjavitas, -karbantartas tevékenységen belll nem végezhetd: gépjarmifényezés, karosszériajavitas, tehergépjarmi javitas

gépjarmu-karosszéria, potkocsi gyartasa
gobzkazan gyartasa

gumiabroncs Ujrafutézasa, felljitasa
hangszergyartas

haztartasi keramia gyartasa

haztartasi villamos késziilék gyartasa
haztartasi, egészségligyi papirtermék gyartasa
hidegen hajlitott acélidom gyartasa

hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
hidegen hizott acélhuzal gyartasa

hidegen hizott acélrid gyartasa

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa
kohaszati gép gyartasa

kotéelem, csavar gyartasa

kozponti fltési kazan, radiator gyartasa

kozati jarmd, jarmGmotor alkatrészeinek gyartasa
huzaltermék gyartasa

illéolajgyartas

irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
irodai papiraru gyartasa

2.59. jarmUvillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
2.60. jatékgyartas

2.61.
2.62.
2.63.
2.64.
2.65.
2.66.
2.67.
2.68.
2.69.
2.70.
2.71.
2.72.
2.73.
2.74.
2.75.
2.76.
2.77.
2.78.
2.79.
2.80.
2.81.
2.82.
2.83.
2.84.
2.85.
2.86.
2.87.
2.88.
2.89.
2.90.
291
2.92.

2.93.
2.94.
2.95.
2.96.
2.97.
2.98.
2.99.

keramiacsempe, -lap gyartasa

keramiaszigetel6 gyartasa

kerékpar, mozgassériltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
konyhabutor-gyartas

kémegmunkalas

konnylGfém csomagoldeszkoz gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés, horgolasu harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

lakat-, zargyartas

mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetési gép gyartasa
mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb jarmu gyartasa

mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa
mez6gazdasagi, erdészeti gép gyartasa

motorkerékpar gyartasa

motor, turbina gyartasa (kivéve: légi, kozatijarma-motor)
munkaruhazat gyartasa

muanyag csomagoldeszkoz gyartasa

mianyag-, gumifeldolgozé gép gyartasa

muszaki keramia gyartasa

muszaki textilaru gyartasa

nem haztartasi hito, légallapot-szabalyozoé gyartasa

nem szott textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

nyomdai tevékenység alagazatba tartozd tevékenységek
papiripari gép gyartasa

parkettagyartas

raktarozas, tarolas (kivéve mezégazdasagi termények, mezégazdasagi vegyi termékek, miitragya, nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

szaloptikai kabel gyartasa

Onkormanyzati rendelet

szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok kozil a parkold, parkoldhely, garazs lizemeltetése, kivéve a kozit kezelGje altal lizemeltetett, kozdt terliletén vagy a kozut teriiletén kivili kozteriileten létesitett, vagy kijelolt
varakozohely

szerszamgyartas

szényeggyartas

tarold fatermék gyartasa

textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa
textilszalak fonasa

textilszovés

t0z4all6 termék gyartasa

2.100. villamos motor, aramfejleszté gyartasa

2.101. villamos vilagitoeszkoz gyartasa

2.102. nem kozmlivel Osszegy(ijtott haztartasi szennyviz szallitasa
5._melléklet

A telepiilés Utjainak tervezési kategoridk szerinti besorolasa

1.Az

orszagos utak tervezési kategoriak szerinti besorolésa:

1.1. MO autédt: K.II.

1.2. tervezett 31.sz. fodt: K.IV.

1.3. tervezett térségi mellékut: K.V.

1.4. 3103). 6sszekotout: KV.B., B.V. c-B
1.5.3102j. 6sszekotout: K.V.B.

1.6. 31102j. bekstout: K.V.B., B.V. c-B

1.7. 31303j. allomashoz vezeté ut: K.V.B., B.V. c-C
2. A helyi utak tervezési kategériak szerinti besorolasa:
2.1. helyi gy(jtéutak: K.V.C., B.V. c-C

2.2. kiszolgalo (lakd) utak: B.VI. d-D

2.3. 6nalld kerékparutak: K.VIL, B.VII.

2.4. 6nall6 gyalogutak: K.VIIL, B.VIIL

2.5. helyi kiiltertleti utak: K.VI.C.
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2023. 02. 06. 17:30 Onkormanyzati rendelet

Az 1.§ (1) bekezdés 1. pontjat a Pécel Varos Onkormaényzata Képviselé-testiiletének 30/2022. (XII. 16.) 6nkorményzati rendelete 7. § a) pontja hatéalyon kiviil helyezte.
2Az 1. § (1) bekezdés 2. pontjat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XIl. 16.)_ 6nkorményzati rendelete 7. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
3Az 1.8 (1) bekezdés 5. pontjat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XIl. 16.)_ 6nkormanyzati rendelete 7. § b)_pontja hatalyon kiviil helyezte.
4A 39. § (2) bekezdése a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2022. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-4val megallapitott széveg.

5Az 59. § (13) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XI. 16.) nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 61. § (2) bekezdés i) pontjat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének 30/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

A 69/A. §-t a Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 30/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 3. §-a iktatta be.

8Az 1. melléklet a Pécel Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XIl. 16.) dnkorményzati rendelete 1. mellékletével megaéllapitott széveg.

9A 2. melléklet 2.3. pontjaban foglalt tablazat 7. sorat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XIl. 16.)_ 6nkorményzati rendelete 5. §-a iktatta be.
10A 2. melléklet 2.5. pontjaban foglalt tablazat 11. sorat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 30/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelete 5. §-a iktatta be.
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