PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.
slae ~4 ].z.m.f- A hatdrozati javaslat elfogadisahoz

egyszerii tobbség, a rendelet-

alkotdsi  javaslat elfogaddsihoz

mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. februar 14-ei rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalira

Tisztelt Képviselo testiilet!

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a 253/2022.
(IX.29.) Kt. hatdrozataban dontott a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
szitkseégességérol, és arrol, hogy a valtozasra kijelolt teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Kepviselé-testiilet dontésének megfeleléen a telepiilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszin —
koztiik a jelen tervmddositassal érintett teriilet — tekintetében a 2022. évben megkezd6dott (Terv cime:
Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa tobb, a 33/2014. (X. 10.) onk. rendelettel
szabdlyozott teriiletre). A modositassal érintett ezen 4 helyszin a kovetkez6 volt:

1. helyszin: a 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz.-i
ingatlanok teriilete, mely ingatlanok a Pécel, Karsai Zsigmond utca folétti kiilteriileti
telepiilésrészen helyezkednek el,

- 2. helyszin: a 3467/3-23 hrsz.-i ingatlanok teriilete, mely ingatlanok a Pécel, Ujtelep
telepiilésrészen helyezkednek el

- 3. helyszin: a 0384/107 hrsz.-U ingatlan teriilete, mely ingatlan a Pécel, Ujtelep telepiilésrészen
helyezkedik el,

- 4. helyszin: a 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-0 ingatlanok
teriilete, mely ingatlanok, a 02 helyrajzi szamok esetében a Bartoshegyi diil6 telepiilésrészen,
mig a 04 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban az Akécfa utca és Hatar utca kézétti telepiilésrészen
helyezkednek el.

A telepiilésrendezési eszk6zok fenti 4 helyszinre torténé modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdése
szerinti egyszeriisitett eljarassal megtortént, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitésze a
PE/AF/00374-24/2022 iigyiratszdmon adta ki — a jovahagyast timogaté — zaré szakmai véleményét.

A zir6 szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben sziikséges pontositasok atvezetésre
keriiltek, a tervezet jovédhagyasra torténd elokészitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XIL. 15.)
dnkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra, azzal, hogy annak megalkotdsakor a Képviseld-testiilet
arrél dontott, hogy a 4. helyszinre vonatkozo tervezett modositasokat a 2022. évben nem hagyja jova, a
jovahagyast ezen teriilet tekintetében egy késébbi idépontban teszi meg.



A KeépviselS-testiilet a 4. helyszinre vonatkozoan a modositést — jelen tervezési és egyeztetési folyamat
eredményeképpen — 2024. évben kivanta elfogadni, ugyanakkor a médosités tekintetében kiadott zaré
szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdése szerint 6 hénapig érvényes, igy a PE/AF/00374-24/2022
ligyiratszamu z4r6 szakmai vélemény mar nem volt érvényes, a tervezet 4. helyszinre vonatkozo részét
Jelen eléterjesztést megel6zoen, 1) eljardsban meg kellett ismételni, véaltozatlan tervi tartalommal.

A telepiilésrendezési eljaras a Tr. 68. § (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett eljarassal tortént, tekintettel
arra, hogy a médositassal érintett teriileteket a Képvisel6-testiilet a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatérozatéval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése értelmében egyszeriisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adtak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési felilletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvénitisra a
Jogszabaly szerinti 10 nap éllt rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr-ben foglalt
kovetelmények alapjan megtortént. A partnerektél a tervezettel kapcsolatosan nem érkezett észrevétel,
javaslat.

A tervezettel kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti vizsgalati eljaras kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel
parhuzamosan megtortént, az érintettek a kdrnyezeti értékelés készitését nem tartottak szuksegesnek
Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kormyezeti
értékelésrol a 171/2024. (VL. 27.) Kt. hatarozataban dontott.

A dontés figyelembevételével a polgarmester kezdeményezte a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasat
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél. A zar6 véleményezési szakasz lefolytatasra
keriilt, az &llami foépitész PE/AF/00143-25/2024 iigyiratszamon kiadta a jovahagyast timogat6 zar6
szakmai véleményét, amely alapjan a rendelet tervezetében kis mértékii jogtechnikai pontositast kellett
tenni, a 3. §-ban szerepl6 széveg kiegésziilt, az alabbiak szerint:

3. § A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 1.
melleklete helyébe az 1. melléklet lép, amelyben az SZT-B5 szabalyozasi tervlap szelvény médosul.”

A mel!ékelt dokumentécié a képviselﬁ testiiletijévéhagyésra elﬁkészitett a hatz’alyos telepulesrendezesi

-----

és rendeletalkotasi javaslat — tcrvezet osszefoglalé dokumentuma, amely tartalmazza a tervezethez
kapcsol6dé minden iratot és az illetékes allami foépitész PE/AF/00143-25/2024 iigyiratszamon kiadott
zaro szakmai véleményét.

A rendelet megalkotasidhoz sziikséges elozetes hatasvizsgalat §sszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs tarsadalomra gyakorolt kdzvetlen hatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatisa nincs.

3. Kérnyezeti kdvetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak a kérnyezetre gyakorolt kévetkezménye nem jelentds.

4. Egészsegi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik jelentdsen az adminisztrativ terheket.



6. A jogszabaly megalkotasénak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisinak kivetkezményei.

A jogalkotas megtdrténtével egyes ingatlanok szabalyozasa valosul meg.

A jogalkotas elmaradasénak kovetkezménye, hogy egyes teriiletek beépitési paraméterei nem keriilnek
meghatarozasra.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a 33/2014. (X. 10.) énkormanyzati
rendelettel szabélyozott, Pécel (4. helyszin) 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20,
04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-u
ingatlanok teriiletére vonatkozoéan, Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti médositdsa kapesan az
alabbi hatarozati javaslatot és rendeletalkotési javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszig helyi onkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatk&rében eljarva gy
hatdroz, a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatérozattal elfogadott Pécel Véros telepiilésszerkezeti tervét a
kovetkezok szerint modositja:

X, Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan elfogadja és jovéhagyja Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervének médositasat:

a) a jelen hatarozat 1. mellékletét képezo, a szerkezeti tervlap médosito tervlapjat (TSZT),

b) a jelen hatarozat 2. mellékletét képezd, a szerkezeti terv leiras modositasat.

2. A jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti terv médositassal

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitds érték nem valtozik, j beépitésre szant
teriilet kijelolése nem térténik;

b) a Budapesti Agglomericiés Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznélasi kategoridit érintd
igénybevétel nem torténik, a médositas a teriiletrendezési tervekkel tovéabbra is 8sszhangban marad,

c) a telepiilési térség teriileti mértéke nem valtozik.

3 E hatarozat hatalybalépését kovetden a Pécel Varos kozigazgatasi terilletén késziild
szabalyozasi terveket a modositott telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat 2025. februar 18. napjan lép hatalyba.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatérido: azonnal

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkormanyzatidnak Képvisel-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (...) dnkormanyzati rendeletét a Pécel Viaros helyi épitési
szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

JEEN

dr. Kévéri Alexandra
polgarmester - -

Pécel, 2025. februdr 42+



Az el6terjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet

2. azallami f6épitész zaré szakmai véleménye
3. al192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozat
4. telepiilésszerkezeti terv (TSZT egyben a hatarozati javaslat 1. melléklete is)
5. telepiilésszerkezeti terv leirds modositasa (egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
7. o 2 (G
\ } e.b._(;.h "1[9.‘;[[ Qut 'ﬂoj
Az eldterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
i Y & 4 =
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szaboné Molnar Krisztina
miszaki és beruhazasi irodavezetd
| Chdy 4
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben \[.r;.r{ { Méw
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Toéth Laszlo

jegyzo

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabilyi elSirasokon til — tandeskozasi joggal Kovacs Beéta
telepiiléstervezét kivanom meghivni.



/. welldlilet

Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) odnkormanyzati rendelete

-----

modositasarol

[1] Pécel Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Pécel Véros helyi épitési szabélyzatanak
egységes szerkezetben valé szabdlyozisa, valamint a nem szabalyozott teriiletek beépitési
paramétereinek meghatdrozasa érdekében a kovetkezd rendeletet alkotja.

[2] Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint - figyelemmel a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 15. §
(2) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezésekre - az épitett kornyezet alakitasarédl és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkérében eljarva, az az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovdbba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.
mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek, tovabba az érintett teriileti és
telepiilési dnkorményzatok, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1. §

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 1. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) E rendelet hatélya Pécel Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.”

2.§

a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Kb-kert/2 jelii vezetben meglévd jogszertien fenndllé épiilet, 6nallé rendeltetési egység

aaaaa

betartdsa mellett bovithetd.”
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(1) A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatarol sz6lé 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-B5 szabélyozasi tervlap szelvény médosul.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

4.8



E rendelet rendelkezéseit a hatélybalépést kovetéen inditott iigyekben kell alkalmazni.
5.§

Ez a rendelet 2025. februar 18-an 1ép hatélyba.
6.§

Hatalyat veszti a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 33/2014. (X. 10.) énkorményzati
rendelet.



1. melléklet az.../... . (... ....) 6nkormadnyzati rendelethez

»1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1_melleklet_teljes_elfogadott M5_0211.pdf elnevezésti fjl
tartalmazza.)”



2. melléklet az .../.. . (.. . ....) énkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Viéros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 2.5. pontjaban foglalt tablézat a kovetkez6 12. sorral egésziil ki:

23
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12. | Kb-kert/2 | 1000 -- Sz 3 3 --- 65 4,5
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