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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat

elfogadasdhoz egyszerii tobbség, a

5 | 1FT - -~ rendeletalkotasi javaslat

e (\ﬁ l’l(),oﬂzi elfogadasahoz mingsitett tébbség
sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. augusztus 15-i rendKiviili iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Topolyos varosrészt érinté telepiilésrendezési eszkozok modositisaval
kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elbterjesztés targyat képezé fejlesztési teriileten tarsashézi tulajdonban 4ll a Pécel, belteriilet 4079
helyrajzi szamu, természetben a Pécel, Parhuzamos utca 1/B szdm alatti ingatlanon (telken) all6 2
lakdsos lakdépiilet, mely ingatlant a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) az Lk-SZ/9 jeli, kisvarosias épitési Gvezetbe sorolta.
Az ingatlanon (telken) 1évd épiilet a hatdlyos épitési dvezeti eldirdsoknak megfelel, de az azzal
kapcsolatban tervezett 0j funkcié kialakitdsa miatt az épitési Gvezeti besorolds modositdsa valt
sziikségessé.

A tervezd altal megjelolt fejlesztési teriilet része tovabba a Pécel Varos Onkorményzata tulajdonaban
allé 0370/196 helyrajzi szamu, illetve az Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatésaga (a tovabbiakban:
Egyhazmegye) tulajdonat képezd 0370/259, 0370/263 helyrajzi szamii, természetben a Pécel,
Parhuzamos utca — Rét utca sarkan fekvd kozteriilet, mely jelenleg a HESZ szerint Zkk jelii kozpark és
KOu besorolasu kozit beépitésre nem szant dvezetekbe tartozik. Ezen ingatlanoknak a 4079 hrsz.-a
ingatlannal torténd 6sszevonasa és azonos épitési Gvezeti besorolésa és ezaltal a telepiilésszerkezeti terv
(a tovabbiakban: TSZT) és a HESZ modositdsa valik szilkségessé a tervezett fejlesztés
megvalosithatésaga érdekében.

Az Egyhdzmegye mint fejlesztd elkészittette a fejlesztési teriiletre vonatkozoan a HESZ és a TSZT
modositasat megalapoz6, a ,,Pécel, Parhuzamos utca — Rét utca sarkan fekvé 4079 hrsz és 0370/196,
0370/259, 0370/263 hrsz ingatlanok tervezett koznevelési célu fejlesztésérél” cimet viseld telepitési
tanulmanyt, mely részletesen ismertette a fejlesztési teriiletként megjelslt ingatlanok jelenleg hatalyos
€s tervezett, beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré épitési Gvezeti besorolasat és jogszabalyi
el6irasbol eredd kotelezd telepiilésrendezési feltételeit.

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 43/2024. (II.
15.) Kt. hatarozatdval (2. melléklet) ugy dontétt, hogy egyetért az Egyhdzmegye kérelmével az
ingatlanok Gvezeti atsorolasara vonatkozoan, a benyujtott telepitési tanulmdanyterv alapjén.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TTr.) alapjan az elézetes kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasra keriilt, az M/265-
11/2024. iktat6szamu levélben foglaltak szerint, és a beérkezett vélemények alapjan az érintett szervek
a tervezettel kapcsolatosan a koérnyezeti értékelés kidolgozasat, kﬁrnyezeti vizsgalat elvégzését
egyhangilag nem tartottak sziikségesnek. -

A TTr. alapjan az E-TER feliileten a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt, a partnerektdl a
tervezettel kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett.

A Képviseld-testiilet a 163/2025. (V. 8.) Kt. hatarozattal a partnerségi egyeztetést lezarta (3. melléklet).
A dontés figyelembevételével a polgarmester kezdeményezte a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasat
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél. A zéar6 véleményezési szakasz lefolytatasra
keriilt, az allami féépitész a PE/AF/00265-24/2025. iigyiratszamon, 2025. julius 10. napjan kiadta a zaré
szakmai véleményét (4. melléklet).

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-751 Fax: 28/452-755 E-mail: polgarmester@pecel.hu



A képviseld-testiileti jovahagyasra el6készitett mellékelt dokumentacidé — a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, HESZ) médositasara vonatkozé hatarozati javaslat és rendeletalkotasi javaslat —amely
tartalmazza a tervezethez kapcsolédé minden iratot és az illetékes allami f6épitész zard szakmai
véleményét.

A rendelet megalkotaséhoz sziikséges elozetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:
1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltak elésegitik, javitjak az vodai ellatas koriilményeit.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak kornyezeti kovetkezménye nem jelentds.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik jelentdsen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei.

A jogalkotas megtorténtével egyes ingatlanok szabalyozasa valosul meg.

A jogalkotds elmaradasanak kovetkezménye, hogy a teriiletek beépitési paraméterei nem keriilnek
modositasra.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal, illetve Pécel Varos Onkorményzata szervezetén beliil
rendelkezésre allnak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az érintett teriiletekkel kapcsolatban, Pécel
telepiilésrendezési eszkozeinek eseti moddositdsa kapcsan az alabbi hatarozati javaslatot és
rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. §-aban foglaltak alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) a kovetkezOk szerint modositja, azzal kapcsolatban a
kovetkez6 dontést hozza:

1. Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja Pécel telepiilésszerkezeti
tervének modositasat:
a) jelen hatarozat 1. mellékletét képezd, a szerkezeti tervlapot mddosito tervlapot, a médositas
teriileti hatalyara vonatkozdan (TSZT),
_ b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leiras mddositasat.
2. A jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti terv mddositasaval
a) atelepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett biologiai aktivitds érték nem valtozik,
b) aBATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriait érint6 igénybevétel nem torténik,
c) atelepiilési térség teriileti mértéke nem valtozik.
3. Pécel Varos a telepiilési térségén beliil kijelolt 0,0840 ha Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével és
ezzel egyidejiileg 0,1117 ha beépitésre szant teriilet visszasorolasaval beépitésre nem szant
teriiletbe, a tovabbiakban Pécel 12,9 ha 0j beépitésre szant teriileti tartalékkal rendelkezik.



4. Jelen hatdrozat hatalybalépését kovetden a TSZT elfogadasardl szold 192/2022. (VI. 30.) Kt.
hatarozat jelen mddositassal egyiittesen alkalmazandé.

5. Jelen hatarozat hatalybalépését kovetden a Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére készitendd
szabalyozasi terveket a médositott telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

6. Jelen hatdrozat, valamint az annak az 1. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlap és a 2.
mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervi leiras 2025. augusztus 19. napjan 1ép hatélyba.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarid6: 2025. augusztus 19.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (...) onkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Pécel, 2025. augusztus Lﬂ) MOC/—/
‘ ‘

dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az el6terjesztés mellékletei:

1. rendelettervezet
2. a43/2024. (II. 15.) Kt. hatarozat (csak a képvisel6k részére Keriil kikiildésre)
3. a163/2025. (V. 8.) Kt. hatarozat
4. éllami f6épitész zard szakmai véleménye
5. telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT egyben a hatarozati javaslat 1. melléklete is)
6. telepiilésszerkezeti tervi leiras (egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
: g )
_ \ w,\/é'/\/gi u %ﬂ(//“
Az elterjesztést készitette: eszeli-Kallai Ibolya (|
() o e
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabdné Molnér Krisztina
miiszaki és beruhdzasi irodavezetd
. (. ' '
Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben IC h ([;le N
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo

Jegyz0

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi el6irasokon tul — tandcskozasi joggal Karolyfi
Levente foépitészt €s Sin Emilia tervez6t kivanom meghivni.
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Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (-..) onkormanyzati rendelete

-----

modositasaroél

[1] Jelen rendelet célja Pécel Varos kozigazgatasi teriiletén egyes teriiletek beépitési feltételeinek
meghatéarozasa, modositasa.

[2] Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, — figyelemmel a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 15. § (2) bekezdésének b)
pontjaban foglalt rendelkezésekre — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a
teleptiléstervek tartalmdrol, —elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. és 65. §-
dban rogzitett véleményezési szabélyok figyelembevételével a partnerek és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjelslt
véleményezési szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatar6l szolo 12/2022. (VI. 30.) dnkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-B4 jelli szabélyozasi tervlapszelvény
modosul, a médositas teriileti hatély jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozasaban.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1€p hatalyba.



1. mellékletaz .../.. . (.. . ....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet teljes M9 08-13 egybe.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



Altalénos indokolas

A Pécel Véros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete altal megalkotott, a Pécel Varos helyi
épitési szabélyzatarél szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet moédositasa valt
sziikségessé egyes terliletek beépitési paramétereinek meghatarozasa, modositasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Pécel Vidros helyi épitési szabalyzatarol sz6lé 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 1.
mellékletének mddositasat tartalmazza.

A 2. §-hoz
A hatalybalépésre vonatkozé rendelkezést tartalmazza.
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Késziilt: Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete 2025. majus 8-4n megtartott rendkiviili
nyilvanos tilésének jegyzékonyvébsl

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselg-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatdrozatot hozta:

163/2025. (V. 8.) Kt. hatarozat:

Pécel Viros Onkormanyzaténak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 43/2024. (IL. 15.)
Kt. hatdrozat (a tovabbiakban: Hatdrozat) figyelembevételével az elkésziilt, és egyeztetés alatt 4ll6 — a Pécel,
Topolyos varosrészen a 4079 helyrajzi szdmu ingatlanon 116 epiilet rendeltetésének mddositasaval koznevelési
intézmény megvaldsitasa témaban torténd — telepiilésrendezési eszkozok eseti mddositasaval Gsszefliggésben
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) alapjan tgy
hatédroz, hogy

a) tudomésul veszi, hogy a médositando telepiilésrendezési eszkoz TTr. szerinti partnerségi egyeztetése
soran a partnerektol észrevétel, javaslat, vélemény nem érkezett, igy a tervezet partnerségi egyeztetését
Jjelen dontéssel lezarja;

b) a tervezet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet és a TTr. szerinti kornyezeti hatas eldontésére vonatkozé eljarasban, az érintett szervek
véleményiikben nem tartottdk szitkségesnek kornyezeti értékelés készitését, igy a beérkezett
véleményekkel 8sszhangban dont arrdl, hogy a jelen hatarozattal Ssszefliggd telepiilésrendezési
eszkdz médositasa tekintetében kémyezeti értékelés nem késziil, kornyezeti vizsgalati eljards nem
keriil lefolytatasra.

A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Hatarozat szerinti telepiilésrendezési terv médositas
allamigazgatdsi egyeztetési eljarasanak lefolytatasa érdekében a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészénél a TTr. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti zaré szakmai véleménye megkérését kezdeményezze.
A Keépviseld-testiilet jelen dontésével felhatalmazza a polgéarmestert, hogy a Hatarozatban meghatarozott
feladatokat a tovébbiakban jelen dontés figyelembevételével és felhasznaldsaval Iassa el.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: azonnal,
a kezdeményezés megtételére 2025. majus 23.,
a Hatarozattal kapcsolatos feladatok elvégzésére folyamatos

LM

QK{\\ JJ_,L/(/F/“"

)

P b I3 ” -

dr. K6vari Alexandra % : ; Téth Laszlo
polgarmester S T jegyzé

Az eredetivel mindenben egyezd hiteles mésolat.

Kelt: PECEL, vrueeernnmanniiiabitononsitenseds -
Téth Lészl jegyzb nevében és megbizésibal:
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Alairé: Varadi Tibor (2025.07.10. 13:18:42)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00265-24/2025. Téargy: Pécel telepulésrendezési eszkodzeinek
médositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zard szakmai vélemény

E-TER azonosité: 18173
Melléklet: jegyzdkonyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Kévari Alexandra polgarmester részére
Pécel Varos Onkorményzata

Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A telepilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belil az aldbbi zaré szakmai véleményt adjuk Mogyordd
telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasaral:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése — az allami f6épitész részre megkuldétt tajékoztatas szerint —
lefolytatasra kerlilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

Az (j beépitésre szant teruletek kijeldlésére tekintettel — a magyar épitészetrél szdl6 2023. évi C. térvény
76.§ (1) bekezdése alapjan — az Orszagos Féépitészt megkerestik, aki az alabbi véleményt adta:

Orszagos fGépitészi vélemény

,A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami F6épitészének 2025. jinius 25-én beérkezett PE/AF/00265-

2/2025. szamu elektronikus levelében megkildétt, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.

(VIl. 15.) Korm. rendelet 67. § szerinti altaldnos eljards szabalyai alapjan elindult, Pécel varos

teleptilésrendezési eszkbzeinek médositasat az uj beépitésre szant teriilet kijelélésének tekintetében
tamogatom.

Indoklas

Varadi Tibor allami f6épitész ar fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkdldétt
dokumentécié szerint Pécel Véros Onkormanyzata médositani kivanja a telepliilésrendezési eszkozeit. A
tervezett véltozés 0,084 ha nagysagban uj beépitésre szant fterilet kijelblését tartalmazza (Zkk jeldi
kézkert tertiletbdl Vi jeldi intézményi vegyes teriiletbe atsorolasra keriil), ezért az Allami F6épitész a zar6

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00265-24/2025.

szakmai véleményezés soran — az épitett kérnyezt alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
térvény (tovébbiakban: Etv.) 8.§ (2a) bekezdése alapjan — megkereséssel élt az Orszégos F6épitész
felé.

A megkiildétt dokumentumok attanulmanyozéasa sordn megéllapitottam, hogy az (j beépitésre szént
tertilet egyidejiileg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény 12. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen 0,112 hektar nagysagu
zoldteriilet kertil kijelolésre. A dokumentacié az (j beépitésre szant tertilet kijel6lés vonatkozaséban
tartalmazza az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak szerinti 6nkorményzati kilén déntést is.

Pécel varos teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa az Gj beépitésre szant tertilet kijel6lésének
tekintetében megfelel az Orszagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi kdévetelményeknek, igy
elfogadasénak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgélata és az eljaras sajat hataskérben térténé lefolytatasa aldl.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikdési Szabalyzatardl sz6l6
2/2022. (XIl. 28.) EKM utasitds 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos f6épitészi hataskérémben
eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.”

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzdkdnyvben roégzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhivjiuk a figyelmet, hogy a zaré6 véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 honapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltslteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon bellil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felugyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szé6lé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeqyzd gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet kihirdetéset kéveté ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii
sz6veg Nemzeti Jogszabalytarban valé kézzétételérdl.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00265-24/2025.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kézpontrél,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kéveté 30 napon beliil a jegyzé kételes az
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkduldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
képviseld testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszabéllyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Torvényességi felugyelet - téjékoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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.../2025 (...) Kt. hatarozat 2. melléklete

1.1.2.b. Telepiiléskozpont és intézményi vegyes teriiletek (Vt,Vi) cimii fejezetben a teriiletek listaja

az alabbiakkal egésziil ki:

Vegyes céli moédositasok:

- 62, teriilet: Topolyos varosrészen Zkk teriiletfelhasznalasb6l 0,0840 ha  keriil
Vi teriiletfelhasznalasi kategériaba,

- 63. teriillet: Topolyos varosrészen Lk teriiletfelhasznalasbol 0,1977 ha  Kkeriil
Vi teriiletfelhasznalasi kategoriaba.

A ,,2.2. A 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot koveté modositasok soran tortént teriiletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatéi” cimii tablazat kiegésziil az alabbi valtozassal jaré modositasokkal:

1.beépitésre szant Vi

teriileti 0370/259 —— ZKk Bbgsr

novekménnyel  jaro 0370/263 ’ kozkert meny
P teriilet

valtozasok

2.beépitésre szant 4079 .

.. ey Lk Vi
teriileten beliili 0370/196 0.1977 ha esiien e Ttk
teriiletfelhasznalas 0370/197 ’ l;f(v’ t;riilet nt:f"let Y
véltozasok 0370/195 egy része © !
3.beépitésre szant
forilet 0370/293 VL Zkk
visszamindsitése ; 0,1117 ha Intézmény N

‘i ; 0370/26 egy része . kozkert
beépitésre nem szant teriilet
teriiletté

A ,,3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege” cimii fejezet tablazatanak adott
sorai helyébe az alabbiak Iépnek:

hatélyos tervezett
Intézményteriilet (Vi) 25,38 +0,28 azaz 25,66
Kisvarosias laké (Lk) 38,73 -0,1977 azaz 38,53
Kozkert (Zkk) 16,79 +0,0277, azaz 16,81

A ,,4.2. A feliilvizsgalatot kovet6 modositasok teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa
»cimi fejezet helyébe az alabbi fejezet 1ép:

Telepiilési térségek valo megfeleloség

BATrT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15 ha

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet novekménye

nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg 40,34 ba
szerinti térség teriiletének 2%-at.
A TSZT 2022 évben tortént feliilvizsgalatakor telepiilési térségen 0.1683 ha

kiviil jelolt (23. sorszam1) Uj beépitésre szant teriilet

A TSZT 2022 évben tortént feliilvizsgalatakor telepiilési térségen
belul jelolt (2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44. sorszému) U | 12631 ha
beépitésre szant teriilet




2019. marcius 15 és 2022. februar kozott kiilon "targyalasos"
eljarasban kijeldlt 4j beépitésre szant teriileti novekményt jelenté | o 647 ha
modositas a 324/2021.(X1I.14.) Kt. hatarozat alapjan

138/2023.(V.31.) Kt. hatarozat alapjan kijelslt 0j beépitésre széant
teriilet

..12025.(......) Kt. hatdrozat telepiilési térségen beliil jelolt Gj
beépitésre szant teriilet

5,37 ha

0,084 ha

../2025.(......) Kt. hatarozat telepiilési térségen beliil beépitésre
szant teriilet visszasorolasa beépitésre nem szant teriilethaszndlati | - 0.1117 ha
kategdriaba

felhasznalt tertileti kontingens dsszesen: 7.4207ha
még felhasznalhato teriileti kontingens: 12,9 ha

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az eldirasoknak, mivel a 2%-ot nem lépi til az igénybe vett
teriilet aranya.



