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1. Bevezetés

A munka targydt a Pécel Varos 18 hrsz-u lakoteriileti tertletfejlesztésére vonatkozéd telepiilésrendezési
szerz8dés és lehetséges épitési beruhazas kapcsdn telepilésrendezési eszkdz madositds elbkészitéséher
sziikséges telepitési tanulményterv és beépitési terv képezi. E munkat, a teriiletet tulajdonosa megbizésabol, a
2016. marcius 30.-an kotott tervezési szerzédés alapjan késziilt,

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

18 hrsz. teriilet:

A jelenlegi telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besoroldst teriileten lakéterilet és Uzlet

kialakitas lehetségeinek feltarasa a cél. Ezen belil:

° Baross utca varoskdzpont telepiilésrészen 18 hrsz. terliletén tervezett 1 db 12-18 lakésos tarsashaz
épitése, az épulet foldszintjén kialakitott uzlethelyiséggel. (tulajdoni lap szerint 951 m? kivett {izlet és 3
db gazdasdgi épiilet)

- A tervezett hasznositis a jelenlegi hatélyos teleptilésrendezési tervben szerepl tefepuléskdzpont
vegyes teriiletfelhaszndldsba és Gvezetbe tartozik. Az OTEK alapjan a fejlesztés megvaldsithatd, de a
Helyi Epitési szabalyzat (HESZ) el6irésainak nem felel meg, ezért a HESZ médositasa szilkséges.

- Akozlekedési kapcsolatok vizsgdlata és javaslata, tovébba a teriilet kdzmlivesitésének adottsagai

A tervezési feladat a tanulménytervben bemutatni a hatédlyos jogszabalyi kérnyezetre és szabélyozasi
lehetdségekre is tekintettel - a fejleszté és az dnkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjan - a teriilet
tovabbi fejlesztési lehetdségeit, és ez alapjan, a teriileten varhat6 fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzgit
&s varhatd f8bb infrastrukturalis igényeit.

A tanuimanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszt§ és az dnkormanyzat megkothesse a telepllésrendezési
szerz8dést, és ezzel megindulhasson a telepilésrendezési terv médositasa. Ezt kdvetden az énkormaényzat és a
fejleszts altal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriiletre vonatkoz6 Helyi épitési szabdlyzat {HESZ) és
mellékletét képez szabalyozasi terv médositasiba.

A tervezési teriilet teriileti

kiterjedése. 18 hrsz.
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3. A teriilet révid bemutatasa

A 18 hrsz. tervezési terllet Pécel varoskézpontjdban a Raday Gedeon tér mellett a Baross utcaban, jelenlegi
telepliéskbzpont vegyes teriiletfelhasznalasi és Gvezeti besoroldsu terileten taldlhatd,

A telepllésrendezési eszkdz6k jelenlegi teriiletfelhasznalasi és Gvezeti besoroldsa:

- 18 hrsz. hrsz. teriilet: teriiletfelhasznaldsi és Ovezeti besoroldsa telepiiléskozpont vegyes ter(let.

Teriilete: 951 m?

{Vt).

- Jelenlegi beépitettségre ~330 m’, mely az épitési telek mintegy 35%-a. (Uzlethelyiség és 3 db

gazdasdgi melléképiilet)

A 18 hrsz. teriilet elhelyezkedését, kﬁrnyezetét az aldbbi Google légifotd mutatja be:

52 \

A terlilet egésze jelenleg beépitett kivett Gzlet
terllet 6sszesen mintegy 951 m*-en.

A terlileten allé Gzlet épllet és gazdasagi épiiletek
épillet az Gvezeti elSirdsok szerint kialakultak, de a
jelenlegi  telepiiléskézponti vegyes  dvezeti
szabalyozds lehet8séget biztositott a 18 hrsy.
telken lakéépiilet elhelyezésére is. A teriileten
tervezett lakdsszam viszont a telepiilés fejlesztési
irdnyainak és  helyi épitési szabalyzatanak
mddositdsat igényli a jelenlegi korlatozasok okdn.
A teriletet telepiiléskézponti

funkciok kézé ékelddott és adottsagait tekintve a

gyakorlatilag

lakds és lzlethelyiség fejlesztési szandék a teriilet

adottsagait figyelembe véve {kézponti
elhelyezkedés, infrastruktdra, tdji  acottsdgok)
alkalmasnak mondhatd.

A terllet kornyezetében jelentds részben
kereskedelmi és lakd funkciéji  épitmények
helyezkednek el.

A 18 hrsz. teriilet véltozési vazrajza
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A telek a Pesti Ut —Isaszegi Gt fel&l kézelithetd meg
a Baross utcdrél. A Baross utca az orszagos
kbzithoz csatlakozik, 14 m kézteriileti szélességd,
megfelel§ burkolatd az utpdlya. A telket nyugatrol
hatdrold Baross utca felsl van kialakitva a telek
jelenlegi kézuti kapcsolata.

A tervezési terillet korzetdben 2 teljes
kbzmdelldtds biztositott, a kozterileti utcak
nyomvonaldn kiépalt a vizellats vezeték, a
szennyvizcsatorna haldzat, a foldgazellatd halozat,
a villamosenergia ellatds és az elektronikus
hirkdzlés haldzata.




4. Telepiilésrendezési adottsagok

A teriletre vonatkozdan jelenleg a kévetkez§ telepiilésrendezési tervek vannak hatalyban:
= A320/2014 {X. 09.) sz. Kt. hatdrozat a viros Telepiilésszerkezeti tervérél,

—  A33/2014.(X.10.). Sz. Ok. rendelet Pécel varos Helyi Epitési szabdlyzatarol egységes szerkezetbe foglalva
a 27/2015. Vi1.22.) rendelette]

A teriiletfelhaszndldsi és Gvezeti médositas a teriilet tulajdonosanak lakéteriilet fejlesztési és Uzlethelyiség
kialakitasi szandékai okan indokolt. A fejlesztési szandék vonatkozasaban a HESZ médositasa sziikséges.

Kivonat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbd! 18 hrsz.
teriilet

Kivonat a hatalyos szabélyozési tervb gl
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5. A teriiletek és kérnyezetiik vizsgdlati bemutatasa

Telepiilésrendezési adottsdgok és igények:

1. A tervezési terllet Pécel varos kézpontjaban a Baross utca mentén a Pesti Ut kézelében, jelenlegi
telepiléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasi és dvezeti besoroldsi tertleten a 18 hrsz. ingatlanokon
talalhato.

A tervezési folyamat célja hogy a teriiletfejlesztéshez megfelelS teriletfelhaszndlasi és Gvezeti besorolasba
keriiljon a terilet, tovdhb3 a tanulmanyterv vizsgdlja a iakd és izleti-kereskedelmi teriiletfejlesztéshez
sziikséges tovabbi infrastruktura fejlesztéseket.

A tanulmanyterv feladatai kdz6tt szerepel:
- A 18 hrsz. teriilet kozlekedési helyzetének optimalis kialakitasi terve mind a teriilet kizvetlen
hatdraban és a teriilet feltarasanak céljdbol egyarant.
- A tdrsashdzak beépitési terve, lehetséges megolddsok kidolgozdsa
A teleplilésrendezési eszkdz0k jelenlegi teriiletfelhasznalasi és dvezeti besoroldsa:
- 18 hrsz. terllet: teriletfelhasznaldsi és &vezeti besoroldsa telepiléskdzpont vegyes. (Vvt).
Teriilete:~951 m’

A 18 hrsz. teriilet terilletfejlesztési igeny telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhasznalasi mddositasokat
nem igenyel, de az Svezeti szabalyozdsban minden f§ ovezeti parameéter és az dnkormanyzat jelenlegi
lakoteriiletekre vonatkoz6 iranyelveinek feliilvizsgdlata sziikséges a lakdsszam szabdlyozasat illet8en. A jelenlegi
hatdlyos telepiiléskdzpont vegyes teriileti besorolds az intenzivebb laké funkcié elldtast biztositani tudja, de
éplletmagassdg és szintteriileti mutatd és beépitési mdéd médositds szilkséges. A teriilet megfelels
megkdzelitését biztositando kézterilet (kézat) rendelkezésre all, illetve teriilete biztositott.

A 18 HRSZ. TERULET BEMUTATASA

A tervezési teriileten 3ll6 {izlet a bdvitett telekrészrol
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A fejlesztési teriilet a piac melletti utcardl A tervezési teriileten &6 iizlet a bévitett telekrészré

6. Kozlekedési és Kozmii adottsagok, igények:

Kbzlekedési adottsagok:

A telek a Pesti Gt fel8l a Baross utcardl kézelithetd meg. A Baross utca az orszdgos kdzithoz csatlakozik, 14 m
kozterlleti szélességli, megfeleld burkolatd az Utpdlya. A telket nyugatrél hatérold Baross utca felsl van
kialakitva a telek jelenlegi kozuti kapcsolata.

A teriilet kb28sségi kozlekedéssel megfelelden elldtott, a Pesti Uton a 169 E BKK autobuszjdrat Budapest felé j6
kapcsolatot biztosit, megélldja a fejlesztési teriilet mellett taldlhatd.

A tervezett tarsashazi beépitéshez a jelenlegi kézuti kapcsolat megtartasa célszerd. A beépitéshez sziikséges

parkoldk telken beliil helyezhetsk el lakdsonként 1 parkold elhelyezésével (mintegy 16 férshely).

A megfelel§ szamu parkolShely kialakitasa érdekében - mely mind a tervezett (izlet, mind a lakdsok
férdhelyszdmdt biztositani tudja - a tertiletfejlesztd szandéka, hogy az a 18 hrsz. fejlesztési teriilet E-i oldalan
I€v6 19/7 hrsz. énkorményzati Ut teriletébél 2,5 szélességben vasarlasi szandékkal él mely terlletet a 18 hrsz,
telekhez csatolnd.

Az igy kialakult 8sszesen 4,5 méter szélességli parkoldhelyen hasznalati jogot biztosit a véros szdmiéra (kdzés
haszndlat), tovabbé a 19/5 és 19/7 hrsz. terilet kdzlekedéasi terlleteinek teljes szakaszan tovabbi parkoldhelyek
kialakitdsat vallalja.

Vagyis a két kozlekedési teriileti szakasz, mely a szomszédos piac teriiletét korilveszi, tovabbi szilkséges

parkolShely igényt kielégitené a megfelel§ kozlekedési iranyok alkalmazasa mellett. (ldsd. PECEL BEEPITES)
VAZLATTERV- alaprajz 4bra)
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Kézmdivesitési adotisagok {18 hrsz. teridlet)

Kézmladotisdgok &sszefoglalé éridkelése

Pécelen a 18 hrsz. teriilet dént részben lakdteriletként vald hasznositasat tervezik, A helyszinen a tervezett
létesitmények szdmdra a teljes kodzmiiellatds kdzterlleti kézmihaldzatokkal és kézm(l bekotd vezetékkel
kiéputt.

A tervezeési teriilet szamdra a teljes kdzmdelltast a teriileten belill tovabbra is biztositani kell. A tertileten a
kézmiihalézatok kiépiiltek, minden jelenleg meglévé létesitmény kézmiellatasa megoldott.

A helyszinrajzokon a kiilénh6z6 véltozatokban a kévetkezd kozmdigények lépnek &l

vizigény szennyviz foldgaz villamosenergia
m3/nap m3/nap nm3/éra kw
14 lakas 12 12 30 70
7. Kornyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valiozas varhaté kérnyezeti

hatdsai, rovid ésszefoglalé

A vizsgdlt teriileten és kdzvetlen kérnyezetében szamottevd kérnyezetterhels gazdasagi tevékenységet nem
folytatnak. Mivel a varoskézpontban fekszik és a szomszédos utcakon viszonylag nagy a helyi és az atmend
kozuti forgalom, ezért az dltaluk okozott zaj- €s rezgésterhelés, valamint légszennyezés és porterhelés zavaré
hatasu lehet. De ez adottsagként a telepliléskézpont tobbi teriiletén is igaz.

A tervezett vegyes terlileti dvezet mddositastdl oly merték( forgalmi valtozasok nem varhatok, melyek a
meglévs légszennyezés terhelést szamottevien befolydsolnak.

A vizsgalt terileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrdl nincs tudomasunk. A teriilet be van kapcsolva a
kommunadlis hulladékgydijtési rendszerbe. A teriileteken hulladék elhelyezése tilos.

A teriileten felszini parkolok keriilnek kialakitasra, ezért a nagyobb kiterjedésii burkolt feliiletekrsl a
csapadékvizet viznyeldkén &t tisztitéaknakba kell vezetni, majd ezutdn csak olajfogdn keresztiil keriilhetnek
szikkaszto arokba. Ezt tébbek kézt ¢ Rakos-patak kozelsége is indokolja, ami a teriiletts| északi iranyba, mintegy
50 m-re folyik.

A terlleten természeti értékvédelmi szempontbél értékes teriilet (természeti teriilet, védett természeti teriilet,
okoldgiai hélézat) nem taldlhaté. Viszont a kozelben hazédé Rékos-patak az orszagos okoldgia hélézat
kofolyosé alovezetének részét képezi.

A teriileten (j beépitésre szant terilet nem kerdil kijeldlésre, ezért magasabb rend( teriiletrendezési tervbél
eredd korlatozas nem érinti. Ugyanigy bioldgiai aktivitasérték kompenzécid sem szitkséges, mivel a szerkezeti
terven tovabbra is telepiiléskézpont vegyes teriileti besorolds marad.




8. Beépitési terv (B1)

18 hrsz. teriilet
FejlesziGi igény: 12-18 lakdsos tarsashaz kialakitasa,a féldszintjén tizlethelyiséggel (3szint+tet&tér)

Telekteriilet:

18hrsz. Ovoda:951 m?

Tervezett épllet:~500 m*

Tervezett lakéépuletek dssz. teriilete: ~2000m?2

Tarsashdz minimalis el6 és oldalkert: elékert 4 m, oldalkert min 3 m., hatsokert min, 6 m.

Tervezdi javaslat:

Javasolt tertletfelhasznalas és dvezet: Telepiiléskdzponti vegyes max. 60%-0s beépitettség terepszint felett és
terepszint alatt.

szintteriileti mutat4:2,2

A zartsordan elhelyezett tdrsashaz elthelyezése lehetséges, de a magasabbrend( jogszabalyban eléirt telepitési
tdvolsagok betartdsa mellett. Osszesen mintegy 16 lakas tervezett.

A tervezett éplilet homlokzati megjelenése, témege a teleplilésképhez és a tervezett funkcidhoz illeszkedd
mddon javasolt.

SR

OTEK:

»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévs épiiletektsl a megengedett fegkisebb tavolsig nem lehet kisebb:
a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal.

{2) Alegkisebb telepitési tavolsag az egymdssal szemben 4tfedésben 16vé olyan épiiletek koz6tt, amelyeknek
homlokzata huzamos tartézkodas céljdra szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza az épitési telekre elGirt
{megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke,

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymdssal szemben atfedésben lévd homlokzatok kézil az
egyik

a) nyilds nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartézkodas céljdra szolgdld helyiség nyilasait tartalmazza.”

Orszagos Tlizvédelmi Szabélyzat
A tiizoltasi felvonulasi teriilet paraméterei
A csatlakozo épiiletrész szélessége

A B C
1 Parkanymagassag A csatlakozé épiiletrész szélessége (m?)
2 Ha a megkozelitd tizoltdsi felvonulasi ut tengelyének tdvolsiga a
homlokzattdl

3 8,00 m 14,00 m
4 6 m-ig 5,0 8,0

6 m felett 9 m-ig 3,5 55

9 m felett 12 m-ig 3,0 4,5

12 m felet 15 m-ig 2,5 3,5

'A csatlakoz6 éplletrész szélességi méretét a tlizoltasi felvonulisi at tényleges tengelytdvolsdgdnak
flggvényében a tabldzati értékek linearis interpolélasaval kell meghatarozni.
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9, A modositas soran elérendd célok osszefoglaldsa, a szabdalyozas e célbél
maédositandé elemeinek osszefoglaldsa

A jelenleg késziil§ telepitési tanulmanyterv mely az Onkormanyzat és a teriilet tulajdonosa kozétt kétends
telepiilésrendezési szerzdés megalapozaast segiti és egyben javaslattal él a szabalyozdsi tervi médositasara.

A 18 hrsz. teriilet telepilésszerkezeti terve terlletfelhasznalds valtoztatast nem igényel. A szabdlyozdsi terv
modositésdban Uj Vt jel( teleplléskszpont vegyes dvezet kialakitdsat javasolja, amely a véroskdzponti funkcick
{tervezett tarsashézak, Uzletek) beépitési paramétereinek megfelel,

A tanulmany a 18 hrsz. teriiletet, Vt telepiléskézpont vegyes teriiletbe, tartdsst javasolja , amely az OTEK
alapjan lehet8séget ad a teriileten a laké céld hasznositasra is.

Az Onkormanyzat jelenlegi lakoteriiletekre vonatkozd irdnyelveinek feliilvizsgélata szikséges a lakasszam
szabalyozasat illetden. £bbél kiindulva az eddigi maximum 2 lakdsos tarsashizak hatalyos helyi épitési
szabalyzatban torténd rogzitése modositast igényel.

A telepliléskdzponti vegyes teriilet céljara tervezett 6sszesen mintegy ~951 ha nagysag terileten a hatalyos
HESZ Vt-Sz/1 dvezeti el6irdsoktd] eltérden , de a varoskézpont Uj arculatanak részeként kivanja kialakitani a
fejleszts. (800 m? telekminimum, 6 m helyett 10,5 m épliletmagassag 30 % helyett 60% max. beépitettség,
300% zoldfelileti arany helyett 10%, zértsory beépités épitési vonalak alkalmazdsdval)

A Hatalyos 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
(Tovébbiakban:OTEK) az alabbi paraméterekben és funkcidkban maximalizalia az 6vezeti paraméterek
el6irasainak lehet§ségét.

»16. §45 (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepulési szint(i egyéb rendeltetést szolgald
éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

{2) A telepliléskbzpont teriileten ethelyezhetd épiilet - a l1ako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltats, szallas,

¢} a tertilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célt hasznalat az elsédleges egyéb kdzdsségi szérakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

e} kulturdlis, kodzosségi szorakoztatd Bs ‘

f} sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
Altaldnos Sajatos hasznélat | Megengedett Megengedett Megengedett | Legkisebb
hasznalat szerinti ter{ilet legnagyobb legnagyobb legnagyohb zoldfeluilet
szerinti terllet beépitési beépitettség beépitési (%)
s(rliség (%) magassag
(m2/m?2) (m)

vegyes telepliléskézpont 2,4 80 10




Jelenleg hatdlyos 6vezeti paraméterek a 18 hrsz. fejlesztési teriiletre

60. § Az épitési dvezet terillete intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, széllasjellegl és egyéb,
lakéteriiletet nem zavard gazdasagi funkciok lakdfunkcioval vegyesen torténd elhelyezésére szolgél.
61. § A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
a) telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb két lakdssal,
b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeészségligyi, szocidlis épiilet,
c) kereskedelmi, vendéglats, szolgdltato épiilet,
d) szalldshely szolgéltatd éplilet,
e) alakéteriilet rendeltetésszerdi hasznalatat nem zavaro hatést kézmdipari épiilet.
62. § Az épitési bvezetben elhelyezhetd funkcidk, az egyes épitési vezatek eléirdsainak figyelembevételével:
a) lakofunkcid,
b) igazgatasi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, irodafunkcid,
c) kereskedelem, vendeéglatds, szolgaltatas, szallas jellegl funkcio,
d) ateriilet rendeitetésszer( haszndlatat nem zavaro hatdsu kézmdiipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithetd szintteriilet 20 %-4n.
63. & Az épitési dvezetben telkenként legfeliebb 2 épilet helyezhets el.
64. § Az épitési Svezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-0s lejtés( rdmpaval alakithaté ki,
66. § AVt-SZ/1 jelii épitési bvezetben a kdvetkezs elSirdsokat kell betartani:
a} a telek szabadonalié médon épitheté be,
b) az épitési Svezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 800 m?,
c} abeépitettség legfeljebb 30 % lehet,
d) aszintterileti mutaté a telkeken legfeljebb 1,5 lehet,
e) atelek legaldbb 30%-at z6ldfeliiletként kell kialakitani,
f) az épitménymagassag legfeljebb 6 méter,
) az elSkert mérete S méter,
) a Radkos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétdl szamitott 10 méteren belll épiilet nem
épithetd, a telken kotelezéen zéldfeliilet alakitandé ki.

Tervezett 6vezeti paraméterek a 18 hrsz, fejlesztési terilletére- HESZ modositasi
javaslat

60. § Az épitési bvezet teriilete intézményi, kereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglatasi, ézéllésje”egﬁ és egyéb,
lakoteriletet nem zavard gazdasagi funkcidk lakdfunkcidval vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.
61. § A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd: .
a) 2 Sépiilet; j 3 ~{az eldirdst javasolt Vi bvezetenként régziteni)
b) igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
¢} kereskedelmi, vendéglats, szolgaltatd épiilet,
d) szallashely szolgéltats épllet,
e} alakéteriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatdsa kézmyipari épiilet.
62. § Az épitési dvezetben elhelyezhets funkcidk, az egyes épitési dvezetek eldirasainak figyelembevételével:
a) lakdfunkcid,
b} igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, irodafunkeig,
c) kereskedelem, vendéglatds, szolgéltatss, szallas jellegli funkcio,
d) aterllet rendeltetésszer( hasznélatit nem zavard hatdsd kézmiipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithetd szintteriilet 20 %-an.

63. § Azépitési-Bvezethentelkenkéntl

Pt

relyezhetéel (a7 eléirast javasolt Vi dvezetenként
régziteni)
64. § Az épitési 6vezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtés( rdmpéval alakithat ki.




dvetkazd elbirdsokat kell betart
)

szabdlyozdsi tervben rdgzitett épitési vonal figyelembavéie|ével
kialakitandé telek mérete 800 m’,

t alatti legnagyobb beéplitettsdg 50 % lehet,
egfeljebb 2,2 lehet,

g) azépitménymagassag legfeljebb 12 mster,

=

az oldalkert mérate 3 méter

10. Orokségi vagy kérnyezeti ériék sériilésének lehei&ségei, rovid Osszefoglald

10.1.  Osszefoglalé
A terlleten védett épiilet, épitmény, valamint védett illetve védelemre érdemes természetkszeli novényzet
(Iagyszard és fas novényzet illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhats.

Az éplilettervezés folyaman az épllet tomegét és homlokzatit kialakitdsat dgy kell kialakitani, hogy
telepilésképet ne rontsa és a kérnyezethez, terepadottsdgokhoz illeszkedjen.

A fejlesztési teriileten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes teriilet (természeti tertlet, védett
természeti teriilet, 6koldgiai haldzat, Natura2000 terlilet) nem taldlhatd. A tervezési teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban sem taldlhatd ilyen terilet, igy ezekre nincs hatassal.




Telepiilésrendezési szerz6dés

TELEPULESRENDEZESI SZERZODLS

amely 1étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., adészam: 15730538-2-13, statisztikai szamjel:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) a tovabbiakban:
,Onkormanyzat”, masrészrél a

KOVARI s.r.0

(székhelye: Szlovék Koztarsasag, Komarno, Pohranicna 1/5, 94501, cégjegyzékszam: 46 246
207, képviseli: Koévari Imre vezet$ tisztségviselé), mint tulajdonos és fejlesztd, a
tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

az Onkorményzat és Fejleszté egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek,
vagy Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZ(")DESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

1.1. HESZ: a Pécel Varos kézigazgatasi teriiletére érvényben lévé Pécel Varos
Onkormanyzata Képvisel6testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 33/2014.
(X. 10.) sz. onkormanyzati rendelete.

1.2. Fejlesztési Teriilet: a 18 helyrajm szami, természetben 2119 Pécel, Baross u. 3. sz
ingatlan.

1.3, Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszts altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatérozott teriiletfeltdrashoz, miikodéshez, kdzmiivesitéshez
szilkséges azon kozérdek(l létesitmények megvalositasa, és miikodtetéss, melyek
egyeébként anyagi lehet6ségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnek és
amelyeket a Fejlesztd sajat koltségén jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba a
Fejlesztési Tertilet kozutrd] torténé megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési
Tertilet teljes kézmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd
viseli.

1.4. Telepiilésfejlesztési Hozzajdrulas: a Fejleszté altal a telepiilésrendezési szerzédés
céljainak biztositasara jelen szerz6désben vallalt feladatok ellatasa.

L5 Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten laké rendeltetésti teriilet — az épiilet fldszintjén
tizlethelyiség - kialakitdsa és azon a megvaldsitasra keriil beruhdzas végrehajtasa.

2. A TELEPULESRPNDEZESI SZER? ODES CELJA

2.1. Fejlesztd célja a Fejlesztési Teriileten laké rendeltetést teriilet — az épiilet foldszintjén
lizlethelyiség -kialakitisa. A Fejlesztés megvalositdsdhoz és mitkodtetéséhez, valamint
a Fejlesztési Tertilet fejlddéséhez és funkciévéltaséhoz, tovabba a Fejlesztés
kovetkeztében a telepiilésre hdrulé tobbletterhek és karos hatasok kikiiszoboléséhez
beruhdzédsokra van sziikség.

Pécel Véros Onkormanyzata Kévéri S.r.o.
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Képviseli: Kévéri Alexandra vezetd tisztségvisels
Jogosult Fejlesztd



Telepiilésrendezési szerzodés

Szerz6d6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Teleplilésfejlesztési Feladatok a jelen
Szerz6désben (tovabbiakban: Szerzodés) rogzitettek és a tervezett HESZ-ben
foglaltaknak megfelelé modon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet
megkdzelitését, és kornyezeti kialakitasat.

El6z6ek biztositisa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvalositdsahoz vallalja a
jelen Szerz8désben meghatarozott Teleptilésfejlesztési Feladatok és Hozzajarulds
megvalositasat, illetve teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6d6 Felek részer6l, hogy rogzitsék a Fejlesztés
megvaldsitasahoz kotéds kotelezetiségeiket, ideértve a Teleptilésfejlesztési Feladatok
terveztetését, megvalositasat, koltségbiztositdsat, garanciit, tovabbd a jogutodlas
esetlegesen felmeriilé kérdéseit.

22. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkormédnyzat a HESZ-ben rogzitett célok
megvaldsitisa érdekében - az Onkormanyzati torvényben rogzitett Onkorményzati
feladatai ellatdsa kérében - az Epitett koryezet alakitasard] és védelmérdl szold 1997.
evi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan - a Szerz6déssel telepiilésrendezési szerzédést kot
a FejlesztOvel arra vonatkozoéan, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozott és a
Fejlesztés megvaldsitdsahoz kapcsoldds, egyebként a teriilet fejlédésével a
Onkorményzatot terhels Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszts kizarélag sajat
koltségén megvaldsitsa.

A

3.1. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési
engedélyre, vagy haszrélatbavételi- illetdleg  forgalombahelyezési engedélyre
hivatkozik, azon a véglegessé valt és veégrehajthat6 engedélyt vagy azzal egyenértékdi,
Jjogszabélyban meghatérozott aktust kell érteni.

3.2. Fejleszt6 tudomdsul veszi, hogy az Onkormaényzat kizérélag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az
Onkormanyzat feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabdlyban meghatarozott
feladat ellatasa kizarélag akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrdsai
az Onkormanyzat rendelkezésére éllnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi
lehetéségei fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULESFEJLESZT

ST

ESI FELADATOK

..... T, - e B e P

4.1. Fejleszté kételezettséget véllal arra, hogy a F ejlesztést kizérolag sajat koltségén végzi
el, a Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartdsanak, tizemeltetésének, valamint a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szildrd burkolatd Gt és a kézmiivek
(bele értve a csapadékviz elvezetését is), sziikség szerint a kozvilagitds kiépitésének
valamennyi kéltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem most,

rrrrr

sem a jovében semmilyen jogcimen nem tamaszt megteritési igényt, mely igény
2

Pécel Varos Onkormanyzata Koviri S.r.o.
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Teleptilésrendezési szerzédés

ervényesitésérél a Szerzédés alirdsaval Fejlesztd kifejezetten lemond. A
Teleptilésfejlesztési Feladatok megvalositaséval Osszefiiggésben Fejlesztd feladatat
képezi kiilondsen azok:
a. el6készitésének,
b. terveztetésének,
c. megépitéséhez  szikkséges  kiilénbozs hatésdgi  engedélyek
beszerzésének,
d. kiviteli tervei elkészittetésének,
e. megépitésének,
f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,
g. miiszaki dtadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak
h. forgalomba helyezési dokumentdcié  jogszabaly szerinti
Osszeallitdsanak és a hatdskorrel, illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz
torténd benyiyjtasanak,
1. az elkésziilt létesitmények teljes korii tizemeltetésének, fenntartasanak
sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhdzasok tovébba a zoldteriiletek
megvalositdsahoz, hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
sziikségesek lehetnek a kézmiiszolgaltatok altal elsirt, az Uj, az atépitésre, illetéleg
bévitésre keriild utpdlyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmUiépitési-
elektromos ellatast biztosité munkdk, mint kapcsolodd munkélatok elvégzése.
Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval egyidejlileg véllalja
ezek sajat koltségén torténé megvalGsitasat.

4.2. TFejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhézéasokat
olyan id6ben és modon épiti meg, hogy az a Fejlesztés megvaldsitdsaval
Gsszefliggésben az épitési forgalom lebonyolitaséra is alkalmas legyen, €s biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel osszefiiggésben az
Onkorményzat vallalja, hogy a hataskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfeleléen végzi.

4.3. Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalositdsat kévetben, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvaldsitdsat kovetd 30 napon belil az illetékes onkorményzat, vagy a kozmii
lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas jogcimén atadja az elkésziilt
létesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilén megallapodassal,
— amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizérdlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriilé kozterhek, adok, vagy adok
modjéra behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat
részérél torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre
Fejlesztd biztositékot kdteles az Onkorményzat részére nyujtani,

4.4. A Fejlesztési Teriiletet hatdrold utak Fejlesztés sordn torténd haszndlatabol eredé
3

Pécel Véros Onkormanyzata Kévari Sr.o.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képviseli: K6vari Alexandra vezetd tisztségvisels
Jogosult Fejleszt



Telepiilésrendezési szerzdés

5.

megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejleszté feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalositésat vagy ezekkel egyenértékil, a hatalyos
Jjogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat  kovetSen, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kdveté 45 napon beliil
koteles Fejlesztd teljesiteni. Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes
helyreallitdsarol a biztonsagos kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a
megrongalddast kovetden haladéktalanul kételes elvégezni.

r

5.1.

5.2.

AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT TELJESITES

Az Onkormanyzat a Szerz6dés alairdsa, valamint a 6. a) pontban foglalt tervezési
szerz6deés megkotését és az abban foglaltak teljesitését kovetden az 5.2. pont szerinti
tartalommal a HESZ médositasat a hatélyos jogszabélyok szerint meginditja, valamint
véllalja, hogy elfogadisra a Képviselo-testillet elé terjeszti. Szerzédd Felek
megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljardsa sordn beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, tovdbba az eljaras sordn a Terv az Onkormanyzat érdekkérén
kiviilli okbél modosulhat, amely médositds miatt Fejleszté az Onkormanyzat felé
Jogeimtd] fiiggetleniil koveteléssel nem €lhet, illetéleg az Onkormanyzatot semmilyen
felelésség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Tertilet Beruhazo altal igényelt ovezeti paraméterei:
Telepiiléskozponti vegyes Gvezet (Vt-2/3);

Legfeljebb 60%-os beépitettség terepszint felett és terepszint alatt.
Szintteriileti mutatd: 2,4 ‘

Beépitési mdd: szabadon 4ll6

Telekméret minimuma: 800 m2

Maximalis épitménymagassag: 12 m

Zoldfelileti arany: 10%

Maximélis beépitettség: 60 %

Minimum 3,5 méter kozteriilet sz€lesség egyben kozteriileti funkciod sziikséges a telek
piac fel6li oldalan az egyirényii forgalom biztositasahoz.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

e TR R e

A Fejleszt6 a 4. pontban foglaltakon tul

a) a HESZ modositésahoz szitkséges tervek elkészitése érdekében a tervezési
szerz6dést, mint finanszirozé megkoti, és a tervezési dijat a tervezd részére a
tervezési szerzodés feltételei szerint megfizeti,

b) kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet kozmiivel torténd ellatasat
sajat koltségén biztositja,

Pécel Varos Onkormanyzata Kévari S.r.o.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Keépviseli: Kévari Alexandra vezet6 tisztségviseld

Jogosult Fejleszto



Teleptilésrendezési szerzodés

¢) aFejlesztési Teriileten vagy az altala biztositott egy€b médon, de nem kézteriileten
biztositja a jogszabély szerinti parkolékat,

d) kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség esetén sajat koltségén kiépiti a Fejlesztési
Tertilet kozvilagitasat,

[§]
N~

kotelezettséget vallal arra, hogy sziiksé

Teriilet csapadékviz-elvezetését,

f) kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési Teriileten létesitett rendeltctési
cgységenként 500.000 Ft, azaz Otszazezer forintot, mint telepiilésfejlesztési
hozzdjarulést megfizet az Onkormanyzat Javéra a helyi épitési szabélyzat beruhazé
altal elfogadott modositasdnak Képviseldtestiileti elfogadasat koveté 12 hénapon
bell. Felek régzitik, hogy az 5.1. pontban foglaltak szerint a Beruhazé altal az 5.2.
pontban foglaltak modosulhatnak, igy Beruhazo fizetési kotelezettsége nem csak
az 5.2. pontban foglaltak maradéktalan teljesiilése esetén 4ll fenn, hanem akkor is,
ha Beruhaz6 az 5.2. pontban foglaltaktol eltérd parameterek esetén is elfogadja a

rrrrr

helyi épitési szabalyzat médositasaban rogzitetieket.

7. BIZTOSITEKOK

Gt s

T

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (5) bekezdése alapjan a péceli 18 hrsz-t ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba
Fejleszt§ koltségviselése mellett feljegyezietik. Fejlesztd a Szerzédés alafrasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulisat adja a Szerzidés ténvének feljegvzéséhez.
Jelen Szerzédés a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésének ténye ingatlan-nyilvantartési
feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban foglaltak
teljesitése esetén az Onkormanyzat haladéktalanul - Beruhazoé kéltségén — gondoskodik a
telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvéntartasi torlésérél.

8. EGYUTTMUKODES

e mm——
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8.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Jelen Szerzédés céljainak megvaldsitésa érdekében
egyuttmiikodnek €s e célok megvaldsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen -
megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

8.2. A Szerz6dé Felek villaljak tovabba, hogy — kiilénos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsdra - a jelen Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges
tovabbi szerzédéseket, azok sziikségessé valdsakor sziiletd megallapodédsuknak
megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzédés vagy
Jogszabdly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkstends
szerzodés teljes mértékben 6sszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

8.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban
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irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail
lizenetet, vagy személyesen atvett {rasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket
a kovetkez6 idSpontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futér
utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan
atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén,
amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény
wismeretlen”, , elkéltozott”,  nem vette 4t” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza
a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dé
Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas idépontjdban. A
cimvéltozasrél a Szerz6dé Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast
haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

9. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

T

A Felek kolesénosen megéllapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitasédhoz szitkséges telekalakitisok végrehajtasa  soran
modosulhat, illetve véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve
mivelési aguk megvaltoztatasara, illetbleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor keriilhet. A
Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben régzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok
tertiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése
soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

10.  JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO
ZEMELYENEK VALTOZASA ‘
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iz ]

10.1.A Szerzédésbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerzédd Felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak &t Tobb jogutdd esetén a
jogutodok feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormdanyzat és az esetleges
Jogutédok masként meg nem allapodnak.

10.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbél szirmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési  Teriilet, vagy annak
meghatérozott része tulajdonjoganak atruhazaséaval, atszalldsdval vagy szerzédéses
alanycsere wtjan is bekdvetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen
torténd atengedése utjan is. A jogutédlas a szerzédéses pozicié egészének, illetéleg a
szerzédéses pozicionak a Fejlesztési Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatérozott
terliletével ardnyos részének atvételére is vonatkozhat.

10.3.A Fejleszté az Onkorményzat eldzetes irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil a Szerz6désben
véllalt kotelezettségei tekintetében harmadik szemellyel nem kothet részbeni vagy
teljes kotelezettség-, illetve tartozésatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzédd Felekre hivatkozik, ez magéaban foglalja a Szerz6dé Felek
jogutddjaira valé hivatkozast is.
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10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA
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10.1 Ha \"a\\Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog-alapjan érvénytelen,

jogszabélysé‘rté\ vagy biréi uton kikényszerithetetlen, /,afk‘k/or a Szerz6dés csak a

jogszabalynak elléntmondé, érvénytelen illetve birdi won kikényszerithetetlen részben

valik érvénytelenng, €s.mindez nem drinti a megriarads rendelkezések érvényesséoét

€s hatalyat kivéve, hé"‘*xa\ Szerz6dés az” érvénytelen rendelkezés hidnyaban
éitelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valfia.

102 Amennyiben Fejleszté a §ze?§:6d6 Felékxlgbzéitt a 185003 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban Iétrejott-adasvételi szerzddés alairdsat kovetden az az alapjan fennallo
vételar fizetési _/két/elezettségének, vagy az ‘addsvételi szerzodésben, a jelen
szerz6désben illetve az Eljarasban tett Ajanlataban véllalt egyéb kotelezettségeinek
hateirid'o’/nxb/elﬁl nem tesz eleget, vagy egyéb szerzédésé“‘zegé magatartast tanusit, és
Eladé ennek okan elall az adasvételi szerz8dést6l. gy Onkb‘rményzat jogosult jelen

_Aeleptilésrendezési szerzddéstdl is elallni. S
e ~

11.  ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
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1.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapcsan az 4ltala
igénybe vett tanacsaddk dijait és koltségeit.

11.2° A Szerz6dés kizardlag irasban, Szerzédé Felek hozzajarulasdval médosithats. A
Szerzbdésben szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzédd Felek
egyetértésével lehet eltérni. '

11.3 Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairdséhoz, a szerzédésben foglalt
kételezettségek teljesitéséhez megfelels felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszt6 kijelenti, hogy a Szerzédés megkdtésere jogosult jogi személy, mely nem 4ll
csid- felszdmoldsi- vagy kényszertorlési eljérds alatt. Onkorményzat kijelenti, hogy a
2011. évi CLXXXIV. térvény értelmében Magyarorszag helyi énkormanyzata, magyar
jogi személy, a nemzeti vagyonrédl sz6l6 torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott 4tlathatd szervezetnek minésiil.
Szerz0dé Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti Jogligyletiiket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak. Fejleszté a Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pont b) alpontjdban meghatéarozott atlathaté szervezetnek mindsii] - amelyrél szolé
kiillon nyilatkozatat a szerz6déskotést megel6zéen 2 (két) eredeti példinyban az
Onkormanyzat rendelkezésére bocsatotta -, képviselGje teljes, megfelelé és elégséges
felhatalmazassal rendelkezik jelen Szerzédés alairdséra.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzdk €s meghatalmazzak a Dr. Laszlo
Jen6 Ugyvédi Irodat (Ugyintéz6: dr. LaszI6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef
u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze
meg, azt az alafrasokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlantigyi
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hatosdg elbtti tigyintézésben képviselje. Szerzédd Felek Szerz6dés alairaséval
kijelentik, hogy az éltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté tigyvéd a Felek tigyleti akaratdt az altaluk eléadottaknak mindenben
megtelelden és a valosdggal megegyezden foglalta okiratba. A Szerzédés az ligyvédi
tényvazlat tényrogzité elemeit is tartalmazza.

11.6. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredé és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kdzvetlenill, békés tton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerfi
id6n belil nem térténik meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzédésbl vagy
azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, €rvényességével, vagy
ertelmezesével kapcsolatban keletkezik, tigy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a
kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi L. tv. rendelkezései az rranyadok.

11.7. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a jelen szerzodés
ertéket, idStartamat, valamint ezen adatok megvaltozésat az Eladé hivatalos lapjaban
vagy  honlapjan  ko6zzé  teheti, ardl kilon  térvény alapjan  adatot
szolgaltathat. Felek 16gzitik tovabbd, hogy a jelen szerz6déssel Osszefliggd adatok nem
mindsiilnek tizleti titoknak, azok nem tarthatok vissza tzleti titokra hivatkozassal,
amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbol
elrendeli. Vevé a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére jogosult
szervek részére a szerzodés lényeges tartalmardl a téjékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg, tovabb4 hozzajarul ahhoz, hogy Elad6 az ellendrzé koltségvetési szerv
szamara a szerz8dés lényeges tartalmdrél tdjékoztatast adjon. Felek jelen szerz6dés
alairdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés teljestilése érdekében egymas
adatait kezeljék €s nyilvantartsak.

11.8. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvr6l szolo
2013. évi V. torvény, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL toérvény, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi 1. torvény
rendelkezései az irdanyadoéak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastdk és kolcsdnds értelmezést kovetben, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ald. Jelen Szerzédés Felek altali
alairas napjan jon Iétre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ala a Szerz6dést, tigy a Szerzddés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a
legutdbb alairé fél alairja.

Pécel, 2021. ........... hé ... napja Budapest, 2021. ........... ho ... napja
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