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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviseld-testiilet 2025. februar 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat ingatlancserével kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Uzonyi Barnabds, a Péceli Baptista Gyiilekezet lelkipasztora levélben megkereste Pécel Varos Onkormanyzatat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), amelyben kéri annak a lehetéségnek a megvizsgalasat, hogy a Péceli Baptista
Gyiilekezet (a tovdbbiakban: Gyiilekezet) épiiletének és telkének (Pécel, 1235 hrsz.-0, kivett templom, lakohaz, udvar
és gazdasagi épiilet megnevezésii, 1586 m? nagysagu, természetben 2119 Pécel, Kovécs utcéban 1évé ingatlan, a cim
feliilvizsgalat alatt, a tovdbbiakban: Ingatlan 1.), valamint az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlannak (Pécel,
1222/2 hrsz.-u, kivett lak6haz, udvar, 2 gazdasagi épiilet megnevezésii, 6726 m? nagysagi, természetben 2119 Pécel,
Maglédi uton taldlhaté ingatlan, a cim feliilvizsgalat alatt, a tovabbiakban: Ingatlan I1.) a cseréje (a tovabbiakban
egyiittesen: Ingatlanok) hogyan valdsithaté meg (1. melléklet).

A Gyiilekezet kérelmében eldadja, hogy szeretnének tisztan latni, hogy a helyi épitési szabalyzat alapjan van-e
lehetdség egy kb. 1000 m? nagysdgli imahdz és hozzatartozé kiszolgald helyiségek egyiittes épitésére 6-800 6
részére. Tovabba fontos lenne a Gyiilekezet szamara, hogy amennyiben megvaldsul a csere, lehetdséget szeretnének,
hogy az uj imahéz felépiiltéig tovabbra is hasznalhassak az épiiletet a gyiilekezeti életiik folytonossiga érdekében.

A Pécel, 1235 helyrajzi szdm1 ingatlan, amelyen a Gyiilekezet épiilete helyezkedik el a Magyarorszagi Baptista
Egyhaz (a tovabbiakban: Egyhédz, 1068 Budapest, Benczur utca 31.) tulajdonat képezi.

Az Onkormanyzat elkészittette a 2 ingatlanra vonatkozé értékbecslést, amely szerint az Ingatlan 1. 248.000.000 Ft
értéket, mig az Ingatlan II. 251.000.000 Ft értéket képvisel. Az értékbecslések az eléterjeszte’s mellékletét képezik.

Az Ingatlan II. jelenleg Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30. ) (a tovabbiakban: HESZ) 1
melléklete alapjan intézményi vegyes teriiletek (Vi-SZ/2) 6vezeti besorolasba tartozik. A HESZ 44. § (1) bekezdése
értelmében a Vi €pitési 6vezet teriiletén elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociélis rendeltetést
szolgalé épiiletek helyezheték el, igy ott jelenleg egyhazi épiilet, imahdz nem helyezhetd el. A HESZ alapjan a
telepiiléskozpont vegyes (Vt) 6vezetben helyezhetd el hitéleti épiilet, igy ilyen épiilet elhelyezése érdekében a HESZ
modositasa valik sziikségessé.

Az Ingatlanok cseréjének megvalosuldsa esetén onkorményzatunk az Ingatlan I-ben intézményi funkciot
(miivel6dési haz) kivan elhelyezni. Az Ingatatlan I. a HESZ-ben jelenleg intézményi vegyes teriiletek (Vi) dvezetbe
tartozik. A HESZ 44. § (2) bekezdése alapjan a Vi 6vezet teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon til - elhelyezhetd
iroda, kulturélis, k6zosségi szérakoztatd rendeltetésii épiilet.

A csereszerz6dés aldirasat megel6zden a cserealapot képez6 Ingatlanok vonatkozasaban tobb egyeztetés is sziikséges
az Egyhaz és az Onkormanyzat kozott. Jelen eldterjesztés egy elvi dontés meghozatala érdekében késziilt, amely

alapjan elindulhatnak a targyalasok.

Fentiek alapjan kérem a kovetkez6 hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselé—testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) kinyilvanitja azon
szandékat, azt az elvi dontést hozza, hogy Pécel Varos Onkormanyzata (a tovéabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdonat
képezd Pécel, 1222/2 hrsz.-u, kivett lakohaz, udvar, 2 gazdasigi épiilet megnevezésli, 6726 m? nagysagii,
természetben a 2119 Pécel, Maglodi uton talalhaté (a cim feliilvizsgélat alatt) ingatlanat el kivanja cserélni a
Magyarorszagi Baptista Egyhaz (a tovabbiakban: Egyhaz, 1068 Budapest, Benczir utca 31.) tulajdonét képezd Pécel,
1235 hrsz.-0, Kivett templom, lak6haz, udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii, 1586 m? nagysagl, természetben a
2119 Pécel, Kovécs utcaban talalhaté (a cim feliilvizsgélat alatt) ingatlanra (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dr. Léaszlé Jend iigyvéd bevonasaval az Ingatlanok cseréjére
vonatkozo6an kezdeményezzen targyalasokat az Egyhazzal.

A Képviselo-testiilet az Ingatlanok cseréjével kapcsolatos végleges, érdemi dontését a targyalasok lefolytatdsat, a
részletek egyeztetését kovetden kivanja meghozni.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a targyaldsok lefolytatdsat kdvetéen, amennyiben az Egyhaz
elfogadja a csereszerzédés alapjat képezo feltételeket, a végleges dontés tervezetét és a dr. Laszl6 Jend iigyvéd altal
elkészitett csereszerzddés tervezetét terjessze be a Képviseld-testiilet elé elfogadasra.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérél értesitse az Egyhazat és a Péceli Baptista Gyiilekezet
lelkipésztorat.

Felelos: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: az €rtesitésre 2025. marcius 7., a végleges dontés tervezetének beterjesztésére 2025. 4prilis 24.

Pécel, 2025. februdr 19
Y J ———
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dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. Péceli Baptista Gyiilekezet levele

2. a1222/2 hrsz.-0i ingatlanra vonatkoz6 szakértoi vélemény (kizardlag a képviselok részére keriil kikiildésre)

3. a 1235 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé szakértdi vélemény (kizardlag a képvisel6k részére keriil kikiildésre

4. a1222/2 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja

5. a1222/2 hrsz.-u ingatlan térképmasolata

6. a 1235 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja

7. a 1235 hrsz.- ingatlan térképmasolata

Vewe it ‘[/Cvf 7L,
Az eldterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
e S8
Az elébterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabdné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhazasi irodavezetd
)

Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben (jc—t h JL{/U‘QW
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Téth Laszld

Jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.



Az elbterjesztés megtargyaldsdhoz — a jogszabalyi eldirdsokon til — tanacskozési joggal nem kivanok senkit
meghivni.



« .ovmne MQ\L{Q/'{/

molnar.krisztina@pecel.hu

Felado: Uzonyi Barnabas

Kiildve: hétf6 2025. januéar 27 7:03
Cimzett: molnar.krisztina@pecel.hu

Targy: Péceli Baptista Imahaz - Maglédi 5

Tisztelt Molnar Krisztina!

A Péceli Baptista Gyiilekezet lelkipdsztoraként ezdton szeretném irdsban is kérni, hogy vizsgaljuk meg annak
lehet8ségét, hogy a Péceli Baptista Gyiilekezet épiiletét és telkét (2119 Pécel, Kovacs utca 13) értékegyeztetéssel el
lehet-e cserélni az 6nkormdnyzat tulajdonaban &l16 Maglédi Gt 5-6s ingatlannal.

Szeretnénk tisztdn latni abban, hogy a telepiilési épitési szabélyzat alapjén, van-e lehetGség egy kb 1000 m2-es
imahaz és hozzatartozd kiszolgéld helyiségek egyiittes épitésére 6-800 f6 részére. Fontos lenne szamunkra, hogy ha
megvaldsulna a csere, utana legyen lehet§ség arra, hogy amig felépitjiik az Gj imahazat, addig a mostani
épuletlinket tovabbra is hasznalhassuk, bérelhessiik a gyiilekezeti életiink folytonossédga érdekében. Az udvaron
szeretnénk kdzdsségi tereket, parkos, sétanyokkal teli kellemes kérnyezetet épiteni, mely egy békés szabadtéri hely
lehetne a fécelen lakdk szamara.

Kbszbnji]k’f hogy megkaphattuk az értékbecsléseket, melyek a késGbbiekben részletesebben is

atvizsgalunk. Amennyiben a képviselGtestiiletben is van nyitottsag a csereligylettel kapcsolatban, akkor résziinkrél a
kévetkezd lépésként a Gylilekezeti tagsdggal és az Egyhdz vezetésével is at kell beszélniink a lehetdséget és a
tamogatdsok esetén a teriilet tulajdonsédgainak megfeleld tervvazlatot, koltségbecslést is kell késziteniink, melyek
természetesen tébb hdnapot vesznek majd igénybe. Ezen folyamatok megkezdéséhez lenne sziikségiink a
képviselStestiilet elvi dlldsfoglaldsara. Tovabbi egyeztetésre szivesen &llunk rendelkezésiikre.

Udvozlettel,
Uzonyi Barnabas
lelkipasztor, Péceli Baptista Gylilekezet
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal U welle L ot
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6274/2025

2025.01.24
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 1222/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i1L. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhédz, udvar, 2 gazdasagi épiilet 0 6726 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 238337/2020.08.17
eredeti hatdrozat: 30.942/2002.2001.10.19.
jogcim: 1990. évi LXV. tv. tulajdoni hanyad: 0/1 42203/1992.10.14
jogcim: tulajdonk&ézdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 37254/1994.04.11
jogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 0/1 37254/21994.07.07
jogcim: adasvétel tulajdoni héanyad: 0/1 30021/1995.01.02
jogcim: k8z6s tulajdon megsziintetése tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitéds tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: adasvétel tulajdoni héanyad: 0/1 232584/2020.06.14
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
térzsszam: 15730538

ILRES Z
4. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 238337/2020.08.17

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 1221/3, 1222, 1223 és 1224/2 hrsz-t ingatlanok
Ujramegosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatésdgi eljards céljdbédl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE






Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 6. well eclet
G5dolI6 Ady Endre sétany 60. PE. 390. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/6273/2025

S

2025.01.24
PECEL Szektor : 72
Belteriilet 1235 helyrajzi szam
2119 PECEL Kovacs utca 5--1. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill
Kivett templom , lakéhaz, udvar és gazdasédgi épiilet
0 1586 0.00

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/2 7331/1921.10.21
jogcim: egyezség tulajdoni hanyad: 1/2 7463/1929.03.26
jogcim: - tulajdoni hényad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: MAGYARORSZAGI BAPTISTA EGYHAZ
cim: 1068 BUDAPEST Benczur utca 31.
torzsszam: 19818513

ILRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34793/2010.02.03

On&llé szdveges bejegyzés telekdsszevonads. Az 1235 és 1236 hrsz.-u ingatlanok &sszevonasra
keriiltek az 1235 hrsz. alatt.

2. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 53329/2012.06.11
Vezetékjog
113 m2 nagysagu teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszamu Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer
(20749) javara.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. toérzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatdsi hatdésagi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE







