PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.
A hatarozati javaslat
elfogadasahoz egyszerii tobbség

sziikséges.
; Név szerinti szavazast nem
O J‘[J (o~ (,_;LC 25 igényel.

El6terjesztés
a Képvisel§-testiilet 2023. november 30-i rendes iilésére

Targy: Javaslat el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozatalira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ertékesitésre keriil a Pécel belteriilet, 1234/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,,irodahaz” megnevezést,
796 m? alapteriiletii, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. II. ép. Ih:EP. alatt talalhaté ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) az ERSTE NYILTVEGU EURO INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
(székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26., MNB nyilvantartasi szam: 1111-169, addszam:
18134591-2-44, statisztikai szamjel: 18134591-6820-915-01) (a tovabbiakban: Eladd) tulajdonaban allo
1/1 aranyt tulajdoni hanyada. Az Ingatlan tulajdoni lapja az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Ingatlan tarsashazi albetét. A tarsashdz alapitd okiratanak (2. melléklet) III. 1.1 pontja értelmében, a
kiilon tulajdon elidegenitése esetén a tulajdonostarsat elévasarlasi jog illeti meg.

Eladé adasvételi szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzddés, 3. melléklet) kotott az ABSS Korlatolt
Felelosséglt Tarsasaggal (székhely: 3067 Garab, Rakoczi utca 12. cégjegyzékszam: 12-09-011040,
statisztikai szamjel: 27969432-6820-113-12, addészam: 27969432-2-12, képviseli: Kajdy Gusztav
ligyvezetd) (a tovabbiakban: Vevd) az Ingatlan és a tarsashazi kozds tulajdonbdl hozzatartozé 340/1000
k6z6s tulajdoni hanyad vonatkozasaban. Az Ingatlan és hozzatartozé 340/1000 koz6s tulajdoni hanyad
egyiittesen mint dologdsszesség szerz&dés szerinti nettdé vételara 390.000 EUR, azaz
haromszazkilencvenezer eurd.

A tarsashéaz alapité okirataban foglaltak alapjan a szerzédést készitd iigyvéd a szerz6dés egy masolati
példanyat 2023. oktéber 18. napjan megkiildte Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) részére, annak érdekében, hogy az nyilatkozzon az elévésarlasi joganak gyakorlasa
tekintetében a szerz0dés vonatkozasaban. Az ligyvédi megkeresés jelen elterjesztés 4. szami
mellékletét képezi.

Onkormanyzatunknak nem fiizédik érdeke az Ingatlan és a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozzatartozd
340/1000 kozos tulajdoni hanyad mint dologdsszesség tulajdonjoganak megszerzéséhez, valamint
annak megvasarlasahoz a pénziigyi fedezet sem all rendelkezésre a koltségvetésben, ezért javaslom,
hogy 6nkormanyzatunk ne éljen eldvasarlasi jogaval.

A Pécel Varos Onkormanyzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairdl szolo 17/2021. (XI. 3.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint az Onkorméanyzat nevében a tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet vagy atruhazott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

A Vagyonrendelet 10. § (8) és (9) bekezdése értelmében az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi,
elobérleti, el6haszonbérleti jog gyakorlasaval kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére jogosultat az
érintett vagyontargy értéke alapjan kell meghatarozni. Az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi,



eldbérleti, eldhaszonbérleti jog gyakorlisa az Onkorményzat targyévi koltségvetésében e célra
meghatarozott eldiranyzat terhére térténhet.

A Vagyonrendelet 13. § (8) bekezdése szerint ,, Ingatlan és ezzel kapcsolatos vagyoni értékii jogok
tulajdonjogadnak visszterhes megszerzésérdl a 12. § (2) - (3) bekezdése szerinti értékmeghatdrozds
birtokaban, a polgdrmester javaslatdra a Varosfejlesztési Bizottsdag dlldsfoglaldsdt kévetden a
Képviseld-testiilet dont. A hatdrozatnak tartalmaznia kell

aj) a vagyontdrgy pontos nmegnevezését,

b) az ingatlan helyrajzi szamdit,

¢) az gjanlati drat,

d) a tulajdonjogszerzés modjat,

e) az Onkormdnyzat dltal vallalt fizetési feltételeket,

J) az ajanlati kotottség idStartamdit,

g) rendelkezést a vagyontdrgynak forgalomképtelen, korldtozottan forgalomképes vagy forgalomképes
mindsitésének meghatdrozdsdarol ”

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja alapjan forgalomképes vagyontirgy megszerzésérol 2
millié forint értékhatart meghaladé vagyontargy esetében a Képviseld-testiilet dont.

Fentiek alapjan kérem a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a Pécel Varos
Onkorményzata vagyondrdl és az egyes vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairdl sz6l6 17/2021. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) és (8) bekezdése, 13. § (8)
bekezdése, valamint 15. § (1) bekezdés b) pontja alapjan igy hataroz, hogy a Pécel belteriilet, 1234/A/2
helyrajzi szam alatt felvett, ,,irodahdz” megnevezésii, 796 m? alapteriiletii, természetben 2119 Pécel,
Kossuth tér 1. II. ép. Ih: EP. alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyada és
a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozzatartozé 340/1000 koz6s tulajdoni hanyad mint dologdsszesség
tekintetében nem kivan élni az elévasarlasi jogaval.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Ingatlan és a ko6zods tulajdoni hanyad
(dologosszesség) elidegenitésére vonatkozo, a 2023. oktober 10. napjan kelt ingatlan adasvételi
szerzOdést készitd, szerkesztd ligyvédet értesitse a Képviseld-testiilet dontésérd!.

Felelds: Horvéth Tibor polgarmester

Hatarido: 2023. december 9.

Pécel, 2023. november L5~
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Horvath Tibor
polgarmester



Az elbterjesztés mellékletet:
1. az 1234/A/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
2. tarsashaz alapito okirat
3. adasvételi szerz6dés (csak a képviselok részére keriil kikiildésre)
4. tgyvédi megkeresés

Az elbterjesztést készitette: zolnoki Zsoka
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szili Katalin

4 miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben (/U:«hv\(@“"'@’b
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzb

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi elirasokon til — tandcskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/94276/2023
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PECEL
Belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

2119 PECEL Kossuth tér 1. ép:II. lh:EP. "feliilvizsgalat alatt”

Széljegy: 242585/2023 2023.10.20
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, ABSS KORLATOLT FELELOSSSEGO TARSASAG 3067 GARAB
Rakdczi utca 12.

LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak széma eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
irodahéaz 796 340/1000 tarsasagi

Bejegyzd hatérozat: 73.507/2008.12.22.

2. bejegyzd hatdrozat: 73.507/2008.12.22.
Tarsashéaz
Az 6n4llé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatéarozott helyiségek.

ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 50648/2009.06.26
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: ERSTE NYILTVEGU EURO INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
cim: 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.
tdrzsszam: 18134591

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatési hatdsédgi eljaras céljdbodl kerilt kiadésra. Masra nem hasznéalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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2 Trsashdz alapit6 okirat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
hrsz: 1234

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

Altalanos rendelkezések

Pécel Varos Onkormanyzata (sz€khely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., KSH szamjel: 1539607-711-
321-13, képviseli: Dr. Benkovics Gyula polgarmester; tovabbiakban: ,,Onkorményzat”)

€s az Access Ingatlan Befektetési Alap (nyilvintartdsi szam: PSZAF 1211-08, adészam:
18113059-2-41, KSH szamjel: 18113059-7020-915-01) képviseli: Access Befektetési Alapkezelé
Zartkorlien Miiksds Részvénytarsasig (székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca 7-9.; KSH
szamjel:  12497869-6712-114-01; nyilvintartja a F&varosi Birésdg mint Cégbirdsag,
cégjegyzékszdm: Cg. 01-10-044378, addszém: 12497869-1-41; képviseli: Kovics Szilard
vezérigazgatd; tovabbiakban: ,Befektetési Alap”), mint alapiték (tovébbiakban egyiittesen:
»Alapitok’™)

a GOdollsi Korzeti Foldhivatalnal Pécel belteriilet 1234 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. szam alatt talalhatd, a foldhivatali nyilvéantartds szerint
»kivett irodahaz” megjelslést, dsszesen 3071 m> alapteriiletd ingatlan (tovébbiakban: ,Ingatlan”)
9/10-1/10 ardnyt kizarélagos tulajdonosaiként elhatdrozzdk, hogy az Ingatlanon tirsashazat
alapitanak az aldbbiak szerint;

Ko6zosség kizos neve és cime:
»Pécel, Kossuth tér 1.” Tarsashdz
(2119 Pécel, Kossuth tér 1.)

L Ko6zs és kitlon tulajdon

Az alapitok rogzitik, hogy az Ingatlanon két irodaépiilet 4ll, a helyszinrajzon illetve a szintenkénti
alaprajzokon (tovabbiakban: »Alaprajz”) 1. szammal megjelélt irodaépiilet (tovébbiakban: w1
szamu Irodahiz”) mely a tdrsashdz bejegyzésével az Onkormanyzat kiildn: tulajdondba kertil,
illetve az Alaprajzon 2. szdmmal megjeldlt jelenleg szerkezetkész allapotban 16vé irodaépiilet
(tovabbiakban: ,2. szami Irodahdz™) mely - az erre vonatkozd hasznalatba vételi engedély
megszerzését kovetben - a tarsashdz bejegyzésével a Befektetési Alap kiilon tulajdonaba keriil. Az
1. és a 2. szdmi Irodahézak kivételével az Ingatlan tobbi része az Alapit6k kozos tulajdondba keriil,
mely ingatlanrészeket az Alapit6k és a mindenkori tulajdonosok jelen alapité okirat rendelkezései
szerint jogosultak és kételesek hasznalni.
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3 Térsashdz alapit6 okirat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

hrsz: 1234
IL Irodaépiiletek koriili jarda, a teleken 16vd gyalogutak
IIN. Vizvezeték-hal6zat a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasztasmér6 ordjdig
Iv. Szennyvizcsatorna alap- és ejtsvezetékei az utcai fovezetékbe valé bektéstsl a kiilén

tulajdoni illetéségek ledgazé vezetékéig

Elektromos févezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasztdsmérd érajdig
Gaz fovezeték a kiilén tulajdona egységek fogyasztasmérd ordjaig

VIIL 47 db. szabadtéri parkol6hely

< <

Az Alapiték rogzitik, hogy a kozos tulajdonbél az egyes kiilon tulajdont képezé ingatlanokhoz
tartozo tulajdoni hdnyad meghatarozasara az Alapiték megallapodasa alapjan keriilt sor, igy a kozos
tulajdoni hédnyad nem tiikrzi az egyes kiilén tulajdont képez6 ingatlanok alapteriiletének a kiilon
tulajdonba keriild ingatlanok Osszalapteriiletéhez viszonyitott aranyit.

2. Kiilon tulajdon:

A kiilén tulajdonba keriild ingatlanok alapteriilete jelen alapito okiratban egész szamra kerekitve
keriilt megjelélésre.

A kovetkezé kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott ingatianokbdl all az aldbbiak szerint:

1./ Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonost illeti az Alaprajzon 1. szdmmal jelolt, az
alaprajzon megjelélt helyiségekbsl all6 irodahaz 647 m> alapteriilettel, a kozds
tulajdonb6l hozzd tartozé 660/1000-ed tulajdoni hényaddal, valamint a jelen
alapit6 okirat I1.3.2.1. pontjdban megjeldlt ingatlanrészek kizarélagos hasznilata.

2./ Az Access Ingatlan Befektetési Alap tulajdonost illeti az Alaprajzon 2. szdmmal
jelolt, az alaprajzon megjel6lt helyiségekbél allé irodahaz 796 m* alapteriilettel, a
kéz6s tulajdonbél hozzé tartozé 340/1000-ed tulajdoni hdnyaddal, valamint a jelen
alapit6 okirat I11.3.2.2. pontjdban megjelslt ingatlanrészek kizarolagos hasznélata.

11. Az ingatlan-nyilvdntartisra vonatkozé rendelkezések

Az Alapiték az Ingatlanra vonatkozéan kérik a tirsashéz tulajdon elézetes alapitdsa tényének
feljegyzését, majd a 2. szdmd Irodahdzra vonatkozé jogerds haszndlatba vételi engedély
megszerzesét kovetden a tarsashaz-tulajdon bejegyzését jelen alapité okirat és a mellékelt Alaprajz
alapjan az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 1997, évi CXLL torvény, a térvény végrehajtisarsl sz616
109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet, és a tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL (tovabbiakban:
,»Ltv.”) torvény szerint.
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Tirsashdz alapit6 okirat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
hrsz: 1234

111. A tulajdonostirsak esymas kézitti (belsé) jogviszonya:

A tdrsashdztulajdon

A kiilén tulajdon a kozss tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd hanyaddal egyiitt 6nalls
ingatlan. A kiilén tulajdon és a hozza kapcsol6dé kozos tulajdoni hényad egységet képeznek,
kizarblag egyiittesen ruhdzhatéak 4. A kiilon tulajdon elidegenitése esetén a misik
tulajdonostarsat elévasarlasi jog illeti meg.

4 birtokids, haszndlat, hasznositds, rendelkezés, valamint a tulajdonjog védelme

A tulajdonost megilleti a birtoklds, hasznélat, hasznosits és a rendelkezés joga (Mindegyik
tulajdonostdrs a kiilén tulajdona tekintetében a mésik tulajdonostars hozzdjarulasa nélkiil
szabadon kéthet bérleti vagy mas szerz6dést, engedhet hasznélati jogot, szolgalmat, ameddig
az elobbi szerzédések, rendelkezések nem sértik a masik tulajdonostérs(ak) jogait, torvényes
érdekeit). A tulajdonostérs kiilén tulajdondt kizdrélagos birtokdban tarthatja, hasznalhatja és
hasznosithatja.

A tulajdonostirs kiilén tulajdondval, az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kdzds tulajdoni
hdnyaddal szabadon rendelkezhet. Tulajdon-atruhdzas, valamint o6réklés (jogutddlas)
eseteben a jogutédot a jogelsd Jogai illetik meg és terhelik kotelezettségei. Tulajdon-
atruhdzas esetében az 4truh4z6 4ltal nem rendezett, a tarsashdzk6zosséggel szemben fenndlls
tartozdsokért az 4truhdz6 és jogutédja egyetemlegesen felel.

A ko6z6s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a koz0sség gyakorolhatja, ha az
ingatlanrész 6néllé ingatlanként kialakithatd. Ebben az esetben a tarsashdzkdz6sség az
Osszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak
igenl6 szavazatdval donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyadok megallapitasarol. A fenti hatdrozat az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat.

Kozos tulajdonban 16vé telek, ingatlanrészek birtokldsa, haszndlata

Az Ingatlanhoz tartozé telek és kozds tulajdonban 4116 ingatlanrészek birtokldsdra és
hasznélatéra - a jogszabélyok és hatésagi rendelkezések, illetve az alabbi rendelkezések
keretei kozott - a tulajdonostirsak mindegyike jogosult, jogit azonban egyik sem
gyakorolhatja a masik birtok-, hasznalati jogénak vagy érdekeinek sérelmére.

Az Alapit6k megallapodnak, hogy a jelen alapit6 okirat 1.1. pontjdban megjeldlt tirsashizi
kozds tulajdonba keriils ingatlanrészek kozil az 1. szdmd Irodahdz mindenkori tulajdonosa
jogosult téritésmentesen és kizir6lagosan birtokolni, hasznilni az Alaprajzon ,Park”
megnevezéssel el é\tott, €s z0ld szinnel megjeldlt telekrészt, azzal a feltétellel, hogy a 2.
szamu irodahaz /az}'téval, vagy«g@logosan torténd megkézelitését a Kovacs utca feldl, az
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5 Tirsashdz alapits okirac
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
hrsz: 1234

eplilet fobejdratan keresztiil a 2. szamu irodahdz mindenkori tulajdonosa, vagy hasznaléja
szamdra koételes biztositani.

3.3. Az Alapitdk megallapodnak, hogy az Alaprajzon P6, P7, P9, P11 és P12 megjel6léssel
ellatott szabadtéri parkolShelyek birtokoldsara, haszndlatira az 1. és a 2. szdmi irodahéz
mindenkori tulajdonosai/egyéb hasznaléi kézosen jogosultak.

~

3.4 Az Alapiték megéllapodnak, hogy a fenti 3.3 pontban megjelslt parkolShelyeket az 1. szamt
irodahdz tulajdonosa &nélléan  jogosult hasznositani, kiilénosen jogosult ezen
parkoldhelyekre parkolasi dijat bevezetni, és az ebbél szarmazé bevétel kizérolag az 1.
szami irodahdz tulajdonost illeti. Az 1. szamt irodahéz tulajdonosa ezzel Gsszefiiggésben
vallalja, hogy amennyiben a késébbiekben a 2. szamit irodahaz tulajdonosanak parkol6hely
megvaltasi dij (vagy ezzel egyenértékii mas dij) fizetési kotelezettsége keletkezne, akkor
ezen dijfizetési kételezettséget az 1. szamid irodahaz tulajdonosa a 2. szdmi irodahiz
tulajdonosa helyett teljesiti.

3.5 Az Alapiték megallapodnak, hogy a kozos tulajdonban marad¢ ingatlanrészek hasznélaténak
fenti szabalyait6l kizdrdlag jelen alapit6 okirat médositasaval térhetnek el.

4. Epitkezés

4.1. A tulajdonostdrsak jogosultak — a sziikséges hatGsigi engedélyek birtokdban — a kiilon
tulajdonukon épitési munkat végezni.

42. A killén tulajdonba keriils irodaépiiletek homlokzatdnak, szerkezeti elemeinek

megvaltoztatisdra, azok A4tépitésére a tulajdonostirsak — a jogszabélyok, hat6sdgi
rendelkezések keretein beliil — Gn4lldan, a tobbi tulajdonostars hozzajirulasa nélkiil
jogosultak.

4.3. Abban az esetben, ha a kozos tulajdonon végzett épitési munka @j kiilén tulajdont
eredményezne, az alapit6 okiratot médositani kell.

IV.  Eevéb rendelkezések

Az Alapiték megillapodnak, a térsashiz szervezetére és mikddésére a Ttv-ben meghatdrozott
rendelkezéseket nem alkalmazza, igy a Ttv. szervezeti-miikddési szabalyzatra, a kozgytilésre, a
kozds képviselére, illetbleg az intézGbizottsdgra és a szamvizsgdlé bizottsdgra vonatkozé
rendelkezései helyett az 1959. évi 1V. szimi térvény (tovabbiakban: ,Ptk.”) kéz6s tulajdonra
vonatkoz$ szabalyait kell alkalmazni. Tekintettel arra, hogy a ,.Park” megjelolésti telekrész
kizérGlagos birtoklds4ra és hasznalatara - jelen alapité okirat II1.3.2. pontjiban meghatdrozottak
szerint - az 1. szdmd Irodahdz mindenkori tulajdonosa jogosult, ezért a tulajdonostirsak
megallapodnak, hogy az-{gy hasznalt telekrész fenntartésara és az ezzel Jér6 kiadésok viselésére az
1. szami Irod?h’z mingdenkori tulajdondea jogosult és koteles. | ah
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6 Tirsashz alapfts okirat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
hrsz: 1234

A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashizakrél a Ttv. és a Pik.
rendelkezései az irdnyadok.

Az Alapitok meghatalmazzdk Kapolyi Ugyvédi Irodat (1061 Budapest, Paulay Ede utca 50. IL
emelet), eljard ligyvédként dr. Kapolyi Jozsef iigyvédet, hogy jelen alapitd okiratot elkészitse,
ellenjegyezze, valamint tarsashaz tulajdon el8zetes alapitsa, illetve bejegyzése érdekében az
illetékes foldhivatal, és egyéb hatésagok elstt képviscletiikben korlatozasmentesen, kizarélagos
jogkorrel eljarjon.

Az Alapitok jelen alapité okiratot annak elolvasisa és értelmezése utin, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jGvahagydlag irtk ala.

Budapest, 2097.fdecember 11. ACDESS
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Jelen alapité okiratot készitettemn és ellenjegyzem, 2007. december 11. napjan, Budapesten: /
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Targy: felhivas el6vasarldasi joggal kapcsolatos nyilatkozattételre Wi 33
Budapest, 2023. oktdber 17.

Tisztelt Pécel Varos Onkormanyzata!

Az ERSTE Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.,
nyilvantartdsi szdm: 1111-169, addszdm: 18134591-2-44, statisztikai szamjel: 18134591-6820-915-01,
képviseletében eljar az Erste Alapkezel§ Zrt., tovdbbiakban: ERSTE Alap) képviseletében az aldbbiakkal
fordulunk Ondkhoz:

Az ERSTE Alap el kivanja adni a tulajdonaban 4116 Pécel belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. II. ép. Ih:EP alatt talalhatd, 796 m2
alapteriiletti, irodahéz megjel6lésti ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan).

A fentiek megvalésuldsa céljdbol az ERSTE Alap adasvételi szerzédést kotott az ABSS Korlatolt
Felel@sségli Tarsasdggal (székhely: 3067 Garab, Rakdczi utca 12, cégjegyzékszam: 12-09-011040,
statisztikai szamjel: 27969432-6820-113-12, addszam: 27969432-2-12), amely szerz6dést a jelen leveliink 1.
szdmit mellékleteként csatolunk.

Tekintettel arra, hogy Onék az Ingatlant is magaban foglalo tarsashaz alapité okirata szerint elévasarldsi
joggal rendelkeznek az Ingatlan értékesitése esetén, tisztelettel kérjiik Onoket, hogy nyilatkozzanak arrél
legkésGbb 2023. december 9. napjaig, hogy az el@vasarlasi jogukat kivdnjdk-e gyakorolni a csatolt
adédsvételi szerz6désben szerepld vételaron és a szerz6désben szerepls egyéb feltételekkel. Az
elévdsarlasi jog gyakorldsa esetén sziikséges a foglal6é Gsszegének azonnali megfizetése, valamint az 1.
szamu mellékletnek megfelel6 szerz6dés megkotése az ERSTE Alappal. Abban az esetben, ha a fenti
hatérid6ig nem kapunk Ongkt8l semmilyen nyilatkozatot, azt gy tekintjiik, hogy elévéasarlasi jogukat nem
kivantdk gyakorolni.

Valaszukat elére is koszonjiik.

Tisztelettel:

Exéfe Nyiltvégii Euro Inga;léSn&Baefe
Erste Alaplézelé Zr
Lukacs Zsolt és Kerényi Béla Baldzs

Tev.eng.szam: 111/100.017-18/2003.; H-EN-111-1138/2012, H-EN-1II-125/2014
Cégjegyzékszam: 01-10-044157 (Fovarosi Torvényszék Cégbirdsiga)



